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1. TELEPULESFEJLESZTESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

MOTTO, VEZERKEP

Sellye — a periféria adta elényokre és lehet6ségekre épit6 kisvaros.
A periféria nem hatrany, legtdébbszdr csupan egy féldrajzi megkdzelités.

SELLYE JOVOKEPE

Sellye egy adottsagaira és hagyomanyaira épit6, kapcsolatait apold, szerethetd, egészséges
kornyezettel rendelkezd hatar-menti kisvaros, amelynek szolgaltatasi, kérnyezeti és kulturalis
mili6je és befogadd kozOssége kellemes lakohelyi feltételeket teremt, illetve vonzo a
latogatok szamara. Erés kdzponti szerepkdrrel bird jarasszékhelyként tamogatja apréfalvas
térségi kornyezetét. Sellye olyan varos, ahol barki szamara megvaldsithaté a ,slowliving”,
azaz lassu — és egészséges, fenntarthatd, klimabarat - életmdd, elérhetbek a tarsadalmi
jollét (megélhetés, életmindség, biztonsag, boldogsag) feltételei.

STRATEGIAI, ES AZ EZEKEN BELULI TEMATIKUS CELOK

S1 Er6s térséqi szerepkorrel rendelkez6 jaraskézpont

T1 - A varos és a térség elérhetéségének javitasa

T2 - Térségi jelentdségi szolgaltatasok erésitése

T3 - Gazdasag és foglalkoztatas terén a térségi jelentéségii meghatarozoé szerep
erbsitése

T4 - Hazai és nemzetkdzi kapcsolatok fejlesztése

S2 Megtarto, élhetd, szolidaris, erds identitassal rendelkezé hatarmenti kisvaros

TS5 - Esztétikus varoskeép erésitése, kdzterek funkcioinak és fenntarthatosaganak
fejlesztése

T6 - Kdzszolgaltatd intézmények és szolgaltatasok fejlesztése

T7 - Rekreacios célu fejlesztések

T8 - Tarsadalmi jollét, emberi kapcsolatok erdsitése

S3 Kérnyezettudatos, klimabarat telepiilés

T9 - Zoldterlletek és a természeti kdrnyezeti elemek fenntarthaté és klimatudatos
fejlesztése

T10 - Energiahatékonysag és energiafliggetlenség (épuletek energiahatékonysaganak
novelése + megujulé energiaforrasok fokozott felhasznalasa)

T11 - Zo6ld és kék infrastruktira fejlesztése

T12 - Fenntarthatd kdzlekedés- és mobilitasfejlesztés

S4 Gazdasagilag prosperald telepiilés

T13 - Helyi gazdasag fejlesztése, foglalkoztatas 6sztonzése

T14 - Barnamez6s terlletek hasznositasa, befektetésre alkalmas terlletek kialakitasa
T15 - Fenntarthato turizmusfejlesztés, Sellye és a térség turisztikai latogatottsaganak
névelése
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CSELEKVESI PROGRAM

Kulcsprojektek

Ssz.

Beavatkozas

Rendezési tervi
beavatkozast
igényel

A Sellyei Ipari Park fejlesztése

részben igen

Megujulé energiaforrasok hasznositasi lehetéségei
energetikai beruhazasok és szemléletformalas

Sellyén,

részben igen

Imazsépites, szlogen, brand, varosmarketing

nem

Uj Teleplilésterv készitése

igen

Halbézatos projektek

Ssz. Beavatkozas Rendezési tervi
beavatkozast
igényel

1. | Elhetd varos projektek részben igen

2. | Sport- és egészségmegbrz6, rekreacidés célu tevékenységek részben igen
szinvonalanak emelése, lehetéségek bbvitése

3. | Kozteriletek fejlesztése, Sellye varosképét meghatarozo utcak, részben igen
terek arculatanak minéségi meguijitasa, rehabilitacioja

4. | Kdzlekedés és mobilitasfejlesztés Sellyén részben igen

5. | Térségi elérhetbség javitasa részben igen

6. | Fenntarthatdo 6nkormanyzati épuletizemeltetés nem

7. | Bel- és csapadékviz rendezés nem

8. | Vizellatas, csatornazas korszerdsitése nem

Akcioteriileti projektek

AT1. akcioteriilet - Kastély és az eqykori uradalmi birtok épliletei

Ssz. Beavatkozas Rendezési tervi
beavatkozast
igényel

1. | Draskovich kastély értékmeg6rz6 és funkciot ado fejlesztése igen
Kertészudvar és Felsémajor fejlesztése igen
Egykori uradalmi éplletek (magtar, istalld, csemetekert) igen
fejlesztése

4. | Kdzépiskola és tanmihely oktatasi célu fejlesztése igen
Zrinyi utcai volt altalanos iskola (egykori uradalmi lovarda) igen
funkciot ado fejlesztése

6. | Kastélypark/arborétum zoéldteruleti meguijito fejlesztése igen
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AT2. akciotertilet - Turizmus és rekreacio

Ssz. Beavatkozas Rendezési tervi
beavatkozast
igényel
1. | Termalfiirdé komplex, tobb Gtemd, modularis fejlesztése részben igen
2. | Aktiv turisztikai projektek, pihendhely kialakitdsa és a hianyzé részben igen

halézati elemek fejlesztése

Eqgyéb projektek

Ssz. Beavatkozas Rendezési tervi
beavatkozast
igényel
1. | Helyi gazdaséagfejlesztés Sellyén részben igen
2. | Uzemcsarnok és kapcsolddo infrastruktira fejlesztése a Sellyei igen
Ipari Parkban
3. | K&zbsségi és kulturalis intézmények mikodését optimalizalo nem
fejlesztések
4. | Egészségugyi alap- és szakellatas infrastrukturalis fejlesztése nem
Szocialis alap- és szakellatas fejlesztése részben igen
Kbzszolgaltatasok és varostzemeltetés ellatasi minéségének, nem
szinvonalanak fejlesztése, modernizacidja
7. | Szabadidés, rekreacios fejlesztések a tarsadalmi jéllét és a részben igen
természeti-kdrnyezeti infrastruktira 6sszehangolt fejlesztésével
8. | Gazerémi Sellyére telepitése, szénhidrogén kitermelés és | konkrét program
nyersanyag feldolgozas fejlesztése hianyaban
egyenlére nem
Foglalkoztatasi helyzet javitasa Sellyén nem
10. | A helyi tarsadalom kikapcsolodasi és kozdsségi szérakozasi nem
lehetségeinek bévitése az identitastudat erésitése mellett
11. | A hatrdnyos helyzetli, leszakad6é tarsadalmi csoportok nem

tamogatasa
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. TELEPULESSZERKEZET

A kozigazgatasi terilet szerkezetét elsGsorban a terllet- és tajhasznalatok, valamint a
vonalas szerkezeti elemek hatarozzak meg. A taj jelenlegi szerkezetének és tovabbi
fejlédésének meghatarozo vonalas elemei:

Meglévé vonalas elemek

e a regionalis kapcsolatokat biztosito, a telepllést kelet-nyugati iranyban kettészelé 5804
j. orszagos mellékut

e az 5804 j. utrol Sellye varoskdzpontjaban északi iranyba kiinduld, Szentlérinc iranyaba
halado 5805 j. orszagos mellékut

e az 5804 j. utrél Sellye varoskdzpontjaban déli iranyba kiinduld, Dravasztara iranyaba
halad6 5821 j. orszagos mellékut

e az 5821 j. kdzut Ipari Park teruletét elér6 szakaszan keleti iranyba Sosvertike felé
kiindulé 58152 j. orszagos mellékut

e a Szentlérinc — Sellye - Kbdzéprigbc vasutvonal, amelynek a Szentlérinc — Sellye
szakaszan muakaodik a vasuti személy és teherszallitas, a Sellye — Kozéprigdc szakaszan
csak idénkeénti teherszallitas zajlik

¢ a Sellye — Villany vasutvonal, amelyen a vonatkdzlekedés megsziint

o atelepllés északi kdzigazgatasi hatarat meghatarozé Koércsdnye-csatorna

e a telepllés kozigazgatasi teriletén keresztll haladd Girl-csatorna, amelynek része a
telepilés beltertiletétél észak-nyugatra a kozelmultban megépllt Kércsénye-Sellye—
Gurl 6sszekotdé csatorna, a telepllés belteriiletének nyugati oldalan végigfutd, majd a
telepilés kdzigazgatasi terliletét dél-keleti iranyba elhagyo Sellyei-Giri-csatorna

Tervezett vonalas elemek

e a teleplilés kozigazgatasi terlletét a belterllettél keletre, észak-déli iranyban metsz6,
tervezett 67. szamu Il. rendd féut — pontos nyomvonala még nem ismert, ezért a
telepllésrendezési terven iranyadd elemként jelenik meg, mint kdzlekedési tertlet céljara
javasoltan fenntartott terilet

Sellye a Sellyei jaras székhelytelepulése. A varos a Dravamenti-siksag kdzéptajon belul a
Fekete-viz sikja kistaj tertiletén fekszik. A felszint a kistajat északrél és délrél hatarold
vizfolyasok (els6sorban a Drava és a Fekete-viz) alakitottak. A kistaj kdzépvonalan a
holocénban tortént emelkedés utan szarazon maradt Drava-mederbdl homokdombok
emelkedtek ki, erre a dombsorra teleplltek a késébbiekben a mai 5804 sz. ut menti falvak.

A kllterlleti taj a kistaj jellegzetes jegyeit viseli magan. Felszinének jelentés része kozel
siknak mondhato, elsédlegesen mezdgazdasagi t4j. A tajhasznositas igazodott a domborzat
adta lehet6ségekhez, a jellemzé tajhasznalati méd a szantofoldi névénytermesziés.

Az Ormansag teriletén torténetileg hagyomanyos rét-legelégazdalkodas az idék soran
hattérbe szorult, de f6leg a varostdl északra talalhatoé terlleteken nagyobb kiterjedésd,
természeti értéket képvisel6 rét-legelbteruletek (Kis rét, Loncsika, Puszta rét) maradtak fenn.
Az erdéterlletek terlleti aranya is jelentés. A nagy erd6tdombok a telepulléstél délre és
északkeletre talalhatok.

A kozigazgatasi terulet két jelentds é16 vizfolyasa a varostdl déinyugatra a valamikori Drava-
holtag vonalat koveté Sellyei Gulrl-csatorna, valamint az igazgatasi terlletet északon
hatarold6 Korcsonye csatorna. Ezeket az Os-Drava projekt keretében a kozelmuiltban
megépitett Korcsdnye-Sellyei-Gurli O0sszekdtd csatorna kéti Ossze. Ezeken tal tébb, a
vizrendezések soran mesterségesen kialakitott, id6szakosan feltel6 arok szabdalja a
kilteruletet.
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A belteriilettsl délre (Nagysziget, Ipari Park, Ujmajor) és keletre (Aka-Hyb sertéstelep, mg.
szakiskola tangazdasaga) tobb lizemi terllet, és major jelzi a varos kdzelségét.

Maga a varos az igazgatasi terilet sulypontjaban, a f6utak és a vasutvonalak
metszéspontjaban fekszik. Jellegzetes alapszerkezetét a torténelmi jelentéségli Barcs-Siklos
(ma 5804 j.) ut adja. Az ,S” alaku féutca kanyarulataibdl induldé utak a féutcaval kisebb
teresedést hoznak létre. Az ,S” k6zéps6 egyenese két kis dombot kot 6ssze, melyek kozil
az északin a reformatus templom, a délin pedig a Draskovich-kastély all. Az &si
telepilésmag a mai Domb utca (reformatus templom) kérnyékén terilt el. A teleplilés innen
terjeszkedett el6bb a Dozsa Gyodrgy utca, majd a Batthyany és a Matyas kiraly utca felé.
Sellye mar a kozépkortdl kezdve uradalmi kézpont a nagybirtokos székhelyével. A kastély és
a hozzatartozé épuletegylttes (lovarda, istallék, magtarak, cselédhazak) a Matyas kiraly
utcatdl délre fekvd terlletet foglalta el. A maig meglévd arborétum telepitése az 1760-70-es
évekre tehetb. Az eredeti éplletallomanybdl napjainkra a lovarda (volt altalanos iskola), a
magtar- és istalléépilet (igen leromlott allapotban), valamint a kertészudvar, és a
cselédhazakként szolgald Fels6- és Alsémajor (mar csak egy-két épuletmaradvany) maradt
fenn. A Il. vilaghaboruig beépllt a Kossuth Lajos utca, a Firdd utca és a vasut kdrnyéke. A
60-as évekig a Rozsa, Suttdé Ignac, Var és Varalja utcak éplltek be. Ezt kdvetéen a varos
északkelet felé terjeszkedett, majd a nyolcvanas évektsl valt folyamatossa az Gn. Eny-i
lakoterilet kialakitasa és beépitése.

A varoskozpont tipikus telepliléskozpont vegyes terlilete a féutca mentén, a Domb utca és az
Edesanyak utja kozti szakaszon hatarolhatd le. Az oktatasi létesitmények teriilete kiilén
alkdzpontként jelenik meg.

A gazdasagi terlletek a vasuthoz kapcsolddva, illetve a Kolozsvar utca kdrnyékén alakultak
ki.

A varos tdbb nagykiterjedésl zdéldterilettel rendelkezik, amit a fasitott utcak fognak
rendszerbe.

2.2. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER
2.2.1. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
2.2.1.1. LAKOTERULETEK

A telepiilés lakoteriiletei altalanos hasznalatuk szerint az OTEK szerinti ,,kisvarosias” és
,Kkertvarosias” lakoteruletek.

Fejlesztési teriiletek

A teleplilésrendezési terv készitése soran Ujonnan kijelolt fejlesztési terilet — nem tervezett

Hatalyos terven kijelolt, meg nem valdsult, de tovabbra is napirenden 1évo fejlesztések

Kertvarosias lakoéterileten (Lke)
e Az Eny-i lakoteriileten
o0 atervtavlataban — kb. 20 épitési telek, 2,73 ha
o tartaléktertleten — kb. 30 épitési telek, 4,12 ha
o Az Erkel utca déli oldalan — kb. 7 épitési telek, 0,5 ha

Kisvarosias lakoétertleten (Lk)
e A Petdfi utcatol délre
o tartalékterlleten — kb. 20 épitési telek, 3,25 ha
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2.2.1.2. VEGYES TERULETEK

A varos vegyes terlletei az OTEK szerinti »telepliléskézponti” és ,intézményi” tertletek.

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK (V1)

Sellye varoskézpontja jol lehatarolhato, igazi teleplléskézponti vegyes terllet. Ide sorolhatd
a Dézsa Gyorgy utca a Domb utcaig, a Domb utca, a Batthyany utca, a Koztarsasag tér,
tovabba a Matyas kiraly utca az Edesanyak utjaig. Itt talalhaté a varosi szintii igazgatasi,
egyhazi, kulturalis és mlvel6dési intézmények zéme jelentés kereskedelmi, vendéglato és
lakéfunkcioval kiegésziilve.

Tervezett fejlesztés

A varoskdzpont terlletigényes fejlesztést nem igényel. Az Erkel Ferenc utca délnyugati és
délkeleti sarka a Matyas kiraly utcai telkek funkcionalisan rugalmasabb beépitése érdekében
kertvarosias lakotertlet helyett a teleplléskdézponti vegyes terilethez csatlakozik.

Min6séqi fejlesztés

A varoskozpont teriletén a zommel mar kialakult zartsoru beépités folytatasat kell
szorgalmazni. Az egységes, kisvarosias utcakép kialakulasa érdekében a Koéztarsasag tér
északi oldalan a beépitési magassag nodvelésével lehetévé kell tenni a
foldszint+emelet(+tetétér) beépitést. EI6 kell segiteni a kihasznalatlan éplletek
Ujrahasznositasat.

A Draskovich-kastély jelenleg Uresen all, mélté tartalommal — az dnkormanyzat szandéka
szerint magasabb kategorias kereskedelmi szallashely - valé6 megtéltése fontos és sirgés
feladat!

INTEZMENYI VEGYES TERULETEK (Vi)

A varos terlletén intézményi vegyes teriletbe sorolhatok a teleplléskdzponton Kiviili,
els6ésorban oktatasi, egészseégugyi, kb6zdsségi és szocialis intézmények.

Tervezett fejlesztés

Az intézményi terllet terlletigényes fejlesztést nem igényel.

Min6&séqi fejlesztés

Az altalanos iskola — évoda éplletegylttese és a piactér a kdzelmultban megujult, az
egeészséglgyi kdzpont korszer(isitése-atalakitasa a kézeljévében varhato.

A mezbgazdasagi szakiskola épulete jelenleg uresen all, a Zrinyi utcai volt altalanos iskolat
is csak részlegesen hasznaljak. Tartalommal valé megtéltésiik fontos cél kell legyen.

2.2.1.3. GAZDASAGI TERULETEK

A telepiilés meglévé gazdasagi teriiletei altalanos hasznalatuk szerint az OTEK szerinti
»kereskedelmi szolgaltatd” és ,,egyéb ipari gazdasagi” teriletek.

KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET (Gksz)

Meglévd, megtartando terlletek
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e Az 5804 sz. ut keleti és nyugati kivezet§ szakasza menti, lakoterllettel hataros
telephelyek

¢ Az Mg. Szakiskola tanmiihelyei, oktatasi Iétesitménye és kollégiuma

o Az Edesanyak Utjat dél feldl lezaré gazdasagi teriilet

e A vasut keleti oldalan 1évé rakodo

Valds rendeltetéshez igazodva kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleti 6vezetbe kerdl

e Matyas kiraly utca 748/5 hrsz.-u telephely — kb. 4700 m2 - korabban egyéb ipari és
kilénleges terilet

o Petéfi utca déli telekvégein haladd 711 hrsz.-a Gt déli oldalan — kb. 7700 m2 — korabban
kisvarosias lakotertlet bovitési terilete

Fejlesztési teriiletek

A telepllésrendezési terv készitése soran Ujonnan kijelolt fejlesztési teriilet — nem tervezett

Hatalyos terven kijelolt, meg nem valdsult, de tovabbra is napirenden lévo fejlesztések

e Az 5804 j. ut keleti kivezetd szakasza menti terllet déli folytatasaban (0217/5 hrsz.) — kb.
6400 m2

EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET (Gipe)

Meglévd, megtartandd terliletek

Az ipari park telephelyei

A Kolozsvar utcai telephelyek

A Malom utca és a vasut kozti telephelyek

Az 5804. j. ut nyugati kivezetd szakasza menti telephely (volt kenyérgyar)
Telephely az Aradi utca nyugati végén (881/2 hrsz.)

Valds rendeltetéshez igazodva egyéb ipari gazdasagi terileti dvezetbe keril

e Aradi u. 881/1 hrsz. (881/2 hrsz.-u telephellyel azonos vallalkozas) — korabban
kertvarosias lakotertlet

Fejlesztési teriiletek

A telepllésrendezési terv készitése soran Ujonnan kijelolt fejlesztési terilet — nem tervezett

Hatalyos terven kijelolt, meg nem valésult, de tovabbra is napirenden 1évo fejlesztések

e Az ipari park eddig még be nem épiilt teriilete — kb. 24 ha
e Kolozsvar utcai ipari gazdasagi terilet még be nem épllt részei — kb. 3,9 ha

2.2.1.4. HETVEGIHAZAS UDULOTERULET (Uh)

A telepllésrendezési terv készitése soran ujonnan kijelolt fejlesztési terllet - nem tervezett

Hatalyos terven kijelolt, meg nem valdsult, de tartalékteriletként tovabbra is napirenden [évé
fejlesztés a varos északi részén, a Rakéczi utcai lakoterilet mogott (hrsz. 0388/1-0388/6) —
kb. 3,2 ha
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2.2.1.5 KULONLEGES TERULETEK

KULONLEGES TERULET TEMETKEZESI CELRA (K-T)

o A temeték teriilete megtartando, a terv tavlataban terileti bévitést nem igényelnek.

KULONLEGES TERULET SPORTOLASI CELRA (K-Sp)

e Varosi sporttelep
e Kemping

A sporttelep és a kemping terilete megtartandd, a terv tavlataban terileti b&vitést nem
igényelnek.

KULONLEGES TERULET — TERMALFURDO (K-St)

A termalfirdé terllete megtartandd, a terv tavlataban terlleti bévitést nem igényel.
A csonakazoto a Vizlgyi lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan vizgazdalkodasi teruletnek
mindsul, ezért a HESZ-ben a termalfiirdé teriletén bellli kiillon 6vezetbe kerl.

KULONLEGES TERULET IDEGENFORGALMI CELRA — NAGYSZIGET (K-Id)

e Panzi6 - jelenleg nem miikddik, de tavlati Ujrahasznositasa tervezett
e 036 hrsz. — hatalyos terven kijel6lt, meg nem valésult, de tovabbra is napirenden lévd
fejlesztés eddig még nem ismert programmal

KULONLEGES TERULET HULLADEKGAZDALKODASI CELRA — SZENNYVIZTELEP,
SZENNYVIZKEZELG MUTARGY (K-Hull)

e A varostol északra talalhaté szennyviztelep terileti bévitést nem igényel.
e A volt csemetekertben talalhatd, 6nallé helyrajzi szamon szereplé szennyvizkezeld
matargy telke (979 hrsz.), terileti bévitést nem igényel.

KASTELYEGYUTTES (K-Ka) — fejlesztési terlilet

e A tavlati cél a valamikori kertészudvar és csemetéskert (987/1-6 hrsz.), cselédlakasok
(984-986 hrsz.), magtar (983 hrsz.) és istallé (982 hrsz.) telkeinek turisztikai célu
hasznositasa — alacsonyabb kategdrias szallashely, rekreacios és sportolasi funkciok,
szolgaltatasok stb.

MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEK (K-Mii)

Meglévd, megtartando teruletek

Mg. szakiskola tangazdasaga az 5804. ut déli oldalan — 0205/1 hrsz.

Sertéstelep az 5804. ut déli oldalan — 0209 hrsz.

Limousin tehenészet, palinkaf6z6 és vagohid — 0192/1, 0192/4, 0192/10, 0192/11 hrsz.
Nagysziget telephelyek — jelenleg kihasznalatlan

Fejlesztési teriiletek

e Baromfitelep — Nagysziget 031/3 hrsz. déli részén — kb. 7000 m2 — nyertes palyazat
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KULONLEG,ESI TERULEIT _KERESKEDELMI, SZOLGALTATASI RENDELTETESEK
ELHELYEZESERE — BEVASARLO KOZPONTOK (K-Ke)

Fejlesztési tertiletek

Hatalyos terven kijelolt, meg nem valdsult, de tovabbra is napirenden lévo fejlesztések

e A Drava utca déli kivezet6 szakasza mentén — kb. 2,5 ha

A teleplilésrendezési terv készitése soran ujonnan kijelolt fejlesztési terilet

o Bevasarlo kdzpont a Matyas kiraly utca déli oldalan az Ady Endre utca és a 834 hrsz.-U
ut kozotti szakaszon — 0,66 ha

2.2.2. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

2.2.21 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULETEK (KOu) (fejlesztési teriilet vastag délt betiivel
szedve)

Ut neve Kategoéria

Orszagos mellékutak: kiltertleti mellékat

e 5804 j. Harkany-Darany 0sszekoté ut kilterlleti | (K.V.)
szakasza

e 5806 . Sellye-Kiralyegyhdza 06sszekété at
kilterUleti szakasza

e 5821 j. Sellye-Vajszlo 6sszekotd at kilterileti
szakasza

o 58152 sz. Sellye-Sésvertike bekdts ut

e 5804 j. 0sszekotd Ut belteriileti szakasza (Dozsa | belterlleti mellékat, gydijtéut
Gyorgy utca, Batthyany utca, Koztarsasag tér, | (B.V.)
Matyas kiraly utca, Pet6fi Sandor utca)

e 5806 |j. Osszekdtd ot belterlleti szakasza
(Kossuth Lajos utca)

o 5821 . 6sszekotd Ut belterlleti szakasza (Drava
utca)

e 58318 sz. allomasra vezetd ut (Vasut utca)

Elkeriil6 ut a varosk6ézpont tehermentesitésére kllteruleti mellékut (K.V.)
kiilteriileti szakasz

Elkeriil6 ut a varoskézpont tehermentesitésére belteruleti gydjtéat (B.V.)
belteriileti szakasz

Mez6gazdasagi utak kulteraleti mellékut, egyéb ut
(K.VI.)

Kiszolgald utak belterileti kiszolgalé ut (B.VI.)

Onallo gyalogut (sétany) (B.VIIL.)

Buszpalyaudvar

Koztér a termalfiirdo el6tt

EGYEB KOZLEKEDESI TERULETEK (KQe) — vasut teriilete

Sellye varos fejlédésében a vasut egykor kiemelkedd szerepet jatszott, azonban mara a
vasuti kdzlekedés jelent6sége a teleplilés kdzlekedésében erételjesen lecstkkent, és inkabb
csak a teherszallitasban van némi szerepe.
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61 sz. Szentlbrinc — Sellye vasutvonal
A vasutvonal személyforgalmat és teherforgalmat egyarant bonyolit.

62 sz. Barcs — Sellye — Villany vasutvonal
A vonalon a személyszallitds megszint, teherforgalom is csak Sellye — Dravafok, illetve
Sellye — Vajszl6é kdzott torténik.

KOZMUELHELYEZESI TERULETEK

Melegviz tavvezeték
e a belterilettél északra a termalkuttél Bogdasa felé — hrsz.: 0117, 0106, 083, 087 —
jelenleg nem Gzemel

HIRKOZLESI TERULETEK

Addtornyok a teleplilés teriiletén

e Ujmajor 0322/1 hrsz. — Vodafone — sajat telekkel nem rendelkezik

e Dodzsa Gyorgy utca 3/2 hrsz. — sajat telekkel nem rendelkezik

e Kolozsvar utca 1004/6 hrsz. — sajat telekkel nem rendelkezik

o Ifjusag utca 277/4 hrsz — attelepitése teleplilésképi szempontbdl kivanatos!

2.2.2.2. ZOLDTERULETEK

A varos zoldteriletei az OTEK szerinti »kozpark” és ,,kozkert” teriletek.
KOZPARK

Meglév6, megtartando kdzparkok

o Korongi tér — atépitése a kézelmultban megtdrtént. Modern jatszotér létesdlt, valamint a
zoldfellilet rendezésével sétanyokat alakitottak ki.

Uj kdzpark kijeldlése a terv tavlatdban nem tervezett.

KOZKERT

Meglévé, megtartandd kdzkertek

o Koztarsasag téri Kispark — eredetileg a kastélypark része volt, feltjitasara a terv elkésziilt

e Carolina tér — nemrégiben felujitott jatszétér, tovabbi fejlesztése nyertes palyazat
keretében tervezett

¢ Ifjusag utjai teresedés

e Batthyany utcat az Ifjusag utcaval 6sszek6td sétany melletti teresedések

Hatalyos terven kijelolt, meg nem valdsult, de tovabbra is napirenden 1évo fejlesztések
o atemet6tdl délre kijeldlt kozkert — 0,42 ha

Uj kdzkert kijeldlése a terv tavlataban nem tervezett.

2.2.2.3. ERDOTERULETEK
Sellye kornyékének meghatarozé elemei a nagy, 6sszefliggd tombokben elhelyezkedd, a

varost minden iranyban koérbevev®é erd6ék, amelyek az Ormansagi erdégazdasagi tajhoz
tartoznak.
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A teleplilés terlletén az Orszagos Erd6allomany Adattar 917,19 ha erdbvel boritott, és 60,06
ha nem erddével fedett, de az erd6tervben szerepld Un. egyéb részletként megjeldlt tertletet
tart nyilvan. A nyilvantartott terliletekhez a telepllés egyéb terlletein tébb erdé muvelési
agba sorolt foldrészlet, illetve erdésilt, fasitott terllet mlvelési agban nyilvantartott tertlet
csatlakozik. Az erdéterlletek donté tdbbsége jelenleg gazdasagi rendeltetési (687,34 ha, az
OTEK fogalomrendszer alapjan egyéb erdd), de jelentés a védelmi erdsk aranya is (229,85
ha).

Az erdbk jelentés hanyada része az orszagos Okoldgiai halézatnak, egy részik a Natura
2000-es teruletnek is. A beltertlettél északra, délre és nyugatra talalhaté tombok a BmTrT
szerinti ,Tajképvédelmi tertlet” dvezet részei.

Fejlesztési teriiletek

e A Nagyszigeten tervezett baromfitelep, mint Uj beépitésre szant terilet kapcsan az
MaTrT 12.§ (1) bekezdésében elbirtak teljesitése érdekében védelmi erdé (Ev)
kijelolésére kerul sor a 031/3 hrsz.-u szant6 északkeleti sarkaban - kb. 4000 m2

e Az ipari park 0371/3 hrsz. keleti sarkan a hatalyos terv szerinti zoldterulet helyett egyéb
erdd kijeldlésére kertl sor — kb. 5800 m2

2.2.2.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

A kozigazgatasi terllet felszinének jelentés része kozel siknak mondhatd, tipikusan
mezbgazdasagi taj. A tajhasznositas a belvizek elvezetését kdvetéen igazodott a domborzat
és a talaj adta lehetéségekhez, a jellemzd tajhasznalati mod a szantoféldi ndvénytermesztés.
A téjszerkezet még a korabbi id6k mivelési moddjanak megfeleld képet mutatja.
Megmaradtak a nagy, egységesen mivelhet6 tablaméretek, igy a szantéféldi teriletek
vizualis megjelenése ma is csaknem homogén.

A szantofoldek altalanos mezdgazdasagi terilet kategoriaba sorolhatok. A kulteruleten tobb
helyen talalhaté a BmTrT szerinti kivalo és jo term&helyi adottsagu szantéterileti dvezet.

TAJGAZDALKODASI MEZOGAZDASAGI TERULET

Tajgazdalkodasi terliletbe az alapvetéen természetkdzeli hasznalatot folytatd, gyep, rét,
legeld mlvelési agu telkek tartoznak. A kilterilet kézel 10 %-at elfoglalé legel6k legnagyobb
része a kozigazgatasi terilet E-i részén talalhato. Teriileti el6fordulasuk tekintetében
elsésorban a mélyebben fekvd vizenybsebb teriileteken jelennek meg. A belterilettdl
északra eltertild Kis-rét az orszagos Okoldgiai halézat magterilete és a Natura 2000 halézat
része, helyi természetvédelmi terilet. Az allatallomany csokkenése miatt a legeltetés
megsziinésével a legel6terlletek ki vannak téve a leromlasnak, elcserjésednek,
beerd6sddnek, vagy felszantjak dket.

Tajgazdalkodasi terlletnek mindsllnek a védett és Natura 2000 teriletbe tartozo
szantoterliletek, illetve a vizgazdalkodasi céliU mezbgazdasagi terlletek is (Nagysziget
kornyéke).

Fejlesztési célok

e A terméféld védelme érdekében a tajpotencidlnak megfelel6 mezégazdasagi
tajhasznositas a jovében is fenntartandé.

o A rétek és legelék jelenlegi mulvelési agukban 6&rzend6k meg, karbantartasukrol
gondoskodni kell.
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2.2.2.5. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A koézigazgatasi terllet két jelentbs él6 vizfolyasa az igazgatasi teruletet északon hatarolo
Korcsdnye csatorna, illetve a varostdl délnyugatra a valamikori Drava-holtag vonalat kévetd
Sellyei-Girii-csatorna. Ezeket az Os-Drava projekt keretében a kdzelmultban, a szilkséges
mitargyakkal megépitett Kércsénye-Sellyei-Glrl 6sszekotd csatorna koéti 6ssze. Ezeken tul
tobb, a vizrendezések soran mesterségesen kialakitott, idészakosan feltel6 arok szabdalja a
kulteruletet.

A vasut és az 5821 sz. Ut keresztez6désétél nyugatra a sellyei Horgaszegyesilet
horgasztava talalhaté (Guri-t6).

A horgasztotol északra az Os-Drava program keretében idészakosan feltelé zaportarold
kialakitasara kerult sor.

Vizgazdalkodasi terlletnek tekintendék a telepulésen talalhatd vizmi kutak és viztarolok
telkei is.

A vizfellletek jelentés része a Nemzeti Okolégiai Halozat része, magteriilet vagy 6koldgiai
folyosé.

Vizgazdalkodasi tertiletet érintd tertileti fejlesztés nem tervezett.

Fejlesztési célok

e Az allandé vizfolyasok karbantartasat folyamatosan biztositani kell, fokozott gondot kell
forditani a ndvényzet eltavolitasara, illetve az arkokban keletkez6 eroziés karok
kijavitasara.

2.2.2.6. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkdzeli terliletbe az alapvetéen természetkdzeli hasznalatot folytaté mocsar, nadas
és lap mivelési agu telkek tartoznak. Terlleti el6fordulasuk tekintetében elsésorban a
vizfellletek mellett, illetve a valamikori holtagak helyén talalhato ilyen tertlethasznalat, mint
példaul Palaj és Kengyeles mocsarai.

Fejlesztési célok

¢ A mocsaras teruletek az itt talalhatd értékes oOkoszisztémak védelme érdekében
tavlatban is megérzenddk.
e Természetkdzeli tertileten épilet nem épithetd.

2.2.2.7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ARBORETUM

A kastélypark (arborétum) telke helyi jelentéségli természetvédelmi terllet. A 7,37 ha
terlletl, kozhasznalatu kastélypark a Dél-Dunantul egyik legszebb, a taxonok szamat
tekintve a leggazdagabb parkja, folyamatban van ,térténeti kert” kategériaban hivatalosan is
miemléki védettség ala helyezése. 2014-ben felujitasa megtortént.

Terlleti fejlesztés nem tervezett.

KERTESZET - Kommunalis Kft. telepe

A szakiskola mellett talalhatd egykori csemetekert telke megtartanddé. A rendezési tervben a

terllet a tényleges hasznositashoz igazodva a korabbi beépitésre szant terllet helyett
beépitésre nem szant teriileti dvezetbe kerdl.
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Terlleti fejlesztés nem tervezett.
VASARTER

A Sport utca déli oldalan talalhaté beépitetlen teriletet (857 és 858 hrsz.) az dnkormanyzat
tovabbra is vasartérként kivanja id6szakosan hasznositani. A rendezési tervben a tertlet a
tényleges hasznositashoz igazodva a korabbi beépitésre szant terllet helyett beépitésre
nem szant terlleti 6vezetbe kerdl.

Terlleti fejlesztés nem tervezett.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK CELJARA SZOLGALO
TERULET

Meglévd, megtartandd terliletek

e Napelem park az ipari parkban, a Sellyei-Gurl csatorna déli oldalan (hrsz.: 0371/4) — a
2010-ben atadott naperébmi névlegesen maximalisan 500kw nagysagrendi
energiatermelésre alkalmas.

Fejlesztési teriiletek

e Napelem park elhelyezésére alkalmas terllet kijeldlése az 5804. Ut északi oldalan
talalhat6 valamikori szemétlerako tertletén (hrsz.: 0192/8).

HULLADEKGAZDALKODASI CELRA SZOLGALO TERULET

Hulladékudvar és a valamikori hulladéklerako

A bogdasai hatarban talalhaté 062/1 hrsz.-u ingatlanon lakossagi hulladékudvar mikodik. A
szelektiv gylijtést ez, és hulladékgyjtdé pontok segitik.

A hulladékudvar szomszédsagaban léevé 062/2, 065/1, 063/1-3 hrsz.-u féldrészleteken
korabban hulladékleraké Gzemelt. A hulladékleraké bezart, részleges rekultivacioja
megtortént. A terllet tovabbra is hulladékgazdalkodasi célu teriletnek tekintendd.

A kismérték(i beépitettség okan a terlilet a rendezési tervben a tényleges hasznositashoz
igazodva a korabbi beépitésre szant terllet helyett beépitésre nem szant teriileti dvezetbe
kerdl.

Tertleti fejlesztés nem tervezett.

Szippantott szennyviz lerako és kezelb

Sellye és térsége kdzszolgaltatas keretében vizjogi engedéllyel rendelkez8d, nem kdzmivel
Osszegyljtott haztartasi szennyvizkezel6 telepet lUzemeltet a Sellye 063/8, a 065/1 és a
065/9 hrsz.-u ingatlanokon.

Tertleti fejlesztés nem tervezett.

BANYASZATI CELU TERULETEK — fejlesztési teriilet
A Dravapalkonya teruletére kiirt szénhidrogén koncesszidé keretében torténd kutatasra,

feltarasra és kitermelésre vonatkozé palyazatot elnyert konzorcium a térségben
szénhidrogént tart fel. A Sellyei gaz- és olajmez6 termeltetése a mar lemélyitett mélyfarasok
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termelésbe allitasaval, valamint e mezd fejlesztése révén még kiépités elbtt allo
mélyfarasokkal és ezek kutbekotéseivel valésul meg.

A termelésbe Aallitott kutak beérkezé termelvényébdl a gaz, viz, kéolaj és a kondenzatum
fazisok szétvalasztasa, ezek mennyiségének mérése a megépitésre kerilé HHE-Sellye
Gyi(ijtéallomason valésul meg. A nyersgazt, a kbolajat, a rétegvizet és a kondenzatumot a
Lakocsa Fégydjtére tovabbitjak, a gazfazis pedig Dravaszerdahely gazatadén keresztil kerdl
fel az orszagos gazvezeték halozatra.

A teleplilésrendezési tervben a tervezett gyljtéallomasok és a kutak tertilete a beruhazotol
kapott adatszolgaltatas alapjan banyaszati célu kildénleges beépitésre nem szant terlleti
Ovezetbe keril (Kb-B). A teleplilésrendezési terv tartalmazza a kutak és a vezetékek
veédotavolsagat is.

LOVASKOZPONT — fejlesztési teriilet

A 0200 hrsz.-u, legelé mlvelési agu terlleten az dnkormanyzat lovaskdzpont kialakitasat
tervezi fedett lovardaval, istallokkal és karamokkal. Mivel az épuletdllomany a terllet kis
hanyadat venné csak igénybe, a 6,35 ha-os fejlesztési terilet a rendezési tervben kiilénleges
beépitésre nem szant terileti dvezetbe kerdl.
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2.3. SZABALYOZAS

Sellye varos 2005. évben elfogadott és 2010-ben, 2015-ben, 2016-ban és 2019-ben
modositott hatalyos helyi épitési szabalyzata (HESZ) biztositotta az épités rendjét, az
ertékek védelmét, lehetéséget adott az aktualis fejlesztésekre, azonban az id6kézben
bekdvetkezett jelentds mértekili jogszabaly-valtozas kdvetkeztében mind tartalmaban, mind
pedig felépitésében elavult, felllvizsgalatra szorult. 2019-bean az &nkormanyzat
teleplilésképi rendeletet fogadott el, amely kivaltotta az addig a HESZ-ben szerepld,
telepulésképpel kapcsolatos eléirasokat.

Az 0j HESZ elfogadasaval egyidében a Képviselé-testiilet a korabbi rendeletet hatalyon kiviil
helyezi.

A felulvizsgalt HESZ az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.), valamint az orszagos telepulésrendezesi es epitési kovetelmenyekrdl szolo
253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) el6irasain alapul.

A rendelet felépitése és tartalma, valamint a szabalyozasi terv jelkulcsa a 419/2021.(VII.15.)
Korm. rendeletben eldirtaknak felel meg. A jelkulcs a helyi sajatossagokra valé tekintettel a

teleplléstervezési szabalyzatban nem szereplé alabbi térképi téradat rétegeket is
tartalmazza:
Térképi téradat réteg Térképi téradat réteg
szabdlyozasi tervi
kodja (layer neve) elnevezése tipusa megjelenitési médja szinkodja
hatar_vedoter_ Agrokémia Sellye Zrt. poligon R:223
agrokemia_levego leveg6veédelmi dvezet G:127
B:255
hatar_vedoter_ Agrokémia Sellye Zrt. poligon R:255
vesz_ov_belso veszélyességi dvezet G:191
belsé zéna B:0
hatar_vedoter_ Agrokémia Sellye Zrt. poligon R:178
vesz_ov_kozepso veszeélyességi dvezet G:102
k6zépsd zona B:204
hatar_vedoter_ Agrokémia Sellye Zrt. poligon R:0
vesz_ov_kulso veszelyességi dvezet G:76
kulsé zéna B:153
vonal_ch_vezetek _ Meglévd szénhidrogén vonal R:102
meglevo vezetékcsorda —— 0 —— 0 = o — G:204
B:178
vonal_ch_vezetek _ Tervezett vonal R:204
tervezett szénhidrogén —_——— . — G:0
vezetékcsorda B:102
epulet_bontott Bontott épulet poligon R:63
helyszinelés alapjan G:255
B:0
epulet_nincs Foldnyilvantartasban poligon Tt 1 R:127
nem szerepld éplilet | | G:223
helyszinelés alapjan FTTTT o ” B:255
felulet_szabterv_kulon Klon tervlapon poligon R:63
szabalyozott terilet G:255
B:0
felulet_asz_erdo Orszagos Erdé poligon R:63
Adattarban szerepld G:255
erdd beépitésre szant B:0
teruleten
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A HESZ értelmez6 rendelkezései (HESZ 2.§) a rendeletben szerepld egyes fogalmak
értelmezéséhez nyujtanak segitséget (illeszkedés, kialakult és Uj utcaszakasz).

A 4-8.§-ok az agazati elvarasokat tartalmazzak kulturalis Orékségvédelem, taj és
természetvédelem, kornyezetvédelem, katasztrofa- és tlzvédelem, asvanyvagyon
gazdalkodas témakorokben.

A sajatos jogintézmények kdziil (HESZ 9.§) az énkormanyzat az elévasarlasi jog, valamint a
telepullésrendezési kotelezések kozil a bedltetési kotelezettség intézményét alkalmazza. A
sajatos jogintézménnyel érintett terileteket tdblazatosan az 5. melléklet tartalmazza.

Az épités altalanos szabdlyai kitérnek a terepszint alatti épitmények épitésének
lehetéségeire, a kdézmivesitettséggel kapcsolatos elvarasokra, a specialis esetekben
elvégzendé feladatokra (pl. orszagos vizmindség-védelmi terlileten betartando
kovetelmények, allattartd éplletek elhelyezésének szabalyai). Itt szerepelnek az elvarasok
abban az esetben, ha az épitési dvezeti vagy Ovezeti elbirasnak nem megfeleld allapot a
rendelet hatalybalépését megel6z6en keletkezett (kialakult allapot), az épitési hely
értelmezése oldalhataron allé beépités esetén, valamint a maganutak kialakitasara és a
telken bellli parkoldhelyek biztositasara vonatkozé elbirasok. Az épités altalanos szabalyai
kozott talalhaték még az elbkertben és az oldalkertben elhelyezhetd épitményekre vonatkozé
el6irasok is.

A feliilvizsgalat soran a HESZ zémmel megtartotta a korabbi rendeletben az OTEK adta
lehet6ségeket kihasznald rugalmas szabalyozas elvét, de elsésorban a mezdgazdasagi
terlleti Ovezetekben a terméfold védelme érdekében, valamint a Baranya megye
terliletrendezési tervében szerepl6é ajanlasoknak eleget téve az OTEK-ban meghatarozott
kovetelményeknél szigorubb el6irasokat fogalmaz meg.

Lakoteriileti dvezetekben a szabalyozas sehol sem szigortbb a hatalyos HESZ szerinti
el6irasoknal.

e Rendeltetés

o Az egyes teriiletfelnasznalasi egységekben altaldban az OTEK szerinti
rendeltetésli éplletek és az adott Ovezet sajatossagaihoz igazodd
melléképitmények helyezhetbk el. Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a HESZ 4. melléklete tartalmazza.

o Lakasszam, épliletek szama

0 A HESZ 4. melléklete az épitési Svezetek tulzott besiirlisddésének elkeriilése
érdekében lakéterlleti dvezetekben a terllet adottsagaihoz igazoddé mértékben
szabalyozza a telkenként elhelyezhetd lakdsok szamat (zommel legfeljebb 2
lakas telkenként).

o Telekalakitas

0 Az egyes Ovezetekre vonatkozé telekalakitasi paramétereket tablazatosan a
HESZ 3. melléklete tartalmazza.

e Legnagyobb beépitettséq és legkisebb zéldfeliilet

0 Az egyes dvezetekre vonatkozd beépitési paramétereket tablazatosan a HESZ 3.
melléklete tartalmazza.

0 Beépitésre szant terlleti épitési Ovezetekben a megengedett legnagyobb
beépitettség és a legkisebb zdldfeliilet az OTEK szerinti érték, kivételek ez aldl az
OTEK el6irasainal megengeddbb értéket alkalmazo dvezetek.

O Beépitésre nem szant Ovezetekben altalanos esetben (erdéterllet,
vizgazdalkodasi teriilet) a megengedett legnagyobb beépitettség szintén OTEK
szerinti.

o Altalanos mezégazdasagi teriileten a terméfold védelme érdekében épiilet csak a
2 ha telekteruletet elérd foldrészleteken épithet6.
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o0 Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teruleten épilet nem épithetd.
o Beépitési magassag
0o A rendelet a megengedett legnagyobb beépitési magassagot a
homlokzatmagassag fogalommal hatéarozza meg. Az homlokzatmagassag mindig
az adott terllet adottsagaihoz és az Ovezetben elhelyezheté rendeltetéshez
igazodik.
o Kozteriilet szélesség
o Ujonnan leszabalyozott kozteriilet kijeldlésére csak elenyészé szamban keriilt
sor, ezek szélessége a terlleti adottsagokhoz igazodva gyalogut esetében
legalabb 3 m, belterlleti kiszolgald utak esetében 12-16 m. Az elkerul§ ut
kdzterillet szélessége 12 m. Az OTEK-ban elvartnal kisebb kozteriilet szélességi
utak kialakitasara mintakeresztszelvény készul.
o Zbldfeliiletként megtartando telekrész
o A felulvizsgalt szabalyozasi terven alkalmazott ,telek be nem épithetd része”
helyett az Uj szabalyozasi terv az esetek tulnyomé tébbségében ,zoldfellletként
megtartandé telekrészt” jeldl. Ezeken a telekrészeken épilet nem épithetd.
o Telek be nem épithets része
o A felllvizsgalt szabalyozasi terv néhany helyen a ,telek be nem épithetd része”
jelolést is alkalmazza. Ezek a teriiletek vagy tavlati utfejlesztések lehetéségének
ellehetetlenitést szolgaljak (tartalék tduléterllet megkdzelitése a Kossuth Lajos
utca feldl, tartalék lakéterlilet megkdzelitése a Vasuat utca feldl), vagy
szénhidrogén vezeték védétavolsagan bellli épitést tiltjak (kereskedelmi célu
terllet a Drava utcaban).

A rendelet mellékletei a szabalyozasi terven Kkivll az épitési Ovezetek, Ovezetek
telekalakitasi és beépitési szabalyait, az elhelyezheté és a tiltott rendeltetéseket, az
alkalmazott sajatos jogintézményeket tablazatokban, az Ordkségvédelmi elemek, a
természetvédelmi elemek, a helyi védettségl épitmények és a kdzuthalézat elemeinek
felsorolasat, az allattarté éplletek elhelyezésére vonatkozo elbirasokat tartalmazzak. A
tervezett jellemzé keresztszelvényekkel kilon melléklet foglalkozik.
A HESZ a kialakult allapotra valé tekintettel néhany évezetben az OTEK Il.-1lI. fejezetében
meghatarozott kévetelményeknél megengedébb eléirasokat tartalmaz. Az OTEK el&irasainal
megengeddbb értékeket nagyrészt mar a hatalyos HESZ is tartalmazta, a feliilvizsgalat
soran ennek megujitasa szilkséges az Allami Féépitésznél kezdeményezett eljarasban. Az
OTEK eltéréssel érintett Svezetek felsorolasa is HESZ mellékletben talalhato:
o A tdrténetileg kialakult allapotra valo tekintettel K-Fm jell épitési dvezetben (Felsémajor)
o a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 40% helyett
60%,
o a telek megengedett legkisebb zéldfelilleti aranya az OTEK szerinti 40% helyett
20%.
e A kialakult allapotra val6 tekintettel Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jel( épitési 6vezetekben
700 m2-t el nem érd telekterllet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége
az OTEK szerinti 30% helyett 40%.
e A Kkialakult allapotra valé tekintettel Vt-4 jelli épitési dvezetben
o a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 80% helyett
90%,
o a telek megengedett legkisebb zoldfelilleti aranya az OTEK szerinti 10% helyett
0%.
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3. EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE, EPITESZETI OROKSEG MEGORZESE

EPITETT KORNYEZET

Az épitett kdrnyezet fejlesztésének célia a telepllésfejlesztési tervben kijeldlt fejlesztési
célok megvalésitasa.

A fejlesztési terileteket a ,Telepllésrendezési javaslat” ciml fejezetben részleteztik, ezek
kozul az épitett kdrnyezet fejlesztését az alabbiak segitik elé:

Lakoteriileti fejlesztések

Kertvarosias lakoteriileten

o Az Eny-i lakoéteriileten
0 atervtavlatdban — kb. 20 épitési telek
o tartalékterileten — kb. 30 épitési telek
e Az Erkel utca déli oldalan — kb. 7 épitési telek
e A Kolozsvar utcai csemetekert helyén — kb. 4 épitési telek

Kisvarosias lakotertileten

e A Pet6fi utcatol délre
o tartalékterlleten — kb. 20 épitési telek

A meglévé lakoterileteken a szabalyozasi terven kijel6lt, zoldfellletként megtartandé
telekrész az atszell6zés biztositasaval az épitett kbrnyezet javitasat is célozza.

Vegyes teriileti fejlesztések

Telepliléskbzponti vegyes tertiileten

A varoskdzpont terlletigényes fejlesztést nem igényel, az épitett kérnyezetet a terilet
min&ségi fejlesztése javithatja.

A varoskozpont teriiletén a zOmmel mar kialakult zartsoru beépités folytatasat kell
szorgalmazni. Az egyseéges, kisvarosias utcakép kialakuldsa érdekében a Koztarsasag tér
északi oldalan a beépitési magassag novelésével lehetévé kell tenni a
foldszint+emelet(+tetétér) beépitést. EI6 kell segiteni a kihaszndlatlan éplletek
Ujrahasznositasat.

A Draskovich-kastély jelenleg Uresen all, mélté tartalommal valé megtoltése fontos és slirgds
feladat! Az 6nkormanyzat az épuletben magasabb kategérias szallashelyet tervez kialakitani.

Intézményi veqyes teriileten

A varoskdzpont teriletigényes fejlesztést nem igényel, az épitett kdrnyezetet az intézmények
mindségi fejlesztése javithatja.

Az Aaltalanos iskola — 6voda éplletegylttese és a piactér a koézelmultban megujult, az
egeészsegugyi kdzpont korszersitése-atalakitasa a kézeljévében varhaté.

A mezdgazdasagi szakiskola épllete jelenleg Uresen all, a Zrinyi utcai volt altalanos iskolat
is csak részlegesen hasznaljak. Tartalommal valé megtéltésiik fontos cél kell legyen.
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Gazdasagi teriileti fejlesztések

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagqi teriileten
e Az 5804 j. ut keleti kivezetd szakasza menti terllet déli folytatasaban (0217/5 hrsz.) — kb.
6400 m2

Eqyéb ipari gazdasagi teriileten
e Azipari park eddig még be nem éplilt terllete — kb. 24 ha
e Kolozsvar utcai ipari gazdasagi terilet még be nem éplilt részei — kb. 3,9 ha

A gazdasagi terlletek tajba- és épitett kornyezetbe illesztésérél belltetési kotelezettség
belltetendé teleksav, telken bellli kotelezd fasitas) eldirasaval kell gondoskodni.

Udiiléteriileti fejlesztések

A varos északi részén, a Rakoczi utcai lakoterilet mogott (hrsz. 0388/1-0388/6) kijelolt
hétvégi hazas UdulSterulet szabalyozasi tartalékterilet.

Kiilbnleges teriileti fejlesztések

Kastélyeqyiittes

Az Onkormanyzat tavlati célja a valamikori kertészudvar és csemetéskert (987/1-6 hrsz.),
cselédlakasok (984-986 hrsz.), magtar (983 hrsz.) és istalld (982 hrsz.) telkeinek turisztikai
célu hasznositasa — alacsonyabb kategoérias szallashely, rekreaciés és sportolasi funkciok,
szolgaltatasok stb.

Nagysziget
A tertllet jelenleg kihasznalatlan és rendezetlen. Mez6gazdasagi lizemi fejlesztése nyertes

palyazatnak koszonhetéen kozeljovében varhaté. A megujitott és az Ujonnan éplld
éplletdllomany a gazdasagi fejlédés mellett az épitett kdérnyezet minéségi javulasat
eredményezi.

Kozteriileti fejlesztések

Az épitett kdrnyezetre jelentds hatast gyakorol a kdzterlletek allapota.

KoOzlekedési teriiletek

A varos kiszolgald utjainak allapota jénak mondhat6é. A volt sajtizem mellett kialakitott
sétany a Batthyany utca — Korongi tér gyalogos tengely részeként az épitett kdrnyezetet
javitd, hianypotld beruhazas volt.

Kovetkezd fejlesztési terllet a termalfiird6é térsége, ahol a parkolasi helyzet javitasa mellett
egy rendezvények lebonyolitasara is alkalmas, turisztikai funkciot is betdlté kdztér kialakitasa
a cél. Megvaldésitasaval a flrdd el6tti jelenleg rendezetlen allapot megsziinik.

A telepulésrendezési terven kijeldlt belsé elkertldé ut a varoskdzpont tehermentesitésén tul
az épitett kornyezet fejlesztését is eléseqiti.

Zoldteriiletek

A varos zoéldterlleteinek jelentés része a kézelmultban ujult meg.

A koézeljovdben varhaté a kastély elétti Kispark felljitasa, valamint a Déryné utca északi
végén egy kisebb jatszétér, kerékparos pihendhely kialakitdsa, valamint a Carolina téri
zoldterilet fejlesztése.

Sellye véros telepllésrendezési terve — Aldtdmaszto javaslat



21

EPITESZETI OROKSEG

Sellye miiemlékei és ezek miiemléki kbrnyezete

Volt Draskovich-kastély (térzsszama: 378)

A kastély és a hozza tartozé épiletegylittes (lovarda, istallok, magtarak, cselédhazak) a
Matyas kiraly utcatol délre fekvé tertletet foglalta el. A kastély északi két fékapu kozti részei
a XVI. szazadbdl valék, mig a keleti, nyugati és déli szarnyakat Batthyany gréf épittette
1745-50 kdzott. Az arborétum telepitése a kdvetkezd tulajdonos, Draskovich Ivan nevéhez
fiz8dik (1760-70-es évek). Az uradalmi kdzponthoz a kastélyon kivil gazdasagi épuletek és
cselédhazak is tartoztak. Ezek kozul mara a lovarda (késébb, 2011-ig altalanos iskolaként
mikodott), a magtar- és istalloépilet (utébbi igen leromlott allapotban), valamint a
Kertészudvar, és a cselédhazakként szolgalé Fels6major és Alsdmajor (mar csak egy-két
épuletmaradvany) maradt fenn.

A kastélyban a koézelmultig kollégium mikodott, pillanatnyilag Uresen all. Az dnkormanyzat
szandéka szerint a tavlati fejlesztési cél magasabb kategérias kereskedelmi szallashely.

Reformatus templom (tbérzsszama: 11205)

Sellye centrumaban, a Dézsa Gy. - Kossuth L. - Dombalja utcak kdzrefogta tomb K-i szélén
emelked6é dombocskan all a reformatus templom. Részben falazott kerités dvezi, melynek a
Kossuth Lajos utca elején kialakult, kis teresedésre nyilé kapujatdl lépcsd vezet fel a
dombra. A templom allapota kielégité.

€ o X S S
5 | 3 e | 5| .3 5 |, f | E
2 n O o kS
8| 5| 3 £ 2 B8] 33 55 |35 (3%
2 ) 2 'S S 58| ¢8 28 |oe w S
378 1910 |v. Koztarsasag miemlék Il. | 22509/1958. 975 556756 | 59142
Draskovich- | tér 7. EM
kastély 120344/1958.
MM,
464/1972. 1.
Mh. EVM-
MM,
4024/1972.
OMF
11205 | 11447 |reformatus | Kossuth u. 2. | miemlék 1. | 32/2005. (XII. 711 556573 | 59643
templom 22.) NKOM
3783 | 18685 |v. miemléki 976, 258,
Draskovich- kérnyezet 259/2,
kastély ex- 260, 261,
lege 971/3,
miemléki 973,
kdrnyezete 974/3,
974/4,
974/6,
977, 980,
981, 983,
984, 985,
986, 1053,
1054,
1056,
1057,
1058,
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1059,
987/6,
988,
1004/6,
969, 917,
919, 920,
964, 965,
966,
974/12,
974/11,
978,
974/13,
974/5,
974/7,
974/8,
974/9,
974/10,
262/1,
1007/2,
1055/1,
1008,
1052,
1004/1

11205 | 13608 | Reformatus | Dombalja miemléki 32/2005. (XII. | 69, 70/1,
templom utca 2. kérnyezet 22.) NKOM 70/4,71/2,
miemléki 7113, 72,
kérnyezete 73, 90/6,
1302/1,
1322,
70/2, 70/5,
90/1, 229,
23071,
230/2,
230/3,
231, 232,
233, 234,
235, 236,
237, 238,
239, 240,
241, 243,
242, 90/4,
90/3

Helyi védelem

Az épitészeti 6rékség helyi védelmét a telepuléskép védelmérdl szélo 21/2017. (XII. 29.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) szabalyozza. A rendelet 1. szamu melléklete
sorolja fel a helyi terlleti és egyedi védettséggel érintett ingatlanokat.

A rendelet szerinti, az épitészeti 6rokséget érinté védelmi kategoriak:
- épitészeti 6rokség — terileti védelem
- épitészeti 6rokség egyedi védelem (H1 és H2 kategdria)

A védett elemek felsorolasat az aldbbi tablazatok tartalmazzak:

1/A. Epitészeti 6rokséq — teriileti védelem

Temetd hrsz.: 842, 843, 844

Izraelita temet6 hrsz.: 778

1/B. Epitészeti 6rokséq — eqyedi védelem
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1/B1. H1 (az épitmény, vaqy eqylittes egészére vonatkozo) védettséqg — eqyedi védelem

cim hrsz megnevezés

1. Domb u. 3. hrsz.: 69, 71/1 ref. pardkia kovacsoltvas keritése
2. Domb u. 11. hrsz.: 55/3 volt reformatus pardkia

3. Dézsa Gyorgy u. 1. hrsz.: 70/2 varoshaza

4. Dézsa Gyorgy u. 6. hrsz.: 1074/2 lakoépulet

5. Dozsa Gyorgy u. 12. hrsz.: 1077 lakoépulet

6. D6zsa Gydrgy u. 14. hrsz.: 1078 lakéépilet

7. Dézsa Gyorgy u. 16. hrsz.: 1079 gazdaséagi épulet

8. D6zsa Gyorgy u. 28. hrsz.: 1086 lakééplilet

9. D6zsa Gyodrgy u. 81. hrsz.: 8 volt pasztorhaz

10. Erdély u. 1. hrsz.: 903 lakoépulet

11. Edesanyak Utja temeté hrsz.: 842 kdkereszt

12. Furd6 u. hrsz.: 399 termalfiird6 bejarati épulet
13. Kertészudvar hrsz.: 986 nyugati lakdépulet

14. Kolozsvar u. hrsz.: 983 uradalmi magtar épulet
15. Kolozsvar u. hrsz.: 982 uradalmi istallé épulet

16. Kéztarsasag tér 6. hrsz.: 1060 Muzeum és kdnyvtar

17. Koztarsaséag tér hrsz.: 1059 rémai katolikus templom
18. Koztarsasag tér hrsz.: 1059 rk. templom melletti kékereszt
19. Matyas kiraly u. 23. hrsz.: 510 lakoépulet

20. Matyas kiraly u. 27. hrsz.: 508 lakoépulet

21. Matyas kiraly u. 45. hrsz.: 499 kovéacsoltvas kerités

22. Matyas kiraly u. 61. hrsz.: 385 lakdépllet és kapu

23. Matyas kiraly u. 70. hrsz.: 971/2 lakéépllet

24. Matyas kiraly u. 79. hrsz.: 377/1, 377/2 lakoépulet

25. Matyas kiraly u. hrsz.: 748/5 volt g6zmalom

26. Pet6fi u. 22/a. hrsz.: 649 lakéépllet

27. Vasut u. hrsz.: 625/10 vasutéllomas

28. Vasut u. hrsz.: 625/2 kékereszt

29. Zrinyi Miklés u. 5. hrsz.: 965 kovacsoltvas kerités

1/B2. H2 (részértékekre vonatkozd) védettséq — eqyedi védelem

cim hrsz megnevezés

1. Edesanyak Utja, temet6 hrsz.: 842, 843 kovacsoltvas keritéskapuk
2. Kossuth Lajos u. 43. hrsz.: 225 goré és kémény (flistold)
3. Matyas kiraly u. 30. hrsz.: 811 kapu

4. Matyas kiraly u. 26. hrsz.: 805 kovacsoltvas keritéskapu
5. Matyas kirdly u. 67. hrsz.: 382 kapu
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4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT,
CSAPADEKVIZ-GAZDALKODAS

A telepllésterv készitésekor fontos feladat a kialakult tajhasznalat és tajszerkezet
meghataroz6 elemeinek megtartasa, a zoldinfrastruktira fejlesztése. Ez elsédlegesen az
adottsagoknak megfeleld, okszer( tajhasznalat utjan érhetd el. A tajrendezési javaslat célja,
hogy a meglévé és a jovdbeni infrastrukturalis adottsagokat kihasznalva, a telepiilés
gazdasagi életének fejlesztésével egy idében, a természeti adottsagokat is felhasznalva, a
varos torténeti tajgazdalkodasi Ordkségét kornyezetkimélé modon tovabbfejleszt
tajhasznalat jellemezze Sellye igazgatasi teruletét.

Tervezett tajhasznalati valtozasok

Okoldbgiai halozat

A teleplilésterv egyeztetési folyamata soran a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft-t6l kapott
adatszolgaltatas szerint a Sellye klterileti 0371/3 és 037/4 hrsz-u foldrészletek az orszagos
Okologiai halézat okolégiai folyosdjanak Ovezetébe, a Sellyei-Gurl-csatorna pedig az
orszagos 0Okoldgiai halézat magteriletének dvezetébe kerlltek. A Sellye kiltertleti 0371/3 és
037/4 hrsz-u foldrészleteket a varos korabbi - 5/2002. (ll. 13.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott hatalyos- helyi épitési szabalyzata (a tovabbiakban: HESz) ipari gazdasagi
terlletbe sorolta. A kijeldlést egyeztetési, véleményezési, tadjékoztatasi folyamat nem elézte
meg, ezért az Onkormanyzat kezdeményezte a kijeldlések fellilvizsgalatat. Ez Ggyben
szemeélyesen és levélben is megkereste a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsagot, hogy az
ellentmondas feloldasara megoldast talaljon. Mivel az Agrarminisztérium elvarasa szerint a
NOH teriilete nem csdkkenhet, és Sellye Varos Onkormanyzata az érintett teriilet halozatban
tartasat tervezett beruhazasai miatt nem tartja elfogadhaténak, a DDNPI hasonlé adottsagu
terlleteken latta poétolhatonak, illetve bévithetbnek a halozatot, amelyet a DDNP/176-
19/2023 szamon megkulldoétt javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jovahagyd TMF/250-
3/2023. iktatdszdmu levele alapjan az alabbiak szerint modositottunk:

o Magteriilet besorolassal a halézatba emelt terlilet a 0125/2 hrsz., (részben) 0,15 ha
terlleten, magtertilet besorolasu tertletekkel kdzrefogott csatornaszakasz, korabbi
megszakitott terlilet egységesitése céljabal.

e Okoldgiai folyos6 besorolassal a haldzatba emelt teriiletek a 0128 (részben) 0,03 ha
tertleten okologiai folyosoként beemelendé teruletekkel kdzrefogott csatornaszakasz,
valamint a 0127/3, 0129/4 hrsz-ok teljes tertlettel (8,68 ha), amelyek a korabbi MT
besorolasu terliletekkel szomszédos fasszaru vegetacioval boritott teriiletek.

Kozlekedési vonalas elemek

A jelenleg érvényes megyei tervek szerint a 67. Ut a korabbi valtozatnal jéval tavolabb halad
el a varostdl, illetve a térségi kerékparut nyomvonala is megvaltozott. Mivel ezek a
nyomvonalak nem telepllési szinten délnek el, a teleplilésterv legfeljebb a megvaldsitassal
kapcsolatban tehet javaslatokat. Mivel a 67-es ut tervezett nyomvonala Natura2000
erdéterlleteket is keresztez, fontos lenne, hogy a sziikséges kdrnyezeti vizsgalatok és tervek
a MSZ 20378:2018 (Tajvédelem: A tajba illesztést igazoldé dokumentacid miiszaki
kovetelményei) szamu szabvany szerinti szakmai szempontok és tartalom figyelembe
vételével késziljenek el. A tajba illesztés fogalmat a jelenleg érvényben levé MSZ-20376-1
szabvany tartalmazza: ,a tajban elhelyezésre kerul§ létesitményeknek vagy befolyasolt
létesitmény egylitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, 6koldgiai és esztétikai értelmi igazitasa, mely az dsszhang megteremtését
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szolgalja.” A tajba illesztés célja a tajban bekdvetkezd antropogén eredetill valtozasoknak a
természeti adottsagokhoz valo igazitasa, kozelitése, a meglévé természeti, taji értékekkel
val6 o6sszhang megteremtése, valamint az értékek karosodasainak meérséklése,
kikUszobodlése. Az utak tajba illesztésének harom alapveté eszkdze a nyomvonalvezetés, a
tereprendezés és a ndvénytelepités. Tajokologiai kovetelmény a domborzathoz vald
alkalmazkodas. A funkcionalis kdvetelmény alatt a kildénb6zé taj- és felszinboritas tipusok,
terlletfelhasznalasi egységek kozotti kedvezd kapcsolat figyelembevételét, az atmenet
megteremtését, a biztonsagos hasznalatot (optikai vezetés stb). értjuk.

A zdldinfrastruktura-halézat kialakitdsanak fontos szempontja, hogy az egyes elemeinek
folytonossaga, illeszkedése lehetéség szerint biztositott legyen. Kivanatos szakmai cél, hogy
mind a feldjitandd, mind az Uj ut mentén névénytelepités térténjen, amely része kell, hogy
legyen a zoldinfrastruktira-halézatnak. A zOld kornyezetbe helyezett Gt megfeleld
mennyisége, minésége kondicionalé hatasu és felértékeli az uttal hataros terlletet. Annak
ellenére, hogy évszazadokon at a fasorok jeldlték az ut szélét, napjainkban szereplk, a
tervezési szempontok hatasara sajnos szamos helyen teljesen hattérbe szorult. Mindezek
ellenére az ut menti fasitdsok ma is szerves részét képezik a kdzutnak, hatassal vannak az
Utra, annak kozvetlen kornyezetére és a kozlekedés résztvevdire. A tajba illesztést
el6segitheti az ut menti terileten torténd belltetés (a nem erdds és cserjés szakaszokon). A
tajba illesztés eszkdze lehet a taji és természeti adottsagoknak megfeleld, kézepes, vagy
nagy lombkoronat nével6 lombhullaté fafajokbdl és egyéb honos névényekbdl kialakitott
novénysav. A gyakorlati tapasztalatok is alatdmasztjak, hogy az ut vonalvezetését
figyelembe véve, a kanyarok kilsé ivében célszeri zartabb fasitdsokat tervezni. Mig példaul
iranymoédosulas esetén a kornyezetbdl kitling, elérejelzé facsoportok tervezése a kivanatos.
Mar évtizedek 6ta az is el6iras, hogy a belsd ivekben kerllni kell a fasitasok, valamint a
magas, zart, az elbrelatast akadalyozé ndévényzet alkalmazasat. A cél, hogy a fasitasok
tajélmeényt is nyujtsanak, ezért keriiini kell az egyhangu, monoton fasorokat, valtozatos szin-
és formakombinacidkat kell alkalmazni, valamint meg kell oldani a kiemelt pontok
megjeldlését, fasitasok utjan valo kiemelését is. A kbzlekedés biztonsaga szempontjabdl a
fak, ndvényzet az utpalya szélétél mért minimalis tavolsaga 10 méter, a t6tavolsag 9-10
méter kellene, hogy legyen. A ndvénytelepitéseket ugy kell megtervezni, hogy az a
kozlekedésbiztonsagi eléirasoknak is megfeleljen, valamint a szomszédos ingatlanokat ne
arnyékolja le. A tul kozeli Ultetés zavarast jelent, ami a késébbiekben az ingatlanok
hasznalataban gondokat okozhat. A fasitasi terveket a kulterlleti kdzutak menti fasitas
szabalyozasa a forgalombiztonsagi szempontok figyelembe vételével cim(, e-UT 08.03.21.
jelt Utligyi miszaki el6iras, valamint az MSZ 12172:2019 (Diszfak és diszcserjék lltetése
telepiilések koztertletein) figyelembe vételével javasolt elkésziteni.

A kozlekedési terliletek zoldsavjainak belltetése az utak megépitésével egy id6ben
torténjen. A késébbi tervfazisok (pl. engedélyezési-kiviteli tervek) el6készitése, a miszaki
létesitmények tervezése soran javasolt a novénytelepitéshez sziikséges mértéki fellletek
biztositasa.

A Kkerékparut tervezésénél javasolt részletes fafelmérést késziteni, és a meglevd
utcafasitasok védelmében a favédelem szempontjabdl is optimalis nyomvonalat ennek
alapjan meghatarozni.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Minddssze két helyen torténik kismértékl valtozas. Az Ifjusag utcaban talalhaté zdoldterlleten
levd épuletet ujrahasznositottdk, ez miatt a terililethaszndalat kertvarosias lakéteriletté
modosult, ezzel — papiron — ugyan csokkent a zdldterllet, de a meglevé épilet miatt a
valésagban nem.
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A Nagysziget terliletén talalhatd 031/3 hrsz.-U szantdé déli részén lévé terllet a
telepillésrendezési tervben beépitésre szant kildnleges teriletként mezégazdasagi lUzemi
terGlet 6vezetbe kertl (K-MU). A terilet a tajképvédelmi dvezet része, ezért a telepulésképi
és helyi szabalyozasi dokumentaciokban a telep tajba illesztését szabalyozni javasolt.

Beépitésre szant tertilet helyett beépitésre nem szant tertilet kijelblése

Ezeknek a moddositasoknak a célja altalaban a rendeltetés és a terllethasznalat
Osszhangjanak megteremtése, taj-, természetvédelmi és zdldfellleti vonatkozasaik
nincsenek.

Beépitésre szant teriilet helyett beépitésre szant tertilet kijelblése

Ezeknek a moddositasoknak a célja altalaban a rendeltetés és a terllethasznalat
O0sszhangjanak megteremtése, taj-, természetvédelmi és zoldfellleti vonatkozasaik
nincsenek.

Beépitésre nem szant tertilet helyett beépitésre nem szant teriilet kijelblése

A régi szeméttelepen tervezett napelem park elhelyezése illeszkedik a bdlcs és takarékos
terllethasznalat elvéhez, azaz, hogy a tajat, a taj egyes terlleteit arra alkalmas célra és
modon és csak a fenntarthatosag mértékéig hasznositsuk.

A Nagysziget teruletén talalhatd 031/3 hrsz.-u szant6 melletti 031/2 hrsz.-0 szanté (Ma)
északkeleti sarka védelmi erd6 besorolast kap. A terllet a tajképvédelmi 6vezet része, ezért
a telepllésképi és helyi szabalyozasi dokumentacidokban az erdételepités maédjat, idejét
szabalyozni javasolt.

A szénhidrogén kitermelést érinté fejlesztések (gydljtéallomas, kihelyezett gydjtéallomas)
terlleteit a telepllésterv kildnleges beépitésre nem szant banyaszati célu tertleti dvezetbe
sorolja. Ezek egy része tajképvédelmi dvezetben, erdéterlleten vagy Natura2000 terulettel
hatarosan helyezkedik el, ezért a teleplilésképi és helyi szabalyozasi dokumentacidkban a
telep tajba illesztését szabalyozni javasolt.

Az ipari parkban a hatalyos terven tervezett zoldterllet egyéb erddterilet 6vezetbe kerllése
(Ee) a rendeltetés és a terllethasznalat 6sszhangjanak megfelel.

Altalanos javaslatok

Kézmdlétesitmény, ut vagy egyéb épitmény kozterllet elhelyezésénél, felujitdsanal
javasoljuk az MSZ 12042 Fak védelme épitési terlileteken elbirasainak alkalmazasat, illetve
hogy a nyomvonal kialakitasanal, mitargyak elhelyezésénél a meglevé fas novényzet
megtartasra keruljon.

Kozmiilétesitmény és kozuti tartozék elhelyezésekor a fas novényzet mellett az egyedi
tajértékek érvényesilésének szempontjait is figyelembe kell venni. Az egyedi tajértékek
felvételezése eddig nem tdértént meg, illetve az OKIR-ban sincs régzitve. Javasolt az egyedi
tajéertékek felvételezése, telepllésterven vald feltiintetése. A telepilésképi és helyi
szabalyozasi dokumentaciokban szabalyozni javasolt ezen épitmények athelyezését, hogy
az csak kozuti kdézlekedési biztonsagtechnikai okokbdl, vagy a megfeleld ralatas biztositasa,
valamint a kedvezébb koérnyezetalakitdsi szempontok eérvényesitése érdekében legyen
lehetséges. Az athelyezés soran az uj kdrnyezet megvalasztasakor az épitmény jelenlegi
helyének eredeti jellemz8it hordozo kérnyezetet biztositani kell.
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A két helyi jelentbéségli természeti terlletre hatalyos kezelési terv all rendelkezésre. A
Kisrétre vonatkozd kezelési tervet azonban aktualizalni kellene, egyrészt a terlilet nagy
mértékl erdbsilése miatt, masrészt azért, mert a természeti értékeket is csak egy célszeri
tajhasznalattal lehet megdvni. Az egységes kezelést a tulajdonviszonyok is hatraltatjak, ezért
erre egyedi egyeztetések soran javasolt megoldast talalni.

A telepulési zdldinfrastruktira elemek kataszterezése, és Z4ld Infrastruktura Fejlesztési- és
Fenntartasi Akcioterv (ZIFFA) eddig nem késziilt Sellyén.

Javasoljuk elkésziteni a varos fa- s parkkataszterét. Az ,eszmei” értékek mellett a varosi fak
és zoldfellletek az dnkormanyzati vagyon részei. A szakmai gyakorlatban a fak, zéldfellletek
pénzbeli értékét tobb mddszerrel is megprébaljak szamszerisiteni. A legegyszeriibb felfogas
szerint egy fa értéke az az 0Osszeg, amennyiért potolni lehet. Nyilvanvald, hogy egy
nagyméreti fa altal nyujtott, az el6z6 tablazatban felsorolt elénydket egy csemete nem tudja
biztositani, emiatt a gyakorlat kiilénb6z6 faérték-becslési/szamitasi médszereket dolgozott ki.
A Magyar Faapolék Egyesililete altal ajanlott és miikddtetett mdédszer a fak joszolgalatara
helyezi a szamitas alapjait, vagyis arra, hogy a fa mennyi arnyékot ad, mennyi port két meg,
milyen a CO9 megkotése és mekkora a péarologtatasa. Mivel mindez a fa lombkoronajaban
torténik, ezért lombkoronaegységet vesz alapul. A forintositott érték azt jelenti, hogy mennyi
pénzt kellene kolteni egy faiskolaban, ha adott fajtaju, koru, méretli fat szeretnénk
faiskolaban megvasarolni, pontosabban, mennyi kis fa lombfellilete pétolna az adott egyed
lombfellletét. Az érzékeltetés kedveéert kiszamoltuk, hogy egy 60 cm atmérgji fa értéke kb.
14 millié forint.

Javasoljuk elkésziteni Sellye Varos Zéld Infrastrukturahalézat Fejlesztési- és Fenntartasi
Akciotervét (ZIFFA) és zoldfellleti kataszterét is. A ZIFFA olyan kozéptavra szolé akcidterv,
amely a zoldinfrastruktira fejlesztéséhez egy hatékony, fenntarthatdé jovéképet alkot, és
ennek megvaldsitasa érdekében megnevezi a szikséges beavatkozasokat. A jél
megtervezett zoldinfrastruktura halézatnak kdszénhetben a ,z46ld” varos mindezen elénydket
élvezni képes, a zoldfellletek fenntarthatéan miikddtethetéek, ugyanis a zoldfelliletek
gondozasa a teleplilési o6nkormanyzatok azon feladatai kozé tartozik, amelyek
hagyomanyosan nem tekinthet6k bevételt termel6 tevékenységeknek. Ezért van szikség
olyan telepulési zoldfelliletekre, és zoldfelllet-, zoldinfrastruktira-gazdalkodasi stratégiakra,
amelyek hosszitavon eredményesen, a jellemz&en forrashiannyal kiszkodd
Onkormanyzatok szamara is lehetéveé teszik az élhet6, él6, vonzd z4old varosi kdrnyezetet.

Ezekbe javasolt illeszteni a megvaldsult (Korongi-tér) és a jelenleg is tervezés alatt allé és a
jovébeli zoldfelllet-fejlesztési projekteket (Kis-park, Carolina tér stb.). A kézelmultban
megujult és tervezés alatt allo beltertleti zoldfeluleti elemek mellett javasolt még a strand, a
templomkert és a temet6 zoldfellleti terveit is elkésziteni és ezek fejlesztésével folytatni a
varosi zoldinfrastruktura megujitdsat. Az intézmények fejlesztése soran fontos lenne az
épuletallomanyon tul a kdrnyezetuket is megujitani, hiszen az altalanos iskola és a mellette
levé o6voda is értékes, jol funkcionald zoldfeliletekkel rendelkezik. A mez6gazdasagi
szakiskola terlilete szorosan kapcsolodik a kastélyparkhoz, sok szép id6és fa talalhato
udvaraban, és a Zrinyi utcai bejarata el6tti tiszafa és feny6 is kiemelhetd. A ment6allomas
mdgotti zdldfelllet is értéket képvisel, de funkcid hijan kissé rendezetlen. Javasolt a
fakataszteren belll az id&s fakat tételesen felmérni és esetleges védelmiikrél gondoskodni
(pl. a Kossuth utca végén, a beltertlilet hataran allé hatalmas tolgy).

Altalanossagban a varos zoldinfrastruktira szolgaltatasainak optimalizalasahoz sziikséges
stratégiai lépések:

1. Fadllomany megtartasa, ndvelése.

2. %6Idinfrastrukt0ra szerkezet ,kék” elemeinek védelme, megtartasa
3. Osszekapcsoltsag
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Osszefoglalé

A telepulésszerkezeti modositasok taj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek, a
zoldinfrastruktura-fejlesztési lehetéségeket nem korlatozzak.

A telepiléstervben megfogalmazott mddositasok soran a meglévdé tajhasznalatot és
tajszerkezetet jelentésen befolyasolod javaslatok nem keriilnek megfogalmazasra. Az dvezeti
el6irasok, valamint halézati elemek kialakitasa sordn érvényesitésre kerllt fontosabb
szempontok:

e A moédositasi teriletek, kiléndésen az Uj beépitésre szant terlletek a teljes (vagy
esetleges részleges) megvaldsulasuk esetén kismérték( valtozast hoznak a kialakult
tajhasznalatban.

e A modositasi terlletek kijelolése soran célként figyelembe lett véve az atlagosnal
jobb mindségli mezdgazdasagi termelbterliletek és az Okoldgiailag értékesebb
tertiletek megovasa.

o A tajszerkezetet mar jelenleg is tagold kdzlekedéshaldzat terén Uj elemek kijeldlése
szabalyozasi szinten nem tértént, a meglevék athelyezése nem okoz feloldhatatlan
tajhasznalati konfliktust.

o A telepulésterv mdédositasa soran a ,tajképvédelmi terlletekre” vonatkozo elirasok
biztositottak.
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5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

5.1 KOZUTI KOZLEKEDES

A) Gyorsforgalmi utak

Sellye véaros kdzigazgatasi terlletét gyorsforgalmi ut nem érinti, és ilyen fejlesztés tavlatban
sem tervezett. A legkdzelebbi gyorsforgalmi Utkapcsolat (M60 Bdély — Pécs autdut) Pécsnél
érhetd el (45 km). A 4/2020. (IV.22.) rendelettel megallapitott Baranya varmegye
terlletrendezési terve szerint az M60 ut nyugati irdnyban tovabb épul Pécstdl Szigetvar —
Barcs felé, de ennek megvalésitasi Gtemezése jelenleg nem ismert, a kozéptavu utfejlesztési
tervekben pedig nem szerepel. Viszont ha ez megvaldsul, akkor Sellye gyorsforgalmi-ut
kapcsolata is kedvezébb lesz (kb. 25 km).

B) Orszagos féutak
Sellye varos kdzigazgatasi terlletét orszagos féut jelenleg nem érinti.

Tervezett uj orszaqgos féutak:

e 67 sz. Balatonszemes — Szigetvar orszagos féout meghosszabbitasa a Szigetvar —
Zalata (Horvatorszag hataratkel8) kozti szakaszon.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zdok még Sellye varost keletrdl és délr8l megkertlve
tartalmaztak a 67 sz. ut tervezett nyomvonalat. Azonban Baranya varmegye 2020. évi
terlletrendezési terve szerint a 67 ut mas nyomvonalon halad és csak Sellye kultertletének
délkeleti részét érinti. A NIF Zrt. 2021-ben elkészittette a 67. Ut uUj nyomvonalanak
tanulmanytervét (UTIBER Kozuti Beruhazé Kft. és a Pannonway Epité Kft. irodakkal. A
tanulmanyterv a megyei terlletrendezési tervben szereplé nyomvonal mellett egy Ui
nyomvonalat is javasolt Sellyétél keletre, amely Sellye kézigazgatasi terlletét nem érinti. A
tanulmanyterv elfogadasarél azonban nincs informacié, ezért Sellye telepllésrendezési
tervében a terlletrendezési tervben szerepld nyomvonallal megegyez6 valtozat szerepel.
Miutan az at atépitési tervvel nem rendelkezik, ezért a szabalyozasi terven csak egy 40 m
széles kdzlekedési terllet céljara javasoltan fenntartott tertletsav kertlt biztositasra.

A tervezett 67. Ut Csanyoszro és Sellye kozott, de Csanyoszréo kozség kozigazgatasi
terlletén keresztezi az 5804 sz. Harkany - Darany orszagos mellékutat, melyen keresztil
Sellye megkdzelitése a legkdbnnyebben megoldhaté.

A tervezett féut tobb kilterlleti mez6gazdasagi utat is keresztez (0218, 0234, 0240, 0244,

0261 hrsz. ut), melyeknél valosziniileg szukség lesz lehajtok kiépitésére, de ezt az utépitési
tervekben kell pontosan meghatarozni.

e 5804 sz. Harkany — Darany ut

Baranya varmegye teriletrendezési terve szerint az 5804 sz. Harkany — (Vajszlé — Sellye -
Dravafok) — Darany orszagos mellékut orszagos féutta fejlesztendd (nyilvanitandd) a
meglévd utvonal felhasznalasaval. (Az ut jovébeli szamozasa nem ismert.)

Az Ut nyomvonalan valtozas nem tervezett.

Az ut kilterlleti szakaszan a kialakult kozterlleti szélesség 16 — 20 m kozotti, a 2x1 forgalmi
sav szamara elegendé.
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Az ut belterlleti szakaszan a kialakult kozteruleti szélesség:

- Pet6fi Sandor utca: 22 m
- Matyas kiraly utca: 24 m
- Kdztarsasag tér: 245 m
- Batthyany utca: 23 m

- Dézsa Gyorgy utca: 16-22m

A kialakult koézterlleten belll a 2x1 forgalmi sav, a kétoldali gyalogjarda, sziikség esetén a
vizelvezet arkok illetve a tervezett kerékparut is elfér.
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C) Orszagos mellékutak
e 5806 sz. Sellye — Kiralyegyhdza orszagos mellékut

Az Ut nyomvonalan valtozas nem tervezett.

Az ut kilterlleti szakaszan a kialakult kozterlleti szélesség 19 m, a 2x1 forgalmi sav
szamara elegendd.

Az ut belterlleti szakaszan (Kossuth Lajos u.) a kialakult kozterlleti szélesség 15 - 24 m,
melyen belll a 2x1 forgalmi sav, a kétoldali gyalogjarda, szlikség esetén a vizelvezetd arkok

elhelyezheték.

A reformatus templom melletti szakaszon azonban a kozterililet 13 méterre csokken éscsak
egyoldali jarda talalhaté. Itta kerékparut is az egyoldali jardaval egylttesen létesithetd.
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telakhatar
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Kossuth utca (orszagos mellékut) legsziikebb keresztmetszete

e 5821 sz. Sellye — Vajszlé orszagos mellékut
Az Ut nyomvonalan valtozas nem tervezett.

Az ut kllterlleti szakaszan a kialakult kozterlleti szélesség 22 m, a 2x1 forgalmi sav
szamara elegendd.

Az Ut belterlleti szakaszan (Drava u.) a kialakult kozterileti szélesség 17 - 20 m, melyen
belll a 2x1 forgalmi sav, a kétoldali gyalogjarda, sziikség esetén a vizelvezetd arkok illetve
kerékparut is elfér.

o 58152 sz. Sellye - Sosvertike orszagos mellékut
Az Ut nyomvonalan valtozas nem tervezett.

Az ut kllterlleti szakaszan a kialakult kozterlleti szélesség 19 m, a 2x1 forgalmi sav
szamara elegendd.

Az ut belterileti szakaszan (Sosvertikei u.) a kialakult kdzterlleti szélesség 20 m, melyen
belll a 2x1 forgalmi sav, a kétoldali gyalogjarda, és a vizelvezetd arkok elférnek.

e 58318 sz. Sellye vasutallomas beko6té ut
Az Ut nyomvonalan valtozas nem tervezett.

Az Ut belterlleti szakaszan (Vasut u.) a kialakult kdzterilleti szélesség 12,5 - 28 m, melyen
belll a 2x1 forgalmi sav, az egyoldali gyalogjarda, és a vizelvezet6 arkok elférnek.
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VasUt utca (orszagos mellékut) legszlikebb keresztmetszete

D) Gyiijtéutak
o Ifjusag utca déli része (Matyas kiraly u. — Bodonyi u. kozott, 301 hrsz.)

A hatalyos rendezési terv szerint is gy(ijtéut volt (a hatalyos rendezési tervben az utca északi
része is gy(jtdéut volt a Kossuth utcai kicsatlakozassal egyiitt).

Nyomvonalan valtozas nem tervezett, kialakult kozterlleti szélessége 26 m, a forgalmi
igényeknek megfelel.

e Bodonyi Nandor utca (Ifjisag u. — Autébusz allomas kozott, 344 hrsz.)

A hatalyos rendezési terv szerint is gyUjtéut volt.
Nyomvonalan valtozas nem tervezett, kialakult kdzterlleti szélessége 15 - 20 m, a forgalmi
igényeknek megfelel.

e Nyugati gydjtéat (011 hrsz. ut kiszélesitése, 1114, 1115 hrsz.)

A hatélyos rendezési tervben is szereplé nyugati elkertlé ut kissé mdédosult nyomvonalon
torténd elhelyezése.

Javasolt szabalyozasi szélessége 12 m, mely a 2x1 forgalmi sav és egyoldali jarda
elhelyezésére elegendd.

e Vasut utca déli iranya meghosszabbitasa (625/3, 731 keleti része, 732 keleti része,
0223, 0224/4 keleti része, 0224/5 keleti és déli része, 0225 hrsz. keleti része)

A hatalyos rendezési tervben nem szerepl6 keleti elkertlé ut.

Javasolt szabalyozasi szélessége legalabb 12 m, mely a 2x1 forgalmi sav és egyoldali jarda
elhelyezésére elegendd.

e Sport utca (888/2, 861, 884, 854, 0227/1 hrsz.)

A hatalyos rendezési tervben nem szereplé déli elkerilé ut.

Javasolt szabalyozasi szélessége legalabb 12 m, mely a 2x1 forgalmi sav és egyoldali jarda
elhelyezésére elegendd. (Egyes helyeken a kialakult szélesség 20 m).
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gyﬁjtﬁutak javasolt legszlkebb keresztmetszete

o Déli kivezeté ut (0326, 0317, 0318 hrsz.)

A hatalyos rendezési tervben nem szerepl6, a Sport utcat a Sosvertikei uttal 6sszeko6té ut.
Kialakult kdzterileti szélessége 14 m, mely a 2x1 forgalmi sav és sziikség esetén egyoldali
jarda elhelyezésére elegendd.

E) Kiszolgalé utak

A telepllés fentebb nem emlitett belterlleti utcai és kilterlleti mez6gazdasagi ddléutjai
kiszolgal6 utaknak mindsulnek.

Tervezett Uj kiszolqald utak:

1.

w

6.
7.

Vadvirdg u. — Dombalja u. 6sszeko6té ut (1356, 1332/2, 0113/2, 0114/3-4 hrsz.
egyes részei) Tervezett szabalyozasi szélesség: 16 m. Megjegyzés: a tomb teriletén
a hatalyos rendezési tervben ennél tdbb kiszolgalo ut szerepelt, de az Onkormanyzat
csOkkentette az Uj parcellazas tertletét.

Csonakazo to melletti Gt (0132 hrsz. dk-i része) Tervezett szabalyozasi szélesség 18
m. Megjegyzés: a hatalyos rendezési tervben is igy szerepelt.

Déryné u. déli vége (452 hrsz.) Tartalék parkolo tertlet

Széchenyi u. nyugati folytatasa (224, 225 hrsz.) Tervezett kozterlleti szélesség:
17,5 m. Az utcanyitas a hatalyos rendezési tervben még gylijtéutként szerepel.
Benzinkut melletti feltaré uat (711 keleti része, 0211 és 0214/1 hrsz-u utak
kiszélesitése 12 m-re, a 0210/1-2, és 0217/5 hrsz-U telkek rovasara. Tervezett
szabalyozasi szélesség 12 m. Az ut a hatalyos rendezési tervben is szerepel, sét itt
még nyugati iranyban egészen a Vasut utcaig tartott.

Kastélypark északnyugati része (977 hrsz.) Ténylegesen létez6 parkolé-terilet.
Aradi u. keleti iranyu folytatasa (833 hrsz. délkeleti része)

A hatalyos rendezési tervben egyes utcak kiszélesitéssel kerlltek szabalyozasra, azonban
ezek megvaldsithatosaganak a tulajdonviszonyok és az Onkormanyzat lehetéségei miatt
nincs realitasa, és ezért ezek a kialakult méretekkel kerlltek szabalyozasra:

Zrinyi u. k6zépsb6 szakasza,
Aradi u. nyugati és k6zéps6 szakasza, valamint keleti meghosszabbitasa,
913 hrsz. ut.
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Kiszolgalé utak javasolt minimalis szélességl keresztmetszete

A jovébeni iparfejlesztések érdekében javasolt a varos délnyugati részén lévé 0334/1 és
0371/2 hrsz-u utak szilard burkolattal valo kiépitése.

A kulterUleti kiszolgalo utak jelenleg kiépitetlenek. Az dnkormanyzati tulajdonu utak jarhatéva
tétele illetve karbantartasa is dnkormanyzati feladat, viszont altalanos tapasztalat szerint erre
az dnkormanyzatok nincsenek felkészllve. Tavlatban szilard burkolattal valo kiépitésre, vagy
legalabb talajstabilizaciéra javasolt kilteruleti utak:

0372 hrsz. ut Dravaivanyi felé;

094/2 hrsz. ut Mardcsa felé;

0163/1, 0167, 0195 hrsz. ut Kakics felé;
0218 hrsz. ut Csanyoszré déli része felé;
0261 hrsz. ut Zalata felé.

F) Parkolas

A megalapoz6 vizsgalatban emlitett meglévd, kiépitett parkoldkat feltétlenll kivanatos
megtartani.

Tovabbi parkoldhelyek kiépitésére lenne szikség a varoskézpontban a Batthyany u. nyugati
oldalan 1064/1, 1064/11 hrsz., kb. 10-12 szgk. féréhely, valamint a Korongi tér kdrnyékén a
452 hrsz. telken, kb. 8-10 szgk.

5.2 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Sellyén helyi autdbusz kézlekedés nincs, csupan tavolsagi és helykézi autdbuszok jaratok
érintik a telepilést. A varos terlletén javasolt a megalapozé vizsgalatban felsorolt, és még
buszébdl, illetve fedett buszvard nélkili buszmegalldk kiépitettségének javitasa.

5.3 KEREKPAROS KOZLEKEDES

Sellye beltertletén kiépitett Onallo kerékparut jelenleg nincs, azonban a 6 meéter
burkolatszélességl Ifjusag utca, Bodonyi utca, Arpad utca, Széchenyi utca és Furdé utca
kézuati utburkolatanak két szélére kerékparsavok vannak felfestve.
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Baranya megye 4/2020. (IV. 22.) rendelettel elfogadott terlletrendezési tervének 1/b.
melléklet 6.3.2. tablazataban szerepld, Sellye terlletét érintd tervezett térségi kerékparutak:

7. Boszénfa — Boldogasszonyfa — Almamellék — Szigetvar — Sellye — Dravasztara (az
5806, 5804 és 5821 sz. utak terlletén, beltertleten a Kossuth Lajos utca — Drava
utca nyomvonalon)

27. Sellye — Csanyoszré — Nagycsany — Dravasztara (az 5804 sz. ut mentén, belterileten
a Matyas kiraly utca — Petéfi utca nyomvonalon)

Belterileten — a Kossuth utca reformatus templom melletti szakasza kivételével — mindkét
tervezett kerékparut megvaldsitasa szamara elegendd szélességiliek a fenti kozutak.

Kilterlleten azonban 6nallé kerékparutak kiépitése javasolt, elvalasztva a koézut tertletétdl.
E célbdl utépitési tervek hianyaban a Dravaivanyi, Kakics és Csanyoszré felé vezet6
orszagos kézutak egyik oldalan 5 m széles be nem épitheté sav szabalyozasa javasolt.

5.4 GYALOGOS KOZLEKEDES

A varos belteriiletén a gyalogos kozlekedés a belterileti utcak mentén kiépitett jardakon
bonyolddik le. A jardak zdme keskeny, jellemzéen 0,6 — 1 m szélességiliek, burkolatuk
mindsege valtozod, de vidéki viszonylatban még igy is kedvezének mondhatdé a gyalogos
kozlekedési infrastruktura kiépitettsége.

Sétanyszerien kiépitett gyalogut talalhato az Ifjusag u. nyugati, a Bodonyi u. északi és az
Arpad u. déli oldalan.

Sellyén néhany révid 6nallé kiépitett gyalogut is talalhato:
- Rakoczi u. NY-i folytatasa (127 hrsz.);
- Széchenyi és Kossuth utca kozott (224 hrsz.);
- Bodonyi u. nyugati folytatasa (244, 245, 277/3 hrsz.)
- Sportteleptél délre a Radnéti és Déryné utcak kozott (430 hrsz.);
- Koztarsasag téri atlés sétany (977 hrsz.);
- Korongi téri E-D iranyu sétany (537 hrsz.)

Uj gyalogutak létesitése tervezett az alabbi teriileteken:
- Varalja u. — Drava u. kozott (1064/1, 1064/11 hrsz., parkoléval kombinalva)
- Ifjusag utcai sorhazak mogott (277/3 hrsz. északi része)
- Ifjusag utcatol nyugatra (266/2 hrsz.)

5.5 VASUTI KOZLEKEDES

e 61 sz. Szentl6érinc — Sellye vasutvonal

A MAV 61 sz. egyvaganyu, nem villamositott Szentlérinc — Sellye vasUtvonalan személy- és
teherszallitas is mikodik. A vonal fejlesztésérél nincsenek adatok.
A Sellye — Zalata szakasz vasuti forgalma 1970-ben megsziint, a vaganyt is felszedték.

e 62 sz. Barcs — Sellye - Villany vasutvonal

A MAV 62 sz. egyvaganyu, nem villamositott Barcs — Villany vasuti mellékvonala 1912-ben
épult. A vonalon a személyszallitas 2006, illetve 2007 év folyaman megsziint. Teherforgalom
is csak Sellye — Dravafok, illetve Sellye — Vajszlé kdzott torténik. A vonal fejlesztésérél
nincsenek adatok.

A sellyei vasutallomas impozans épllete ma is all, bar feldjitasra szorul.
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A vasutvonalakat az alabbi helyeken keresztezik szintben kézutak:
- 5804 sz. ut, Pet6fi u. — Matyas kiraly u. — sorompadval biztositott;
- 5806 sz. ut kllterllet — fénysorompéval biztositott;
- 5821 sz. ut — Drava u. — jelz6établaval biztositott;
- 0383 —037/5 hrsz. (Nagysziget-tanyai bejaré ut) — jelz6tablaval biztositott;
- 888/2 — 0326 hrsz. ut (Sport u-tél DNY-ra) — jelzétablaval biztositott;
- 0142 - 0191 daléut (Moézsi major mogott) — jelzétablaval biztositott;
- 0168 — 0195 hrsz. dlldut (Puszta rét) - — jelzétablaval biztositott.
- 856 — 0308 hrsz. diiléut (Edesanyak Gtjatdl D-re) — atjaras megsz(nt;
- 0225 - 0218 daléut (vasutallomastol délre) — atjaras megszint.

A csak jelz6tablaval biztositott kdzuti-vasuti keresztezéseknél — kulonésen a Sport utcatdl
DNY-ra lévé vasuti keresztezésnél fénysorompoék kihelyezése javasolt.

5.6 LEGI KOZLEKEDES

Sellye esetében a helyi adottsagokra tekintettel a |égi kozlekedés fejlesztésére nem
szlkséges javaslatot tenni.

5.7 Vizl KOZLEKEDES

Sellye esetében a helyi adottsagokra tekintettel avizi kdzlekedés fejlesztésére nem
szUkséges javaslatot tenni.
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6. KOZMUVESITESI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

6.1. VIZELLATAS

6.1.1. Ivoviz ellatas

Sellye varos, valamint Dravaivanyi, Dravasztara, Sosvertike, Csanyoszré, Besence,
Nagycsany, Paprad, Kakics, Okorag és Mardcsa kozségek vizellatasara kistérségi vizellatéd
mivet Uzemeltetnek.

A vizbazisok és a vizkezel6 telep Sellye varos tertletén Gzemelnek, ezek korabban kizardlag
Sellye varos vizellatasara léteslltek. A kistelepllések 2023-ban a vizmin&ség-javité program
keretében csatlakoztak a vizellaté miire.

A vizbazis 3 db mélyfurasu kut. A kutak kozul jelenleg a 1V-es és a lll-as szamu Uzemel, a Il-
es szamu tartalék kut, Gzemen kivul helyezve.

A Sellyén meglévé magas tarolé egy 200 m*/es acélszerkezetii viztorony. A vizellaté halézat
80-150 mm kozotti azbesztcement illetve KM. PVC és KPE csdvekbdl épilt ki.

A vizellatd mi kistérségi vizmiveé fejlesztése 2023-ban fejez8dott be a kistelepulések
csatlakozasaval. A csatlakozas soran Sellye és a felsorolt telepilések kozott 6sszekotd
vezetékeket, és nyomasfokozo telepeket épitettek ki. A teleplléseken meglévd vizbazisokat
és vizkezeld telepeket a kistérségi rendszerbdl ezzel egyidében kiiktattak.

A 123/997. (VI1.18) Kormanyrendelet alapjan 2017-ben hidrogeoldgiai szakvélemény készult
a Sellye Il. (B-3) és a Sellye Ill. (B-11) kutakra. A szakvélemény szerint a kutak belsé
véddidomainak nincs felszini metszete, a vizbazis védbéidoma védettnek tekinthetd.

Sellye védett vizbazis véddteriletét a Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag a
35200/4036-11/2017.0Ggyiratszamu hatarozattal kijeldlte.

Sellye ivévizminéség-javitd programjanak keretében 2018. év végén Sellye vizellatasara uj
kut léteslilt (Sellye 1V-es szamu kut, kataszteri szama: B-16.), ezért a vizbazisok védelembe
helyezésére Uj terv készilt. Ennek soran a vizbazis tertletén 3 db talajvizre kiképzett figyeld
kut is 1étesdlt.

A vizbazis modositott védéteriiletét a Baranya Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag
35200/3991-8/2019. szamu hatarozataban kijelolte.

A meglévd fart kutak vizének vas, mangan, ammonia, arzén és metangaz tartalma
meghaladja a szabvany hatarértéket, ezért a viztisztitasra a vizm(telepen vizkezel6
berendezés Uzemel. A vizkezelési technoldgiat folyamatosan épitették ki, legutébb a 2018-
as vizmindség-javité program soran korszerisitették.

Javaslat:

A lakoterilet bdvitéseknél, és a haldézat rekonstrukcioknal a javasolt cs6anyag KPE
mianyagcs6. A minimalis cséatméré a korvezetékes részeken Dk 90x8,2, az
agvezetékeknél oltdviz biztositasa esetén Dk 110x10. Térekedni kell minden esetben a
korvezetékes haldzat kialakitasara, hogy a pango agvezetékeket elkerdljuk.

Az oltéviz biztositasara a védendd létesitmények 100 méteres kérnyezetében kitérés-biztos
fold feletti tzcsapokat kell 1étesiteni!

A nagyobb alapteriletl épuleteknél, és az ipari Iétesitményeknél az oltéviz biztositasara a
mértékado tlizszakasz alapjan méretezett térfogatu tlziviz taroldkat kell létesiteni. A
taroldkat a védendd 1étesitményektdl maximum 200 méterre kell telepiteni.
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6.1.1. Furdéviz ellatas

Sellye varosban strandfirdé Uzemel. A strandfurdé tulajdonosa Sellye Varos
Onkormanyzata, lizemeltetéje a Sellye Kommunalis Beruhazé és Szolgaltato Kit.

A strandon jelenleg két kismedence és két nagymedence lizemel 635 m? dsszes felillettel. A
medencék hasznos viztere 906 m® a vizjogi lizemeltetési engedély szerint. A medencék
vizforgatoval vannak ellatva.

A vizellatast egy 46 °c-os vizet szolgaltatd termalkut és egy hidegvizes kut biztositja. A
kutakbdl kitermelt vizet vizkezel6 berendezéseken keresztil kdzbensé taroldkba vezetik,
ahonnan nyomasfokozé szivattyuval juttatjak el a fird6 teruletére.

A furdévizek kezelésére viz-visszaforgato rendszert lizemeltetnek.

A hasznalt fird6évizek elvezetése a flrd6tol északra 1évé csdnakazo téba torténik, ahol tavas
bioldgiai utotisztitast valésitanak meg. A t6 tulfolyo vize a Sellye 0133 helyrajzi szamu arkon
az un. Loncsika-csatorna nevi befogadodba folyik. A hasznaltviz tisztitasa tavas biologiai
eljarassal torténik.

A furdd hasznaltviz elvezetése a kdzlzemi szennyvizelvezetd rendszer felé is ki van épitve.

6.2. SZENNYViZ ELVEZETES ES TISZTITAS

Sellye varosban részben mar kiépult a kdzmives csatornahalozat, és uUzemel a varos
szennyviz tisztitd telepe. A telep a lakossagi szennyvizen kivil az agrokémiai Uzem
szennyvizeit is fogadja. Az ipari szennyvizek a telep izemében idészakonként problémakat
okoznak a tisztitasi technolégiaban. A telepen mechanikai elétisztitas utan eleveniszapos
bioldgiai tisztitas torténik.

A telep terhelése jelenleg az aldbbiak szerint szamithato:

A varos Osszes lakos-szama: 2337 f6 (KSH 2021)
Csatornahaldzatra rakapcsolt lakos-szam: 2196 6

Bekdtések szama: 881 db, ebbdl 809 lakossagi és 72 db kozuleti
Ellatottsagi fok: kb. 75 %

A varosi csatornahaldzat adatai:

NA 300 azbesztcement csatorna: 4950 m
NA 200 azbesztcement csatorna: 3619 m
NA 200 KG. PVC 7739 m

Szennyviz nyomoévezeték:(80-150) 1774 m
Tisztitott szennyviz nyomo:(150 ac) 800 m

Szennyviz atemelbk:
- Drava utcai atemeld
- Furdd utcai atemeld
- Dombalja utcai atemeld
- Sport utcai atemeld

Sellye varos szennyviztisztitd telepe szippantott szennyviz fogadasara nem alkalmas, ezért
a szippantott szennyvizek elhelyezése a 35200/1996-2/2022. alt. szamu vizjogi engedély
alapjan a Sellye 063/8, 065/1 és 065/9 helyrajzi szamu teruleteken kialakitott elhelyezé
terlGleten torténik.

Az elhelyezd telepen egy V= 6,3 m*-es eldllepitd, V= 72,8 m>-es lilepitd és egy V= 5184 m>-
es fogadé tarold, valamint egy 2700 m® méret(i nadas gydkérzonas tisztité talalhato.
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Javaslat:

A telepllésen még csatornazatlan utcdkban a csatorndzast a meglévd rendszerhez
hasonléan kombinalt rendszerben lehet megépiteni. A gravitaciés csatornakon a helyi
mélypontokon épulé atemel6kbe vezetjik a szennyvizeket, ahonnan nyomoévezetéken a
legkdzelebbi gerinccsatorna tisztitdé aknajaba emeljuk at.

A gravitacios csatornat DN 200 mm-es KG. PVC cs6bél célszerl kiépiteni. A szikséges
pontokon, de minimum 60 méterenként tisztitdé aknakat kell épiteni.

Az atemel6knél a helyi automatikan kivul ki kell épiteni az Gzemeltetd szervezet diszpécser
szobajaig a tavjelzést is. A nyomovezetékeket célszerli KPE cs6bdl tervezni.

6.3. CSAPADEKVizZ ELVEZETES

A hatalyos Vizgazdalkodasi terv (VGT3) szerint Sellye telepllés a Drava részvizgydjton,
ezen belll a 3-3 szamu Fekete-viz alegység terlletén helyezkedik el. A varostél északra a
Kdrcsonye-csatorna (AEP716), délre a Sellyei-Glri-csatorna (AEP956) vehet6 figyelembe
befogadd vizfolyasként. A két vizfolyas kozoétt a kilterlleten jelentés kiterjedés(i mocsaras
terlletek, és nagyszamu idészakos vizfolyas talalhato.

A Korcsbnye-csatorna a Fekete-viz vizfolyasba, a Guri-csatorna kozvetlenil a Drava
folydba csatlakozik (AEP438).

Az Os-Drava program keretében a vizgyiijtékhoz tartozé teriiletek vizpétlasara jelentés
fejlesztések torténtek. A vizpotlas vizbazisa a Drava folyéd. A Dravan Dravagardonynadl, a
folyd 141,6 fkm szelvényében vizkivételi mi épdllt, ahonnan nyomévezetéken keresztil
juttatjak a vizet a vizkormanyzo rendszer f6 csatornajaba.

A f6csatorna vizfolyasai: Sidpusztai-arok, Lugi-csatorna és a Kércsonye-csatorna.

A Korcsonye-csatorna és a Sellye-Guru-csatorna kozott a vizatadashoz kiépitették a
Kdrcsonye-Gurl 6sszekotd csatornat. Ennek hossza 2057 m. Az atadott vizhozam az
0sszekotd csatornan 750 I/s.

A Sellye varos koézigazgatasi teruletét érint6 vizfolyasok a meglévd, és a fejlesztéskor
kiépitett 6sszekdtd csatornaval egyltt a kdvetkezdk:

- Kércsénye-csatorna (méas néven Os-Drava csatorna), befogaddja a Fekete-viz;
- Sellyei-Guru-csatorna, befogaddja a Drava folyo;

- Korcsonye-Sellyei-Gurl 6sszekétd csatorna;

- Osztroci-arok;

- ll-es Giru csatorna;

- Lancsika-arok;

- Neévtelen 4735 szamu arok;

A Korcsonye-Sellyei-Gurli  6sszekoté csatorna a  KorcsOnye-csatorna  7+845 km
szelvényében épitett tavvezérelt kieresztd mitargyon keresztlil kapja a vizet. A szikséges
vizmennyiség biztositasahoz a Koércsonye 7+835 km szelvényében duzzaszté mitargyat
épitettek.

A Sellyei-Glru-csatornan, Sellye teriletén épitettek ki mitargyakat a csatorna bal partjan
létesitett Sellyei tarozé vizellatasara, és ehhez kapcsolddva a Giri-to vizpotlasara.

A Sellyei-Guru 7+835 km szelvényében épitett duzzaszto felett a 7+835 km szelvényben van
a tarozo6 vizbetaplalasat biztositd tapzsilip. A vizleereszté zsilip a tarold déli részén, a
vizfolyas 8+825 km szelvényében épult ki.

A tarozo déli toltésében épitettek ki egy tapzsilipet, melyen a talajvizre telepitett Guru-to
vizpétlasa biztosithato.

Sellye varos vizelvezetésénél befogadoként a Kdrcsdnye-csatorna és a Sellyei-Giri
csatorna vehet6 figyelembe.
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Sellye varos terlletén az alabbi allovizek talalhatok:
- Sellyei csbénakazé té6 a varos északkeleti részén, a strandfirdé vizeinek
befogadojaként.
- Guri-t6, amit a talajvizre telepitettek, és az Os-Drava program megvaldsulésa utan
lett bekapcsolva a térség vizpotld rendszerébe.
- Sellyei tarozé, amit az Os-Drava program soran épitettek meg.

Sellye varos belterlletén a vizelvezetés nyilt arokrendszereken térténik. Az arkok altalaban
foldmedrliek, a varos kbzponti részén vannak burkolattal ellatott szakaszok. Zart csatornak
azokon a teruleteken léteslltek, ahol nagyobb szamban kell parkoldknak helyet biztositani.

A vizelvezetd rendszer a viszonylag kis lejtések miatt szikkaszto jellegl, a kis vizsebességek
miatt jellemzd az arkok feliszapolddasa. Az atereszek nagy részénél az atfolyas szlkitett
szelvényen torténik. A vizelvezet6 rendszer folyamatos tisztitasa a biztonsagos vizelvezetés
érdekében elengedhetetlen.

Lefolyassal rendelkezé vizelvezet6 rendszerrél Sellye északkeleti részén beszélhetiink, ahol
befogadoként a sportpalyatdl és a termalfird6tél északra |évé Csodnakazé-tdo vehetd
figyelembe. A vizelvezet6 rendszer ezen a terlleten erre a befogaddra csatlakozva épithetd
ki. A 16 tulfolyd vizei a Sellye 0133 helyrajzi szamu arkon keresztlil a Loncsikai-csatorna
0+028 szelvényébe vezethetdk.

Javaslat:

Sellye varos 2021. évben a vizelvezetd rendszer fejlesztésére erre a kdzponti beltertletre
adott be palyazatot. Ennek soran kozel 5 km arok és 160 ateresz tisztitasat, és 55 ateresz
atépitését iranyoztak el6. A beruhazas 15 belterlleti utcat érint. A terv szerinti munkak
elvégzése utan a terilet vizelvezetése megoldottnak lesz tekinthet6.

A telepllés tovabbi részein a kiépitett vizelvezetd arkok szikkasztd jellegliek, altalaban a
telepilés kiiltertlete felé lejtenek. Néhany szakaszon a kis szélességii utcakban burkolt
arkok is léteslltek.

A fejlesztésre kijelolt terlileteken a vizelvezetésre szintén nyilt arokrendszer javasolhaté, kis
lejtés esetén vizatereszt® burkolattal, a kdnnyebb tisztithatdsag, fenntarthatésag érdekében.

Torekedni kell a telepllésen a vizek visszatartadsara, a kertes beépitési terlleteken
viztaroldk alkalmazasaval, a vizek ont6z6 vizként torténd hasznositasara.

A zold terlleteken szikkaszté fellleteket kell kialakitani a vizek visszatartasara, ahogy
néhany kisebb beépitési szélességli utcaban ez mar meg is valosult.

6.4. GAZELLATAS

Sellye féldgazzal valo ellatasa a Szentlérinc-Kiralyegyhaza-Magyartalek-Gilvanfa-Besence-
Nagycsany-Csanyoszré-Sellye nagykdzép-nyomasu vezetéken keresztul megoldott.

Sellyén a foldgazellaté halézat kiépult, az ingatlanok rakétése folyamatosan torténik. A
gazbekotésekre minden esetben az Uzemeltetd E.on Gazhalozati Zrt.-t6l kell engedélyt kérni.

6.5. VILLAMOS ENERGIAELLATAS

Sellye energiaellatasi szempontbol az E.ON Zrt. ellatasi korzetebe tartozik.
A varos energiaellatasat az E.ON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt. — mivel Sellye varosanak
nincs ,sajat” nagy/kozépfesziltségl alallomasi tappontja - a szigetvari SZIG nevii NAF/KOF
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azaz a 132/22kV-os feszlltségszint(i alallomasabdl kivezetett 22kV-os kozépfesziltségi
halézatokkal biztositja. Az alallomasbdl 3 db 3x95 mm2-es 22kV-os gerinchalozati kivezetés
latja el a varos bel-és kiilteriileteinek KOF/KIF azaz 22/04kV-os transzformator allomasait,
melyet a barcsi és a siklési alallomasokbdl kivezetett 22kV-os gerinchalézatok alatamasztasi
lehetdésége tesz biztonsagossa.

A bel- és kultertletek villamos energiaellatasat jelenleg dsszesen 32 db névlegesen
20/0,4kV-os KOF/KIF transzformator allomas szolgaltatja.

Az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati ZRT. tulajdondban és kezelésében lévé transzformator
allomasok:

Pécs, 19503, IPARI PARK
Pécs, 19552, MG Sziget Pécs, 50783, KORCSONYE
Pécs, 50784, HORGASZTO

Pécs, 10061, HULLADEK LERAKO

Pécs, 10060, VARALJA u.

Pécs, 10053, SUTOUZEM

Pécs, 10054, VADVIRAG u.

Pécs, 10052, VIZTARSULAT

Pécs, 10055, SZECHENY] u.

10. Pécs, 10058, RAKOCZI u.

11. Pécs, 10056, IFJUSAG u. Pécs, 10048, SZAKISKOLA
12. Pécs, 10051, DRAVA u.

13. Pécs, 10059, FURDO u.

14. Pécs, 10040, KORONGI TER

15. Pécs, 10041, EDESANYAK u.

16. Pécs, 10043, AGROKEMIA

17. Pécs, 10039, ARANY J. u.

18. Pécs, 10047, TSZ SZARITO

19. Pécs, 10045, MALOM u.

20. Pécs, 10036, FERMERGAZDASAG

21. Pécs, 10064, PETOFI u.

22. Pécs, 10063, AKA — HYB Kft.

CoNOGORwWN =

Az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati ZRT. szempontjabdl idegen KOF/KIF transzformator
allomasok:

Pécs, 19530, NAPEROMU Pécs, FUZTELEP

Pécs, AGROKEMIA

Pécs, 10057, SAJTUZEM Pécs, 10042, GABONAFORGALMI
Pécs, 10035, SZENNYVIZTELEP

Pécs, 10044, MALOM

arOND~

Z0ld, illetve mequjulé energetikai létesitmények:

A varos déli kiltertleti részén, a 0371/4 hrsz.-u, megujulé energiaforrasok létesitésére
eléiranyzott telken jelenleg is Uzemel egy névlegesen maximalisan 500kW nagysagrendi
energiatermelésre alkalmas — az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. szempontjabdl un.
idegen - NAPEROMU park.

Megjegyzendd, hogy a lakossagi igények kielégitésére a haztetékre telepitett fotovoltanikus
napelem rendszerek megjelenése Sellyén is altalanossa valt.

Kézvilagitas:
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Sellye varosban a kozvilagitas atfogd korszerlsitése teljes mértékben — tajékoztatasunk
szerint 2019. évben - megtértént. A korszerlsités a hagyomanyos lampatestek LED
fényforrassal Uzemeltetett lampatestekre torténd cseréjét jelentette.

A kozvilagitas Uzemeltetéset, valamint magat a korszerisitést nem az E.ON Deél-dunantuli
Aramhalozati Zrt.,, hanem az Onkormanyzat részér6l megbizott vallalkozé végzi, illetve
végezte.

A lampatesteket a 0,4kV-os kommunalis halozat tartéoszlopaira szerelték fel.
Javaslat:

Az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. részérdl Gj beruhazas, illetve fejlesztés nem
tervezett, azaz a jelentkezd energiaigények teljesitése mellett a halézatok karbantartasa,
allagmegovasa a szandékolt (E.ON Zrt. Dokumentacié és Eszkdzinformacio osztaly2023.
februari adatszolgaltatasa alapjan).

A varos teleplilésrendezési terve a felmertilé villamos energiaigény szempontjabdl Lk jell
kisvarosias lakéterlleteket, Lke jelli kertvarosias lakoterileteket, Vt jell telepulléskdzponti
vegyes terileteket, Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlleteket és Gipe jell
egyéb ipari gazdasagi lizemi fejlesztési terileteket hataroz meg.

A hatalyos tervekben mar kijelolésre keriilt, de eziddig még meg nem valésult
fejlesztések villamos energiaellatasanak biztositasa a kovetkezé teriileteken valhat
sziikségessé:

1. Petdfi utcatdl délre talalhatd kisvarosias lakoterileten kb. 50 telek bévités, mely a
meglévé VOTR 20/400 tipusu TR allomas tartalék kapacitasabol - a beépitési item és
nagysagrendi igény fliggvényében - ellathaté.

2. Kereskedelmi célu terlletek: a Drava u. végén kijeldlt cca. 2,5 ha terllet, mely varhatéan
a meglévé Drava utcai VOTR 20/400 tipusu TR allomasbdl ellathaté.

3. A varos belterileti részén a Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi izemi fejlesztési terilet, a
kb. 12,5 ha nagysagu ipari park eddig még be nem épitett terlletének villamos
energiaellatasa varhatéan 1 db tipus OTR 20/400kVA-os TR allomas létesitését igényli.

4. A varos keleti ,szélére” tervezett Gipe és Gksz terlletek ellatasara a konkrétan jelentkezd
igények nagysagrendjének fliggvényében valik esedékessé 1db (] tipus OTR 20/0,4 kV-
os TR allomas létesitése.

5. A varos Eny-i kertvarosias lakoéteriilet bévitése cca. 50 telek kijeldlésével varhatéan 1db
tipus OTR 20/250kVA-os TR allomas létesitését igényli.

Ujonnan kijeldlt, - eddigi hatalyos tervekben — nem szereplé fejlesztések
energiaellatasi igényei:

1. A meglévé és megmaradd megujuld energiaforrasok hasznositasara szolgald teruletek
mellett az 5804. szamu ut északi oldalan napelem park elhelyezése tervezett,
nagysagrendtél figgd TR allomas létesitésével.

2. A tervezett — napelem park mellett Iétesitendd - lovarda a kdrnyezetében meglévé TR
kapacitasbdl ellathato.

3. A Matyas kiraly u-i tervezett bevasarld koézpont varhatéan 1 db G 20/0,4kV-os TR
allomas létesitését igényli, a beépités esztétikai igényének fliggvényében foldre
telepitett, épuletben elhelyezett, vagy ORT tipus allomas formajaban.

4. A kastélyegylttes szandékolt fejlesztésének villamos energiaigényeit varhatéan a
meglévd TR kapacitas biztositani tudja.
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A jelenleg még nem igényelt, de a késbbbiek soran esetlegesen a varos bel- illetve
kiltertletein mégis jelentkez6 nagyobb villamosenergia ellatast igényl6 beruhazasok
esetében az energiaellatast a meglévé 22kV-os haldzatrdl szerelt ledgazasokkal 1étesitendd
Uj OTR allomasokkal lehetséges biztositani.

Igény esetén a varos meglévd kisfesziltségli és kdzvilagitasi halézatai Uj KIF 0,4kV-os
kommunalis Iégvezetékes és kozvilagitasi halozatok |étesitésével fejleszthetdk.

6.6 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezetékes tavbeszél6 haldzat a varosban teljes korlien kiépitett, esetleges Uj el&fizetoi
igényekre a szabad kapacitas rendelkezésre all. A vezetékes telefon a mobiltelefonok
térhoditasaval és az internetes telefonszolgaltatok megjelenésével — eredeti funkcidjat
tekintve — egyre kisebb jelentéségli. A vezetékes telefonhaldzat szerepe a szélessavu
internet-hozzaférés kiszolgalasaban jelentfs, bar az egyéb technolégiak terjedése miatt
csOkkend. Vonalas telefonon Sellye a 73-as kdrzetszamon érhet6 el, szolgaltaté a Magyar
Telekom.

A kabelteleviziés halézatnak ugyancsak jelentd8s a szerepe, hisz a televizios jeleken kivdl
internetesés telefonos szolgaltatasok lebonyolitéasara is alkalmas.

Az egyes szolgaltatasok el6fizetési szamanak alakulasat a szolgaltatok akcioi,
csomagkinalata és hiségidés konstrukciéja nagyban befolyasolja, igy sokszor a
csomagajanlat miatt kedvez&ébb olyan szolgaltatast is megvasarolni, amelyet az eléfizetd
valéjaban nem hasznal (pl. vezetékes telefon).

A Sellyén elérhet6 szolgaltatasok:

Szolgaltatas Szolgaltatok

Internet HWR-telecom, vinet, ZNET Telekom, bigblu
Magyarorszag, Telekom

Mobilnet Yettel, Telekom, Vodafone

Tv Direct One, MindigTV Premium

Mobiltelefon Yettel, Telekom, Vodafone, Digi

Internet+ tv + telefon HWR-telecom, ZNET Telekom, Telekom

Forras: telenet.hu

A mobilhalézatok koézul az alabbi lefedettséggel rendelkeznek a szolgaltatok:

Mobilszolgaltaté elérhetd frekvencia

Yettel 2G és 4G teljes lefedettség, 3G részleges lefedettség
Telekom 2G és 4G/LTE teljes lefedettség

Vodafone 2G és 4G teljes lefedettség, 3G részleges lefedettség
Digi részleges lefedettség, leginkabb a belterlleten elérhetd

Sellye kdzigazgatasi tertiletén talalhaté hasznalatban |évé adétornyok
- Ujmajor 0322/1 hrsz. — Vodafone

- Dobzsa Gyorgy utca 3/2 hrsz

- Kolozsvér utca 1004/6 hrsz

- Ifjusag utca 277/4 hrsz

Egyéb addtornyok:

- Edesanyak utja 846 hrsz — Mentdallomas telkén
- Kossuth Lajos utca 70/5 hrsz
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- 0136/1 hrsz — szennyviz-tisztito telkén

A hirkdzlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos szabalyokat az
elektronikus hirkodzlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkdzlési
épitményekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrél szold 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet
tartalmazza. Amennyiben Uj hirkdzlési halézat 1étesitése, vagy a meglévé hirkdzlési haldzat
athelyezése vagy atépitése szikséges, Uugy ezen jogszabaly el6irasai alapjan kiviteli tervet
kell késziteni arra jogosult tervezdvel. E tervet benyujtva épitési engedélyt kell kérni a
Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosagtol.

Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésérdl, kialakitasarél Sellye Varos

Képvisel6-testliletének a telepuléskép védelmérdl szélo 21/2017. (XI. 29.) dnkormanyzati
rendeletének 32. §-a rendelkezik.
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7. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A kozigazgatasi terliletet érint6, az alabbiakban felsorolt védéterlleteket, biztonsagi
Ovezeteket, korlatozassal érintett terlleteket a telepllésfejlesztési és a szabalyozasi
tervlapok tlinteti fel.

o Orékségvédelem
O Reégészeti lel6helyek
0 Miemlékek és azok miemléki kdrnyezete
0 Helyi védettségl épitmények

o T4j- és természetvédelem

0 Okoldgiai halézathoz tartozo teriiletek
= Okologiai folyoso
= Okoldgiai halézat magtertilete

O Natura 2000 terilet

0 Tajképvédelmi terilet

O Helyi védettségi természetvédelmi teruletek
= Kis-rét
= Arborétum

o Termdfdld védelem
0 Kivalé termbhelyi adottsagu szantoterilet
0 Jo6 termbhelyi adottsagu szantok terllete

Vizmin&ség-védelmi terilet

Vizbazis

Banyatelek

Orszagos kozut és vasut melletti, egyeztetési kotelezettséggel érintett tertiletsav
Agrokémia Sellye Zrt. bels6, kdzépsé és kiilsé veszélyességi dvezeti zonai
Szénhidrogén kutak és vezetékek biztonsagi 6vezete

Meglévd nagy-kdzépnyomasu foldgaz elosztd gerincvezeték védbdsavija

°
m
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o
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8. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A mddositassal érintett terlletek viszonyitasi alapja a hatalyos telepilésszerkezeti terv.

Az aldatamasztd javaslat tervlapon eltéréssel érintett teriiletnek az alabbiakat
tekintettiik:

- az eltérés oka uj fejlesztési terilet kijelolése

- azeltérés célja a rendeltetés és a teriilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése

- az eltérés célja az adottsagokhoz jobban illeszked6 terulethasznalat meghatarozasa
- az eltérés oka hatalyos terven kijelolt fejlesztés torlése.

Meglévéségként kezelt valtozasok

Az alabbi valtozasokra a modositassal érintett terlletek kijeldlésekor alapvetésként
tekintettlink azért, mert vagy magasabb-rendl jogszabalyban el8irtak miatt kerllt rajuk sor,
vagy pedig a hatalyos telepllésszerkezeti terven val6é kijeldlésik miatt szerzett jogon
megléviségnek tekintheték:

Megvéltozott jogszabalyi kérnyezet okozta véltozasok (OTEK fogalom meghatarozas
valtozasa):

- altaldnos mez6gazdasagi terllet helyett részben tadjgazdalkodasi mezégazdasagi terllet
- altalanos mezdgazdasagi terlletként lehatarolt mocsarak helyett természetkdzeli tertlet

Adatszolgaltatasabdl eredd valtozasok:

- A vizgazdalkodasi terlleteket a Lechner Tudaskdzpont E-térben  kiildott
adatszolgaltatasa alapjan hatarolja le az alatamasztoé javaslat terviap.

- Az erdétertleteket a Lechner Tudaskdzpont E-térben kildétt adatszolgéltatasa alapjan
hatarolja le az alatamaszt6 javaslat tervlap.

- Miuvelési ag valtozasok a féldnyilvantartasban a hatalyos tervhez hasznalt alaptérképhez
képest.

- Afasitott terllet (Fa) mlvelési agu foldrészleteket mez6gazdasagi tertiletnek tekintettik.

Meg nem valésult, de tovabbra is napirenden 1évé fejlesztések:

- Kertvarosias lakéteriilet az Eny-i lakéteriileten

- Kisvarosias lakoéterilet a Petdfi utcatol délre

- lpari park és Ujmajor eddig be nem éplilt teriilete

- lpari gazdasagi terulet eddig be nem éplilt terlilete Alsémaijor térségében
- Ipari gazdasagi tertlet a benzinkuttol délre

- Kereskedelmi célu terllet a Drava utca déli végén

- Hétvégi hazas terilet a Rakoczi utcatol északra

- ldegenforgalmi célu fejlesztések Nagysziget tertiletén

- Kozkert a temetétél délre

- Rekreéacids erd6 a termalflirdétél és a sportpalyatdl északnyugatra

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a helyi épitési
Szabalyzat készitése sordan nem mindsil uj beépitésre szant teriilet kijelblésnek az olyan
épitési Ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-ét megel6zéen hatalyos szabalyok alapjan
késziilt teleplilésszerkezeti terv mar beépitésre szant terliletként hatarozott meg, azzal, hogy
a helyi épitési szabalyzat készitése soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv

Sellye véros telepllésrendezési terve — Aldtdmaszto javaslat
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készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott
teriiletrendezési kbvetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti bvezetek
lehatarolasat és az dvezetre vonatkozé szabalyokat -, valamint a teleplilésszerkezeti terv
készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak.

A hatalyos telepliilésszerkezeti terv az elfogadasakor érvényben Iévé terliletrendezési
kévetelmények és természetvédelmi jogszabalyok figyelembe vételével késziilt. Az
elfogadast megel6zé véleményezési eljarasban az lletékes &llamigazgatasi és
onkormanyzati szervek a terv elfogadasahoz hozzajarultak, ezaltal a Korm.rendelet szerinti
elvaras teljesiilt.

Sellye véros telepllésrendezési terve — Aldtdmaszto javaslat
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8.1. VONALAS ELEMEK

Terllet

Terllethaszndlat a hatalyos
(ha)

Terllethasznalat az aldtdmaszté
telepllésszerkezeti terven

javaslat tervlapon

N R %

KOu

KOu
A hatalyos szerkezeti terv az elfogadasakor hatalyos tervek szerint tartalmazta a 67. sz. Il. rendi

féut Sellyét érintd nyomvonalat. A most hatalyos BmTrT 0j nyomvonalon jeldli ki a tervezett
Utszakaszt, az alatamaszto javaslat ezt a nyomvonalat tartalmazza.

A%

=

KOu

A hatalyos szerkezeti terv az elfogadasakor hatalyos tervek szerint tartalmazta a Sellyét érintd
térségi kerékparut nyomvonalat. A most hatalyos BmTrT szerinti térségi kerékparut Kiralyegyhaza
iranyabol Sellye északi varoskapujanal a belteriilet északi hatarvonala mentén egy Uj Utvonalon
el6szor a furdét kozeliti meg, majd a Flirdé utcan keresztil a Matyas kiraly utcanal éri el a Villany —

Drava-toltés térségi kerékparut nyomvonalat. Az alatamasztd javaslat az Uj nyomvonalat
tartalmazza.

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat



49

KOu

A hatélyos terv a varoskoézpont tehermentesitésére a 67. ut akkori nyomvonalahoz igazodva a varos
nyugati hataran elkertilé ut nyomvonalat jeldlte ki. A jelenleg érvényes tervek szerint a 67. ut a
korabbi valtozatnal joval tavolabb halad el a varostél, emiatt a nyomvonal nem alkalmas arra, hogy
a tovabbra is fontos elkerllé uUtszakasz kozvetlenill racsatlakozzon. A belsd elkertlé at a
teleplilésrendezési tervben részben Uj nyomvonalra keriil. Nyugat felél indulva Ujmajorig megmarad
a hatalyos terv szerinti nyomvonal, ezt kdvetéen azonban észak fél indulva keresztezi a
vasutvonalat, ezt kdvetéen a Sport utcan végighaladva, majd egy meglévé foldut igénybevételével
halad kelet felé, ezutédn észak felé fordulva éri el a Vasut utcat, amelyen keresztll csatlakozik
vissza az 5804. j. utra.

8.2. TERULETI ELEMEK

A. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

Terilet Terillethasznalat a hatalyos Terllethasznalat az alatamaszto
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon
Al. | 0,04 5

Y4 Lke

A hatalyos terv készitésekor az Ifjisag utcaban talalhaté egykori Gizlethelyiség helyén a zoldtertlet
kiterjesztése volt a cél. Az elmult évek soran az éplletet ujrahasznositottak, ez miatt a
tertlethasznalat kertvarosias lakoteriletté modosult.

Sellye véros telepulésrendezési terve — Alatamaszto javaslat



50

Terillet Terllethasznalat a hatalyos Terlllethasznalat az alatAmaszt6
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon
A2. 0,7

A Nagysziget teriletén talalhatd 031/3 hrsz.-U szant6 déli részén nyertes palyazat kdvetkeztében
baromfitelep épiil. A teriilet a telepllésrendezési tervben beépitésre szant kildnleges teriiletként
mezb&gazdasagi Uzemi teriilet 6vezetbe kerll (K-M).

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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B. Beépitésre szant tertilet helyett beépitésre nem szant tertlet kijel6lése

Terulet Terlllethasznalat a hatélyos Aladtdmasztd javaslati tervlap
(ha) telepllésszerkezeti terven

B1. 1,4

Lke Ee

A terlletet a hatalyos terv lakéterileti fejlesztésként jeleniti meg. A valésagban ez a terilet
beerdésiilt. A modositas célja a rendeltetés és a teriilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

B2. 7 g/ & 3

:@(m— %%%i

Kka Kb-Arb

A hatalyos terv a kastély és az arborétum telkét egylttesen azonos, kildnleges beépitésre szant
terllethasznalatba sorolja. A rendezési tervben az arborétum teriilete a tényleges hasznositas miatt
kildnleges beépitésre nem szant dvezetként jelenik meg. A médositads célja a rendeltetés és a
terllethasznélat 6sszhangjanak megteremtése.

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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B3. 1,1

Kcs Kb-Ke

A hatalyos terven a Kommunalis Kft. telephelye kiilonleges beépitésre szant terlletként jelenik meg.
A rendezési tervben a tertlet a tényleges hasznositashoz jobban illeszked6 kuldnleges beépitésre
nem szant terlleti Ovezetbe keril. A moddositas célja a rendeltetés és a terllethasznalat
O0sszhangjanak megteremtése.

B4. 0,89

A hatalyos tervben a 0311 hrsz.-u foldrészlet az akkori fejlesztési célnak megfeleléen
idegenforgalmi célu kilénleges beépitésre szant tertiletként szerepel. A fejlesztési cél idékdzben
okafogyotta valt, ezért a terlilet a rendezési tervben a tényleges hasznositas szerinti altalanos
mez6gazdasagi terlleti dvezetbe kerll. A mddositds célja a rendeltetés és a terllethasznélat
O0sszhangjanak megteremtése.

BS. 7,59

060720

Khsz, Ev Kb-Hull

A terllet nyugati sarkan lakossagi hulladékudvar mikddik. A hulladékudvar szomszédsagaban 1évé
foldrészleteken korabban hulladékleraké tGzemelt. A hulladéklerakéd bezart, részleges rekultivacioja
megtortént. A terilet tovabbra is hulladékgazdalkodasi célu terlletnek tekintendS. A kismértéki
beépitettség okan a terillet a rendezési tervben a tényleges hasznositashoz igazodva a korabbi
beépitésre szant terilet helyett beépitésre nem szant terlleti 6vezetbe keril. A médositas célja a
rendeltetés és a terllethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

Sellye véros telepulésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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B6. 0,78

Az ingatlan a hatalyos terven kildnleges beépitésre szant vasartérnek kijelolt terllet. A helyszin
adottsagaihoz jobban illik a kilénleges beépitésre nem szant teriilethasznalat. A médositas célja a
rendeltetés és a teriilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

B7. 0,19

A terilet a hatalyos terven a telepiiléskdzponti vegyes terilet részeként jelenik meg. A kézelmultban
a ,Zo6ld varos” program keretében a volt sajtizem rendeltetésvaltasara keriilt sor, illetve az izem
mogott fitneszkdzpont épult. Megnyitottak a telektémbot, gyalogut kiépitésével atjarasi lehetéséget
biztositva a Batthyany utca és az Ifjusag utja kozott. A gyalogutat zoldfelllet évezi. A mddositas
célja a rendeltetés és a terllethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

A kozkert a helyiek rekreacios igényein tul az A1. valtozas kapcsan, az MaTrT 12.§ (3) bekezdése
szerinti el6irdshoz valé igazodast is szolgalja.

- Lke jelli, uj beépitésre szant teriilet 0,04 ha

- Zkk jelli ujonnan kijel6lt kézkert 0,19 ha, az uj beépitésre szant teriilet 475%-a, megfelel.

B8. 2,7

A hatalyos szerkezeti terv a 0371/4 hrsz.-U ingatlant az ipari park részeként ipari gazdasagi terileti
Ovezetbe sorolta. A terlleten napelem parkot létesitettek. A valés hasznalatbdl eredéen a
rendeltetéshez jobban illeszkedik a kuldnleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforrasok
hasznositdsara szolgald terilethasznalat. A mddositds célja a rendeltetés és a terllethasznalat
O0sszhangjanak megteremtése.

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat




54

C. Beépitésre szant terilet helyett beépitésre szant teriilet kijelolése

Terllet Terlllethasznalat a hatalyos Terllethasznalat az aldtdmaszté
(ha) telepilésszerkezeti terven javaslat tervlapon
C1. 5,66

Az 5804 sz. Ut északi oldalan Iévé teriiletet a hatalyos szerkezeti terv az akkori célnak megfeleléen
ipari gazdasagi teriletként jeldlte. A terlileten megvaldsult beruhazasok (tehenészet, palinkaf6zd,
vagohid) és a tulajdonos tavlati céljai alapjan a rendezési tervben a teriilet beépitésre szant

mez6gazdasagi Uzemi terllet dvezetbe kerll. A modositas célja a rendeltetés és a terlilethasznalat
O0sszhangjanak megteremtése.

Cc2. 3,58,
2,56

Gip-Z K-Mi

A hatalyos terv a tangazdasag és a sertéstelep teriiletét az akkori OTEK szerinti fogalomrendszert
alapul véve kuldnosen jelent8s zavardé hatasu ipari gazdasagi terllet kategoridba sorolta. A
telepllésrendezési tervben a terllet a tényleges hasznositdshoz jobban igazodé mez8gazdasagi

Uzemi terilet 6vezetbe kerlil. A mddositas célja a rendeltetés és a terllethasznalat 6sszhangjanak
megteremtése.

C3. 0,49 o i T i |

Lke

Az Edesanyak utjan miikddd gondozasi kdzpont a hatalyos terv szerint a kertvarosias lakéterilet
része volt. A tényleges terllethasznalat és a tavlati fejlesztési lehetéségek miatt a terliletet a
telepilésrendezési terv intézményi vegyes terillet kategdridba sorolja. A moddositas célja a
rendeltetés és a terlilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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C4. 0,44,
0,78,
0,16

A Zrinyi utcai iskolaépliletek (volt altalanos iskola, mg. szakiskola) a hatalyos terv szerint a
telepiiléskdzpont vegyes terllet részei voltak. A tényleges terlilethasznalat és a tavlati fejlesztési
lehet6ségek miatt a terlletet a telepilésrendezési terv intézményi vegyes terilet kategériaba
sorolja. A médositas célja a rendeltetés és a teriilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

C5. 0,22 oy 4

= o
B 25072;3 Kka

Kka Vit

A kastély a hatalyos tervben kulénleges beépitésre szant terilethasznalatot kapott. A tényleges
terlilethasznalat és a tavlati fejlesztési lehetéségek miatt a terliletet a telepllésrendezési terv
telepiléskdzponti vegyes teriilet kategériaba sorolja. A moddositas célja a rendeltetés és a
terllethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

Cé. 2,04

Kid + Kmt + Lke K-Ka

A kastélyegyutteshez tartozd kertészudvar, magtar, lovarda és cselédlakasok teriletét a hatalyos
terv az akkori fejlesztési céloknak megfeleléen lakoéteriileti, illetve kilonbdzé kilonleges terileti
Ovezetekbe sorolta. A kdzds torténelmi mult és a tavlati fejlesztési lehetéségek szempontjabdl a
rendezési terv a terliletet egységesen kezeli, és kilonleges beépitésre szant terlilethasznalaton
bellli 6vezetbe sorolja. A modositas célja a tavlati fejlesztési lehetéségek feltételeinek
megteremtése.
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C7. 1,51

Lke

A Drava utca déli szakaszat a hatalyos terv kisvarosias lakéterllet kategoriaba sorolta. A
valésagban a terilet karakterére a kertvarosias beépitési paraméterek jellemzéek. A mddositas
célja a rendeltetés és a tertlethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

C8. 0,13

Lke Vt

A lehatarolt terllet a hatalyos terv szerint a kertvarosias lakéterulet része. A telepulésrendezési
terven az Erkel Ferenc utca délnyugati sarka a Matyas kirdly utcai telkek funkcionalisan
rugalmasabb beépitése érdekében a teleplléskdzponti vegyes tertilethez csatlakozik. A médositas
célja a tavlati célhoz jobban illeszkedd teriilethasznalat.
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A Bodonyi Nandor utcai altalanos iskola és évoda a hatalyos terv szerint a teleplléskdzpont vegyes
terlilet részei voltak. A tényleges terlilethasznalat és a tavlati fejlesztési lehetéségek miatt a
terlletet a telepllésrendezési terv intézményi vegyes terllet kategoriaba sorolja. A moédositas célja
a rendeltetés és a terlilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.
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C1o0. 0,74

A Bodonyi utca déli oldalan talalhaté piactér és egészségugyi kozpont épllet a hatalyos terv szerint
a teleplléskdzpont vegyes terllet része. A tényleges terllethasznalat és a tavlati fejlesztési
lehet6ségek miatt a terlletet a telepilésrendezési terv intézményi vegyes terilet kategériaba
sorolja. A médositas célja a rendeltetés és a terlilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

Ci11. 0,46

Gip + Kid Gksz

Az egykori malomépliletet a hatalyos terv az akkori fejlesztési célnak megfelel6éen idegenforgalmi
célu kulonleges beépitésre szant dvezetbe sorolta. Ugyanennek a teleknek a déli része raktarozasi
funkcidju gazdasagi teriilet. Az ingatlan tulajdonosa tavlati idegenforgalmi fejlesztést nem tervez, az
éplletet tovabbra is raktarozasra tervezi hasznalni. Fentiek alapjan a rendezési terv a terlletet
egységesen kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet kategoériaba sorolja. A médositas célja a
rendeltetés és a terlilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

C12. 0,77

\a

Gksz

A hatalyos terven lakoterlleti fejlesztés céljabdl kijeldlt kisvarosias lakoterilet keleti részét
raktarozasi funkcioval hasznositjak. A rendezési terv ezt figyelembe véve a terlletet kereskedelmi
szolgaltaté gazdaséagi terlletbe sorolja. A moddositas célja a rendeltetés és a terilethasznalat
O0sszhangjanak megteremtése.

Sellye véros telepulésrendezési terve — Alatamaszto javaslat




58

C13. 0,11

Az Aradi utcai 881/1 és a Sport utcai 881/2 ingatlanok tulajdonosa ugyanaz a vallalkozas, a
terlileten kisipari tevékenység zajlik. A hatalyos terv az Aradi utca fel6li telket kertvarosias
lakoéterllet, a Sport utcai telket ipari gazdasagi teriilet kategériaba sorolta. Id6kézben a gazdasagi
hasznositas az Aradi utca feldli telket is igénybe vette. Miutan a telephely évek ota
problémamentesen lizemel, a szomszédos ingatlanokrdl panaszok nem érkeztek, ezért a rendezési
terv kibdviti erre a telekre is a gazdasagi terllethasznalatot. A médositas célja a rendeltetés és a
terllethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

C14. 0,58 o
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Felsbmajor terililetét a hatalyos terv az akkori fejlesztési célnak megfeleléen kollégium
elhelyezésére szolgald kiildnleges beépitésre szant teriiletbe sorolta. A korabbi fejlesztési cél mar
nem aktualis, ezért a rendezési tervben Fels6major specialis felhasznalasu lakéterllete egyedi
Ovezetként kildnleges beépitésre szant terlleti dvezetbe kerdl.

C15. 0,1

Kcs K-Hull
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A hatalyos terv a kiildnleges beépitésre szant csemetekert részeként jeldlte azt a telket, amelyen a
valésagban szennyviztisztité mitargy taldlhatd. A rendezési terv ezt az ingatlant kildnleges,
beépitésre szant teriilet hulladékgazdalkodasi 6vezetébe sorolja. A médositas célja a rendeltetés és
a terulethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.

C1i6. 0,66

Lk K-Ke

Az dnkormanyzat a moddositassal érintett ingatlanokon bevéasarlé kbézpont elhelyezésére kivan
lehet&séget biztositani. A rendezési terv a terlletet a fejlesztési célnak megfeleléen a hatalyos terv
szerinti kisvarosias lakoterilet helyett kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetések elhelyezésének
céljara szolgald kuldnleges beépitésre szant terileti dvezetbe sorolja.
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D. Beépitésre nem szant terlilet helyett beépitésre nem szant teriilet kijeldlése

Terllet Terlllethasznalat a hatalyos Terllethasznalat az aldtdmaszté
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon

D1. 2,66

Kb-Kf

A régi szeméttelep mez6égazdasagi termelést lehetévé tévé rekultivacidja nem tortént meg, a terilet
viszont kivaléan alkalmas napelem park elhelyezésére. A modositas célja a tavlati fejlesztések
lehet6vé tétele.

Terulet Terllethaszndlat a hatélyos Terllethaszndlat az alatamaszt6
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon

D2. 3,9

Ev, Ma Ev, Kb-Hull

A hatalyos terv az idékdzben megsziintetett és részlegesen rekultivalt Dobinai hulladékleraké nagy
hanyadat védelmi rendeltetési erdéként jeldli. A részlegesen rekultivalt hulladékleraké terlilete a
hatalyos terven erdéteriiletnek jelolt terllet egy részére is atnyulik. A terilet tovabbra is
hulladékgazdalkodasi célu terlletnek tekintendS. A terllet keleti szélén hatdsagilag kijeldlt
szippantott szennyviz lerakd Gzemel. Ennek terllete a hatalyos terv szerint gyep mivelési agu
altalanos mez8gazdaséagi terilet. A kialakultnak tekinthet§ funkciok miatt a tertlet nagy részét
rendezési terv kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetébe sorolja at, a fennmaradd
terlletrész tovabbra és védelmi rendeltetésl erd6. A moddositas célja a rendeltetés és a
terllethasznélat 6sszhangjanak megteremtése.
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Terillet Terllethasznalat a hatalyos Terlllethasznalat az alatAmaszt6
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon
D3. 04

A Nagysziget teriletén talalhatd 031/3 hrsz.-U szant6 déli részén nyertes palyazat kdvetkeztében
baromfitelep épll. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése miatt az MaTrT 12.§ (3) bekezdése
szerinti eléirashoz vald igazodas érdekében a szintén a beruhazo tulajdonaban 1évé 031/2 hrsz.-u
szanto (Ma) északkeleti sarka védelmi erdé besorolast kap.

- K-Mi jelii, uj beépitésre szant teriilet 0,7 ha

- Ev jelii ujonnan kijelélt védelmi erdé 0,4 ha, az uj beépitésre szant teriilet 57%-a, az MaTrT 12.§
(3) bekezdésben foglaltaknak (legalabb 5%) megfelel.

Terllet Terlllethasznalat a hatalyos Terllethasznalat az aldtdmaszté
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon
D4. | 4,68 :
2,15

A hatélyos terven altaldnos mez8gazdasagi terlletként jeldlt telekcsoportokat a szénhidrogén
kitermelést érintd fejlesztések (gydljtéallomas, kihelyezett gyijtéallomas) miatt a telepllésrendezési

terv kulénleges beépitésre nem szant banyaszati célu terlleti 6vezetbe sorolja.
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Terilet
(ha)

Terllethasznalat a hatalyos
telepllésszerkezeti terven

Teriilethasznalat az alatamaszto
javaslat tervlapon

D5.

1,0

1,08

1,27

1,63

1,05
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1,53

T
-

1,49

0,14

Ma, E Kb-B

A hatalyos terven zémmel altalanos mez8gazdasagi terlletként, kis részben erdéterlletként jeldlt
telekcsoportokat a szénhidrogén kitermelést érintd fejlesztések (szénhidrogén kutak) miatt a
telepilésrendezési terv kildnleges beépitésre nem szant banyaszati célu terileti dvezetbe sorolja.
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Terllet Terllethasznalat a hatalyos Terlllethasznalat az alatAmaszt6
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon
D6. 0,58

z

Ee

Az ipari parkban a hatalyos terven tervezett zdldterllet a telepilésrendezési tervben egyéb
erdéterilet 6vezetbe keril (Ee).

Terllet Terllethasznalat a hatalyos Terlllethasznalat az alatAmaszt6
(ha) telepllésszerkezeti terven javaslat tervlapon
D7. 6,35

A hatalyos terven altalanos mezdgazdasagi terilet kategoriaba sorolt, legel6 mivelési agu terileten
az dnkormanyzat lovaskodzpont kialakitasat tervezi. Mivel az épiiletallomany a tertlet kis hanyadat
venné csak igénybe, a fejlesztési terllet a rendezési tervben kilénleges beépitésre nem szant
terlleti 6vezetbe kerul.

Terllet Terlllethasznalat a hatalyos Terllethasznalat az aldtdmaszté
(ha) teleplilésszerkezeti terven
D8. 0,82
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A hatalyos tervben a 0210/2 hrsz.-u foldrészlet az akkori fejlesztési célnak megfeleléen
zoldterletként szerepel. A fejlesztési cél id6kézben okafogyotta valt, ezért a tertlet a rendezési
tervben a tényleges hasznositas szerinti altalanos mez8gazdasagi terileti dvezetbe kerll. A
modositas célja a rendeltetés és a terilethasznalat 6sszhangjanak megteremtése.
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9. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Sellye Baranya Megye Teriiletrendezési Tervében

(@ Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 4/2020.(1V.22.) onkormanyzati
rendeletével elfogadva, tovabbiakban: BmTrT)

A megye szerkezeti terve a telepllés
kozigazgatasi teriiletét mezdgazdasagi,
.| erd6gazdalkodasi, vizgazdalkodasi,
sajatos terlletfelhasznalasu és
telepillési térség kategdériaba sorolja.
Sellye varost térségi térszervezd
kdzpontként jeldli.

‘| A kozlekedési infrastruktura halézat a
meglévd allapoton tul az uj, észak-déli
iranyba haladé 67-es ut nyomvonalat is
tartalmazza. A Sellyét kelet-nyugati
iranyban keresztez6 5804. sz. ut
nyomvonalat tervezett féutvonalként
jeldli. Kakics, Csanyoszro és
Dravaivanyi felé tervezett térségi
kerékparutvonal halad.

A szerkezeti terv tartalmazza a Szentlérinc - Sellye nagy-k6zépnyomasu féldgaz eloszto
gerincvezeték nyomvonalat, a Sellyei-Giri-csatornat térségi jelentéségli csatornanak
abrazolja.

llleszkedés igazolasa az MaTrT 11.8§-ban el6irtakhoz

11.§ a) az erddgazdalkodasi térségben az erdéterilet dvezetet a térséget lefedé erddk
Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet Gvezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd &vezetként
differencialtan lehatarolni;

A teleplilésrendezési terv az elSirdsnak megfelel. Az illeszkedés biztositott.
11.§ b) a mez8gazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasagi terulet

Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéterulet és vegyes terulet
épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

BmTrT szerint Teleplilésrendezési terv szerint Eltérés
Tertilethasznalat Tertilet Tertilethasznalat Tertilet
(ha) (ha)
Mezbgazdaségi térség | 1249,7 | Altalénos és taj- | 1023,5 81,9%
gazdalkodasi
mezdbgazdasagi tertilet

A fennmaradé részen a teleplilésrendezési terv kiilbnleges beépitésre szant és beépitésre
nem szant terlileteket jelblt ki, illetve az Orszagos Erdé Adattarban szereplé erdétertileteket
mezbgazdasagi térségben is erdbtertiletként szerepelteti. Az illeszkedés biztositott.
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11.§ c¢) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e térvény hatalybalépését megel6zéen mar
jogszerlien Kkijelolt beépitésre szant terlletek kivételével — vizgazdalkodasi terllet,
vizgazdalkodasi ceélu erd6terilet, vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terilet,
természetkozeli terllet, zoldterllet, tovabba kildénleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell
sorolni, és a mikddési teruletével érintett vizlugyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

A rendezési terv vizgazdalkodasi teriletként jeldli a vizfolyasok, a csatornak, a Gliri-to és az
Os-Drava program keretében megvalosult Sellyei-tarozé, valamint a jelentésebb arkok
tertiletét.

A termalfiird6 telkén talalhaté csénakazé t6 — mint a hatalyos terven jogszeriien kijelblt
beépitésre szant teriilet — a rendezési tervben bnallé évezetként jelenik meg (K-St-V).

Az illeszkedés biztositott.

11.§ e) a sajatos terlletfelnaszndlasu térség terlletét a terilet tervezett felhasznaldsanak
megfeleléen kildnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu terlletet —, kozuti kozlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu erddtertilet, rekreacids célu erdéterilet, egyéb erdbterilet, kertes
mezbgazdasagi terllet, altalanos mezégazdasagi terulet, tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
tertlet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
altalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertletbe kell sorolni.

A telepliilés teriiletén sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt teriiletek egy kivétellel nem
érik el a BmTrT 3.§ (2) b) pontja szerinti 5 ha-t. Ezeknek a terlileteknek a hatalyos terv
készitése idején aktualis sajatos fejlesztési célja azéta lekeriilt a napirendrél, a teriiletek a
rendezési tervben a tényleges hasznalatnak megfelelben védelmi célu erdébteriilet, egyéb
erdétertilet, illetve altalanos mez8gazdasagi teriilet vezetbe kerliltek.

Az illeszkedés biztositott.

Az orszagos Ovezetek koéziil Sellye kbézigazgatasi teriiletét a kdvetkezd Ovezetek
érintik:

Orszagos 6kologiai halozat teriiletének dvezetei

Az Okoldgiai halézat magteriletének részét
képezik a Natura 2000 terlletbe tartozo
foldrészletek (erdbterlletek, legel6k és vizes
éléhelyek).

Okolégiai folyosé a telepiilés teriiletét
néhany kisebb szakaszon, féleg a
vizfolyasok mentén érinti. Ezek ko6zll
problémas a Sellyei-Gurld-csatorna  déli
oldalan jogszerten kijelolt ipari park terlletét
érinté Okologiai folyos6. Az érintett terllet
egy részén meglévd napelem park talalhato,
masik részén az oOnkormanyzat nyertes
< palyazat alapjan raktarcsarnok épitését
_Dravaivanyi \/ g tervezi.

A telepulésterv egyeztetési folyamata soran a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft.-t6l kapott
adatszolgaltatas szerint a Sellye kilterileti 0371/3 és 037/4 hrsz-u foldrészletek az orszagos
Okologiai halézat okolégiai folyosdjanak Ovezetébe, a Sellyei-Gurl-csatorna pedig az
orszagos 0Okoldgiai halézat magteriletének dvezetébe kerlltek. A Sellye kiltertleti 0371/3 és
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037/4 hrsz-u foldrészleteket a varos korabbi - 5/2002. (ll. 13.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott hatalyos - helyi épitési szabalyzata (a tovabbiakban: HESz) ipari gazdasagi
terlletbe sorolta. Az 6kologiai folyoso kijelolését egyeztetési, véleményezési, tajékoztatasi
folyamat nem eldézte meg, ezért az Onkormanyzat kezdeményezte a kijeldlések
felllvizsgalatat. Az 6nkormanyzat ez lgyben személyesen és levélben is megkereste a
Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatdésagot, hogy az ellentmondas feloldasara megoldast
talaljon. Mivel az Agrarminisztérium elvarasa szerint a NOH terlilete nem csokkenhet, és
Sellye Varos Onkormanyzata az érintett teriilet halézatban tartaséat tervezett beruhazasai
miatt nem tartja elfogadhatonak, a DDNPI hasonlé adottsagu teruleteken latta pétolhatonak,
illetve bévithetének a haldzatot, amelyet a DDNP/176-19/2023 szamon megkldétt javaslata,
illetve az Agrarminisztérium ezt jévahagyé TMF/250-3/2023. iktatdszamu levele alapjan az
alabbiak szerint modositottunk (a teljes levelezés mellékletben olvashato):

e Magterilet besorolassal a halézatba emelt tertlet a 0125/2 hrsz., (részben) 0,15 ha
tertleten, magterilet besorolasu teruletekkel kozrefogott csatornaszakasz, korabbi
megszakitott tertilet egységesitése céljabal.

o Okologiai folyos6 besorolassal a halézatba emelt terliletek a 0128 (részben) 0,03 ha
terlleten 6koldgiai folyoséként beemelendé teriletekkel kézrefogott csatornaszakasz,
valamint a 0127/3, 0129/4 hrsz-ok teljes tertlettel (8,68 ha), amelyek a korabbi MT
besorolasu terlletekkel szomszédos fasszaru vegetaciéval boritott tertiletek.

A telepulésrendezési terv az Okologiai halozattal érintett terlletek lehataroldsat az
Agrarminisztérium altal jovahagyott lehatarolas szerint tartalmazza, ezaltal az illeszkedés
biztositott.

Kivalé terméhelyi adottsagu szanték vezete

a

il Sellye;

asz_foldreszlet
[ ASZ_kivalo_szanto
B kivalo_termohelyi_szantok

BmTrT kivagat E-TER adatszolgéltatas

A BmTrT a kdzigazgatasi terllet délnyugati részén Andrasi terlletét, a beltertlet délkeleti
részével hatarosan Kolesfold és Csengedlild terlletét, a Petdfi Sandor utcai tdmbtél délre
es6 Csordasréti dald teruletét, valamint a kdzigazgatasi terulet nyugati részén (Nagysziget
terlletén, illetve az 5804. Ut északi oldalan) néhany foltot az évezet részeként tlinteti fel. Az
Ovezettel érintett terlleten jellemzden jelenleg is szantéfoldi miivelés zajlik.
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A telepllésterv készitésekor derllt fény arra, hogy a Nagysziget teriletét érinté kivald
termdhelyi adottsagu szantéterllet egy részén nyertes palyazat alapjan baromfitelep épitését
tervezik. A beruhazas mez6gazdasagi Uzemi teruletként Uj beépitésre szant terlletnek
minésul. Az MaTrT 28.§-a alapjan az 6vezetben Uj beépitésre szant terlilet csak az allami
féépitészi hataskérében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki.
A telepulésrendezési terv miel6bbi elfogadasa, és a projekt megvalésithatosaga érdekében
az onkormanyzat levélben megkereste a kérdéskdrben illetékes Lechner Tudaskoézpont
Nonprofit Kft.-t. A levélben lehetséges megoldasnak az MaTrT 23. § (2) bekezdés elbirasat
tartottak, mely szerint:
A teleplilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési terv térségi bvezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi 6vezetek
csak - az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott - illetékes allami igazgatasi szervek vagyok azok teriileti szervei
egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet.
Fentiek alapjan az dnkormanyzat kérte a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft.-t a kivald
termdhelyi adottsagu szantok dvezetének felllvizsgalatara a Sellye kiltertleti 031/3 (szantd)
és 038 (kivett sajat hasznalatu at) hrsz-u féldrészletek vonatkozasaban.

A Lechner Tudaskozpont Nonprofit Kft. LTK/7654-2/2023 iktatészamu levelében - tekintettel
arra, hogy az 6vezetbdl kivonni tervezett teriilet a Sellye kdzigazgatasi teriletét érintd kivalod
termbhelyi adottsagu szantéterllet kevesebb min 1%-a - a kérdéses terlletek kivalod
termdhelyi adottsagu szantoterilet dvezetbdl vald tériéséhez hozzajarult (a teljes levelezés
mellékletben olvashatd).

A telepllésrendezési terv a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft. altal pontositott lehatarolast
tartalmazza, ezaltal az illeszkedés biztositott.

Jo termébhelyi adottsaqu szantok bvezete

asz_foldresdet
Bl ASZ_jo_szanto
I jo_termohelyl_szantok_ov

I
Dravaivanyi |

BmTrT kivagat E-TER adatszolgaltatas

A kdzigazgatasi terllet délkeleti részén, a belterlleti hatarhoz kdzel, attél délkeletre, valamint
a Bogdasa felé vezetd uttdl északra és délre egy-egy foltban talalhaté a BmTrT szerinti jo
termShelyi adottsagl szanté. A telepiilésrendezési terv a lehatarolast az E-TER
adatszolgaltatas alapjan tartalmazza. Az Ovezettel érintett terlleteket zOmmel jelenleg is
szantoként hasznositjak. Az 6vezet egy részét fejlesztési terlletként a telepilés tertletét
érintd szénhidrogén kutatasok nyoman furt szénhidrogén kutak és gydjtéallomasok érintik.
Az MaTrT szerinti el6irasok teljeslinek.

Sellye véros telepulésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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E-TER adatszolgéltatés OEA erd6k

E-TER adatszolgéltatés OEA egyéb részletek

BmTrT erd6k 6vezete

Az erd6k Ovezetébe elvileg az Orszagos
Erd6allomany Adattarban (OEA)szerepldé erdék
és az erd6gazdalkodasi célokat kdzvetlendl
szolgalo foldteruletek tartoznak.

A kivagatokbdl érzékelhetd, hogy a BmTrT és
az E-TER adatszolgaltatas szerinti OEA erdék
kiterjedésében utébbiak javara jelentds eltérés
mutatkozik.

Mivel az E-TER adatszolgaltatas frissebb, és az
ebben szereplé erddk terllete meghaladja a
BmTrT szerinti erd6k ovezetében szerepld
terlletet (ezéltal raerdsit az MaTrT 29.§-a
szerinti elvarasokra), a telepllésrendezési terv
az erdéteriiletek lehatarolasakor az E-TER
adatszolgaltatast vette alapul.

llleszkedés igazolasa az MaTrT 29.8-ban el6irtakhoz

MaTrT 29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozo terlleteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéterilet Ovezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megelézéen kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott tertletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évd erdék dvezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

BmTrT szerint Teleplilésterv szerint Eltérés
Tertlilethasznalat Tertilet Tertiilethasznalat Tertilet
(ha) (ha)
Erd6k bvezete 902,9 Erdéteriilet* 1030,9 114,2%

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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*Az Orszagos Erdd Adattarban az ipari park
terilletén joval az ott hatdlyos HESZ
(5/2002.(11.13.(Ok.  rendelettel  elfogadva)
elfogadasat kovetdéen jelent meg két OEA
erdéfolt (hrsz.: 0332/2-/3 és 0325/2-/6).
Ezeket a BmTrT erdbk Ovezete sem
tartalmazza. A két erdéfoltot az MaTrT 29. §-
at figyelembe véve a szamitasnal figyelmen
kivul hagytuk.

Az illeszkedés biztositott.

Az dnkormanyzat gazdasagfejlesztési céljainak megvalositasa érdekében tisztédzni szerette
volna a jogszerlien kijelolt gazdasagi tertlet OEA erdé6foltokat érinté részének beépitési
lehetéségeit, ezért kérdésével levélben és személyesen is megkereste a kérdéskorben
illetékes Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi F&osztaly Erdészeti és
Foldmivelésigyi Osztalyat.

Az egyeztetés alapjan a kérdéses teriuletek gazdasagi teriletként valé hasznositasa nem
kizart, de amennyiben az érintett erdéterlileteket mas célra kivanjak hasznositani, erdd
igénybevételi eljaras lefolytatasara van sziikség (a teljes levelezés mellékletben olvashato).

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

}}
Drévaivanyi
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BmTrT kivagat E-TER adatszolgéltatés

Sellye kdzigazgatasi teriletén az erdéterlletek aranya magas, emiatt a BmTrT is csak
néhany kisebb foltot javasol erdételepitésre. Ezek a terlletek magantulajdonban |évé
szantok, vagy ligetes teruletek. A telepulésrendezési terv készitése soran uj erdéterulet
kijelolésére két kisebb foltban kerll sor (a Nagyszigeten nyertes palyazatbdl épllé
baromfitelep, mint 0j beépitésre szant terllet kapcsan és az ipari park hatalyos tervben
tervezett zoldterllete helyén), mindketté helyhez kotétt. A BmTrT szerinti erdételepitésre
javasolt terlileteken jelenleg nem ismert erdételepitési szandék.

Sellye varos telepiilésrendezési terve — Alatamaszto javaslat
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Tajképvédelmi teriilet bvezete

D!‘Névaivé nyi
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BmTrT kivagat

E-TER adatszolgéltatas

A BmTrT a kbzigazgatasi tertilet északi és déli

negyedét, valamint a délnyugati terllet nagy

részét az ovezet részeként tinteti fel. Szantd, erd6, fasitott terliletek és a védett természeti
terlletek tartoznak ide. A megalapozé vizsgalat meghatarozza a tajjelleg megdbrzendd

elemeit, valamint a hagyomanyos tajhasznalat

helyi jellemzdit. A telepllésrendezési terv a

BmTrT és az ezzel azonos adatszolgaltatas szerinti lehatarolast tartalmazza.

Vizminéség-védelmi teriilet bvezete

0

|
h,, Drévaivanyi
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BmTrT kivagat

E-TER adatszolgéltatas

A BmTrT a telepullés beltertletének nagy részét, valamint a keleti kdzigazgatasi hatarba a
szomszéd telepulésrdl atnyuld karéjat sorolja ide. A beltertletet érint6 lehatarolas egyben az

ivovizbazis védébterilete is.
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Az orszdgos Ovezetek koziil Sellye kbzigazqgatdsi teriiletét a kbvetkezé Svezetek nem
érintik:

Dravaivanyi ’ |

A ‘Sésvertike

Nagyvizi meder dvezete Honvédelmi és katonai célu
terllet Gvezete

A megyei 6vezetek kéziil Sellye kozigazqatasi teriiletét a kbvetkezé dvezetek érintik:

Gazdasagfejlesztés céltertiileteinek dvezete:

Sellye az o&vezeten bellil a szomszédos
Zalataval egyutt a gazdasagfejlesztésbe
bekapcsolédo tertilet.

Az ipari park jelentés beruhazasok helyszine
lehet, de a telepllés belterlletét dvezben
tovabbi szamos gazdasagfejlesztésre
alkalmas ingatlan talalhato.

Az onkormanyzat a BmTrT 7. § (1)
bekezdésben megfogalmazott
kedvezményekkel nem él.

DravaivAnvi

Turizmusfejlesztés célterlileteinek 6vezete:

Sellye az dvezeten belul a turizmusfejlesztés
térségi jelentéségi célterllete.

A miemlék Draskovich-kastély és a hozza
tartozoé arborétum, a torténeti
kastélyegyuttes, a termalfirdd, a miemlék
reformatus templom és a Duna-Drava
Nemzeti Park altal kezelt tertiletek kimagaslo
fejlesztési potencialt jelentenek a varosnak.

|
Dlévaivényl
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Eqgyilitt tervezésre javasolt térségek dvezete:

Crneacupes

/’/// o

A BmTrT 10. §-a az Ormansagot az egylitt tervezésre javasolt térségek dvezetébe sorolja. Az
ide tartozé telepllés onkormanyzata Uj telepullésfejlesztési koncepcid, Uj integralt
telepilésfejlesztés stratégia, vagy U] telepllésrendezési eszkdz (az uj fogalomrendszer
szerint telepulésfejlesztési és telepllésrendezési terv) készitésének elhatarozasardl szoléd
dontés meghozatala soran mérlegeli a dokumentum — az dvezetbe tartozé — tovabbi egy vagy
tobb telepiléssel kdzdsen torténd elkészitését.

Miutan Sellye térségi kozpont és oOnalléan is kelld potenciallal rendelkezik, a felsorolt
dokumentumokat a térség telepuléseitdl fuggetlenul késziti.

A megyei dvezetek koziil Sellye kbzigazqgatdsi teriiletét a kbvetkezd 6vezetek nem
érintik:

Drévaivényi d P Dravaivényi \

Asvanyi Foldtani veszélyforras Rendszeresen Epitészeti drokség
nyersanyagvagyon- terllet ovezete belvizjarta terilet szempontjabdl
terilet Gvezete Ovezete kiemelten kezelend6

tertlet 6vezete
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10. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITASA ES EREDMENYE

A telepllésrendezési terv készitése soran kijeldlt ujonnan beépitésre szant terlletek a
kovetkezék:

e Nagysziget baromfitelep — 0,7 ha
o Ifjusag utja kesztylivarré tzem — 0,04 ha

Az Ujonnan beépitésre szant terulet 6sszesen 0,74 ha.
Mivel az Ujonnan beépitésre szant terllet sem egyenként, sem pedig dsszesen nem éri el az

1 ha-t, a 419/2021.(VI.15.) Korm.rendelet 18.§ (1) bekezdése alapjan a biolégiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem kell igazolni.
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11. KORNYEZETI ERTEKELES

Ld. kiilon dokumentacioban.
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12. ALATAMASZTO JAVASLAT TERVLAP
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13. MELLEKLETEK

13.1. Levelezés a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaggal a Sellye kdzigazgatasi teriletét
érintd dkolodgiai halézat lehatarolasanak médositasa ligyében
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Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, D6zsa Gyorgy u. 1.
Tel : Fax: 73/580-900

Targy: Sellye Varos 0j TelepiilésTerve-Orszagos
Okoldgiai haldzat 6kologiai folyosoja
Ovezetének egyeztetése a Sellye kiilteriileti
0371/3 és 0371/4 hrsz-u foldrészletek és a
Sellyei-Giirii-csatorna kapcsan

Ugyintézé:  Hamarics Réka Melléklet:  sellye_okohalo_modositas.dwg

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga
ZavoczKky Szabolcs részére

Pécs
Tettye tér 11-13.
7625

DDNPIG; 342300342

Tisztelt Igazgat6 Ur!

T4jékoztatom, miszerint Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 166/2022. (X. 27.)
KT hatarozataban dontott Sellye Varos TelepiilésTervének elkészitéséral.

A Sellye kiiltertileti 0371/3 és 037/4 hrsz-u foldrészleteket a varos - 5/2002. (Il. 13.)
dnkormdnyzati rendelettel elfogadott és hatalyos- helyi épitési szabalyzata (a tovabbiakban:
HESz) ipari gazdasagi teriiletbe sorolta, lasd /. mellékiet.

A 0371/3 hrsz-u f6ldrészlet az elmult évtizedekben spontan cserjésedésnek indult.
Onkorményzatunk ezen foldrészleten vegyes rendeltetésti épiiletet (iroda és raktarcsarnok)
kivan engedélyeztetni a hatalyos HESz-t alapul véve. Az engedélyezési terveket elkészittettiik,
tovabba a Helyi gazdasagfejlesztés cimili felhivasra tdmogatasi kérelmet nytjtottunk be. A
TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001  azonositdszammal nyilvantartott tdmogatasi
kérelmiinket a Magyar Allamkincstar Baranya Varmegyei Igazgatosaganak vezetéje 481 mFt
Osszegli tamogatasra érdemesnek itélte (iktatoszam: IKT-2022-602-11-00000164/0000013,
kelt: 2023. marcius 31.).

A 0371/4 hrsz-u foldrészleten egy 2013. oktober 31-én atadott napelempark tizemel.

Baranya Megye Teriiletrendezési Tervének 1. szaml modositasa (a tovabbiakban: Mddosités)
2011-2012. évben tortént meg. A Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgytilése a 14/2012. (V1.
1.) OR rendeletével fogadta el a Modositast, melyet az alaprendelettel egységes szerkezetbe
foglalt (a tovabbiakban: Korabbi BmTRT). A Korabbi BmTRT 3.1 melléklete szerint a targyi



foldrészletek nem voltak érintettek az orszagos okologiai halozat 6vezetével, lasd 2. melléklet,
ezaltal a HESz és a Korabbi BmTRT kozotti 6sszhang biztositott volt.

A Baranya Megyei Onkorményzat Kozgytilése a 4/2020. (IV. 22.) OR rendeletével fogadta el
az Uj Baranya Megyei Terliletrendezési Tervet (a tovabbiakban: Hatdlyos BmTRT).

2022. decemberében az E-TER rendszerben meginditottuk varosunk 0j TelepiilésTervének
egyeztetési folyamatat. A Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft-tol megkaptuk a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 0j R.) 10. melléklete szerinti adatszolgéltatast, amely szerint a Sellye kiilteriileti
0371/3 és 037/4 hrsz-0 foldrészletek az orszagos Okoldgiai haldzat dkologiai folyosdjanak
ovezetébe, a Sellyei-Giirii-csatorna pedig az orszagos Okologiai halézat magteriiletének
Ovezetébe kerilt, lasd 3. melléklet.

Fentiek okén két problémaval szembesiiltiink. A késziilé TelepiilésTervben a targyi ingatlanok
esetében a Hatalyos BmTRT-vel valdo Osszhang nem biztosithato, lasd 4. melléklet. Ezzel
Osszefliggésben mivel a 0371/4 hrsz-u foldrészletre tervezett csarnok beépitésre szant gazdasagi
teriileten valosithatd meg, a tervezett épiilet épitési engedélyezési eljarasat sem tudjuk
meginditani.

Fentiekre tekintettel, tisztelettel kérem a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosagat (a
tovabbiakban: Igazgatosag) a targyi ingatlanok, és a Sellyei-Giirii-csatorna tekintetében a
nemrégiben modositott lehatarolasok és Ovezeti besorolasok (0kologiai folyosod, magteriilet)
feliilvizsgalatara, és lehetdség szerint a Korabbi BmTRT szerinti allapot visszaallitasara.

Az Igazgatdsag elézetes szakmai allasfoglalasa segitségilinkre lenne mind az el6ttiink allo
¢épitési engedélyezési eljaras, mind pedig a késziild TelepiilésTerv egyeztetési eljarasa sordn.

Sellye, 2023. majus 30.

Bizva a tovabbi sikeres egyiittmiikodésben, kdszonettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



1. melléklet

) Hatalyos szabalyozasi terv
Sellye Varos Onkormanyzat Képviselb-testiiletének 5/2002. (11.13.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
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Kistelek
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2. melléklet

Okologiai halozat magteriiletének-, Okoldgiai halézat 6kologiai folyoséjanak-
) és Okoldégiai halézat pufferteriiletének 6vezete

Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 14/2012. (V1.1.) énkormanyzati
rendelete

{

Sgsvertike

Baranya Megye Tertiletrendezési Tervérdl - 3.1 melléklet



3. melléklet

Okolégiai halézat magteriiletének-, Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak-
és Okolégiai hal6zat pufferteriiletének évezete

Baranya Megyei Onkorméanyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV.22.) 6nkormanyzati
rendelete Baranya Megye Terliletrendezési Tervérdl - 3/1, 3/2 és 3/3 melléklet

-
¢
[




Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak dvezete
Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft. - 2022. decemberi adatszolgaltatas




Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Lechner Tudaskbzpont Nonprofit Kft. - 2022. decemberi adatszolgaltatas




4. melléklet
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QUNADRAL, Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

'\\M\ Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
N dunadrava@ddnp.kvvm.hu

Ugyiratszam: DDNPi/176-9/2023
Targy: Sellyei Nemzeti Okologiai

p p e £ Halozat
Sellye Va.ros Polgarmesteri Hivatala Ugyintéz6 Nalunk: Markus
Nag;t Attila Andras.
polgarmester Ugyintéz6 Onoknél: Hamarics Réka
Hivatkozasi szamuk: SE/56-
Sellye 28/2023
Doézsa Gyorgy ut 1. Melléklet: térkép
7960

Tisztelt Polgarmester tGr!

Igazgatosagunkhoz kiildostt leveliitkben Nemzeti Okologiai Hal6zat hibéjara hivjak fel figyelmiinket.
Megvizsgélva a jelzett helyszint egyértelmti, hogy a Sellye 071/3 és 0371/4 teriiletek besorolasa a NOH
feltilvizsgélatakor a rendelkezésre all6 tavérzékelési anyagok alapjan latszolag megfelelen, de a mar akkor
is fennall6 valés helyzethez viszonyitva hibasan tortént. A lezajlott halézati felGjitas ugyanakkor mas
teriileteken is megvaltoztatta a NOH Sellyét érint6 részeit - elsésorban foldrészlet hatdrokhoz igazitas
révén egyértelmiibbé tette a lehatarolast - ezért az eredeti allapot visszaallitisa nem megoldhato.
Igazgatésagunk az Agrarminisztérium Nemzeti Okologiai Hal6zatra vonatkozé ttmutatdjdban irtak
szerint az érintett két foldrészletet kivette a halozatbol, ezzel 6sszefiiggésben a Giirii-csatornat Okologiai
Folyoso6 kategoriaba tette at, hasonl6an a teleptilés északi hataran a Korcsonye-csatorna és az azt kisér6
tertilet (0159, 0157, 0160/2 hrsz-ok) ugyanigy atsorolasra keriilt Okol6giai Folyoso6 kategoridba. Ezeken ttl
a beltertiilett6]l nyugatra elhelyezked6 Sellye 019 hrsz-u teriiletet a szomszédos Magtertilet besorolasu
részekhez igazitva Magtertiletté mindsitettiik at.

A fenti véltoztatasokra a NOH telepiilést érint6 részének koherencidja, illetve a megengedett tertileti eltérés
biztositasa miatt volt sziikség.

Kérjiik, jelezzék Igazgatésagunknak, hogy az altalunk javasolt modositasok elfogadhatéak-e az Onok
szempontjabol. Amennyiben a fent leirtakat elfogadjik, Igazgatséagunk az Agrarminisztérium illetékes
osztalyanak tovabbitja a modositott NOH lehatarolast, amely ezt kovetSen a hivatalos adatszolgéltatast
végz6 Lechner Tudaskozpont adatbazisaba kertilve valik joghatélyossa.

2023.

Udvoézlettel

Zavoczky Szabolcs
igazgato



Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
dunadrava@ddnp.kvvm.hu
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A Nemzeti Okolégiai Halozat javasolt lehatarolasa Sellye teriiletén (zold: magteriilet, kék:
okologiai folyosd)




Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.
Tel : Fax: 73/580-900

Szam: SE/56-30/2023.  Targy: Sellyei Nemzeti Okolégiai Halozat
Ugyintézé:  Hamarics Réka Hiv. szam: DDNPIi/176-9/2023.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga
Zavoczky Szabolcs részére

DDNPIG; 342300342

Tisztelt Igazgat6 Ur!

Az Igazgatosag gyors tajékoztatasat a sellyei Nemzeti Okologiai Halozat (a tovabbiakban:
NOH) modositasaval kapcsolatban kdszonettel vettiik, a javasolt modositasokat elfogadjuk.
frasos tajékoztatasukat a TelepiilésTerv egyeztetési eljarasa soran fel kivanjuk hasznalni, ezért
egy apro elirds pontositasat kérjiik a kovetkezok szerint:

071/3 helyett 0371/3 hrsz.

Fenti bekezdésen tul, a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft-t6l 2022. december 20-an kapott
adatszolgaltatas ¢s az [gazgatosag DDNPi1/170-9/2023. iktatoszamu levelében hivatkozott hrsz-
ek tekintetében a kovetkezd - felteheten telekosztasokbodl eredo - eltéréseket tapasztaltuk:

DDNPI - 2023.06.01. Lechner Tudaskozpont - 2022.12.20.
0157 hrsz. helyett 0157/2 hrsz.
0160/2 hrsz. helyett 0160/4 hrsz.
019 hrsz. helyett 019/1 és 019/2 hrsz.

A Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatdsanak megfeleld helyrajzi szamok szerepeltetésével
kérjiik segitsék megteremteni az egyezést az alaptérképiink, és az Igazgatdsag tajékoztatasa
kozott.

Tisztelettel kérem a pontositott tijékoztatds Gjboli megkiildését Onkorméanyzatunknak.

Sellye, 2023. junius 6.

Bizva a tovabbi sikeres egylittmiikodésben, koszonettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



QUNADRA, Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

\\\‘w Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
AN dunadrava@ddnp.kvvm.hu

Ugyiratszam: DDNPI/176-11/2023
Targy: Sellyei Nemzeti Okolégiai
Halo6zat

Sellye Varos Polgarmesteri Hivatala .
y 8 Ugyintéz6 Nalunk: Markus

Nagy Attila Andras, tel: 06304745854

polgarmester Ugyintéz6 Onoknél: Hamarics Réka
Hivatkozasi szamuk: SE/56-

Sellye 30/2023

Doézsa Gyorgy ut 1. Melléklet: térkép

7960

Tisztelt Polgarmester tGr!

Korabbi javaslatunkra valaszul kiildott megjegyzéseiket figyelembe véve Igazgatésagunk az aldbbiak
szerint tesz ismételt javaslatot a Nemzeti Okologiai Halozat Sellye teriiletét érints teriiletének
modositasara:

Megvizsgélva a jelzett helyszint egyértelm(, hogy a Sellye 0371/3 és 0371/4 teriiletek besoroldasa a NOH
feltilvizsgélatakor a rendelkezésre all6 tavérzékelési anyagok alapjan latszolag megfelelen, de a mar akkor
is fennall6 valés helyzethez viszonyitva hibdsan tortént. A lezajlott halézati feltjitds ugyanakkor maés
teriileteken is megvaltoztatta a NOH Sellyét érint6 részeit - elsésorban foldrészlet hatarokhoz igazitas
révén egyértelmiibbé tette a lehatarolast - ezért az eredeti 4llapot visszadllitdsa nem megoldhato.
Igazgatosagunk az Agrarminisztérium Nemzeti Okologiai Hélozatra vonatkozé dtmutatéjaban irtak
szerint az érintett két foldrészletet kivette a hal6zatbol, ezzel dsszefiiggésben a Giirti-csatornat Okologiai
Folyoso6 kategoriaba tette at, hasonl6an a teleptilés északi hataran a Korcsonye-csatorna és az azt kisér6
tertilet (0159, 0157/1,2, 0160/3,4 hrsz-ok) ugyanigy &tsorolasra keriilt Okologiai Folyos6 kategoriaba.
Ezeken tal a belteriilett6l nyugatra elhelyezkedé Sellye 019/1, 2 hrsz-a teriileteket a szomszédos
Magtertilet besorolasu részekhez igazitva Magteriiletté mindsitettiik at.

Felhivjuk figyelmiiket, hogy a felsorolt helyrajzi szamok az Igazgatosdgunk 4ltal ismert allapotot tiikrozik,
melytél a hivatalos és aktudlis adatbazisok eltérhetnek, ezért a lehatdrolas tekintetében a leveltink
mellékleteként kuldott térkép tekintend6 mérvadonak. Jelen leveliinkhoz digitalis mellékletként a
lehatarolast ArcView shape formatumban vektoros alloméanyként is megkiildjiik. Amennyiben tovabbi
egyeztetést latnak sziikségesnek, keressék kozvetleniil {igyintézénket

A fenti véltoztatasokra a NOH telepiilést érint6 részének koherencidja, illetve a megengedett teriileti eltérés
biztositdsa miatt volt sziikség.



QUNADRA, Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

\\«“w Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
AN dunadrava@ddnp.kvvm.hu

Kérjiik, irasos vélaszukban jelezzék Igazgatosdgunknak, hogy az é&ltalunk javasolt moédositasok
elfogadhatéak-e az Onok szempontjabol. Amennyiben a fent leirtakat elfogadjék, Igazgatésagunk az
Agrarminisztérium illetékes osztalyanak tovabbitja a modositott NOH lehatarolast, amely ezt kovetSen a
hivatalos adatszolgaltatast végz Lechner Tudaskoézpont adatbaziséba kertilve vélik joghatalyossa.

2023. junius 6.

Udvoézlettel

Zavoczky Szabolcs
igazgato



Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
dunadrava@ddnp.kvvm.hu

A Nemzeti Okolégiai Halozat javasolt lehatarolasa Sellye teriiletén (zold: magteriilet, kék:
okologiai folyosd)
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Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, D6zsa Gyorgy u. 1.
Tel : Fax: 73/580-900

Szam: SE/56-32/2023. Targy: Sellyei Nemzeti Okologiai Halozat
Ugyintézé:  Hamarics Réka Hiv. szam: DDNPIi/176-11/2023.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga
Zavoczky Szabolcs részére

Pécs
Tettye tér 11-13.
7625

DDNPIG; 342300342

Tisztelt Igazgat6 Ur!
Koszonettel vettiik a pontositott helyrajzi szamokkal DDNPi/176-11/2023. iktatdoszamon
ismételten megkiildott tajékoztatast.

A sellyei Nemzeti Okologiai Halézat (a tovabbiakban: NOH) javasolt modositasat
Onkormanyzatunk elfogadja.

Tisztelettel kérem az Igazgatosigot, kiildjék meg a modositott NOH lehatrolast az
Agrarminisztérium illetékes Osztalyanak.

Sellye, 2023. junius 12.

Bizva a tovabbi sikeres egylittmiikodésben, kdszonettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
dunadrava@ddnp.kvvm.hu
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Sellye Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagy Attila
polgarmester

Sellye
Dézsa Gyorgy ut 1.

7960

Tisztelt Polgarmester tar!

Ugyiratszam: DDNP/176-15/2023
Targy: Sellyei Nemzeti Okoldgiai
Halozat

Ugyintézé Nalunk: Méarkus

Andras.

Ugyintéz6 Onoknél: Hamarics Réka
Hivatkozési szamuk: SE/56-
28/2023

Melléklet: NOH térkép

Igazgatésagunkhoz a kordbban Onokkel is egyeztetett Nemzeti Okologiai Halozat modositasi javaslatat

megkiildte az Agrarminisztériumnak.

A minisztérium visszajelzése szerint az egyik kérdéses foldrészlet, a tervezett napelem beruhazas
helyszinéiil szolgalo Sellye 0371/3 hrsz az Okol6giai Hal6zat dvezetébsl nem vehet6 ki, javaslatuk szerint
azt pufferteriiletként kell szerepeltetni a hal6zatban, ami a tervezett beruhazas megvalosithatésagat nem

befolyésolja.

Kérjiik, jelezzék Igazgatésagunknak, hogy az altalunk javasolt - korabbi leveliinkben részletezett és most
jelzett - modositésok elfogadhatéak-e az Ondk szempontjébél. Amennyiben a fent leirtakat elfogadjak,
Igazgatosagunk az Agrarminisztérium illetékes osztalyanak tovabbitja a médositott NOH lehatérolast,
amely ezt kbvetben a hivatalos adatszolgaltatast végz6 Lechner Tudaskdzpont adatbazisaba keriilve vélik

joghatalyossa.

2023. jalius 11.

Udvozlettel

,,j‘(lf‘gj‘j\h & \ o/
Zavoczky $zabolcs %s_:y

igazgato




Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
dunadrava@ddnp.kvvm.hu

A Nemzeti Okologiai Hal6zat javasolt lehatarolasa Sellye teriiletén (z6ld: magteriilet, kék:
okoldgiai folyos6, rozsaszin:pufferteriilet)




Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.
Tel : Fax: 73/580-900

Szam: SE/56-37/2023. Targy: Sellyei Nemzeti Okoldgiai Haldzat
Ugyintézé: Hamarics Réka  Hiv. szam: DDNPi/176-15/2023.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga
Zavoczky Szabolcs részére

Pécs
Tettye tér 11-13.
7625

DDNPIG; 342300342

Tisztelt Ilgazgato Ur!

Hivatkozva a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag (a tovabbiakban: Ilgazgat6sag) -
DDNPIi/176-15/2023 iktatészamu - tajékoztatasra, az Agrarminisztérium javaslatat
nem tudjuk elfogadni, mivel a_Sellye kulteruleti 0371/3 hrsz-u foldterlletre nem
napelempark, hanem iroda és raktarcsarnok épitését tervezi Onkormanyzatunk.
Idézem a targyi Ugyben SE/56-28/2023. iktatdszamon kuldott korabbi megkeresésiunk
vonatkozo részeit.

LA Sellye kultertleti 0371/3 és 0371/4 hrsz-u foldrészleteket a varos - 5/2002. (ll. 13.)
dnkormanyzati rendelettel elfogadott és hatalyos- helyi épitési szabalyzata (a
tovabbiakban: HESz) ipari gazdasagi terlletbe sorolta, lasd 1. melléklet.

A 0371/3 hrsz-u foldrészlet az elmult évtizedekben spontan cserjésedésnek indult.
Onkormanyzatunk ezen féldrészleten vegyes rendeltetésii éplletet (iroda és
raktarcsarnok) kivan engedélyeztetni a hatalyos HESz-t alapul véve. Az engedélyezési
terveket elkészittettik, tovabba a Helyi gazdasagfejlesztés cimi felhivasra tamogatasi
kérelmet nyujtottunk be. A TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001
azonositdszammal nyilvantartott tamogatasi kérelmiinket a Magyar Allamkincstar
Baranya Varmegyei lgazgatdésaganak vezet6je 481 mFt Osszegl tamogatasra
érdemesnek itélte (iktatoszam: IKT-2022-602-11-00000164/0000013, kelt: 2023.
marcius 31.).

A 0371/4 hrsz-u foldrészleten eqy 2013. oktdber 31-én atadott napelempark tizemel.”




Fentiekre tekintettel, tisztelettel kérem az lgazgatésagot, hogy folytasson tovabbi
egyeztetést az Agrarminisztériummal a 0371/3 hrsz-u foldrészlet Orszagos Okoldgiai
Halozat dkoldgiai folyosojanak dvezetébdl tortend kivételére.

Az Agrarminisztérium tamogaté dontésének hianyaban Onkormanyzatunk a 481 mFt
0sszegd, vissza nem téritend6 tamogatas felvételére nem lesz jogosult.

Sellye, 2023. julius 17.
Bizva a tovabbi sikeres egyuttmikodésben, koszonettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



1. melléklet

Orto foto
forras: E-kézmdi térkép

~ 0371/4
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Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag

~Z N\ 7625 Pécs, Tettye tér .
—w\\ Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
\ '5f N dunadrava@ddnp.kvwm.hu

Sellye Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagy Attila
polgarmester

Sellye
Dézsa Gyorgy ut 1.

7960

Tisztelt Polgarmester tr!

Ugyiratszam: DDNP/176-17/2023
Targy: Sellyei Nemzeti Okologiai
Halozat

Ugyintéz6 Nalunk: Markus

Andrés.

Ugyintézé Onoknél; Hamarics Réka_
Hivatkozasi szimuk: SE/56-
37/2023

Melléklet: NOH térkép

Korabbi leveliinkre kiildstt valaszukkal kapcsolatban Igazgatésagunk szakmai véleménye a kovetkezo:
Bar Igazgatésagunk valaszdban a kérdéses Sellye 0371/3 hrsz-a teriiletre vonatkozéan a napelempark
szerepelt hibasan, mint tervezett beruhédzas, az Agrarminisztérium a teriileti mérleg megtartasa érdekében

kéri, hogy a teriilet Pufferteriilet besoroléssal maradjon a halézatban.

Allaspontunk szerint gyakorlati szempontbol ez az dvezeti beosztés jelentds korlatozast nem jelent,
elsdsorban azért, mert egy ilyen beruhazas szakmai véleményiink szerint - amit a vonatkozo eljaras soran
Igazgatésagunk kiad - a szomszédos NOH Okolégiai Folyosé mitkédését nem befolyasolja hétranyosan,
annak természeti értékeit, biol6giai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Kérjiik, tekintsék at a 2018. évi CXXXIX. torvény 27. §-at. Amennyiben allaspontjuk szerint ez a besorolés
valéban akadélyozza terveik megvalésulasat, kérjiik kiildjék meg erre vonatkozé allasfoglaldsukat
Igazgat6sagunknek, hogy a térlésre vonatkozo kérésiiket tovabbithassuk a Minisztérium részére.

2023. jilius 20.

Udvozlettel
Digitélisan alairta:

Zé VOCZ ky Zavoczky Szabolcs

Datum: 2023.07.21
Szabolcs  ggac0s 0200

Zéavoczky Szabolcs
igazgaté




Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.

Szam: SE/56-41/2023. Targy: Sellyei Nemzeti Okoldgiai Haldzat
Pufferterllete - 0371/3 hrsz-u foldrészlet
érintettsége

Ugyintézé: Hamarics Réka  Hiv. szam: DDNPI/176-17/2023.
20/288-49-05

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga
Zavoczky Szabolcs részére

Pécs
Tettye tér 11-13.
7625

DDNPIG; 342300342

Tisztelt Igazgato Ur!

Hivatkozva a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatosag) -
DDNPI/176-17/2023 iktatoszamu - tajékoztatasaval kapcsolatban véleménylnk
szerint a pufferteriilet besorolds akadalyozza az Onkormanyzatunk &ltal tervezett
épitési szandék megvalosulasat.

Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616
5/2002. (11.13.) dnkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESzZ) a targyi foldrészletet
ipari gazdaséagi teriiletbe sorolja, lasd 1. melléklet. Onkormanyzatunk ezen
foldrészleten vegyes rendeltetésl éplletet (iroda és raktarcsarnok) kivan
engedélyeztetni a_hatalyos HESz-t alapul véve. Az engedélyezési terveket
elkészittettlk. Mivel épitési engedély hianyaban a Helyi gazdasagfejlesztés cimi
felhivasra benyujtott, és a megitélt 481 mFt Osszegl vissza nem téritendd
tamogatastdl Onkormanyzatunk elesik (azonositdszam: TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-
2022-00001, iktatészam: IKT-2022-602-11-00000164/0000013, kelt: 2023. marcius
31.), az lgazgatésaggal folytatott korabbi egyeztetéseket kdvetbéen a Baranya
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztalyat (a tovabbiakban:
Szakhat6sag), mint engedélyez6 szervet is megkerestuk a targyban el6zetes
allasfoglalas céljabdl.

A Szakhat6sag allaspontja szerint a tervezett beruhazas nem felel meg Magyarorszag
€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torveny 27. § elGirasainak. A tervezett raktarcsarnok, iroda és szilard burkolat (belsé




utak, parkoldk) létesitése ugyan a szomszédos Nemzeti Okoldgiai Halézat (a
tovabbiakban: NOH) Okologiai _Folyoséjanak miikddését nem befolyasolja
hatranyosan, azonban a targyi foldrészleten a NOH Pufferteriiletének természetes és
természetkdzeli éléhelyeit kedvezétleniil érinti, ennek okan a hatalyos HESz alapjan
sem adhatd ki a raktarcsarnok és iroda épitési engedélyezési eljarasat tamogato
szakhatdsagi allasfoglalas. Ezen felll, a TelepulésTerv jovébeni véleményezése soran
sem adhato ki tamogatd hozzajarulas a targyi foldrészlet épitési dvezetként (Gipe -
egyeéb ipari gazdasagi terllet) torténé szabalyozasahoz.

A Szakhatosag el6zetes vélemeénye alapjan tehat a Sellye kiilteruleti 0371/3 hrsz-
u foldrészleten kijelolt NOH Pufferteriilet ellehetetleniti Onkormanyzatunk
tervezett beruhazasat.

Megértve az Agrarminisztérium NOH Teriileti Mérlegének megtartasaval
kapcsolatos elvarasat, a késziulé 0j szabalyozas szerint a 0371/3 hrsz-u
foldrészlet keleti része zoldfellileti (Kp) ovezeti besorolast kapna, valamint a
beépitendd telekrész északi, Guru-csatorna menti, 11m széles savja
hatsékertként nem lenne beépithetd, és ezen a szakaszon kotelez6 fasitas is
elbirasra kertlne.

Tisztelettel kérjuk az lgazgatdésagot, hogy a teruletcserére vonatkozd kérésunket

tamogassak és tovabbitsak az Agrarminisztérium részére.

Sellye, 2023. augusztus 1.

Bizva az eredményes egyeztetésben, kdszdnettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



1. melléklet

Hatalyos szabalyozasi terv
zatrol

Sellye Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2002. (11.13.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabal

Kistelek



QUNADRAL Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

\-\M Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
N dunadrava@ddnp.kvvm.hu

Ugyiratszam: DDNP/176-19/2023
Targy: Sellyei Nemzeti Okologiai

4 4 sy Halo6zat
Sellye Va.ros Polgarmesteri Hivatala Ugyintéz6 Nalunk: Markus
Nag;t Attila Andras.
polgarmester Ugyintéz6 Onoknél: Hamarics Réka

Hivatkozasi szamuk: SE/56-

Sellye 37/2023
Doézsa Gyorgy ut 1. Melléklet: NOH térkép allomany
7960

Tisztelt Polgarmester tGr!

Igazgatosagunk a korabbi egyeztetésre adott valaszukat és a Minisztérium korabban kiadott véleményét
figyelembe véve a kovetkez6 javaslatot teszi a Sellye teriiletén fekvé Nemzeti Okolégiai Halozat
valtoztatasara:

Az Agrarminisztérium elvarasa szerint a NOH teriilete nem csokkenhet, a teriileti mérleg megtartasat
kérik. Mivel Sellye Onkormanyzata a tervezett beruhazéssal érintett teriilet hal6zatban tartasat nem tartja
elfogadhatonak, Igazgatésagunk a jelenleg fenndllé lehataroldssal szomszédos, az dnkormdanyzat &ltal
kivételre kértekhez hasonlé adottsdgu tertileteken latja potolhatonak illetve bovithetének a halézatot.
Javaslatunk az aldbbiak felsoroldsban illetve a digitalis melléklet térképen mutatjuk be. A tervezet
elkészitésekor nem csupan a hidnyzo tertilet szamszeri pétlasat, hanem a halézatban 1évé és ezen
eljarasban bévitésre kertils tertiletek egységességének biztositasat is figyelembe vettiik:

Magteriilet besoroladssal a hal6zatba emelt tertilet:

0125/2, részben, 0,15 ha: magteriilet besoroldstu tertiletekkel kozrefogott csatornaszakasz, korabbi
megszakitott teriilet egységesitése

Okologiai folyosoé besoroléssal a hal6zatba emelt teriiletek:

0128, részben, 0,03 ha: 6koldgiai folyosoként beemelendé tertiletekkel kdzrefogott csatornaszakasz
0127/3, 0129/4, teljes teriilettel, 8,68 ha: a kordbbi MT besorolasu tertiletekkel szomszédos fasszaru
vegetéacioval boritott teriiletek

Kérjiik kiildjek a fent felsorolt teriiletek NOH-be emelésére vonatkozé —allasfoglalasukat
Igazgatosagunknek, hogy az egyeztetett NOH lehatérolast tovabbithassuk a Minisztérium részére.

2023.

Udvoézlettel

Zavoczky Szabolcs
igazgato



Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag
7625 Pécs, Tettye tér 9.

Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229
dunadrava@ddnp.kvvm.hu

A Nemzeti Okolégiai Halozat javasolt lehatarolasa Sellye teriiletén (zold: magteriilet, kék:
okologiai folyosd)




Sellye Varos Onkorményzat

7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.

Szam: SE/56-43/2023. Targy: Sellyei Nemzeti Okoldgiai Haldzat

Ugyintézé: Hamarics Réka  Hiv. szam: DDNPI/176-19/2023.
20/288-49-05

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga
Zavoczky Szabolcs részére

Pécs
Tettye tér 11-13.
7625

DDNPIG; 342300342

Tisztelt Igazgaté Ur!

Hivatkozva a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag - DDNPI/176-19/2023
iktatdszamu — tajékoztatd levélben foglalt magtertlet és 6koldgiai folyosd besorolasba
ujonnan beemelendd tertletekkel egyetértink.

Tisztelettel kérjuk az lgazgatdsagot, hogy a terlletcserére vonatkozd kérésunket
tovabbitsak az Agrarminisztérium részére.

Sellye, 2023. augusztus 22.

Nagy Attila
polgarmester
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AGRARMINISZTERIUM
BALCZO BERTALAN

természetvédelemért felelés helyettes allamtitkar

Iktatészam: TMF/250-3/2023. Ugyintézé: Jelinek Laura
Telefonszam: +36 (1) 795 8153
E-mail: agota.laura.jelinek@am.gov.hu
Hivatkozasi szam: DDNPI/176-
21/2023
Ugyintéz6jiik: Markus Andras

Zavoczky Szabolcs ur
igazgato részére
Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatosdg

Kizardlag elektronikus formdban megkiildve

Targy: Valasz Orszagos Okoldgiai Haldzat médositasra Sellye teriiletét érintéen

Tisztelt Igazgaté Ur!

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag altal megkiildott, Sellye telepiilés tertiletét
érintd, az Orszdgos Okolégiai Halozat modositasara vonatkoz6, az Onkormanyzattal is
egyeztetett kérelmet koszonettel megkaptuk. A valtoztatdst a Minisztérium részérol
tudomasul vessziik és atvezetjiik a kozponti adatbazisban.

Budapest, 2023. u»\gw«ém 2/

Udvizlettel:
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13.2. Levelezés a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti és
Foldmivelésugyi Osztalyaval az Orszagos Erdé Adattarban a Sellye kilterileti 0325/2,
0325/4-6 és 0332/2-3 hrsz-u foldrészleteken szerepl6 erdéteruletek tgyében

Sellye véros telepllésrendezési terve — Aldtdmaszto javaslat



Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.
Tel : Fax: 73/580-900

Szam: SE/56-34/2023. Targy: Sellye Varos Uj Telepllés Terve
Orszagos Erd6 Adattar altal a Sellye
kilterlleti 0325/2, 0325/4-6 és 0332/2-3
hrsz-u foldrészleteken Kijelolt erdbterulet

egyeztetése

Ugyintézé: Hamarics Réka  Melléklet:

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Foéosztaly Erdészeti és
Foldmiivelésiigyi Osztaly
dr. Jeges-Varga Ferenc részére

Pécs
Lazar Vilmos utca 12.
7633

BAMKHEI; 505958775

Tisztelt Osztalyvezeté Ur!

Tajékoztatom, miszerint Sellye Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 166/2022.
(X. 27.) KT hatarozataban dontott Sellye Varos TeleplilésTervének elkészitésérol.

2022. decemberében az E-TER rendszerben meginditottuk varosunk Ui
TelepulésTervének egyeztetési folyamatat. A Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft-t6l
megkaptuk a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) 10. melléklete szerinti adatszolgaltatast.
Az adatszolgaltatas szerint a Sellye kulteruleti 0325/2, 0325/4-6 és 0332/2-3 hrsz-u
foldrészletek az Orszagos Erdd Adattar (a tovabbiakban: OEA) szerinti erdéterilet,
lasd 1. melléklet. Az erdéteriiletek kijeldlésérl Onkormanyzatunk tajékoztatast nem
kapott.

Targyi foldrészleteket a varos - 5/2002. (Il. 13.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
és hatalyos - helyi épitési szabalyzata (a tovabbiakban: HESz) beépitésre szant, ipari
gazdasagi teruletbe sorolta, lasd 2. melléklet. Az OEA szerinti erdéterulet kijelolése
ezeken a terlleteken ellehetetleniti az Ipari Park fejlesztését.



A Baranya Megyei Onkormanyzat Koézgyiilése a 4/2020. (IV. 22.) OR rendeletével
fogadta el Baranya Megye Terlletrendezési Tervét (a tovabbiakban: BMTrT). ABMTrT
szerkezeti terve az érintett foldrészleteket telepulési térségbe sorolja, lasd 3. melléklet.

A BMTrT az érintett teruletet nem sorolja az er6k ovezetébe, lasd 4. melléklet.

El6z6 két bekezdés alapjan a hatalyos BMTrT és a készulé TelepulésTerv kozotti
0sszhang biztositott lenne, azonban az OEA szerint kijeldlt erdéterilet ezt felllirja.

A konfliktussal terhelt tertleteket a készulé TelepulésTerv alatamaszto javaslataban -
lasd 5. melléklet, és a tervezett szabalyozasi tervlapon - lasd 6. melléklet - is
bemutatjuk.

Fentiekre tekintettel, tisztelettel kérem az Erdészeti Osztalyt, a targyi ingatlanok
tekintetében az OEA szerint kijelOlt erdéterulet felUlvizsgalatara.

Szakmai allasfoglalasukat a készulé TelepllésTerv el6ttink alld véleményezési
eljarasa soran kivanjuk felhasznaini.

Kérjuk biztositsanak szamunkra lehetfséget a személyes eqgyeztetésre, egyben
tajékoztatast kériink a kapcsolat-felvétel (id6pontegyeztetés) tovabbi menetérél.

Onkormanyzatunk képviseletében a kbvetkez6 személyek hivatottak eljarni:

Telepiilésiizemeltetési és Fejlesztési Osztaly
Hamarics Réka - osztalyvezetd

+3673/580900 47-es mellék

evo@sellye.hu

Kokas és Tarsa Kft.
Megbizott tervezd

Pap Zsuzsa
+3620/3534959
kokasestarsa@gmail.com

Megbizott telepulési foépitész
Béres Istvan

+3670/3252857
beres.istvan@belvederestudio.hu

Sellye, 2023. junius 28.

Bizva a tovabbi sikeres egyuttmikodésben, koszonettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



1. melléklet

Orszagos Erd6 Adattar

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft. - 2022. decemberi adatszolgaltatas
az érintett terdlet sarga kérrel jelélve




2. melléklet

) Hatalyos szabalyozasi terv
Sellye Varos Onkormanyzat Képviselb-testiiletének 5/2002. (1.13.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

PR

Kistelek




3. melléklet

) Baranya megye hatalyos szerkezeti terve
Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 4/2020. (1V.22.) énkorméanyzati

rendelete Baranya Megye Tertiletrendezési Terverdl - 2. melléklet
az érintett tertilet kék kérrel jelblve




4. melléklet

) Erdok dvezete
Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 4/2020. (IV.22.) 6nkormanyzati

rendelete Baranya Megye Terliletrendezési Tervérdl - 3/6. melléklet
az érintett teriilet kek korrel jelélve)




5. melléklet

Alatamaszto javaslat
Sellye Varos késziil6 uj TelepliilésTerve




6. melléklet

Tervezett szabalyozasi terv

Sellye Varos késziil6 uj TelepliilésTerve
(az erintett tertiletekkek korrel jelGlve)
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

AGRARUGY| FOOSZTALY
ERDESZETI ES FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

Sellye Varos Onkormanyzat Iktatoszam: BA/52/6116-3/2023
Ugyintézé: Ladanyi Roland

Nagy Attila Targy: Tajékoztatas

polgarmester

részere

Elektronikus uton tovébbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Figyelemmel a 2023. julius 26. napjan az erdészeti hatdsagként eljardé Baranya Varmegyei
Kormanyhivatal (Agrarigyi Féosztaly Erdészeti és Foldmiveléstgyi Osztaly, 7633 Péecs, Lazar Vilmos u.
12, a tovabbiakban: Baranya Varmegyei Kormanyhivatal) hivatalos helyisegében Pap Zsuzsaval
(megbizott tervezd, Kokas és Tarsa Kft.) és Béres Istvannal (megbizott telepiilési foépitész) folytatott
egyezietd megbeszélésre, a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal a 2023, junius 28. napjan Kelt, SE/56-
34/2023. szamu megkeresésével (ligyintézd: Hamarics Réka) kapesolatban az alabbiakré! tajékoztatja:

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal jogelédje 2007-2008-ban a sellyei erdbtervezési kdrzethen, igy
Sellye varos kozigazgatasi terOletén is korzeti erddtervezést folytatott le, mely scran a hatalyos
jogszabalyoknak megfelelben értesitette az érintett dnkormanyzatokat mind az erdétervezési eljaras
megkezdésérdl, mind az erdbtervezési eljaras lezarasardl. Eszerint korzeti erddterv készitése soran
biztositva volt, hogy a kérzetben érintett erdégazdalkoddk és tnkormanyzatok a tervben foglaltakat még
annak kiadasa el6tt a rajuk vonatkozo mértékben megismerhessek, s ahhoz javaslatot tehessenek.

Az akkor hatalyos erdészeti és egyéb jogszabdlyoknak megfeleléen az erdbtervezés soran kerdltek
felvételre Uj (talalt”) erdéként a Sellye 0332/2 és a 0332/3 hrsz-u ingatlanokon a Sellye 75 B és C
erdétervi jell erdorészietek. A Sellye 0325/2 és a 0325/4, 0325/5, 0325/6 hrsz-U ingatlanokon lévé
erd6részletek Uj erdbtelepitésként az erdGtelepité kérelemre kerlltek nyilvantartasba vételre az
Orszagos ErdGallomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) 2003-2004-ben az akkor hatalyos
erdészeti jogszabalyoknak megfeleléen.

Az Adattar az erddrél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szald 2009. évi XXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Evt.) 38. § (2) bekezdés szerinti adatok tekintetében — a (2) bekezdés b) és c} pontjaban,
a (2) bekezdés j) pont jc} alpontjaban, valamint a (3) bekezdésben foglalt adatok kivételével — kézhiteles
hatosagi nyilvantartasnak mindsil, igy az Evt. 6. § (1) bekezdés a) pontja és (4) bekezdése értelmében
erddnek mindstl az Adattarban erdérészletként nyilvantartott terlet.

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.

W +36 72 795 009

[=7: efo@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatal.hu/huibaranya



Osszegezve tehat a kérdéses ingatlanokon az Adattar az alabbi erddrészleteket tartja nyilvan:

Ingatlanck (hrsz) Erdérészlet azonositd Erddrészlet teriilete (ha)
0332/2 758 0,90
0332/3 75C 0,26
0325/2 72 A részterilet és 72 B1 és B2 *
0325/4 72 B3 0,38
0325/5 72 A résztertlet *
0325/6 74 A 1,12

Megjegyzés: * A Sellye 72 A erdfrészlet teljes terillete 3,52 ha, 72 B1: 0,42 ha; 72 B2: 0,22 ha.

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatalnak nincs arrdl informaciéja, hogy a Baranya Megye
Terlletrendezési Terve miért nem saorolja ezeket a terleteket az erddk dvezetébe.

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal téjékoztatja tovabba Tisztelt Polgarmester Urat, amennyiben az
érintett erdéterileteket mas célra kivanjék hasznositani, akkor az Evt. 77-84. §-aiban meghatarozottak
szerint erdd igénybevételi eljaras lefolytatisa szokséges a Baranya Varmegyei Kormanyhivatainal. A
kérelemhez csatolni kell az Evt. 79.§-ban, valamint az egyes erdészeti hatosagi eljarasok, bejelentések,
valamint hatosagi nyilvantartasok eljarasi szabalyairdl szold 433/2017. (X11.21.) Korm. rendelet 11. §-ban
eléirt mellékleteket.

Kérem tajékoztatasunk szives tudomasulvetelét.

Pécs, détum az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Horvéth Zoltan féispan felhatalmazésa alapjan kiadmanyozia:

Ladanyi Roland
ilgyintezé
Kapjak:
1. Sellye Varos Onkormanyzat — HK
2. lrattar
A dokumeantum efektronikusan hitelesiiatt 7633 PéCS, LéZél' Vilmos u. 12.
ﬁ‘ Datum 202307 28 113130 ®: +36 72 795 009
e sy ot [7: efo@baranya.gov.hu

Honlap: www kormanyhivatal hu/hu/baranya
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13.3. Levelezés a Lechner Tudaskozpont Nonprofit Kft.-vel a Sellye kiilterilet 031/3 és 038
hrsz.-U foldrészleteket érinté kivalo terméhelyi adottsagu szantok térlésének ligyében

Sellye véros telepllésrendezési terve — Aldtdmaszto javaslat



Sellye Viros Onkormdnyzat

7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.
Tel : Fax: 73/580-900

Szam: SE/56-35/2023. Targy: Sellye Varos uj TelepulésTerve - Sellye
kiltertleti 031/3 és 038 hrsz-u
foldrészleteket érint6 kivald termdbhelyi
adottsagu szantok dvezetének
egyeztetése

Ugyintéz6: Hamarics Réka Melléklet: Helyszinrajz
BMTIT - 3/4. melléklet
Légifotod
Alatamaszté javaslat

Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.
Budapest

Budafoki ut 59.

1111

Meier Eva
E-mail: meier.eva@bfkh.gov.hu

FOMIKER; 725401778

Tisztelt Meier Eval

Tajékoztatom, miszerint Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 166/2022.
(X. 27.) KT hatarozataban dontott Sellye Varos TeleplilésTervének elkészitésérdl. A
tervezési folyamat megkezdédott. Onkormanyzatunk a Tervezével és a varosunkban
tevékenykedd gazdasagi tarsasagokkal folytat jelenleg egyeztetéseket. Az épitési
tevékenységgel jar6 fejlesztési szandékoknak megfelelé szabalyozasi hatteret
kivanunk biztositani az eléttiunk allé idészakban.

A Sellye kultertleti 031/3 hrsz-u foldrészlet tulajdonosa (a tovabbiakban: Beruhazd)
allattarto telepet kivan létesiteni a kdvetkezé épitmények elhelyezésével: baromfi-
istallo, tojasvalogatod, boncold- és szocialis épllet, lasd 1. melléklet.

A Vidékfejlesztési Program keretén beliil Beruhazo az Allattarté telepek fejlesztésének
tamogatasa cimid, VP2-4.1.1.-20 koédszamu felhivas alapjan, 2022.03.31-én
tamogatasi kérelmet nyujtott be. A Vidékfejlesztési Program Iranyitdé Hatdésaga a
tamogatasi kérelmet elbiralta, és a projektet tamogatasra alkalmasnak minésitette.


mailto:meier.eva@bfkh.gov.hu

Beruhazé ~900mFt Osszegl fejlesztést kivan végrehajtani, a projekt fizikai
befejezésének tervezett napja: 2024.08.31.

A szabalyozasi kdrnyezet kialakitasanal a kovetkezdket tapasztaltuk.

A 031/3 hrsz-u foldrészlet (30.000 m2, szanté) ~4.962 m?, valamint a 038 hrsz-u
foldrészlet (10.466 m2, kivett sajat hasznalatu ut) ~2.814 m? alapteriletl része a kivald
termbhelyi adottsagu szantok ovezetével érintett, lasd: 2-4. melleklet. Az érintettség
okan a foldrészletek beépitésre szant teruletbe sorolasa nem lehetséges, amely a
tervezett beruhazas elmaradasahoz vezethet.

A projekt megvalosithatésaga érdekében, lehetséges megoldasként Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: MATIT) 23. § (2) bekezdés elbirasat tartjuk, mely szerint:

A telepliilesrendezési terv késziteésenél a kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési
terv térségi 6vezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi 6vezetek csak - az e térvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott - illetékes allami
igazgatasi szervek vagyok azok teriileti szervei egyetértése esetén valtoztathatok
meg, kivéve a 22. § szerinti esetet.

Fentiekre tekintettel tisztelettel kérjik a Lechner Nonprofit Kft-t a kivalo terméhelyi
adottsagu szantdk dvezetének felllvizsgalatara a Sellye kultertleti 031/3 (szantd) és
038 (kivett sajat hasznalatu ut) hrsz-u foldrészletek vonatkozasaban.

Az érintettség torléséhez valé hozzajarulassal varosunk ujabb projekttel gazdagodhat,
tovabbi munkahelyek valhatnak elérhetdvé.

Sellye, 2023. junius 27.

Bizva a sikeres egyuttmikodésben, kdszonettel és tisztelettel:

Nagy Attila
polgarmester



1. melléklet

Tervezett helyszinrajz

Allattarté telepek fejlesztésének tdmogatasa cimd, VP2-4.1.1.-20 kbdszému felhivés
(a kivalé terméhelyi adottsagu szantok évezete piros kontarral jelblve)
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2. melléklet

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok ovezete

Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 4/2020. (IV.22.) 6nkormanyzati
rendelete Baranya Megye Terliletrendezési Tervérdl - 3/4. melléklete
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3. melléklet

Légifoto
Forras: E-K6zmd, valamint a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft. 2022. decemberi

adatszolgaltatasa
(a kivaloé terméhelyi adottsagt szantok bvezete sarga konturral jelolve
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4. melléklet

Alatamaszto javaslat

Sellye Varos késziil6 uj TelepliilésTerve
a kivalé termbhelyi adottsagu szantok 6vezee piros konturral jelblve
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1] LECHNER

TUDASKOZPONT

Lechner Tudaskdzpont

Nagy Attila polgarmester dr
részére

Sellye Varos Onkorményzata
7960, Sellye, Ddzsa Gydrgy u. 1.

Veltee .}~

iktatészam: LTK/7654-2/2023

Ugyintézd: Devecseri Aniko
Email: aniko.devecseri@lechnerkozpont.hu
Telefon: +36 30 450 6099

Targy: A kivdlé terméhelyi adottsdgi szantok dvezetének médositasa Sellye teriiletén

[ = m—— ]

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Lechner Nonprofit Kft-hez targyi Ggyben érkezett megkeresésre az alabbi allasfoglalast adom:

Sellye Viros Onkormdanyzata - a 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Trtv.) 23. §-a alapjdn - azzal
a megkereséssel fordult a Lechner Nonprofit Kft-hez, hogy engedélyezze a kivdld termdhelyi adottségu
szdntok dvezetének modositisat (torlését) a 031/3 és 038 helyrajzi szdmu foldrészlet vonatkozdséban.
A kérés indoka, hogy Vidékfejlesztési Program keretén belll allattartd telepet kivdnnak létesiteni,
azonban a kivdlé terméhelyi adottsdgl szantok dGvezetére vonatkozd szabidlyozds ezt nmem teszi

lehetdve,

Szakértdink megvizsgdltak a jelzett teriiletet és az alabbiakat dllapitottak meg:

Tekintettel arra, hogy az Gvezetbdl kivenni tervezett teriilet kevesebb mint 0,78 ha, amely a kivald
termdhelyi adottsagu szantdk dvezete Sellye kizigazgatdsi terlletére esd részének kevesebb, mint 1 %-
a, igy a Trtv. 23.§-a alapjdn a telepiilésrendezési terv médositdsiban 031/3 és 038 helyrajzi szamil
foldrészliet kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezetébdl valo torléséhez hozzdjdrulok.

Budapest, 2023. jolius 11.

Kdszdénettel és udvdzlettel:

LECHNER TUDASKDZPGNT NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG

¢iM 7 1111 Budapest, Budaloki it 59.
TELEFON [ +361 279 2640

FAX [ +361 279 2641
WWW.LECHNERKOZPONT.HU

INFOBLECHNERKOZPONT.HU

[l LECHNER NONPROFIT KFY,
| tNEBUDAPEST, DUDAFQKIUT §9,
ADQSIAM 14273221°1-43

Foldvary Gabor Istvan
Ugyvezetd
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13.4. Kdrnyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatos észrevételek

Sellye varos telepilésrendezési terve — Alatamaszt6 javaslat
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Sellye Varos Onkormanyzata Iktatdszam: BA/40/00107-2/2023.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs

Nagy Attila Targy: Sellye Varos telepliléstervének

Polgarmester Ur altalanos eljards szerinti készitését
megel6z6 kérnyezeti értékelés

részére tematikajanak véleményezése

Elektronikus Uton E-TER szakrendszerben tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sellye Varos telepliléstervének altalanos eljaras szerinti készitését megel6zd kdérnyezeti értékelés
tematikajanak véleményezése targyaban megkuldétt tervdokumentacioé alapjan az egyes tervek és
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 1. § (3)
bekezdésének a) pontja szerint a 3. szamu melléklet Il. 2. b) pontjaban szerepl6, mint az épitett
kornyezet védelméért felelés kbzigazgatadsi szerv az alabbi véleményt adom:

A készll6 telepllésterv fejlesztési iranyaival 6sszefoggésben a kornyezeti értékelés tematikajaval
egyetértek, azonban felhivom a figyelmet, hogy az eljarasban érdekelt véleményezé szervektél figgd
kornyezeti értékelés lefolytatasakor a kidolgozandé munkarészek — kiilénos tekintettel az épitészeti és
régészeti OrOkségre — elkészitése a kornyezeti értékelésnek megfelel6 jogszabalyi és szakmai
tartalommal sziikséges (Kr. 4. sz. melléklet).

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.

Pécs, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Dr. Horvath Zoltan f6ispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:
Lukats Istvan
allami f6épitész

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet
B +36 72 795 744

[=7: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.bamkh.hu



BARANYA VARMEGY E I KO RMANYHIVATAL

Iktatéoszam:  515-2/2023. Targy: Sellye Varos telepiléstervének
Ugyintézé: Pappné Laszl6 Erika elkészitése — tajékoztatas kornyezeti
Telefonszam: 72/795-180 értékelés készitésével kapcsolatban

Hiv. szam: SE/56-1/2023.
Ugyintézé: Hamarics Réka

Nagy Attila polgarmester részére
Sellye Varos Onkormanyzata
Elektronikus uton

Tisztelt Cimzett!

Sellye Varos Onkormanyzata (7960 Sellye, Dozsa Gy. u. 1.) 2023. januér 16. napon az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) érkezett targyi megkeresésére a
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatosag) az alabbi tajékoztatast
adja.

A Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatdsag a targyi megkereséshez csatolt dokumentacio és a
rendelkezésre all6 adatok alapjan megallapitotta, hogy Sellye Varos telepliléstervének elkészitését
tervezik.

A Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatosag a rendelkezésre all6 adatok alapjan taj- és termé-
szetvédelmi szempontbadl megallapitotta, hogy
- a telepulés kozigazgatasi terlletén a kovetkezo, a természet védelmerd! szol6 1996. évi LI, tdrveny
(a tovabbiakban: Tvt.) 53. § (3) bekezdés b) pontban meghatérozott nemzeti okolégiai halozatba
tartoz6 természeti védettséget élvezé teriilet tipusok nyilvantartottak, amelyek tényét kiemelten
sziikséges figyelembe venni a teleplilésterv készitésekor:

o Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezeési tervrél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény szerinti tajképvédelmi teriilet 6vezete, a 25. § -ban taglalt magteriilet
Ovezete és a 26. § -ban taglalt 6kolégiai folyosé Gvezete.

- A teleptilés kozigazgatasi teriletén az europai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet alapjan, az europai kdzosségi jelentéségii termé-
szetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett foldrészletekrél szol6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet-
ben kihirdetett

o ,Ormansagi erddk (HUDD20008)” elnevezés(, kiemelt jelentésegti
természetmegdrzési Natura 2000 terilet talalhato.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnévelde u. 13-15.; www.bamkh.hu

W +36 72 795 168 = kornyezetvedelem@baranya.gov.hu

s
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- ATl 6. § (3) bekezdése értelmében egyedi tajértéknek minésiilé fasor talalhaté.

A Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy tovabbi adatokkal a Duna-
Dréva Nemzeti Park Igazgatésag (7625 Pécs, Tettye tér 9., mint a teriileten illetékes allami természetvé-
delmi kezel6 szerv) rendelkezik, illetve a hatalyos Baranya Varmegyei Teriiletrendezési Terv tartalmaz-
hat megfelel6é adatokat.

A Kornyezetvédelmi és Természetvedelmi Hatésdg a fentiek alapjan megallapitotta, hogy a
teleplilésrendezési eszkbzeinek targyi modositdsahoz az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 1. §-a és 2. szam( mellékletében foglaltak szerinti
kornyezeti vizsgalat (k6rnyezeti értékelés) benytjtasa sziikséges.

A Kdrnyezetvédelmi és Természetvedelmi Hatéosadg a fentiek alapjan megallapitotta, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzeinek targyi modositasahoz a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérél, az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 7. § és 8. § (2) d) bekezdésében foglaltak szerinti kdrnyezeti
értékelés benylijtasa sziikséges.

A Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatdésag a megkereséshez csatolt kornyezeti értékelés
tematikdjara vonatkoz6 javaslatot elfogadja, a jogszabalyi kovetelményeken til egyéb feltételt nem
hatdroz meg.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatosag a targyi rendezési terv iigyben véleményezést ado
allamigazgatasi szervként a Kr. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 5. pontja, 64. § és 68. §
alapjan jart el, tajékoztatasat elektronikus tton az E-TER-ben kiadta.

A Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatosag terileti koérnyezetvédelmi hatosagként a
kornyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeloléséré! szolo 624/2022. (XI. 30.)
Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az illetékességérél a 2.
§ (1) bekezdés rendelkezik.

A Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatdsag terlileti természetvédelmi hatésagként a
termeészetvedelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérdl szold 625/2022. (XII.
30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az illetékességérél
a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

Pécs, 2023. januar 23.

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:
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1. Sellye Varos Onkorméanyzata — E-TER
2. Sellye Véaros Onkormanyzata — HK
3. lIrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnovelde u. 13-15.; www.bamkh.hu

@ +36 72 795 168 [=]: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé

---------------------------------------------------

Lénard Miklos Benedek
osztalyvezetd

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleléséghez szikséges zaradekolas
megjelenitését szolgélja.

A masolat készitésének idépontja: az idébélyegzén szerepld idépont.

Az elektronikus Ugyintézéssel dsszefiiggésben keletkezé doxumentéciok hiteles masolatkészitésevel
kapcsolatos eljarasrendrél sz6lé a Baranya Megyei Korméanyhivatal vezet6je 41/2022. (XI. 15.) utasitasa
a www.kormanyhivatal. hu/hu/baranya honlapon kerdlt kbzzétételre.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnévelde u. 13-15.; www.bamkh.hu

| +36 72 795 168 [=: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu
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Iktatdszam: BA/54/00073-2/2023. Targy: HESZ véleményezés
Ugyintézd: Salamonné Désa Anita

Sellye Varos Onkormanyzata
részére

Sellye
Dézsa Gyorgy u. 1.
7960

Tisztelt Cimzett!

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal, mint a targyi igyben a terméfold minéségi védelmére vonatkozo
jogszabalyi kdvetelmények érvényre juttatasa szakkérdésnek vizsgalatara illetékességgel és hataskorrel
rendelkezé talajvédelmi hatésag az OENY rendszerben 2023.01.16. napjan érkezett megkeresése

vonatkozasaban az alabbi szakmai véleményt adja:

Amennyiben a tervezett beruhazas az ingatlan-nyilvantartas szerint terméféldnek minésiilé
ingatlant, ingatlanokat érint, az igénybevevd koteles a teriilet engedélyezett célu
felhasznalasanak megkezdéséig a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvényben (a
tovabbiakban: Tfvt.) el6irt alabbi talajvédelmi kotelezettségeket betartani:

e A beruhazast, valamint a term&foldon folytatatott, vagy terméféldre hatast gyakorld barmely
tevékenységet ugy kell megtervezni és megvaldsitani, majd Uzemeltetni, hogy az érintett és a
koérnyez6 term6foldon a talajvédd gazdalkodas feltételei ne romoljanak, és a kdrnyezeti hatasok
az érintett és a kérnyez6 terméfold minéségében, tovabb a vizekben kart ne okozzanak.

e A beruhdzasok megvaldsitasa soran a beruhazoé koételes gondoskodni a humuszos terméréteg
megmentésérdl és hasznositasarél. A humuszos termdréteg letermelésével, megmentésével,
hasznositasaval kapcsolatos teenddket a beruhazas engedélyezése céljabol készitett terveknek
tartalmazni kell.

e A mentett humuszos terméréteg mennyiségeérél és felhasznalasarol 400 m? feletti érintettség
esetén talajvédelmi tervet és arra alapozott humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni és a
mentett humusz felhasznalasarol nyilvantartast kell vezetni.

Agrarugyi Féosztaly
N&vény- és Talajvédelmi Osztaly

Cim: 7634 Pécs, Kodo dilé 1.; www.bamkh.hu
@&: +36 72 795 133 [=]: novenytalaj@baranya.gov.hu
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A beruhazasok megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg teljes
mennyiségét a beruhazas kivitelezése soran igénybe vett foldrészleteken kell felhasznalni ugy,
hogy a kialakitott fels6 humuszos terméréteg vastagsaga az eredeti humuszos terméréteggel
egyutt az 1 métert ne haladja meg.

Amennyiben a mentett humuszos terméréteg el6z6 pontban irt rendelkezés szerinti
felhasznalasara nincs lehetéség, a felhasznalasra nem kerul§ rész eredeti funkciéjdnak
megdfeleléen a talaj felsd termérétegeként, vagy termeszté kdzeg elballitdsara felhasznalhatd,
illetve ezekre a célokra atruhazhatd, talajvédelmi jarulék medfizetése ellenében.

A kivitelezés és lzemeltetés soran a teriletrdl lefolyé csapadékvizek rendezett elvezetésérdl
olyan médon kell gondoskodni, hogy sem az adott terlleten, sem a szomszédos terileteken
pangé viz ne keletkezzen, a term6foldek hasznalatat ne akadalyozza.

Termd&foldon hulladékot lerakni, tarolni tilos.

A beruhazd koteles a talaj védelmével kapcsolatos tevékenysége dokumentumait 5 évig

megdbrizni.

A fentiek figyelembevételével a terméfold mindségi védelme kovetelményeinek valé megfelelés

tekintetében a dokumentaciéban ismertetett beruhdzds megvaldsitdsanak talajvédelmi szempontbdl

akadalya nincs.

Pécs, elektronikus id6bélyegzé szerint

Dr. Horvath Zoltan f6ispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kapjak:
1.
2.

Salamonné Désa Anita

talajvédelmi felugyel6

Sellye Varos Onkormanyzata (7960 Sellye, Dézsa Gyérgy u. 1.) (OENY)
Irattar

Agrarugyi Féosztaly

NoOvény- és Talajvédelmi Osztaly

Cim: 7634 Pécs, Kodo dilé 1.; www.bamkh.hu

@&: +36 72 795 133 [=]: novenytalaj@baranya.gov.hu



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Nagy Attila polgarmester
részére

Sellye Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF-TKI/0591-2/2023.

Ugyintéz6: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezé

érintettség szempontjabal.

Hiv. szam: SE/56-1/2023.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sellye varos telepllésrendezési tervének és telepullésfejlesztési tervének készitése valamint az ahhoz
kapcsolodd kornyezeti vizsgalat targyaban, az E-TER-be feltdltdtt dokumentacié véleményezése
kapcsan a népegészségugyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban:
BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilés teriiletén beliill természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete I1.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH felhivja a figyelmet a Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdésére, mely szerint:

»4. § (2a) Budapest Févaros Kormanyhivatala a természetes gydgytényezbkre, gyégyhelyekre vonatkozd
nyilvantartasat a honlapjan kbézzéteszi a gyogytényezbk, gyogyhelyek érintettségének vizsgalata
céliabol. Ha a gyogytényezbk, gydgyhelyek érintettsége nem all fenn, a déntéshez Budapest Févaros
Kormanyhivatalanak véleményét nem szlikséges kikérni.”

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabalyairdl szo6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uUton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapja:
1. Sellye Varos Onkormanyzata — E-TER
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/1564-2/2023. Azonositd szam:

Targy: Vélemény Sellye Varos Hivatkozasi szam: SE/56-1/2023.
telepiilésrendezési eszkozeinek Ugyintézo: Kasztl Csaba Béla
médositisa targydban. Telefon: +36 72 795 293
E-mail: csaba.kasztl@sztfh.hu
Mellékletek:

NAGY ATTILA
polgarmester

SELLYE VAROS ONKORMANYZATA
elektronikus uton

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (Rendelet) foglaltak alapjan az Sellye
Véaros telepiilésrendezési eszkOzeinek megkiildott modositasaban bemutatott valtoztatasokat
észrevételek nélkiil tudomasul veszi és megallapitja, Sellye Varos helyi épitési szabalyzatanak
modositasahoz kapcsoléddan foldtani és asvanyvagyon védelmi kornyezeti vizsgalat készitése nem
sziikséges.

A Banyafeliigyelet indoklasul a kdvetkezoket adja el6.

Sellye Varos Onkorményzata a megkeresésében kezdeményezte a Banyafeliigyelet Sellye Véros
Telepiilésfejlesztési Terve és Telepiilésrendezési Terve, egylitt: Telepiilés Terve tervezett elkészitésével
kapcsolatos véleményét.

A Telepiilésterv elkészitésének célja: a varos hatalyban 1évo Telepiilésrendezési Eszkozeinek, annak
készitése ota fellépd ujabb igényekhez, valamint a megvaltozott jogszabalyi kornyezethez torténd
igazitasa.

Sellye Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi szandékkal érintett foldrészletei és
azoknak kozvetlen kornyezete

— Nem szerepelnek az archiv és ujabban kialakult gravitacios tomegmozgasokat Osszegzo
Orszéagos Felszinmozgasos Kataszterben.

— A modositasi szandékkal érintett telepiilésrészeken el6forduld szemcsés laza tiledékek jelenléte
nem befolyasolja az altalanos érvényli szakagi eldirasok betartasaval megvaldsitando, a
véleményezési dokumentacidban jelzett jovObeni tervezett teriilethasznalatot.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01l
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— Az ¢érintett helyszinekre jellemzd képzodmények, tovabba az egyes rétegek épitésfoldtani
sajatossagai alapjan a valtoztatasi szandékkal kozvetleniil érintett foldrészleteken, valamint
kornyezetilkben nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

A tervezett modositassal gazdasagfoldtani érdekek nem sériilnek, foldtani veszélyforrdsok nem
aktivizalodhatnak, igy a Banyafeliigyelet az Sellye Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
keretében tervezett valtoztatdsokat észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

A megkiildott dokumentacio értékelésében foglaltak szerint az eldiranyzott valtoztatassal kapcsolatban
nem voltak megallapithatok olyan hatidsok, amelyek elviselhetetlenek lehetnének a kdrnyezeti elemekre,
vagy azokban visszafordithatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes
morfologiai elemekben szamottevé valtozas nem kovetkezik be, mivel az Gvezet moddositasa tartos
teherviselésre alkalmas képz6dmények elterjedési teriiletén kezdeményezett, tovabba a jovdben 1étesiild
épitett kdrnyezet alakitasa a helyi szilard asvanyi nyersanyagok kitermelése nélkiil megvalosithatd

A Bényafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévd
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjaban, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005 (1. 11.)
Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan adta ki. A Banyafeliigyelet hataskorét és
illetékességét a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1) bekezdése
hatarozza meg.

Pécs, idobélyegzo szerint

Dr. Bir6é Marcell
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
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Err6l értesiilnek:
1. Sellye Varos Onkormanyzata — elektronikus uton
2. [Irattar
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Iktat6szdm: 1331-2/2023/KBKHF Targy: 4j telepiilésrendezési eszkdzk
megalkotisa

Ugyintéz6: Czékus Mikl6s _

(+36-1-476-1298) Hivatkozési szdm: SE/56-1/2023

Ugyintézdjiik: Hamarics Réka

Kérem, hogy vélaszdban a fenti szdmra hivatkoxzon! Melléklet: -

Nagy Attila

polgdrmester részére

Sellye Viros Polgérmesteri Hivatal
E-TER rendszeren keresztiil megkiilddtt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A 2023. janudr 16-4n kézhez vett, Sellye Véros @j Telepiiléstervének tirgyéban irt
megkeresésére az alabbi vélaszt adom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatirdl sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatdlya alé esd tervek esetében a véleményezésben az
orszégos tisztifborvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,, érintetiség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Tekintettel arra, hogy a tervezett modositisok sordban ipari park fejlesztése is szerepel, a
kémiai biztonsdgi szempontok érintettségének késSbbi megéllapithatésdga, valamint az
elkészitendd kérnyezeti értékelés véleményezése érdekében a javasolt tematika 3.2. é&s 4.2.
alpontokba sziveskedjenck felvenni a 'lakossdgra és emberi egészségre’ vonatkozé pontot,
mely szempontok ériékelése a telepliléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadésinak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet szerint is sziikséges.

A tematika kidolgozdsa sorén sziveskedjenek kitérni a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén
gyakorolt legftbb, a teleplilési koncepcié vonatkozésdban fontos és relevéns vegyipari, ill.
veszélyes anyagokkal veszélyes keverékekkel folytatott tevékenységekre.

Kifejtését helyzetértékelésként elsbsorban a tematika 3. fejezeti pontjsban javasoljuk.

Amennyiben az 1j telepiilési terv Osszefliggésben van gazdaségifipari tevékenység
elémozditdsdval, jelenlegi helyzetének fejlesztésével, abban az esetben az 1jonnan tervezett
vagy a helyzetértékelésben jellemzett — kiilonds -tekintettel a veszélyes anyagokkal és

Kémiai Biztonségi és Kompetens Hat6sagi FGosztaly
Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn Ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 355530977



veszélyes keverékekkel val6 — tevékenységben vérhaté véltozédsokat, kérnyezeti terheléseket
¢és esetleges konfliktusokat ugyancsak részletezni sziveskedjenck a tematika szerinti 4.
fejezeti pontban, valamint sziikség esetén az 5. fejezeti pontokban.,

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél
5z616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdése, valamint a rendelet 9. szdmu
melléklete alapjan a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont illetékességgel nem rendelkezik.

A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program é&s a teriiletrendezési terv tartalmi
kivetelményeir6l, valamint illeszkedéstik, kidolgozasuk, egyeztetésilk, elfogadisuk &s
kizzétételik részletes szabélyairél szélé 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 9/A.§ (1)
bekezdése, valamint a kormédnyrendelet 14. szimd melléklete alapjan a Nemzeti
Népegészségiigyi Kozpont illetékességgel nem rendelkezik.

Kémiai biztonsgi szakterllletet illetben a térségi Ovezetek Iehatéroldsét szolgald
informéciéval az érintett teriiletekre vonatkozéan nem rendelkeziink.

Téjékoztatom, hogy az eljérds tovébbi szakaszéban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
részt kivan venni.

Budapest, 2023, januér,, /- .

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasibol

| Dr. Surjin Orsolya
~. . helyeties orszdgos tisztifSorvos

Kapjéik:
1. Cimzett
2, Irattér
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Iktatészam: BP/2602/00039-2/2023.
Ugyintéztk: Bozoki-Ermyey Katalin, Kiraly Judit
Telefonszédm: 1/795-9032, 1/795-9047
E-mail: bozoki-ernyey katalin@bfkh.gov.hu,
kiraly. judit@bfkh.gov.hu
Térgy: Sellye Véaros Telepiléstervéhez készitendd

kornyezeti értékelés tartalmi kévetelményei —
kornyezeti értékelés tematikajanak véle-

ményezése
Hiv. szam: SE/56-1/2023.
Ugyintézé: Hamarics Réka

Tisztelt Erintettek!

A fent megjelsit targyban és szamon az E-TER rendszeren kildott megkereséskre az egyes tervek,
illetve programok kimyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005, (1. 11.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdesében
foglaltak alapjan a készitendd kornyezeti ertekelés tematikajaval kapcsolatban nyilatkozom, hogy

a javasolt tematika megfelelé, a 2/2005. (. 11.) Korm. rend. 4. szama mellékletének 3.6.1.1.
pontjaban eldirtak szerint kiterjed a kulturalis {miiemléki és régészeti} Srdkséqgre.

Eziton nyilatkozom, hogy a tovabbi eljarasokban részt kivanok venni és az elkésziilt kérnyezeti
értékelést — ligyszamunkra hivatkozassal — kérem véleményezésre megkiildeni.

Tajékoztatom, hogy a régészeti leléhelyekkel és a miemléki értékekkel kapcsolatban a
telepillésfejlesztési koncepcidrol, az integralt lelepiliesfejleszieési stralégiarol és a telepillésrendezési
eszkGz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajalos jogintézmeényekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 17. pontja alapjan az adatszolgaltatdé szerv a terilletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatosag (Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly,
7623 Pécs, Rakoczi ut 30.).

Felhivom a figyelmét arra, hogy a kulturalis érikség védelmerdi szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1)
bekezdése szerint drokségvédelmi hatistanulmanyt kell késziteni a telepilés lelepilésfejlesziési
tervének kidolgozasa soran. Ha a telepulésfejlesztési lerv készitésekor nem kesziilt, vagy a rendezés ala
vont teriiletre nincs Orokségvedelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnel régebbi, akkor azl a
rendezés ala vont teriilefre el kell késziteni. (2) Az drékségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott
értékvedelmi terv szerint kell meghalarozni az &roksegvédelemmel érntett teriletekre vonatkozo
telepiiléstejlesztési és telepillésrendezési terveket.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolalos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (1)
bekezdése szerint a telepllesi drékségvédelmi hatastanulmany elkésziléserdl a telepilésfejlesztesi
koncepcio vagy a leleplilésrendezési eszkdz és a lelepilésképi rendelet készitteldje koleles
gondoskodni. Az Grékségvédelmi hatastanulmany részleteit e Korm. rend. 83. és B4. §§-ai szabdlyozzak
részletesen.

Orékségvedelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kirtisi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.; 103.
Telefon: +36 (1) 79-59050 KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok{@bfkh.gov.hy = Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Tajékoztatjuk egyuttal, hogy 2022, november 07-t6] Osztalyunk székhelye megvaltozott: 1105 Budapest,
Kérosi Csoma Sandor at 53-55. Postacimiink és egyéb elérhetbségeink valtozatlanok maradtak.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivataldnak kiadmanyozasi rendjerél sz6lo
3/2022.(111.23.) utasitas Iil. Fejezet 1II/DD. 295 pontja szerinti kijeltlés alapjan keriilt sor.

Budapest, datum: digitalis alirds szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond
foispan megbizasabol:

AR & Digitdlisan alalrta:
Jevuczoné dr. Jevuczéné dr. Zelenydnszkl

Zelenyanszki e
Détum: 2023.01.25 160709
Eva +01'00°
dr. Zelenyanszki Eva

tgyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzettek E-TER rendszeren keresztil
2. Sellye Varos Onkorményzata
3. Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstgyi és Orékségveédelmi Féosztaly)
7623 Pécs, Rakoczi tér 1.



1. SELLYEI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOJETOL
7960 Sellye, Dozsa Gyorgy u. 1.
Tel.: 73/580-9035, Fax: 580-900
E-mail: evoi@ sellye.hu
2. UGYFELFOGADAS:
3. hétf6:8-12, kedd: 8 - 12, 13-15
szerda: 8 — 15, péntek: 8 - 12

Szam: SE/56-3/2023.

Ugyintéz6: Hamarics Réka
Targy: Sellye Viros
TelepiilésTervének készitése tajékoztatas
kérnyezeti értékelés tematikajarol

Nagy Attila
polgarmester

Sellye Viros Onkorminyzat

Sellye
Dézsa Gyorgy utca 1.

7960
Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Sellye viros jegyzbjeként az egyes tervek, illetve programok kérnyezeri
vizsgdlatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) eldirasainak megfeleld
véleményemet a helyi kirnyezet- és természetvédelemre kiterjedden adom meg.

A véleményezésre kiildsit ,SELLYE VAROS TELEPULESTERVE - KORNYEZETI
ERTEKELES TEMATIKA - JAVASLAT” cimii dokumentum a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl
szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) 2. melléklete szerinti tartalommal
keszitendd el. A javasolt tematika a helyi kdrnyezet- és természetvédelemre kiterjedGen vizsgdlva
megfeleld.

Téjékoztatom tovabba, hogy az bj R. 7. § (9) bekezdése értelmében a telepiilési kdmyezeti értékelést
Sellye véros teljes kdzigazgatasi teriiletére kell elkésziteni.

A komyezeti értékelés tematikajara vonatkozo véleményem az Gj R. 7. § alapjan az 4j R. 2. melléklet 2.
pontjira figyelemmel késziilt.

mivelodési
Sellye, 2023. januar 25.

Tisztelettel:
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13.5. Onkorményzati dontések

Sellye varos telepilésrendezési terve — Alatamaszt6 javaslat



Sellyei Kozos Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdje

7960 Sellye, Dézsa Gydrgy u. 1.

Tel: Fax: 73/580-900
E-mail: hivatal@sellye.hu

KIVONAT

Sellye Varos Onkorminyzat Képviseld-testiiletének 2022, oktober 27-i nyilvinos iilésének
jegyzokonyveébol:

Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo- testiilete 5 igen szavazattal, cllenszavazat, tartézkodis
nélkiil a kivetkezo hatarozatot hozta:

166/2022.(X.27.) sz. KT hatirozat

Sellye Varos Telepiiléstervének elkészitésérol

Sellye Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1) a: épitett kérnyezet alakitasdrol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXX VL térvény 60. § (8) bekezdése
alapjan dont arrol, hogy 1j telepiilésfejlesztési tervet €s telepiilésrendezési tervet (a tovabbiakban:
TelepiilésTerv) készit,

2) a TelepillésTervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 4j EljR.) elbirasai szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében készitteti
el,

3) az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén az épitett kdrnyezet alakitasdrol és védelmérol szold
1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés e) pontjdban foglalt kdvetelményeknek valéd
megfelelést - azok ismeretében - a késébbiekben, kiilén dnkormanyzati hatdrozatban fogja igazolni,

4) az 0j EljR. 7. § (8) bekezdés eldirasa szerint, ezen hatarozat 1. mellékletét alkoto - a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo - feljegyzeést elfogadja,

5) a TelepiilésTerv készitése soran a helyi partnerségi egyeztetést az 0j EljR 59. § (1) b) pontja,
valamint Sellye Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléstervvel, a kézikanyvvel és
a telepiilésképi rendelettel dsszefiiggd  helyi  partnerségi  egyectetés szabalyairol szl
10/2022.(X.28.) 6nkorményzati rendelete 2. § elGirasa alapjan sziikségesnek tartja lefolytatni,

22.) Ki. hatarozatot visszavonja,
7) felhatalmazza a Polgarmestert a TelepiilésTerv elokészitése érdekében, hogy

a)  Sellye Varos Onkorméanyzat nevében sziikséges beszerzési eljarasokat folytassa le, és az
eredményes ajanlatkérés eredményét szerz8déskotés jovahagyasa céljabol terjessze a
képviselo-testiilet elé

b) azj EljR. 61. § (1) bekezdés eldirasa szerint az 6nkormanyzat a TelepiilésTerv készitésére
vonatkozd szdndékat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer feliileten - a
megfeleld tervezési folyamat inditasaval - kezdeményezze.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2022. december 31.

Nagy Attila s.k. dr. Norant Timeas. k.
polgarmester jegyzd /COWORMy

Kivonat hiteles: A L
Sellye, 2022. oktober 27. dr. Norant
jegyzé



1. melléklet a 166/2022.(X.27.) 6nkormanyzati hatarozathoz

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete alapjan

A megalapozo vizsgalat a telepiilés kiozigazgatasi teriiletére vonatkozéan hatarozza meg,
és vizsgalati térképen abrazolja a kivetkezéket:

1. Az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket ¢s telepiilésrészeket,

infrastruktira-elemeket 1gen
2. A fejlesztést és rendezést befolydsolé értéket, problémat, védelmet, illetve |
korlatozast meghatdroz6 elemeket (probléma- és értéktérkép) 1gen
3. Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat igen
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjedjen ki:
1.  Telepiiléshalozati dsszefliggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok igen
2.  Teriiletfejiesztési dokumentumokkal valé dsszefiggesek igen
3.  Teriletrendezési kévetelmények igen
4, Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok .
érvényesiilése =
5. A telepiilés demografiai helyzete igen
6. A telepiilés humadn infrastruktirdja, kdzszolgaltatasok igen
7. A telepiilés gazdasaga igen
8. Az Onkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés igen
9.  Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat igen
10. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti Grokség vizsgalata igen
11. Komyezetiallapot-jellemzok igen
12, A tiji és természeti adottsagok és Ordkség, jellemzd tajkarakter, .
zoldinfrastruktiira-halozat 02
13. Kéozlekedés igen
14. Ko&zmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet igen

befolyasolo vagy korlatozo tényezok



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet 2.
melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alibbiakat tartalmazza:

1.  Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt
valtozasok, a rendezést érintd modositasok bemutatisa, Gsszefliggéseik  igen
feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

2.  Telepiilésrendezési javaslat igen
3. Javaslat az épitett komyezet fejlesztésére és az épitészeti Orokség ioen
megorzésére &
4. Téajrendezési és zoldinfrastrukhira-fejlesztési javaslat, csapadékviz- .
igen
gazdélkodas

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkodzlési javaslat igen
6. Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii
teriiletek; véddbteriiletek, védosavok; a tdj, a természeti és az ©Epitett

kornyezet, a komyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok 1gen
teriiletei)
7. A médositassal érintett teriiletek bemutatasa igen
8. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazolasa igen
9. A modositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa es igen

eredménye



Sellyei Kizos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje

7960 Sellye, Dozsa Gydrgy u. 1.

Tel: Fax: 73/580-900
E-mail: hivatal@sellye.hu

KIVONAT

Sellye Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2023. oktéber 24-i nyilvanos iilésének
jegyzokényvébol:

Sellye Viros Onkormanyzat Képviselo- testilete 7 igen szavazattal, tartézkodas,
ellenszavazat nélkiil a kévetkezo hatarozatot hozta:

166/2023.(X.24.) hatarozat
Sellye Varos Telepiilés Tervének készitése soran 1y beépitésre szant teriiletek kijelélésérdl

(1) Sellye Véros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban Képviseld-testiilet)
Sellye Varos Telepiiléstervének készitése sordn a kovetkezo foldrészletekkel kivanja boviteni
a telepiilés beépitésre szant teriiletét:

a) a Sellye belterilleti 277/1 hrsz-ti, 0,04 ha alapteriiletu foldrészletet beépitésre szant
kertvarosias lakoteriiletbe (Lke-6) sorolja a tényleges teriilet-felhasznildsnak megfeleléen,

Indoklas: a hatalyos terv készitésekor az Ifjusag utcaban talalhato egykori iizlethelyiség
helyen a zoldteriilet kiterjesztése volt a cél. Az elmult évek soran az épiiletet tijra-
hasznositottak, emiatt sziikséges a tertilethaszndalat kertvarosias lakdteriiletté modositasa.
b} a Sellye kuiteriileti 031/3 hrsz-u foldrészlet 0,7 ha alapteriiletii déli részét kiilonleges
beépitésre szant mezégazdasagi {izemi terililetbe (K-Mii-1) sorolja baromfitelep 1étesitése
céljabol.
Indoklas: A Nagysziget teriiletén talalhato 031/3 hrsz-ut szanto déli részén nyertes palyazat
kavetkeztében baromfitelep épiil, a foldrésziettel hataros teriileten iizemelo vallalkozas
Jfejlesztesckent.
(2) A Képviselo-testiilet az épitert kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés e) pont eldirdsa alapjan igazolja, hogy
a) a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet
aa) a 277/1 hrsz-( foldrészlet esetében annak belteriileti fekvése és helyhez kététtsége
okan,
ab) a telepiilési térséggel kozvetleniil hataros 031/3 hrsz-i foldrészlet esetében a tervezett
tevékenység helyhez kototisége okan,

b) az j beépitésre szant teriiletek kijeldlése nem okozza a kiilonbzé telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszendvését.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Nagy Attila s.k. dr, Nérant Timea s, k.
polgarmester jegyzb

Kivonat hiteles:
Sellye, 2023. oktober 24.

< Tviyne




Sellyei Kizos Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdje

7960 Sellye, Dézsa Gyorgy u. 1.

Tel: Fax: 73/580-900
E-mail: hivatal@sellye.hu

KIVONAT

Sellye Varos Onkorminyzat Képviselé-testiiletének 2024. januar 24-i rendkiviili
nyilvinos iilésének jegyzékinyvébol:

Sellye Varos Onkorméanyzat Képvisel6- testiillete 6 igen szavazattal, tartézkodis,
ellenszavazat nélkiil a kvetkezo hatarozatot hozta:

6/2024.(1.24.) hatirozat
Sellye Varos késziil 1ij TelepiilésTervének véleményezési szakaszaban érkezett vélemenyek
elfogadasarol

(1) Sellye Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban Képviselo-testiilet)
Sellye Viaros készills 1) TelepiilésTervének (a tovabbiakban: TelepiilésTerv)
véleményezési szakaszdban az dllamigazgatdsi szervektdl kapott véleményeket
megismerte, jelen hatarozat 1. mellékletben foglaltakkal egyetért, azokat elfogadja.

(2) A Képviselo-testiilet a TelepiilésTervhez készitett Telepiilési Kornyezeti Ertékelés
véleményezési szakaszdban a kornyezet védelméért felelos allamigazgatasi szervektol
kapott véleményeket megismerte, jelen hatdrozat 2. mellékletben foglaltakkal egyetért,
azokat elfogadja.

(3) A Képviselo-testiilet a TelepiilésTerv véleményeztetése soran lefolytatott helyi partnerségi
egyeztetés Osszegzését megismerte, jelen hatarozat 3. mellékletben foglaltakkal egyetért,
azokat eifogadja.

(4) A Képviselb-testiilet tudomasul veszi, hogy a Partnerek részérél a véleményezési idn belil
vélemény nem érkezett, egyben a helyi partnerségi egyeztetést jelen dontéssel lezarja.

(5) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése szerint a
TelepiiiésTerv javitott tervezetének E-TER feliiletre valé feltdltésével kezdeményezze a
zaro szakaszt.

Felelgs: polgarmester

Hataridé: azonnal

Nagy Attila s.k. dr. Norant Timea s. k.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteles:
Sellye, 2024. januar 24.




1. melléklet a 6/2024.(1.24.) onkormanyzati hatarozathoz

ONKORMANYZATI ALLASFOGLALAS - VELEMENYEZESI SZAKASZ

Sellye Vdros késziil6 uj TeleptilésTerve

Sellye Véaros Onkorményzatinak Képviselo-testillete a  telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szolé 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) 17. § (1)
bekezdés b) pont eldirdsa alapjan a 166/2022. (X. 27.) Kt. hatdrozataban dontétt Sellye Varos
Sellye Varos TelepiilésTervének elkészitésérol.

Sellye Varos Onkorméanyzatanak polgarmestere a TelepiilésTerv tervezetét az Gj R. 62. § (1)
bekezdés a) pont eldirasa alapjan véleményeztette a véleményezésre jogosult szervekkel.

Véleményezésre jogosult Allamigazgatasi Szervek véleményei

a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 0j R.) 11. melléklete szerint:

Baranya Virmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda - BA/40/00107-3/2023.
(2023.12.06.)

Az dnkormanyzati valaszokat dolt betiivel szedve adtuk meg.
Fejlesztési terv
Felhivja a figyelmet, hogy az akcidteriiletek szamaban ellentmondast talalhato.

Az akcidteriiletek szamadban jelzett ellentmondas valojaban nem all fenn. A megalapozo
vizsgdlatban szerepld 3 akcioteriilet a kordbbi ITS-ben szerepelt, a vizsgalat ennek ismertetését
tartalmazza,

Az allami foépitész véleménye szerint Gsszességében a fejlesztési terv a telepiilés adottsagaira,
nagysdgara, térségi szerepkorére, a helyi kozosség érdekeire alapozva, az okos véros igényeire
tekintettel, az EljR. szerinti tartalommal, szakmailag példds modon hatirozza meg a telepiilés
fejlesztési alapdokumentumat.

A véleményt kdszonettel vettiik.

Megalapozé vizsgalat
Felhivja a figyelmet, hogy a telepiilésvizsgalati térképi munkarészek nehezen olvashatok.

A megalapozé vizsgdlat telepiilésvizsgalati térképi munkarészei a tervdokumentdcioto!
Siggetleniil, vektoros formatumban énallo pdf-ként is rendelkezésre allnak.
Az Allami Foépitész a jovore nézve megfontolasra ajanlja az 6nkorményzati tulajdonu

ingatlanok tovabbi vizsgalatat, annak térinformatikai adatok szerinti tovabb bontasat, térkeépi
abrdzolasat, valamint a beépitési modok, a geodéziai adatok telepiilésrendezési vizsgalatat.

A javaslat a véleményezési anyag kiegészitését nem igenyli.



Az allami f6épitész tsszességében megallapitja, hogy a megalapozé vizsgalat az ELjR. szerinti
tartalommal késziilt, a szakdgi munkarészek kell6 alapossaggal birnak, amelyek j6 timpontot
biztositanak az alatamaszto javaslathoz.

A véleményt készonettel vettiik.

Alatamaszto javaslat

Az Allami Foépitész jelzi, hogy a zaré véleményezési tervdokumenticionak tartalmaznia kell
az uj beépitésre szant teriilet Kijelslésérol szolo képviseld-testiileti dontést, amely igazolja a
vonatkozo jogszabalyoknak valdé megfelelést.

A Sellye Viros Telepiiléstervének készitése sordn tij beépitésre szdnt teriiletek kijelolésérdl
52616 166/2023. (X.24.) Kt. hatdrozatot a zaro véleményezési tervdokumentaciohoz csatoltuk.

Kéri az alatamaszto javaslatot kiegésziteni a 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) a)
pontja szerinti igazoléassal

Kiegészitettiik, Id. a ,,8. A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa’ c. fejezetet.

Az allami fépitész dsszességében megallapitja, hogy a késziilo telepiilésterv 6sszhangban van
a teriiletrendezési terekkel, az EljR. szerinti tartalmi kovetelményekkel, a jogszabalyban foglalt
eléirasok teljesiiltek a tervdokumentacio készitésekor.

A véleményt kdszénettel vettiik.,

Az Allami Foépitész az észrevételeit, javaslatait 31. pontban foglalta dssze, amelyekre a
kovetkez6 valaszokat adjuk:

1. A rendelettervezet normaszévegében javitottuk a mellékletekre vonatkozo hivatkozas
szamat.
A 9. § (2) bekezdés e) pontjdt a javaslatnak megfelelGen modositottuk.

A sajatos jogimtézmények ingatlan-nyilvantartdsba 6rténd bejegyzéséhez sziikséges
lépéseket megtessziik.

4. A beiiltetési kotelezettség sajdtos jogintézmeényt a szabdlyozdsi terven dbrazoltuk, az errdl
szolo HESZ elirdsokat (9. § (2) bekezdés, 5. melléklet) pontositottuk. A telken beliili
kotelezd fasitds nem sajdtos jogintézmény, ezért az errdl szolo pontositott eldirdsokat a
vonatkozo évezeli eldirdsokba tettiik dt. A szabdlyozdsi terven szereplo telken beliili
kételezd fasitds jeloléseket toriltiik, ezeket egységesen a HES: széveges része szabdlyozza,
Az elGirdsok iijragondoldsa feloldotia a 0 m-es elokert és a beiiltetési kotelezettség kizotti
ellentmondast is.

A 9. § (2) bekezdés b) pontjabol az észrevételben jelzett szovegrészt toroltiik.
A 9. § (2) bekezdés d) pontjdt az észrevételnek megfelelden toroltiik.

A 11. § (1) bekezdés c) pontjat az észrevételnek megfelelGen kiegészitettiik.
A 11. § (8) bekezdését az észrevéteinek megfelelden kijavitottuk.

o N S W

A 10. § (3) bekezdést az észrevételnek megfelelGen médositottuk.
10. A 11. § (4) bekezdés a) ponijdt az észrevételnek megfelelden torlésre javasoljuk.
11. 4 11. § (6) bekezdés b) pontjdt az észrevételnek megfelelGen modositottuk.



12.

13.
4.
15.

16.

17.

/8.

19.

20.

24.
25.

26.
27.
28.

29.

30.
31

Az, Lke” jelii épitési ovezetekben az iroda mint onallo rendelteiési egység
elhelyezhetGségét lehetdvé tettitk.

A HESZ 28.§ (8) bekezdését pontositottuk.

Az ellenmtmondas feloldasa érdekében a 29. § (3) bekezdését téroltiik.

A, Tk" jelii évezetre vonatkozé 31. § (4) bekezdést a kerités Iétesitésének tiltdsdval
kiegeészitettiik.

A 12. mellékletben szereplé OTEK eltérésben a kertvdrosias lakdteriilet OT. EK szerinti

legnagyobb beépithetdségét az észrevételnek megfeleléen javitottuk. Az OTEK eltérésre
iranyulo kérelemhez csatolando szakmai aldtdamaszté munkarészt elkészitettiik.

A kiilteriileti szabdlyozdsi terviapot az észrevéteinek megfeleléen kiegészitettiik a hianyzo
dvezeti jellel (Ma).

A kiilteriileti szabdlyozdsi terviapot az észrevételnek megfelelden kiegészitettiik a hidnyzo
ovezeti jellel (V-1).

A 059 hrsz.-tt foldrészlet szabalyozasi terven Ee édvezetbe sorolt része az Orszdgos Erdé
Adattgr szerinti erdd, ami tovabbra is indokolja a véleményezési anyagban szerepld évezeti
besorolast. A zaro véleményezési anyagot e tekintetben nem modositottuk.

Az észrevételben jelzett teriiletrdl nem hidanyzik az dvezeti jel. A teriilet a t6le északnyugatra
fekvd Ee jelit erdGhiz egy keskeny nyiilvannyal csatlakozik.

A Kiilteriileti szabdlyozasi terviapot az észrevéielnek megfelelden kiegészitettiik a hianyzo
ovezeti jellel (Ee).

Az észrevétellel érintent foldrészietek dvezeti besoroldsat megvizsgaltuk, a sziikséges
kiegészitéseket megtettiik.

A belteriileti szabdlyozdsi tervet és annak jelkulcsat az észrevételnek megfeleloen
kiegészitettitk a fejlesziési tervben szerepld akcidteriiletekkel.

A belteriileti szabalyozasi tervlapot javitottuk.

A jelzett Mt dvezeti jel nem hidnyzik, a teriilet - erdteljesen elkeskenyedve ugyan, de -
Jolytonos déli, azutan nyugati iranyban. Az dvezeti jel a teriilet nyugati szélén, a 0328/1
hrsz. felirat folott talalhato.

A belteriileti szabdlyozdsi terviapot kiegészitettitk a hidanyzo dvezeti jellel (Lk-2).
A belteriileti szabalyozasi terviapot kiegészitettitk a hianyzo dvezeti jellel (KOu-3).

A telepiiléstervezési szabdlyzat 3. § (4) bekezdése alapjan a szabdlyozdsi tervet ugy kell
elkésziteni, hogy az nyomtatott és digitdlis formaban egyardnt dttekinthetd és olvashato
legyen. Az egységes 1:4000 méretardny a telepiilés léptéke miatt véleményiink szerint
Jjelentésen megnehezitené a papir alapii példanyok haszndlhatésdgat. A kiil- és belteriileti
szabdlyozadsi tervet tovabbra is kiilon terviapon kivanjuk szerepeltetni.

Az aldtamaszté munkarész szabdlyozdsi koncepcidjat az észrevételnek megfelelve
kiegészitettiik a telepiiléstervezési szabdlyzatban nem szereplG rajzi elemek jelkulcsdval.

A TKR feliilvizsgdlatanak javaslatat készénettel vettiik.

Az emlékeztetdt koszonettel vettiik.

Az allami foépitész dsszességében megallapitja, hogy a helyi épitési szabalyzat, valamint a
szabalyozasi terv készitése komplex modon, a jogszabilyi komyezetnek megfelelden, a helyi
adottsagokat és lehetbségeket figyelembe véve, - az aprobb technikai jellegi hibakat leszamitva



- megfeleld szakmai szinvonallal késziilt. Kiilon értéket képvisel, hogy a HESZ a laikusok
szamara is kozérthetdé modon, tdmoren hatdrozza meg a helyi épités feltételeit, jogait és
kotelezettségeit.

A vélemeényt kiszonettel vettiik.

2. Komyezetvédelem, természet- €3 tajvedelem

3. Hulladékpazdilkodas
Baranya Virmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodisi Foosztaly Természetvédelmi Osztily - 515-6/2023. (2023.11.09.)

A Telepiiléstervre vonatkozoan - természet- és tajvédelmi, komnyezetvédelmi, valamint
hulladékgazdalkodasi szempontbol - kifogast nem emel, az alabbiak figyelembevételével
elfogadasra és jovahagydsra javasolja.

Taj- és természetvédelmi szempontbol a DDNPI altal kiadmanyozott DDNP/176-19/2023.
iigyiratszamu természetvédelmi kezeldi vélemény figyelembe-vételével elfogadja.

Zajvédelmi szempontbol kifogast nem emel.

Onkormanyzati valasz:

Az észrevétel a véleményezési anyag modositdsat nem igényli. A véleményt készdnettel vettiik.

4.  Természet- és tajvédelem
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag

Az E-TER-be észrevételt nem 1éliént fel, ezalral a veleményezési anyaggal egyetért.

5.  Vizvédelem
6.  Vizpazdilkodas

Baranya Virmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésig Katasztréofavédelmi Hatésagi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem téltott fel, ezdlral a véleménvezési unvaggal egvetért.

7. A vizek védelmével, illetve kartételeinek elharitasaval dsszefiggd alapvetd szempontok

teljesiilése _
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag - 25778-0830/2022. (2022.10.25.)

Az OVF véleményezésre a miksdési teriilettel érintett Viziigyi Igazgatosagot kéri fel. Kéri,
hogy a miikédési teriilettel érintett Viziigyi Igazgatosig véleményét az OVF véleményének is
tekintsék.

Onkormanyzati valasz:

Az észrevételt elfogadjuk. Az OVF az i R. 11. melléklet 9. sor szerint 2023.01.27-t61 nem
véleményezésre jogosult szerv.

Baranya Virmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatdsagi
Osztaly



Az E-TER-he észirevételt nem téltott fel, ezaltal a véleménvezésti unvaggal egvetert.
. A VUL

Dél-dunantuli Viziigyi Igazgatésag - 007362-0277/2023. (2023.11.27.)

Az lgazgatosag a telepiilésrendezési terv tartalma ellen kifogist nem emel, a megalapozo
vizsgdlat 1.14.3. fejezetében a Sellyei-Giirii-csatorna km szelvényeiben kér javitast,

Az Igazgatosag levelében javasolja az Onkormdanyzatnak a varos vizkér-elharitdsi terveének
elkészitését,

Onkormanyzati valasz:
A megalapozo vizsgalatot javitjuk.

A vizkdr-elhdritdsi terv elkészitésének javaslata nem igényli a véleményezési anyag
modositasat.

A véleményt koszdnettel vettiik,

8.  Poluar védelem, iparbiztonsay.

Baranya Virmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésig Katasztréfavédelmi Hatosagi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem toltét fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egvetért.

J.  Kozepeszsegiigy

Baranya Viarmegyei Korminyhivatal Népegészségiigyi Foéosztily Kozegészségiigyi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem t6ltén fel, ezdltal a véleményezési anvaggal egyetért,

10. Kozlekedés: gyorsforgalmi utat, kozuti hataratkelohelyet, szintbéli kozuti-vasati atjarot

érinté telepiilésrendezési eszkoz esetében

Budapest Féviros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozisi Hatosigi Féosztily
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly - BP/0801/00786-4/2023. (2023.11.22.)

A Magyar Kozt NZRt. Baranya Varmegyei lgazgatosag tdjékoztatisa szerint a
telepiiléstervvel kapesolatban elézetes kifogast nem emel, az eljaras tovabbi szakaszaban
orszagos kozut érintettsége esetén kivan részt venni

Tajékoztat arrdl, hogy a telepiilésen nincs vasuti fejlesztés folyamatban, az eljaras tovabbi
szakaszaban nem kivan részt venni.

A levél a tovabbiakban felsorolja a tervezés soran betartandd jogszabalyi eloirasokat, a
véleményezési anyaggal kapcsolatban konkrét észrevételt nem tesz.

Onkormanyzati valasz:

A velemenyt koszdnettel vettiik.

IR N T e ———— m———

palyahaldzatot, viziutat érintd telepiilés esetében

T ——————
11. Kozlekedés: vasiti

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly




Az E-TER-he észrevételt nen 16itott fel, ezalral a véleményvezést unvaggal egyetért.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozdsi Hatésdgi Féosztily - Az E-TER-be
iktatdszam nélkiil felt6ltott dokumentum (2023.11.13.)

Tajékoztatast ad arr6l, hogy hataskdrrel nem rendelkezik, a véleményezésben nem vesz részt.
Onkormanyzati valasz:

A tajékoztatast koszonettel vettiik.

12. Koziekedés: poleari céli 1égi kozlekedéssel érintett telepiilés esetében

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigdcios és Repiilotéri Hatosagi Foosztaly
Repiilotéri Osztaly

Az E-TER-be észrevételr nem télton fel, ezaltul a véleményezési anvaggal egyetért.

ilés esetében

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

Az E-TER-be észrevételt nem téltott fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egyetért.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Foosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztily - BA/60/532-2/2023.
(2023.11.10.)

Az Utiigyi Osztély levelében felhivja a figyelmet a szabélyozasi vonallal érintett utak terveinek
elkészitésekor betartando eldirasokra.

Onkormanyzati valasz:

Az észrevétel a véleményezési anyag modositasat nem igényli. A véleményt kdszénettel vettiik.

15. Régészeti orokség és miemieki érték, vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

terilet védelme
Baranya Virmegyei Korminyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi  Féoosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem toltén fel, exdltal a véleménvezési anvaggal esyetért.

16. Talajvédelem

Baranya Viarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Novény- és Talajvédelmi
Osztily

Az E-TER-be észrevételt nem tolton fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egyetért.

1 7. Foldvédelem

Baranya Virmegyei Kormanyhivatal Fildhivatali Foosztaly Féldhivatali Osztaly



Az E-TER-he észrevételt nem 1ol fel, ezdaltal a véleményvezést anvaggal egvetért.

1 8‘. Erd6rendezés, erdovédelem

Baranya Virmegyei Korméinyhivatal Agrariigyi Foosztily Erdészeti és Foldmiivelésiigyi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem tolti fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egvetert.

19. Honvédelem

Honvédelmi Minisztérium Hatosiagi Féosztaly

Az E-TER-be észrevérelt nem 11ttt fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egyetért.

20. Hatarrendészet

Baranya Virmegyei Rendér-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem t6ltét fel, ezdaltal a véleményezési anvaggal egvetért.

21. Banyaszat, geolopia, morfologia, foldtani veszélyfo

Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Pécsi
Banyafeliigyeleti Osztaily

Az E-TER-be észrevételt nem 16lién fel, ezaltal a véleményezési unvaggal egyetént.

22. Hirkézlés

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hirkozlésfeliigyeleti- foosztaly Pécsi Hatdsiagi
Iroda - K/23298-2/2023. (2023.11.03.)

Megallapitja, hogy a dokumentumok hirkozlési érdeket nem sértenek, a Hatosag kifogast nem
emel.

Onkormanyzati valasz:

A véleményt koszonettel vettiik.

23. Nukledris biztonsag és balesetelharitas

Orszigos Atomenergia Hivatal

Az E-TER-be észirevételt nem tolidn fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egverért.

24. Természetes gyduy-1é k. eyouvhelyek természeti adottsagaink védelme

Budapest Foviros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kizegészségiigyi Osztily
1. - BP/FNEF/06343-2/2023 (2023.11.16.)



Arrél ad tajékoztatast, hogy a telepiilés kdzigazgatasi teritletén beliil természetes gyogytényezd
érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetGséggel nem
rendelkezik.

Onkormanyzati vilasz:

A tajékoztatast kdszdnettel vettiik.

25. Teritletrendezés, telepiilésfe)

Baranya Varmegyei Onkormanyzat

Az E-TER-be észrevételt nem t6ltou fel, ezdlial a véleményezési anyaggal egyvetért.

26. A kiemelt térsép-fejlesztési koncepcioval valo 0sszhang megteremtése

-

»M9” Térségi Fejlesztési Tanacs

Az E-TER-be észrevételt nem 16ltétt fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egvetért.



Véleményezésre jogosult Teriileti és Telepiilési Onkormanyzatok

az uj R. 64. § (3) bekezdés c) pont szerint:

Baranya Varmegyei Onkormanyzat
Kakics Kozség Onkormanyzata
Csanyoszré Kozség Onkormanyzata
Zalata Kozség Onkorminyzata
Sosvertike Kozség Onkormanyzata
Drivaivinyi Kozség Onkorminyzata
Bogdisa Kozség Onkormanyzata

Az E-TER-be észrevételt nem tltéttek fel, ezdltal a véleményezési anyaggal egyetértenck.
Sellye, 2024. januar 18.

Az 6sszefoglalot készitette:

Pap Zsuzsa Béres Istvan
telepiiléstervezd foépitész



2. melléklet a 6/2024.(1.24.) 6nkormanyzati hatarozathoz

ONKORMANYZATI ALLASFOGLALAS - VELEMENYEZESI SZAKASZ
Sellye Varos késziil6 uj TelepiilésTerve
Telepiilési Kornyezeti Ertékelés

Sellye Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testilete a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasdinak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 17. § (1)
bekezdés b) pont eldirdsa alapjan a 166/2022. (X. 27.) Kt. hatarozatadban dontott Sellye Véros
Sellye Varos TelepiilésTervének elkészitésérol.

Sellye Véros Onkormanyzatanak polgirmestere a TelepillésTerv altamaszté javaslata
részeként késziil Telepiilési Kornyezeti Ertékelést az uj R. 62. § (1) bekezdés a) pont eldirdsa
alapjan véleményeztette a véleményezésre jogosult szervekkel.

A kirnyezet védelméért felelds Szervek véleményei

az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. meliéklete szerint:

Baranya Virmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és
Hulladékgazdilkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly - 515-6/2023. (2023.11.09.)

Kémyezeti vizsgalat sziikségessége szempontjabol a telepiiléstervhez csatolt telepiilési
kéryezeti értékelést elfogadja.

Onkormanyzati valasz:

A veleményt koszénettel vettiik.

Duna-Driava Nemzeti Park Igazgatosag

Az E-TER-be észrevételt nem 1ol fel, ezdlial a véleményezési anvaggal egvetért.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Faosztily Kozegészségiigyi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem 16t fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egyetert

Baranya Virmegyei Katasztrofavédelmi l[gazgatésig Katasztréfavédelmi Hatosidgi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem t6lidn fel, ezualtal a véleményezesi anvaggal egvetert



5. helyi kornyezet- és természetvédelemre kiten'ed(ﬁeh-
Sellyei Kozos Onkormainyzati Hivatal Jegyzéje - SE/56-54/2023. (2023.12.06.)

Véleménye szerint a terv a helyi kdmyezet- és természetvédelemre kiterjedoen érdeket nem
sért, egyben a Telepiilési Kérnyezeti Ertékelés elfogadasat javasolja.

Onkormanyzati vilasz:

A véleményt koszonettel vettiik.

6. az epitett komyezet védelmére kiterjedden

Baranya Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lroda - BA/40/00107-3/2023.
(2023.12.07.)

Az allami foépitész a kdrnyezeti €rtékelés alatdmasztd munkarész tartalmaval egyetért, és
megallapitja, hogy annak az épitett kérnyezettel, a kulturdlis 6rokségvédelemmel érintett
munkarészei megfelelnek a jogszabalyi kévetelményeknek

Onkormanyzati valasz:

A véleményt koszonettel vettiik.

i/ erdovédelemre kiterjedoen

Baranya Viarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti és Foldmivelésiigyi
Osztaly

Az E-TER-be észrevérelt nem tolton fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egvetért.

8. talajvédelemre Kiterjedden

Baranya Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem 1olton fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egyvetért.

9. a termofold mennyiséel védelmére kiterjedoen

Baranya Virmegyei Kormanyhivatal Fildhivatali Fosztaly

Az E-TER-be észrevételt nem t6lién fel, ezdltal a véleménvezési anvaggal egyetért.

10. t5ldiani és dsvanyvagyon védelemre kiterjedben
Szabailyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosiaga Bianyaszati és Gizipari Féosztily

Az E-TER-be észreverelt nem t6iion fel, ezaltal a véleményezesi anvaggal egyvetért.

11. 2 természetes gyogytenyezok, gyogyhelyek természeti adottsagainak védeimeére

kiterjedden

Budapest Fivaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kézegészségiigyi Osztaly
1. - BP/FNEF/06343-2/2023 (2023.11.16.)



Arrol ad tajékoztatast, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill természetes gyogytényezo
érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.

Onkormanyzati valasz:

A tajékoztatast kdszénettel vettiik.

Budapest Féviros Kormanyhivatala Epitésiigyi é  Orokségvédelmi  Féosztaly
Oridkségvédelmi Osztaly

Az E-TER-be észrevételt nem wolion fel, ezaltal a véleményezési anvaggal egvetért.

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont - 01331-4/2023/KBKHF (2023.11.06.)

Az NNK érintettséget nem azonositott, a dokumentacidhoz tovabbi észrevételt vagy médositasi
javaslatot nem kivant tenni.

Onkormdnyzati valasz:

A vélemeényt koszonettel vettiik.

Sellye, 2024. januar 18.

Az Osszefoglalot készitette:
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Pap Zsuzsa Béres Istvan

telepiiléstervezd foépitész



3. meliéklet a 6/2024.(1.24.) 6nkormanyzati hatarozathoz

PARTNERSEGI EGYEZTETES OSSZEGZESE

Sellye Viros uj TelepiilésTervének készitése soran lefolytatott partnerségi egyeztetésrol

Sellye Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a  telepiiléstervek  tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyves telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 17. § (1)
bekezdés b) pont eléirdsa alapjan a 166/2022. (X. 27.) Kt. hatarozataban dontétt Sellye Varos
Sellye Varos TelepiilésTervének elkészitéserdl.

A TelepiilésTerv készitése sordn a partnerségi egyeztetés a kovetkezék szerint lett
lefolytatva:

(1) Sellye Varos Onkorméanyzatanak polgarmestere a TelepiilésTerv tervezetét az uj R. 62. §

2)

(1) bekezdés b) pont-, és az Gj R. 66. § (2) bekezdés b) pont eldirasai alapjan
véleményeztette a partnerekkel az E-TER feliileten:

Véleményezési szakasz az E-TER-ben:

a} idotartama: 2023. november 3. - 2023, december 7.

b) Osszegzése: Az E-TER-ben nem érkezett partneri vélemény.

Sellye Véros Onkormdanyzatinak polgirmestere a TelepiilésTerv tervezetét a
telepiiléstervvel, a kézikinyvvel és a telepiilésképi rendelertel dsszefiiggd helyi partnerségi
egyeztetés szabdlyairol sz616 10/2022. (X. 28.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
Helyi Partnerségi Egyeztetésre bocsajtotta:

Eldzetes tajékoztatas:

a) id6tartama: 2023. januar 26. - 2023. februar 19.
b) modja:
ba) Polgarmesteri Hivatalban t6rténd kifuggesztés,
bb) Sellye Viaros honlapjén térténd kdzzététel,
https.//sellye. hu/hir/megkezdodott-sellye-uj-fejlesztesi-tervenek-elkeszitese
be) Sellye Varos kozosségi (facebook) oldalan torténd kozzététel,
c) Osszegzése: Az elGzetes tdjékoztatds sordn a hirdetményben megadott véleményezési
id6n beliil észrevétel nem érkezett.
Munkakézi tajékoztatas - Megalapoz6 vizsgalat:
a) id6tartama: 2023. aprilis 20. - 2023, majus 2.
b) modja:
ba) Polgarmesteri Hivatalban torténé kifliggesztés,
bb) Sellye Varos honlapjén torténé kozzététel,
https:/isellye. hu/hir/sellye-uj-fejlesztesi-terve-mondja-el-velemenyet
be) Sellye Varos kizosségi (facebook) oldalan torténé kozzététel,
¢) Osszegzése: A megalapozo vizsgdlat munkakdzi tajékoztatdsa sordn a hirdetményben
megadott véleményezési id6n beliil észrevétel nem érkezett.

Munkakozi tajékoztatas - TelepiilésTerv:



a) idotartama: 2023. oktober 27. - 2023. november 27.
b) modja;
ba) Polgarmesteri Hivatalban torténd kifliggesztés,
bb) Sellye Varos honlapjan térténd kozzététel,
https://www.sellye hu/hir/telepulesterv-velemenyezes
be) Sellye Varos kozosségi (facebook) oldalan torténé kozzététel,

c) oOsszegzése: A TelepillésTerv munkakdzi tajékoztatdsa sordn a hirdetmeényben
megadott véleményezési idon beliil észrevétel nem érkezett.

d) Hatariddn tili kérelem: 2023. november 30. napjan ifj. Saghi Péter mint a Samato Kit.
vezetd tisztségviseldje (székhely: 7960 Sellye, Malom u 1.) a véleményezési id6szak
lejaratan tal a kvetkezd kérelemmel élt:

A Gipe 6vezet jelenlegi HESZ-ben szerepl6 legnagyobb épitménymagassdga 8,5 méter,
ami gdtjia a jelenkori ipari standardoknak megfelelé rakiar és gydrtocsarnckok
épitésének, igy a fejlddésnek is. Kérjiik, hogy ezt vizsgaljak feliil. Javasoljuk a 12,5 méter
magassag megallapitdsat.

Cégiink tevékenysége kétféle ovezeti besoroldssal biro teriileteken folyik, javasoljuk,
hogy a mostani Gksz besoroldsi (hrsz 748/5) is kapjon Gipe, besorolast. Enélkiil a
teriilet fejlesztése nem megoldhato. A rajta lévd egykori gézmalom épiilete eleve jocskan
meghaladja az évezetben megengedett maximalis épitménymagassdagot.”

Onkorminyzati vilasz:

Sem a 2023. janudr 26. és 2023. februar 19. kozott zajle elozetes tdajékoziatds soran,
sem pedig a 2023. dprilis 20. és 2023. mdjus 2. kizétt zajlo munkakozi tajékoztatds
sordn nem érkezett a teriilet fejlesztésére iranyulo kérelem. A kérelem az utolso 2023,
oktober 27. és 2023. november 27. kizitt zajlo munkakdzi tdjékoztatas lejarati idején
il érkezett, tovabba az dvezetvdltds az eljaras ezen szakaszdban nem lehetséges a terv
tjbdli, dllamigazgatdsi szervekkel toriénd véleményezietése nélkiil.

Fentiekre tekintettel a kérelmet nem a Képviselo-testiilet nem tamogatja.

Sellye, 2024. januar 18.
Az Osszefoglalot készitette:
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Béres Istvan
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13.6. A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények

Sellye varos telepilésrendezési terve — Alatamaszt6 javaslat
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Sellye Varos Onkorméanyzata Iktatdszam: BA/40/00107-3/2023.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs

Nagy Attila Targy: Sellye Véros Uj tipusu

Polgarmester Ur telepuléstervének készitése -

részére véleményezési szakasz

Elektronikus Uton, az E-TER szakrendszerben tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyeztetésre megklldott Uj tipusu telepllésterv (fejlesztési terv és rendezési terv)
vonatkozasaban a tervdokumentaciordl a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/0221. (VIIL.15.)
Kormanyrendelet (EIjR.) 66. § (2) bekezdésének a) pontjaban kapott felhatalmazéds alapjan
véleményemet az alabbiakban adom meg:

A telepiilésterv egyeztetési tervi meqgoldasaival az alabbi észrevételem figyelembevételével értek
egyet. Az eqgyeztetés lezarasa utan kérem, hogy a véglegesitett tervet kiildje meg zaré szakmai
véleményezésre.

|. EI6zmények:
Sellye Varos telepulésterv készitésének kornyezeti értékelés tematikajanak véleményezése targyaban a

BA/40/00107-2/2022. ligyiratszamon adtam ki allami féépitészi véleményt.

A telepiilésterv egyeztetése a hatalyos jogrendnek megfeleléen az E-TER szakrendszerben torténik, az
allami féépitészi vélemény az E-TER-be kerlil feltdltése.

A jogszabalyi rendelkezés alapjan a megkuldott tervdokumentaciordl az allami féépitészi véleményemet
tematikusan, a fejlesztési terv, a kdrnyezeti értékelés, a megalapozd vizsgalat, az alatdmaszto javaslat
és az ezek alapjan készitett Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT.)
vonatkozasaban fejezetekre bontva az alabbiakban részletezve adom meg.
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Il. A fejlesztési terv:

Az 5000 f6 lélekszam alatti Sellye Varos fejlesztési terve (tovabbiakban: FT.) az EljR. 3. sz. melléklete
szerinti strukturaban, a jogszabalynak megfeleld6 moddon, részletes tartalommal készilt. Az FT. a
teleplilés adottsagaira, ersségeire, lehetéségeire alapozva hatarozza meg a telepilés jovékeépét,
amelyet a stratégiaban kelléen részletezve bont tovabb. A beavatkozasi terlletek lehatarolasa a
fejlesztési tervlapon komplex, a beavatkozast igénylé terlileteken belil az igények és célok
megfogalmazasa a helyi érdekeket alapul véve, egyedi és léptéktartdé modon tortént. A fejlesztési célok
id6taviatba (rovid-, kdézép-, és hosszutav) és tematikus dimenzidba (térségi szerep, gazdasag,
tarsadalom, kdérnyezet), valamint agazati bontasba (vizligy, kozlekedés, gazdasag, turisztika, megujulod
energia, k6z0sségi) és szerkezetbe (kulcs-, halézatos-, akciéterileti-, egyéb projektek) térténd helyezése
a tervdokumentacioban logikusan, k6zérthet6 médon meghatarozott. A cselekvési program a fejlesztési
teruletekhez 2 db, foldrészletek szerint lehatarolt akciétertletekhez (AT1 és AT2 jell) rendeli a
feladatokat, és a részcélokat (6sszesen 15 db) amelyeket id6ben is Utemez (2022-t61 2030-ig) és
forrasokat, palyazati lehet6ségeket, valamint a koltségigényeket is prognosztizal.

Az FT. tartalmazza tovabba Sellye Varos Antiszegregacios Programjat, amelyhez problématérképet,
célkitiizéseket, és konkrét, szegregaciot csokkentd fejlesztéseket is megallapit a terv.

Megfontolasra ajanlom azonban, hogy mig az FT. 2 db akcidteriiletet hatarol le (31. oldal), addig a
megalapoz6 vizsgalatban mar 3 db akcidteriileti lehatarolds szerepel (38. oldal), valamint az
akcioteriiletiik tartalma sem megegyezé: megalapozé vizsgaélat: 1. akcidterilet VAROSKOZPONT, 2.
akcioteriilet KOZSZOLGALATI KOZPONT; fejlesztési terv: AT1.-Kastély és az egykori uradalmi birtok
épliletei akcioteriilet; AT2.- Turizmus és rekreacid akcioteriilet igy az FT. és a megalapozé vizsgalat
kdzbtti 6sszhang jelenleg nem all fenn. Ezzel 6sszefliiggésben megallapitottam, hogy a fejlesztési terviap
is 2 db akcioteriiletet tartalmaz.

Fentiek alapjan az FT. a teleplilés adottsdgaira, nagysdgara, térségi szerepkérére, a helyi
ko6zbsség érdekeire alapozva, az okos varos igényére tekintettel, az EljR. szerinti tartalommal,
szakmailag példas médon hatdrozza meg a telepiilés fejlesztési alapdokumentumat.

Ill. A megalapozé vizsgalat:

A megalapozé vizsgélat elkészitése az EljR. 1. szadma melléklete szerinti tartalommal tértént. A
teruletfejlesztési (OTFK, DDOP, BMTfK, BMITP) és terlletrendezési (MaTrT., BmTrT.)
dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata alapos mddon, a jogszabdlyi kérnyezet szerint készlt
el. A megalapozd vizsgalat a meglévd helyi telepulésfejlesztési dokumentumokkal és a hatalyos
telepulésrendezési terv fejlesztéseivel, azok megvaldsulasaival is kelld részletezettséggel foglalkozik.

A hatalyos telepuilésrendezési tervekkel valé vizsgalat kelld megalapozottsaggal bir a meglévd terilet-
hasznalatokrdl, egyesével, kildén- kildn részletezve a meglévé beépitésre szant és beépitésre nem
szant terulet-felhasznalasi egységeket. Ahol fejlesztési terllet kerdlt kijelolésre a hatalyos tervben, ott
annak megvaldsulasat is vizsgalja a tervdokumentacio.

A telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat munkarész a hatalyos Telepulésképi Arculati
Kézikdnyvre is alapozva mutatja be a telepllésszerkezet véltozasait, kulén vizsgalati tervlapokon
vizsgalja a Lechner Tudaskdzpont altal biztositott térinformatikai adatok alapjan az épiletfunkciot, a
telekstrukturat, beépitettséget, a tulajdonviszonyokat.

Fentieken tul a telepiilésvizsgalati, térképi munkarészek nehezen olvashatéak, rossz minéségiiek,
pixelesek, és az ingatlanokat (féldrészleteket) nem lehet beazonositani (107., 108., 110., 111., 112,,
114., 115., 116., 117., 162. oldal), ezért azok korrigaldsa javasolt.
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A jévbre nézve megfontolasra ajanlom azonban az dnkormanyzati tulajdont ingatlanok, féldrészletek
tovabbi vizsgalatat, annak térinformatikai adatok szerinti tovabb bontasat (pl.: kézlekedési teriiletek,
intézmények, beépitetlen- késbbbi fejlesztésre alkalmas teriiletek, kézmi teriiletek, zdldteriiletek,
(kbzparkok- kbzkertek), vizfeliiletek, hulladéklerakok, stb.) és térképen valdé abrazolasat, valamint a
beépitési moédok, a geodéziai adatok teleplilésrendezési vizsgalatat amelyek a késébbi tervezést, a
Szabalyozasi kérnyezet alatamasztasat, sét a telepliilésiizemeltetési, 5nkormanyzati feladatok ellatasat is
még hatékonyabban segithetik.

Osszességében megallapitottam, hogy a megalapozé vizsgalat az EIjR. szerinti tartalommal
késziilt, a szakagi munkarészek kell6 alapossaggal birnak, amelyek jé tampontot biztositanak az
alatamaszt6 javaslathoz.

IV. Az alatamaszté javaslat:
Az alatamaszté javaslat a fejlesztési terv és a megalapozd vizsgalatra éplilve, az abban foglaltakat

figyelembe véve készilt. A telepllésfejlesztési javaslat munkarész rdviden, tdmdren ismétli meg a
teleplilés jovoképét, a célok elérése érdekében a kijeldlt akcid terlleteken belil a mar a konkrét
fejlesztéseket a szilkséges teriileti igényekkel és OTEK szerinti teriilet-felnasznalasokkal.

Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolését mindéssze kettdé helyen tartalmaz a telepulésterv 0,04 ha
nagysagu zoldtertletbél ,Lke-6” jelli kertvarosias lakoterilet a kialakult allapotnak megfeleléen, valamint
kiulonleges mezbégazdasagi lizemi teriilet kijeldlés okan. Utébbi a Nagysziget 031/3 hrsz.-u foldrészleten
nyertes palyazatbol megvaldsitando, kb. 7000 m2 nagysagu baromfitelep létesitése kapcsan jeldl ki K-
M@-1" jelG kuldnleges mezégazdasagi Uzemi terlletet. A tervezési terilet a kivalé term6helyi adottsagu
szantoterulet dvezetével is érintett. A Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft. levelében — tekintettel arra,
hogy az évezetbdl kivonni tervezett teriilet a Sellye kbzigazgatasi teriiletét érinté kivaloé termdbhelyi
adottsagu szantdteriilet kevesebb min 1%-a - a kérdéses teriiletek kivalé terméhelyi adottsagu
szantoteriilet bvezetbdl vald tériéséhez hozzajarult, igy a térségi teriiletrendezési hatéséagi eljaras
lefolytatasara nincs sziikség.

Az Uj beépitésre szant teriletek nagysaga nem éri el az 1 ha nagyséagot, ezért a bioldgiai aktivitdsérték
egyenleg fenntartasat nem kell igazolni. Ezen felil az MaTrT. 12. § (3) bekezdésében elbirtaknak
megdfeleléen azonban legalabb 5% védelmi célu erdéterllet kijeldlését is tartalmazza a terv az Gjonnan
beépitésre szant terlletek kijeldlésével dsszefliggésben (4000 m2 nagysagu ,Ev” jelli védelmi erdd).
Elézetesen jelzem, hogy az ésszesen 0,74 ha nagysagu Uj beépitésre szant teriiletek kijelblése kapcsan
a zard véleményezési szakaszban az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIl. Térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése szerint a telepiilésterv tervezetét orszagos
féépitészi véleményezésre meg kell majd kiildenem. Ehhez az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjdban
foglalt kételezettségnek eleget tevd, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. Toérvény (tovabbiakban: MaTrT.) 12. § (1) - (2) bekezdés alapjan
térténé mérlegelés eredményét tartalmazd képviselb-testileti déntését is tartalmaznia kell a zard
véleményezési tervdokumentacionak.

A ,Gip-e” jelli gazdasagi- ipari egyéb teriletbe kerll besorolasra a hatalyos terven kijeldlt, de maig nem
megvaldsul fejlesztésekkel érintett Ipari Park 24 ha nagysagu terulete, valamint a Kolozsvar utcai 3,9 ha
nagysagu ipari gazdasagi terilete.

A ,K-ke” jell kulonleges kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetések elhelyezésére szolgalé bevasarolo
kézpontok teriletébe kertl a Matyas Kiraly utca déli oldalan az Ady Endre utca és a 834 hrsz.-u ut
kozotti 0,66 ha nagysagu tertlet.
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A kozlekedési és kozmiteriletek vonatkozasaban belterileti- kiltertleti elkerllé ut (kilterlleti mellékat
és belteruleti gydjtéat), valamint a termalfirdé elétt k6zdsségi tér kerdl kijeldlésre.

A beépitésre nem szant kuldnleges terliletek kdzll banyaszati célu szénhidrogén kutak létesitésére
alkalmas ,Kb-B” jelli beépitésre nem szant kildnleges terlletet és lovaskdzpont létesitésére alkalmas
6,35 ha nagysagu kllénleges terlletet is kijeldl a telepulésterv.

Napelem park elhelyezésére alkalmas terllet is kijeldlésre keril a 0192/8 hrsz.-u foldrészlet
igénybevételével.

A kulterlleti szabalyozasi terven az orszagos 6koldgiai haldézat 6koldgiai folyosojaban 1évé 0371/3 hrsz.-
u foldrészlet a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzben Iévé ,Gipe-2” jelli beépitésre szant terilet
kijelolést a telepuléstervben is alkalmazni kivanja.

Az EljR. 78/D. § (4) bekezdés a) pontja értelmében a ,helyi épitési szabalyzat készitése (...) soran nem
mindsll uj beépitésre szant teriilet kijelbélésnek az olyan épitési 6vezetbe sorolas, amelyet a 2021. jalius
1-jét megelb6z6en hatalyos szabalyok alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant
tertiletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, (...) soran igazolni kell, hogy
a teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben
meghatarozott teriiletrendezési kbévetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek
lehatarolasat és az évezetre vonatkozd szabalyokat —, valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor
megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak”.

Megallapitottam, hogy az alatamaszté javaslat munkarészében szereplé Duna- Drava Nemzeti Park
Igazgatésag bkologiai folyosora vonatkozo térlés kezdeményezés és az Agrarminisztérium altal az arra
adott tamogaté dbntés alapjan a kijelblésnek a teriiletrendezéssel 6sszefiiggé akadalya nincs.
Osszességében megallapitottam, hogy a késziild telepiilésterv 6sszhangban van a
teriiletrendezési tervekkel, az EljR. szerinti tartalmi kdvetelményekkel, a jogszabalyban foglalt
eléirasok teljesiiltek a tervdokumentacio készitésekor.

V. A kornyezeti értékelés véleményezése:

Az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2)
bekezdésének a) pontja szerint a 3. szamua melléklet Il. 2. b) pontjaban szerepld, mint az épitett
kornyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szerv a kornyezeti értékelés alatamaszté munkarész
tartalmaval egyetértek, és megallapitottam, hogy annak az épitett kornyezettel, a kulturalis
orokségvédelemmel érintett munkarészei megfelelnek a jogszabalyi kovetelményeknek.

VI. A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi terv (SZT):

1. A HESZ tervezet 4. § (1)-(2) bekezdésében szereplé miiemlékek és miemléki kdrnyezetik, és a
régészeti leléhelyek felsorolasat a 6. és 7. mellékletek és nem a normaszdvegben szerepld 7. és 8.
mellékletek tartalmazzak. Ugyanez vonatkozik a helyi védelemmel érintett épitmények és a
természeti értékek felsorolasara is (10. melléklet helyett 9. melléklet, 9. melléklet helyett 8. melléklet).
Fentiek alapjan javaslom a teljes normaszévegben szerepld O0sszes mellékletre vonatkozé
hivatkozas szamanak feliilvizsgalatat!

2. A HESZ tervezet 9. § (2) bekezdés e) pontjaban 1évé eldirast ,(...) legkésébb a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras meginditasaig teljesitends’-re javaslom maédositani.
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3. A HESZ tervezet 9. § (1) és (2) bekezdésében szereplé sajatos jogintézményeket, mint az
elévasarlasi jogot és a beultetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba is be kell jegyeztetni.
Ezzel dsszefiiggésben kérem, hogy az Etv. 29. § (5) bekezdésében szereplé kotelezettségnek az
Onkormanyzat tegyen eleget. Felhivom figyelmét, hogy a terv elfogadasat kvetéen a koételezettség
tényének ingatlan-nyilvantartasba térténé feljegyzését ellenérizni fogom.

4. A belltetési kotelezettség sajatos jogintézményt, valamint a kotelez6 védéfasitast javaslom a
szabalyozasi tervlapon abrazolni minden esetben, mert példaul a ,Gksz’ jeli foldrészlet
telekalakitasat kovetéen — a kialakuld ,belsd” ,Gksz” jelll telek esetében - a telekhatar mentén, attél 3
m-re el8irt belltetési kotelezettség szdveges elbiras jelen esetben mar nem szolgalja a Kkit(izott
telepuilésrendezési célt. Ezzel dsszefliggésben jelzem, hogy a ,Gksz-1”, valamint a ,Gksz-2” és a K-
Mii-1”, és ,Kk-e” jelli épitési dvezetben a HESZ tervezetben szerepld 0 m-es elékert ellentmondasban
all az esetlegesen biztositandd 3 m-es belltetési kdtelezettség elbirassal.

5. Felhivom figyelmét, hogy a HESZ tervezet 9. § (2) bekezdés a) pontjaban a ,(...) legalébb 150 m2-
ként 1 db 14/16-os kérméreti, kétszer iskolazott lomblevelii konténeres fa helyezend el’ elbiras
telepllésképi kdvetelmény, amelyet a TKR.-ben kell szabalyozni. Fentiek alapjan javaslom annak
HESZ-bél valé torlését.

6. Felhivom figyelmét, hogy a HESZ tervezet 9. § (2) bekezdés d) pontjaban lévé eldirast orszagosan az
OTEK szabalyozza, ezért javaslom annak HESZ-bé| valo torlését.

7. AHESZ tervezet 11. § (1) bekezdés c) pontjaban 1&vé ,terepszint alatti épitmény, csak épitési helyen
beliil létesithet’ elbiras kiegészitésre szorul a (11) bekezdésben szereplé kivételek felsorolasaval,
amely a szabalyozas hasznalhatésagat segitené.

8. Megfontolasra ajanlom, hogy a HESZ tervezet 11. § (8) bekezdés a) pontjaban a ,(...) legnagyobb
homlokzatmagassag alapérték, amelyet az éplilet 6sszes homlokzatara ki kell szamitani” elBirast
javitsak ugy, hogy a homlokzatmagassagnak az 6sszes homlokzatra egyszerre, atlagosan kelljen
teljesulni (F/L érték) a lejt6s terepre meghatarozott homlokzatok kivételétdl eltekintve.

9. A HESZ tervezet 10. § (3) bekezdésében szerepld eldirast ,(...) feleslegessé valt k6zmiihalézatot,
létesitményt a tulajdonosanak el kell bontani (...)"ra és ,(...) légvezeték a hasznalat megsziinését
kdvetd 8 napon bellil, annak tulajdonosanak kell elbontani’-ra javaslom maédositani.

10.A HESZ tervezet 11. § (4) bekezdés a) pontjaban lévé ,éplilet ne épliljén felszini vizeket elvezetd
mélyvonalba” el6iras nem egyértelmil, mert az épitéslgyi hatésag a szabdlyozasi tervhez rendelt
rajzi elem vagy fogalom-meghatarozas hianyaban nem fogja tudni értelmezni és szamon kérni azt.

11.A HESZ tervezet 11. § (6) bekezdés b) pontjaban 1&vé eldirast ,(...) legkisebb telekszélesség értéket
el nem ér6 utcai telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési 6vezetre vagy
Ovezetre vonatkozo egyéb elbiras és a tlizrendészeti elbirasok, a telepitési tavolsag betarthatésaga
esetén beépithetd -re javaslom maddositani.
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12.Az elhelyezhetd és tiltd rendelkezések tablazatban az ,Lke-1" — ,Lke-6" jel( kertvarosias lakoterilet
épitési Ovezetekben az 06nallé iroda elhelyezhet6ségének tiltdsa, a maximum két rendeletetési
egység létesitését is figyelembe véve szigoru elbiras. Kertvarosias lakoteriileten a lakas mellett 1évé
sajat tulajdonu vallalkozashoz szikséges iroda funkcio valds igény lehet, ezért javaslom a tablazat
ezen iranyu felllvizsgalatat.

13.A HESZ tervezet 28. §-at javaslom a birtokkdzpont kialakitasaval érintett mezdgazdasagi teriiletek
meghatérozasaval az azokra vonatkozé szabalyokkal is kiegésziteni.

14.A HESZ tervezet 29. § (3) és (4) bekezdése egymassal ellentétes eldiras, mert az ,Mt” jel(i dvezetben
épllet nem helyezhetd el, igy az dvezetben az elévizek medertengelyétél szamitott 50 — 50 m
tavolsagon tul sem lehetséges épiiletet elhelyezni. Fentiek alapjan kérem a HESZ ellentmondas
feloldasat.

15.A HESZ 31. § (4) bekezdésében a ,Tk” jelli természetkdzeli teriilet dvezetére vonatkozd elbirast az
-Mt” jelll dvezetre hasonldan javaslom a kerités létesitésének tiltasaval kiegésziteni.

16.A 12. sz. mellékletben szereplé OTEK eltérésben az OTEK szerinti legnagyobb beépithetéség a
kertvarosias lakoterllet vonatkozasaban tévesen szerepel (30% helyett 35% lehet), ezért annak
javitasa szilkséges. Ezzel &sszefiiggésben jelzem, hogy az allami féépitésznek cimzett OTEK
eltérésre iranyuld kérelmet a zaré véleményezési tervdokumentaciohoz kell majd csatolni, és a
kérelemben foglaltak sziikségességét szakmai alatamaszté munkarészben indokolni sziikséges.

17.A szabadlyozasi tervlapon a kiilterileti kézlekedési tertletekkel (féldutakkal) koértlvett 074/14 hrsz.-u
foldrészletrél az épitési dvezet jeldlése, feltehetéen az ,M3&” jelli hianyzik.

18.A kilterlleti szabalyozasi tervlapon a kultertleti 060/8 és 072 hrsz.-u foldrészletrdl (arok) feltehetbleg
a ,V-1” jell dvezeti jel hianyzik.

19.A kiltertleti szabalyozasi tervlapon a 059 hrsz.-U arok féldrészlet a ,V-1" és az ,Ee” jel(i dvezetekkel
is érintett. Javaslom az arok terlletét teljes egészében a ,V-1” jell dvezetbe sorolni.

20. A kulterlleti szabalyozasi tervlapon a Nagymezei erdétertlet egy részérdl, feltehetbleg az ,Ev” jell
dvezeti jel hianyzik a ,KOu-4" jelli kozlekedési terllettdl északra, vele kdzvetlenlil szomszédos
terilet.

21.A kulterUleti szabalyozasi tervlapon a 0127/1-2 hrsz.- féldrészletekrél (Remete) feltehetéleg az ,Ee”
jell dvezeti jel hianyzik.

22.A kulteruleti szabalyozasi tervlapon a 0293/3, a 0302 és a 0292 hrsz.-u foldrészletek
szomszédsagaban a siri 6vezethatarok jellések és az dvezeti jelek hianya miatt a rajzi szabalyozas
beazonosithatdsaga nem egyértelm(, ezért annak kiegészitése sziikséges. Fentieken tul az 6sszes
vizgazdalkodasi 6vezettel érintett arkok szabalyozasanak tovabbi vizsgalata javasolt!
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23.A belterlleti szabalyozasi tervlapon a fejlesztési tervben Ilehatarolt akcioterlileteket a
telepuiléstervezési szabalyzat 135. soraban szerepld jelkulccsal kérem szerepeltetni.

24.A belterlleti szabalyozasi tervlaprdl a 121/2, 102, 109 hrsz.-t magaba foglalé kozlekedési terulet
vonatkozasaban az dvezeti jel hianyzik, ezért kérem annak potlasat.

25. A belterlleti szabalyozasi tervlaprél a 0328/4 hrsz.-u ,Gipe-2” jell épitési Ovezettel szomszédos
Ovezeti lehatérolasbdl az dvezeti jel hianyzik (vélelmezhetéen ,Mt”), ezért kérem annak pétlasat.

26. A belterileti szabélyozasi tervlaprél a 72, 73, és a 1302/1 hrsz.-u fOldrészletek O&vezeti
lehatarolasanak vonatkozasaban az dvezeti jel hianyzik, ezért kérem annak pétlasat.

27.A belteriileti szabalyozasi tervlapon a 90/6 hrsz.-u foldrészletrdl feltehetdleg a ,KOu-3” jelii dvezeti jel
hianyzik, ezért annak pétlasa sziikséges.

28.A terv olvashatésaga, hasznalhatésaga érdekében javaslom a kil- és belterileti szabalyozasi tervet
egy tervlapon abrazolni. Ennek nyilvanvalé oka, hogy az egy elektronikus *.pdf allomanyként
dokumentalt szabalyozasi terv esetén az egységes 1:4000-es méretarany a teljes terv
olvashatdsagat, értelmezését tovabb segiti.

29.A belterileti szabalyozasi tervlap jelkulcsaban szereplé az ,orszagos erdd adattarban szereplé erdé
beépitésre nem szant teriileten”, az ,Agrokémia Sellye Zrt. levegbvédelmi évezet”, az ,Agrokémia
Sellye Zrt. veszélyességi ovezet belsé-, k6zépsb-, kils6 zéna”, valamint a ,fervezett és meglévd
szénhidrogén vezetékcsorda”, stb. megnevezésl rajzi elemeket a Telepuléstervezési Szabalyzat
(tovabbiakban: TtSZ.) nem tartalmazza. A TtSZ. 3. § (7) bekezdése szerint ,ha a szabélyozasi terv a
3. melléklettél eltéré egyedi szabalyozasi elemet és jelkulcsot alkalmaz, a jelmagyarazatnak azt is
tartalmaznia kell. Az egyedi rajzi elem szinkédjat és megjelenitési modjat (poligon és kitéltése, vonal,
pont, szimbdlum jellemzdk) a teleplilésrendezési terv alatamaszté munkarészének a szabalyozasi
koncepciét bemutaté fejezetében — az R. 15. § (5) bekezdésben foglaltak teljesitése érdekében —
kiilén be kell mutatni a 3. mellékletnek megfeleld tablazati formaban”.

30.A jovére nézve megfontolasra ajanlom -, hogy az elfogadott telepilésterv, valamint a hozza tartozo
Orbkségveédelmi hatastanulmany alatamaszté munkarész alapjan - a 2017. évben elfogadott
telepulésképi rendeletet az EljR.-nek megfeleléen az Onkormanyzat vizsgalja felil.

31.Felhivom figyelmét, hogy a véleményezési eljarasban az EljR. 78. § (2) bekezdése szerint az EljR.
II-IV. Fejezetben foglalt tartalmi kdvetelmények alapjan készilt telepiilésrendezési terv térképi
munkarészeit — helyi épitési szabalyzat esetén a szabalyozasi tervi térképi munkarészt — shape
- formatumban, a teleplléstervezési szabalyzatban foglalt kévetelmények szerint az elfogadasuktél
szamitott 15 napon beliil, fel kell tolteni az E-TER- be.

Osszességében megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat, valamint a szabalyozasi terv
készitése komplex médon, a jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen, a helyi adottsagokat és
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lehetdségeket figyelembe véve, - az aprobb technikai jellegii hibakat leszamitva - megfelelé
szakmai szinvonallal késziilt. Kiilon értéket képvisel, hogy a HESZ a laikusok szamara is
kozértheté médon, tomoren hatarozza meg a helyi épités feltételeit, jogait és kotelezettségeit.

A fejlesztési terv, a megalapozo6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat példas szakmai szinvonallal,
alapos részletezettséggel, egymasra épiilve késziilt, ezért a tervezdket és a telepiilési f6épitészt
az Allami Féépitészi Iroda dicséretben részesiti.

Kérem, hogy a zaré szakasz kezdeményezéséhez a véleményezési tervdokumentaciét az EljR.
szerinti tartalommal a VII. 1. pontban szereplé médon, *.pdf/A formatumban téltsék majd fel az E-
TER-be.

VII. A véleményezési eljarasra vonatkozé tovabbi altalanos érvényii észrevételeim:

1. Felhivom figyelmét, hogy az EIljR. 67. § (1)-(10) bekezdése alapjan ,az altalanos egyeztetési
eljarasban a zdré szakasz kezdeményezéséhez a polgdrmester az E-TER feliiletre feltolti a
véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett
tervezetet .pdf/A formatumban.

A zér6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és az E-TER
fellileten a zard szakasz kezdetétél szamitott 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré
szakmai véleményét a teleplilésterv vagy a médositdasa elfogaddsdahoz, 10 napon beliil egyeztetd
targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek bevonasaval, vagy 10 napon beliil — a
hianyok pontos megnevezésével — hianypétlasra szolitja fel a kérelmezét.

Zar6 szakmai vélemény akkor adhatd, ha a 66. § (8) bekezdésében és az (1) bekezdésben
foglaltak teljesiiltek.

Az allami f6épitész a (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztets targyalasra — a hely és az id6pont
megjeldlésével, a térgyalés el6tt legalébb 5 nappal — az E-TER-en keresztill meghivja a polgarmestert, a
tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet.

Az egyeztets targyalasrol jegyz6kdnyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadaséara alkalmassa tételéhez
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos déntést és valamennyi sziikséges
feltételt. Az allami f6épitész a jegyz6kdnyvet az egyeztetd targyalast kévetéen 3 napon beliil feltélti az
E-TER-be.

A (2) bekezdés b) pontja szerinti egyezteté targyalast kévetben a jegyzbkényvben rogzitett
modositasokat, illetve a (2) bekezdés c) pontja szerinti hidnypétlasi felhivasban foglaltakat a
polgarmester vagy a polgarmester nevében eljaro tervezé a sziikséges atdolgozas utan, de legkésébb
az egyeztetd targyalasrol késziilt jeqyz6kdnyv feltéltését kbveté 20 napon belil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltélti az E-TER-be. Az allami f6épitész tovabbi egyeztetés
sziikségessége esetén a 20 napos hataridét legfeljebb 20 nappal meghosszabbithatja.

Az allami féépitész — a (8) bekezdésben foglalt eset kivételével — a zaré szakmai véleményét a (6)
bekezdésben meghatarozott feltbltést — vagy amennyiben az egyeztetd targyalast kbvetéen mdédositasra
nincs sziikség, az egyeztetd targyalést — kbveté 10 napon beliil feltélti az E-TER-be, vagy abban az
esetben, ha a (6) bekezdésben meghatarozott feltbltés hatarid6ben nem térténik meg, az allami
féépitész zaré szakmai vélemény kiadasa nélklil lezarja a zaré szakaszt.

Az 6nkormanyzat a telepliilésterv elfogadasardol a zaré szakmai vélemény ismeretében dént. A
zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.”

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. II. emelet
@ +36 72 795 744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



2. Felhivom figyelmét, hogy az EljR. 72. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan ,a polgarmester a
rendezési tervet (...) legkésébb a hatélybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.”

Ezzel 6sszefliggésben tajékoztatom, hogy az EIjR. 73. § (2) bekezdésének értelmében ,,ha az E-TER
lizemeltetbje észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése
szerinti hataridében térténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol szamitott 30 napon beliil
kezdeményezheti az énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon beliili feltéltését, ennek
elmaraddsa esetén 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi feliigyeleti eljarast 30 napon beliil
kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.”

Fentieken tul az orszdgos jogrendnek megfeleléen az elfogadott telepiilésrendezési tervet
egységes szerkezetben a Nemzeti Jogszabalytar (www.njt.nu) Onkormadnyzati Rendeletek digitélis
feliiletére is fel kell tolteni!

3. Tajékoztatom, hogy az EljR. 73 § (1) bekezdése értelmében ,ha az allami fé6épitész vagy az
eljarasban részt vevé allamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv (...) jogszabalyba
iitkdzik, az E-TER-be torténé feltoltéstol - feltoltés hidnydban a helyben szokdésos médon torténé
kozzétételtdl - szamitott 3 honapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a

polgarmester egyidejii tdjékoztatasa mellett - torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

4. Tajekoztatom tovabba, hogy az EljR. 74. § (1) bekezdése szerint ,ha az 6nkormanyzat szerint az
allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba iitkézik, a zaré szakmai
vélemény E-TER-be torténé feltltésétél szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a
zaro6 szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjelolésével és

a jogszabalysértést tartalmazo irat megkiildésével.

Pécs, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Lukats Istvan
allami féépitész
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam:  515-6/2023. Targy: Sellye Véros Telepuléstervének
Ugyintézé: Pappné Laszl6 Erika elkészitése — altalanos egyeztetési eljaras
Telefonszam: 72/795-180 véleményezési szakasz

Hiv. szam: SE/56-48/2023.
Ugyintézé: Hamarics Réka

Nagy Attila polgarmester részére

Sellye Varos Onkormanyzata
selektronikus dton”

Tisztelt Cimzett!

Sellye Varos Onkormanyzata (7960 Sellye, Dézsa Gy. u. 1.) 2023. november 2. napon az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) érkezett vélemény megadasa célu
megkeresésére, a targyi telepuléstervének elkészitése altalanos egyeztetési eljarasa véleményezési
szakaszaban a terlleti kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorben eljard
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag) a
benyujtott dokumentacio, valamint a rendelkezésre all6 informéciok alapjan az alabbi

véleményt
adja.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a megkereséshez csatolt
Sellye Varos Teleplilésrendezési terve, Sellye Telepulésterv Fejlesztési terve (a tovabbiakban:
Telepulésterv) és a kiegészitd dokumentacidok és a rendelkezésre all6 adatok, informacidk alapjan
megallapitotta, hogy Sellye Varos elkészitette Uj Teleplléstervét.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a Teleplléstervre
vonatkozoan — természet- és tajvédelmi, kérnyezetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbél
— kifogast nem emel, az alabbiak figyelembevételével elfogadasra és jévahagyasra javasolja.

A Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag a benyujtott dokumentécio és
a rendelkezésre allé adatokat alapjan megallapitotta a kovetkezbket:

1. T4j- és természetvédelmi szempontbél:

- a teleplilés kozigazgatasi teriiletén a kdvetkezd, a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl tdérvény
(a tovabbiakban: Tvt.) 53. § (3) bekezdés b) pontban meghatarozott nemzeti 6kolégiai halézatba

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly
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tartozo természeti védettséget élvezo teriilet tipusok nyilvantartottak, amelyek tényét kiemelten
szilkséges figyelembe venni a telepulésterv készitésekor:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrél szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény szerinti tajképvédelmi teriilet 6vezete, a 25. § -ban taglalt magteriilet
Ovezete és a 26. § -ban taglalt 6kologiai folyoso dvezete.

- A telepllés kozigazgatasi terlletén az eurdpai koézdsségi jelentéségl természetvédelmi
rendeltetési terlletekrdl szolé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet alapjan, az eurépai k6zosségi
jelent6ségl természetvédelmi rendeltetési tertletekkel érintett féldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V.
11.) KvWM rendeletben kihirdetett

o ,Ormansagi erdék (HUDD20008)” elnevezési, kiemelt jelentéségl
természetmegbrzési Natura 2000 terulet talalhato.

- ATvt 6. § (3) bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsiilé fasor talalhato.

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag (7625 Pécs, Tettye tér 9., mint a teriileten illetékes allami
természetvédelmi kezel6 szerv; a tovabbiakban DDNPI) rendelkezik tovabbi adatokkal, illetve a
hatalyos Baranya Varmegyei Terliiletrendezési Terv tartalmaz megfelelé adatokat.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdésag az elkészitett
Teleplléstervet taj- és természetvédelmi szempontb6l a DDNPI altal kiadmanyozott DDNP/176-
19/2023. ligyiratszamu természetvédelmi kezel6i vélemény figyelembevételével elfogadja.

2. Zajvédelmi szempontbal:
A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a rendelkezésre allo
adatok alapjan zajvédelmi szempontbdl megallapitotta, hogy a telepillés koézigazgatasi terllete
csendes dvezetet, valamint zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett terlletet nem érint.
A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag az érintett teriletek
szabalyozasi kérnyezetének mddositasa ellen zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kifogast nem emel,
a benyujtott Telepuléstervet elfogadja.

3. Kornyezeti vizsgalat sziikségessége szempontjabaol:

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag tajékoztatia, hogy a
Teleplléstervének elkészitéséhez csatolt — az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szo6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §-a és 1. szamu mellékletében foglaltak szerinti
és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 7. § és 8. § (2) d) bekezdésében foglaltak szerinti — kdrnyezeti vizsgalatot
(kdrnyezeti értékelést) elfogadja.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a targyi rendezési terv
ugyben véleményezést adé allamigazgatasi szervként a Kr. 66. § (2) a) bekezdése, a 64. § és 11.
szamu melléklete alapjan jart el.
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A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag terlleti kérnyezetvédelmi
hatésagként a kdrnyezetvédelmi hatdségi és igazgatési feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességeérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag terileti természetvédelmi
hatésagként a természetvédelmi hatdosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo
625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag terlleti hulladékgazdalkodasi
hatésagként a hulladékgazdalkodasi hatésagi hatdsag kijeldlésérdl szold 124/2021. (Ill. 12.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan jart el, az illetékességrdl az 1. § (2) bekezdése rendelkezik.

Pécs, 2023. november 9.

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Lénard Miklés Benedek
osztalyvezeté
Kapijak: ) ]
1. Sellye Varos Onkormanyzata — E-TER
2. lIrattér

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnovelde u. 13-15.; Web: kormanyhivatalok.hu

@&: +36 72 795 168 (=]: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu
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ORSZAGOS VizUGY!
FOIGAZGATOSAG
Datum: Targy: Meghatalmazas
2022.10.25.
Ugyiratszam: E-TER rendszerbe kézbesitendd

25778-0830/2022

El6ado:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Onkormanyzat!

Melléklet: - 5 " - i g e 3
Tajekoztatom Ont, hogy a telepllestervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Viziligyi FGigazgatésdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatosag (a tovabbiakban: VIZIG) koézil a
mUikédési terlilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benytjtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

Léng Istvan -~

A M| VIZUGYUNK

kdzponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu
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DEL-DUNANTUL!
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Datum: Targy: Sellye Varos Telepiilésrendezési Tervének véleményezése
2023. 11. 27. Melléklet: -
Cimzett
iktatészama: Nagy Attila polgarmester Gr részére
SE/56-48/2023. Sellye Varos Onkormanyzata
Cimzett
Ggyintézéje: Sellye
Hamarics Réka Doézsa Gyorgy u. 1.
7960
E-TER-en keresztil
Iktatészam:
007362-0277/2023  Tisztelt Polgarmester Ur!
Ugyintezo:
Hegedls Gergely
Cser Valeria A Dél-dunantuli Vizligyi Igazgatdésag a teleplléstervek tartalmarol,
Ogyintézs elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes

elérhetésége: teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.)
hegedus.gergely@  Korm. rendelet 11. melléklete alapjan vélemeényezi a telepulésrendezési

ddv|z|ghu terveket.

cser.valeria@ o ) ) ) )

ddvizig.hu Igazgatosagunk Sellye Varos Telepilésrendezési Tervenek tartalma ellen
+36 72 506 384 kifogast nem emel.

+36 72 506 306 Az alabbi javitast keérjuk elvégezni, a megalapozo vizsgalat 1.14.3.

fejezetében (202. 0.):

»A Sellyei-Glrt 7+835 (helyesen: 9+075) km szelvényében épitett duzzaszto
felett a 7+835 (helyesen: 9+4+085) km szelvényben van a tarozd
vizbetaplalasat biztositd tapzsilip.”

A dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban ezen fellil az alabbi javaslatot
tesszlk:

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény a
teleplilési 6nkormanyzat feladatava teszi a vizgazdalkodast, vizkarelharitast.
Igazgatdésagunk nyilvantartdsa szerint Sellye varos nem rendelkezik
vizkarelharitasi tervvel. Az (j Trt. készitése kapcsan javasoljuk a varos
vizkarelharitasi tervének elkészitését is.

UNK

Udvozlettel:

Bencs Zoltan
igazgato

”

A M| VIZUGY

koézponti telefonszam: +36 72 506 300 . cim: H-7623 Pécs, Koztarsasag tér 7. . levélcim: H-7602 Pécs, Pf.:101
e-mail cim: titkarsag@ddvizig.hu . honlap: www.ddvizig.hu
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Nagy Attila polgarmester ur Iktatdszam: BP/0801/00786-4/2023
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Sellye Varos Onkorméanyzata Targy: Sellye varos Telepulésterv készitése —
véleményezési szakasz
Sellye
Dézsa Gyorgy u. 1.
7960

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkuldésre KRID: 554071795

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sellye varos telepulésrendezési eszkdézeinek modositasaval kapcsolatos SE/56-48/2023. iktatoszamu, 2023.
oktéber 27-én kelt — Féosztalyomra E-TER-en 2023. november 2-a4n érkezett — megkeresésére a kozlekedési
igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl sz6lo 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet) alapjan az alabbi véleményt adom.

A Magyar Koézut NZrt. Baranya Varmegyei lgazgatosag BAR-1256/2/2023. szamu
2023. november 13-an kelt tjékoztatasa:

~Sellye varos Telepiilés Tervének véleményezése targyaban benydjtott megkeresésiikre az alabbiakrol
tajékoztatjuk:

Tarsasagunk Sellye Varos Teleplilés Tervével kapcsolatban kézutkezelbi szempontbdl el6zetesen kifogast nem
emel, az eljaras tovabbi szakaszaban orszagos kézut érintettsége esetén kivan részt venni.”

Az Epitési és Kbzlekedés Minisztérium Vasutépitésért Felelés Helyettes Allamtitkarsag 2023. november 8-an

kelt e-mailje szerint a telepllésen nincs vasui fejlesztés folyamatban, az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan
részt venni.

A médositasokkal kapcsolatos egyéb észrevételek.

A tervezés soran figyelembe kell venni Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény elbirasait, valamint 6sszhangban kell lenni az elfogadott Baranya Megyei
Terlletrendezési Tervvel.

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A telepllésrendezési tervek kotelezd, alatdmaszté kozuti kdzlekedési munkarészeinek tartalmi kdvetelményeit az
e-UT 02.01.41 szamu Utiigyi Miiszaki El&iras hatarozza meg. A kozlekedési javaslat készitése soran a kézutak
tervezésére vonatkozo e-UT 03.01.11 szamu Utiigyi Miszaki El&irast is be kell tartani.

A kézlekedési javaslat célja az, hogy a kdzlekedési létesitményekre vonatkozé tervezett miiszaki paraméterek (pl.
a koézutak, vasutak elhelyezésére biztositand6 épitési teriilet szélessége) beépitésre kerlljenek a szerkezeti
tervbe, a szabalyozasi tervbe és a helyi épitési szabalyzatba.

A rendezési tervben a kdzuthalozati elemeket, azok tervezési osztalyba sorolasat ugy kell meghatarozni, hogy
azok medfeleljenek a kézutak igazgatasardl sz6l6 19/1994. (V. 31.) KHVM rendeletben és a ,Kdzutak tervezése” e-
UT 03.01.11 szamu Utiigyi Mlszaki Eldirasban foglaltaknak, valamint dsszhangban legyenek a kiszolgalandé
terlleti igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt terlletekre vonatkoz6é szabalyozasokkal, a térségre
vonatkoztatott kdrnyezetvédelmi elSirasokkal.

A tervezés soran az utak és csomopontok helyigényét a tavlati forgalmi igények alapjan kell meghatarozni.
Figyelembe kell venni a sziikséges keresztmetszeti elemeket (forgalmi savok, parkolésavok, jardak, gyalogut,
padkak, rézsilk, kerékparsavok, kerékparut, elvalaszté sav, zoldsav, forgalom eldl elzart terilet stb.), a k6zmivek
elhelyezését, valamint a vizelvezetés és az esetlegesen sziikséges kérnyezetvédelmi berendezések helyigényét
is.

A keresztmetszeti méretezést azon meglévé utak esetében is el kell végezni, melyeket magasabb kategériaba
sorolnak, vagy Uj funkciokat terveznek (Uj kerékparut vagy kerékparsavok, varakozésav, parhuzamos szervizut
kialakitasa, zoldsavok vagy fasorok telepitése stb.).

Az orszagos kozutakat érinté Uj csomoépontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe kell venni a
»ozintbeni kdzuti csomdpontok méretezése és tervezése” e-UT 03.03.21 szamu és a ,Kdzutak melletti ingatlanok,
kiszolgalo |étesitmények utcsatlakozasa” e-UT 03.02.21 szamu Utiigyi Miiszaki Elirasban foglaltakat.

A kozuti kdzlekedésrdl szold, 1988. évi l. torvény (Kkt.) 42/A. § (1) bekezdése szerint:
LA kbzut kezelbjének hozzajarulasa sziikséges

a) kiilteriileten a kézut tengelyétél szamitott 6tven méteren, autopalya, autddt, gyorsut és féutvonal esetén szaz
meéteren bellil épitmény elhelyezéséhez, blvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegii
épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, kb, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kézut teriiletének hataratél szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa lltetéséhez vagy kivagasahoz,
valamint

b) belteriileten — a k6zut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény
épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztataséhoz, valamint a helyi épitési szabalyzatban, vagy a
Szabalyozasi tervben szereplé kbzlekedési és kbézmditerileten beliil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, tovabba a kiézut teriiletének hataratdl szamitott két méter tavolsagon beliil fa liltetéséhez vagy
kivagasahoz,

¢) amennyiben az elhelyezendé létesitmény dblési tavolséga a kbzut hatarat keresztezi.”

A Kkt. 12. § (3) bekezdés szerint:

A gépjarmiivek kbézlekedésére szolgald kézut teriiletén, a felett és mellett — a kézuti jelzétablak megtervezésének,
alkalmazéasanak és elhelyezésének kbvetelményeirél sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott teriileten beliil —
nem lehet olyan jel, jelzés, egyéb targy és berendezés, amely a kbzuti jelzések-kel — azok alakjaval, szinével —
Osszetéveszthetd, a lathatésagot akadalyozza, alkalmas arra, hogy a kbézlekedbk figyelmét elterelje, vagy a
kbzlekedés biztonsagat egyéb méodon veszélyezteti.

(3a) Nem lehet tovabbéa reklamtabla, reklamhordozd és egyéb reklamcélu berendezés, valamint a tajékozodast
seqité jelzést megjelenitd reklamcélu eszkbz lakott teriileten

a) a gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kézut teriiletén, a kbzut uttesten kiviili burkolatlan teriilete kivételével,

b) a gépjarmiivek kbzlekedésére szolgalo kbzut felett, annak miitargyan, tartozékan, a jarda, a gyalogut, valamint a
kerékparut kivételével.

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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(3b) Reklamtabla, reklamhordozé és egyéb reklamcéli berendezés kézvilagitasi-, villany-, és telefon-oszlopon az
adott ellatasi terileten mikoéds aram-, illetve telefonszolgaltaté engedélyével helyezhet6 el. Reklamtabla,
reklamhordozé és egyéb reklamcéli berendezés kézvilagitasi-, villany-, és telefonoszlopon térténé elhelyezése
esetén az elhelyez6 kételes a kbzterlilet-hasznalati dijak megfizetésére.

(3c) Tajékozodast seqitd jelzést megjelenité reklamcélu eszkdz a kézvilagitasi-, villany- és telefonoszlopon az
aram-, telefonszolgaltaté vagy aramhalézati engedélyes, valamint az oszlop tulajdonosanak a hozzajarulasaval
helyezheté el;, az elhelyezést az eszk6zzel érintett oszlop alatti féldterlilet tulajdonosa és az eszkdzzel érintett
oszlop alatti foldtertilettel szomszédos ingatlan tulajdonosa tiirni kételes.

(3d) A tajékozodast segité jelzést megjelenité reklamcélu eszkbz (3c) bekezdés szerinti elhelyezése esetén

a) nem kell alkalmazni az épitett kbrnyezet alakitdsérol és védelmérdl szold térvény szerinti teleplilés-képi
bejelentési eljarasra vonatkozé szabalyokat,

b) a koézteriilet igénybevétele rendeltetésszerii igénybevételnek, a tajékozéodast segité jelzést megjelenitd
reklamcélu eszk6z pedig a kézuti kbzlekedés szervezésének és iranyitasanak céljait szolgald berendezésnek
mindstil,

c) a kézteriilet b) pont szerinti rendeltetésszer(i igénybe vétele kbzteriilet hasznalati diffizetési kételezettséggel
nem jar, a tajékozodast segité jelzést megjelenité reklamcéli eszkdz elhelyezéséért az elhelyezbének a kdézut
kezel6je részére elhelyezési dijat kell fizetnie,

d) az elhelyezéshez a kézteriilet hasznalatra vonatkozé jogszabalyok szerinti hatoségi engedély, illetve polgari jogi
jogviszony nem sziikséges.

(3e) A gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kbzut lakott teriileten kiviili szakasza mellett nem lehet reklamtabla,
reklamhordozé6 vagy egyéb reklamcéli berendezés, valamint a tajékozddast seqitd jelzést megjelenité reklamcélu
eszkéz. A tilalom nem vonatkozik a 2010. december 31-éig a nem gyorsforgalmi utak mentén kihelyezett 12A/0-as
iv _méretii reklamfeliilettel rendelkezé reklamtablakra, az (zemanyag-télté allomasok teriiletén elhelyezett
cégjelzésre, és lizemanyagarakat tartalmazo tablakra, az épitményeken, az épitmények telkén elhelyezett olyan
feliratra, amelyek az épitményben miikédé cég nevét, jelét (piktogramjat), vagy tevékenységét jelzik, tovabba
azokra a — kozvetleniil a kézat mellett elhelyezett — berendezésekre, amelyek kbzlekedés biztonsagat el6segité
kbzérdekl( téjékoztaté tablak szakmai tartalmét, valamint engedélyezésiiket meghataroz6 testiilet altal
engedélyezett a kbzlekedés biztonsagat eléseqitd k6zérdekd tajékoztatast tartalmaznak.”

A tervezés soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 38. §-aban rogzitett védésavot (biztonsagi 6vezetet)
biztositani kell.

Tajékoztatom, hogy a vasuti atjaré — az ideiglenesen létesitett vasuti atjaro kivételével — létesitése, athelyezése és
megsziintetése, valamint a létesités és az athelyezés soran a vasuti atjaré biztositasi moédjanak és forgalmi
rendjének kialakitdsa engedély koteles. A 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés 10. pontja elsé
fokon orszagos illetékességgel Budapest Févaros Kormanyhivatalat jeldli ki utigyi hatésagként.

A vasuti atjaro létesitési eljarast Hivatalom az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérél
sz06l6 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet alapjan folytatja le a szintbeni kdzuti-vasuti atjarok kialakitasarol szolé e-UT
03.06.11 szamu Utiigyi Miszaki Eléiras (UME) figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet kell forditani a kozlekedésbiztonsagi szempontokra, a fejlesztések tervezésénél,
megvaldsitasanal elsébbséget kell, hogy élvezzenek azok a beruhdzasok, amelyekkel a személysériléses
balesetek, balesetveszélyes helyzetek elézhetéek meg.

Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivanok venni.
Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021 (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezési jogkbromben adtam.

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Fenti véleményem kialakitasa sordn a hivatkozott Korm. rendelet 62. § (1) (a) bekezdése szerinti agazati

elhatarozassal és adatokkal rendelkezé allamigazgatasi- és kezeld szerveket — Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Magyar Kézut NZrt. — megkerestem, és az altaluk adott véleményeket levelembe foglaltam.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan megbizasabal:

Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Sellye Telepiilés Teleptiilésterv készitése &ltalanos egyeztetési eljarassal v2 - véleményezés

. Eszrevételek

1. észrevételek Innovécios és Technolégiai Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly

| 2023-11-13 11:48:28

Az igazgatasi feladatokkal Osszeftiggd hatosagi feladatokat a kozlekedési szervek
kijelolésérsl sz616 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés 20. pontja alapjan
a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési eszkozok vizittal érintett telepiiléssel kapcsolatos egyeztetési
eljarasaival kapcsolatos figyekben a kozlekedésért felelés miniszter jar el. Sellye a
hajozésra alkalmas, illetSleg hajozasra alkalmas természetes és mesterséges felszini
vizek vizitttd nyilvanitasarol sz616 17/2002. (III. 7.) K6ViM rendelet szerint viziatta
nyilvanitott vizfolyassal nem érintett telepiilés, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésével, moédositasaval kapcsolatos eljarasokban a hajozasi hatésag hataskorrel
nem rendelkezik, igy azokban nem vesz részt.

Budapest, 2023. november 13.

'Q\-—\.)\_'
Bellyei Csaba
~foosztdlyvezetd b

Rt



I
TTITTITIT) | ok
Y

WINM
BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: BA/60/532-2/2023. Targy: Sellye Varos Uj Telepuléstervének
Ugyintézé: Laczkd Henrietta készitése

Telefon: 72/896-264 Hiv. szam: SE/56-48/2023.

Nagy Attila

Sellye Varos Polgarmestere

Sellye
Dézsa Gyorgy u. 1.

7960

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatkozott szamu levele mellékleteként az E-TER felilletre feltdltott, Sellye Varos Telepiiléstervét
tartalmazo, Pap Zsuzsa teleplléstervez6 altal készitett 2023. oktdberi keltezésli egyeztetési dokumentu-
mot attanulmanyoztam, s arra vonatkozéan az alabbi véleményt adom:

o Sellye Varos helyi épitési szabalyzata 13. melléklete szerinti kiszolgald utak javasolt minimalis
keresztszelvényével kapcsolatban felhivom a figyelmét, hogy a Kézutak tervezése (KTSZz) UT 2-
1.201:2008. szamu utlgyi mlszaki elbiras 4.7.2.1. pontjaban foglaltak alapjan 3,0 m széles ut
kizarélag 1,5 m széles ledllasra, kitérésre alkalmas teherbir6 padkaval alakithaté ki olyan ,d”
hal6ézati funkcioju utakndl, amelyek legfeliebb 10 (lakd)ingatlan kiszolgaldsat biztositjak és az
atlathaté szakasz hossza a szembejovd forgalom elsébbségszabalyozasanak megfelelé.

Az egyéb beltertleti mellékutak (,d” halézati funkcid) tervezésénél a keresztszelvény kialakitasat a
mértékadd jarmitalalkozashoz sziikséges keresztmetszeti mértetek és kozlekedésgeometriai
szempontok hatarozzak meg.

Pécs, az elektronikus tanusitvany szerint.

Dr. Horvath Zoltan f6ispén felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Somorjai Jozsef
utiigyi szakligyintézé

Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovedelmi Féosztaly
Kozlekedési és Utligyi Osztaly

Cim: 7630 Pécs, Hengermalom u. 2.; Web: kormanyhivatal.hu

@&: +36 72 896 288 [=]: utugy@baranya.gov.hu; KRID: 517044356



Kapjak:
1. Cimzett

Elektronikus tton (KRID: 554071795)

2. lrattar

Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovedelmi Féosztaly
Kozlekedési és Utligyi Osztaly

Cim: 7630 Pécs, Hengermalom u. 2.; Web: kormanyhivatal.hu

@&: +36 72 896 288 [=]: utugy@baranya.gov.hu; KRID: 517044356
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Pécsi Hatosagi Iroda

Iktatészam: K/23298-2/2023
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros Laszld
Hiv. ligyszam: SE/56-48/2023
Késziilt: 2023. november 3.

Nagy Attila polgarmester ur részére
Sellye

Doézsa Gyorgy u. 1.

7960

Tisztelt Nagy Attila Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Sellye

Jelen vélemeényt a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11. melléklet 24. pont-
jaban foglalt felhatalmazéas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Petres Istvan hatdsdgi irodavezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- és
Hirkézlési Hatésdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsabdl Pécsett, az
elektronikus aldirds szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. * Levélcim: 7602 Pécs 2. Pf. 459, = Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: (+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu


Béres István


BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Nagy Attila polgarmester
részére

Sellye Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/06343-2/2023

Ugyintézé: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szam: SE/56-49/2023.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sellye varos telepuléstervének moddositasa és ahhoz kapcsolédd kérnyezeti értékelés targyaban,
hivatkozott szamu levelében tértént megkeresésére a népegészségugyi feladatkorében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn,
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kdérnyezet védelméért felel6s szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete
I1.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabalyairdl sz6l6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapja:
1. Sellye Varos Onkormanyzata — E-TER
2. lrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: 01331-4/2023/KBKHF Targy: Kornyezeti Ertékelés véleményezése
Ugyintéz6: Czékus Miklos
Telefon: 06 (1) 476-1298 Hivatkozasi szam: SE/56-49/2023.
Kérem, hogy valaszaban a fenti szamra hivatkozzon! UgyintéZGjﬁk: Hamarics Reka
el ' Melléklet: -
Nagy Attila

polgarmester részére

Sellye Varos Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren Keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Sellye Varos telepiilésrendezési eszkozeihez kapcsolodd Kornyezeti
Ertékelést attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érintd fejlesztési elképzelések nem
keriiltek azonositasra, illetve a 01331-2/2023/KBKHF iktatoszamt leveliinkben javasolt

fejezeti részek emlitésre nem keriiltek, EriieiiSegetnemIaZon0SItOtInK

Budapest, 2023. november ,, ”
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Szab6 Eniké
helyettes orszagos tisztiféorvos

Kapjédk: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102



mailto:kembizt@nnk.gov.hu
Béres István

Béres István


SELLYEI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOJETOL
7960 Sellye, Ddzsa Gyorgy u. 1.
Tel.: 73/580-900/45, Fax: 580-900/20
E-mail: evo@ sellye.hu, hivatali kapu (KRID): 108032167

UGYFELFOGADAS:
HETFO: 8 — 12, kedd: 8 - 12; 13-16
szerda: 8 — 15, péntek: 8 — 12

Szam: SE/56-54/2023. Targy: Sellye Viros 1ij TelepiilésTervének
készitése - Telepiilési Kornyezeti
Ertékelés véleményezési szakasz

Ugyintézd: Hamarics Réka

Nagy Attila
polgarmester részére

Sellye Varos Onkorményzat

Sellye
Ddzsa Gyorgy utca 1.

7960
Tisztelt Polgarmester Ur!

Sellye véros 1j Telepiiléstervéhez készitett Telepiilésképi Kornyezeti Ertékelést (a
tovabbiakban: Tervdokumentacid) attekintettem.

Hivatkozva az SE/56-49/2023. iktatészami megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 8. § (3) bekezdés a) pontja alapjan
véleményezésre bocsajtott Tervdokumentécié alapjan megallapitom, hogy

az a helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjedden érdeket nem sért, egyben a
Telepiilési Kérnyezeti Ertékelés elfogadasat javaslom.

Sellye, 2023. december 6.

Tisztelettel:

/

IQQ‘ M flas
orant Timea
Jegyzd

dr.
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13.7. Zar6 vélemény

Sellye varos telepilésrendezési terve — Alatamaszt6 javaslat
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ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Sellye Varos Onkorméanyzata Iktatoszam: BA/40/00239-4/2024.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs

Nagy Attila Targy: Sellye Varos teleplléstervének

Polgarmester Ur készitése — zar6 szakmai vélemény

részére

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Adllamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentaciorél a varos
telepiiléstervének készitése zar6 szakmai véleményezési eljarasaban a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet 67. § alapjan foglalt jogkér szerint, a
kdrnyezeti értékelés, valamint a partnerségi és a véleményezési eljaras lezarasarol szol6 6/2024. (1.24.)
sz. Kt.-i hatarozat alapjan a végsd szakmai véleményemet az alabbiakban adom meg:

A tervi megoldasokkal az aladbbiak szerint egyetértek, a véleményezési eljarassal kapcsolatos
altalanos észrevételeim figyelembe vételével a telepulésterv (fejlesztési terv és rendezési terv)

elfogadasat javasolom az Onkormanyzat szamara.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997.(XI11.20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) kovetelményeinél megengedébb kovetelmények alkalmazasahoz (zold
cellak) hozzajarulok az OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti jogkdr alapjan, a benyujtott kérelem és
alatamaszté munkarész szerint a helyi épitési szabalyzat alabbi épitési dvezetei elbirasai esetében:

Epitési OTEK OTEK HESZ HESZ Indoklas

Ovezet iele ovezet legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb OTEK
] megneve- beépithetéség | zoldfeliilet | beépithetéség | zoldfelilet | 111. § (2)
zése (%) (%) (%) (%) bekezdés

kilénleges .

K-Fm teriilet 40 40 60 20 Kialakult

o allapot

(Felsémaijor)

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet
@ +36 72 795 744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Lke-1, Lke- | kertvarosias LT 2 kJsebb Kialakult
e 35 45 telekméret 45 "
2, Lke-3 lakotertlet . allapot
esetén 40
teleptiléskoz- Kialakult
Vt-4 elepulesko 80 10 90 0 talau
ponti vegyes allapot

Az orszagos féépitész az EPAT/993-1/2024/TTFO (gyiratszamu véleményében az Uj beépitésre szant
teruletek kijeldléséhez hozzajarult.

Megallapitottam, hogy a benyujtott tervdokumentécié és annak mellékletei megfelelnek az EljR. 67. § (3)
bekezdésének foglaltaknak, ezért a zar6 vélemény kiadasanak akadalya nincs.

Az eljaras soran egymassal ellentétes, jogszabalyon alapuld vélemény nem Kerllt ismertetésre, ezért
egyeztetd targyalas 6sszehivasara nem volt szikség.

A véleményezési eljarassal kapcsolatos altalanos észrevételeim:

Az EljR. 67. § (9)-(10) bekezdése alapjan ,,az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogaddsarél a zdré
szakmai vélemény ismeretében dont. A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes”.

Tajékoztatom, hogy az orszdgos jogrendnek megfelel6en az elfogadott telepiilésrendezési tervet
egységes szerkezetben a Nemzeti Jogszabalytar (www.njt.nu) Onkormanyzati Rendeletek digitalis
feliiletére fel kell tolteni!

Tajékoztatom, hogy az EIjR. 73 § (1) bekezdése értelmében ,ha az allami f6épitész vagy az
eljdarasban részt vevé dllamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv (...) jogszabalyba
iitk6zik, az E-TER-be torténé feltdltéstol - feltoltés hidnyaban a helyben szokdsos médon térténé
kozzétételtél - szamitott 3 hénapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a

polgarmester egyidejii tdjékoztatasa mellett - torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

Tajékoztatom tovabba, hogy az EljR. 74. § (1) bekezdése szerint ,ha az énkormanyzat szerint az
dllami féépitész altal kiadott zdré szakmai vélemény jogszabadlyba (itkbzik, a zaré6 szakmai
vélemény a megkiildtésrél szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a zar6 szakmai
vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabdlysértés konkrét megjelélésével és a
Jjogszabalysértést tartalmazé irat megkiildésével.

Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasaval kiadmanyozta:

Lukats Istvan
allami féépitész

7623 Pécs, Jozsef A. u.10/B. Il. emelet
@ +36 72 795 744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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