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Sellye mezofejlesztés 2. iitem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomopont
Targy: kialakitasa, és njonnan létesiil6 kutak termelésbe allitdsahoz sziikséges mezodbeni vezetékek
és a vezetékekhez kapcsolddo 1étesitmények, valamint tartozékaik |étesitése

Tisztelt Onkorményzat!

A HHE DrivaP Koncesszios Kft. (1026 Budapest, Pasaréti Gt 46.), mint banyavillalkozé a ,,Sellye
mez6lejlesziés 2. iitem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomépont kialakitdsa, és ijonnan létesiilé
kutak termelésbe allitisdhoz sziikséges mezibeni vezetékek és a vezetékekhez kapesolodo létesitmények,
valamint tartozékaik létesitése " targyu projekt épitési jogosultsagahoz ezuton kéri tulajdonosi és kdzutkezeldi
hozzajarulo nyilatkozatat.

A béanyaszati létesitményt a mellékelt térképen abrazoltuk, amely érinti a tulajdonaban 1évo ingatlant, ezért kérjik

az épités megkezdéséhez és a teriilet igénybevételéhez hozzajarulasat sziveskedjen megadni.
A beruhézas varhaté ideje: 2023 év.

A béanyaszati létesitmény elhelyezését az illetékes Béanyafeliigyelet engedélyezi. A 12/2022. (1. 28.) SZTFH
rendelet 6. § (2) — (4) bekezdések alapjan kérjiik az épitéssel érintett ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasat.

Az épitéssel kapcsolatos hatdsagi eljarasokat, terméfold idoleges mas célu hasznositds engedélyezési eljarast
Tarsasagunk elinditja.

Természetesen a rendeltetésszer(i haszndlat akadalyoztatasanak eltiiréséért teriilet-aranyos mértékd kartalanitdst
allapitunk meg, melyre vonatkozoé ajanlatunkat mellékelve kiildjiik.

A mellékelt kartalanitisi ajanlatban az @sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok fajlagos forgalmi érték
megallapitasakor a banyavallalkozo figyelembe vette a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013.
évi CXXII. térvény alapjan az el6z6 évben helyben kialakult, és nyilvanosan elérheté atlagos forgalmi értéket, és
a 2022-2023-ban lezarult szolgalom alapitasi hatosagi eljarasokban késziilt igazsagligyi szakértdi véleményeket.
Kérjiik a mellékelt tulajdonosi hozzdjaruldst 2 példinyban maradéktalanul kitoltve, alairva, a kartalanitasi

ajanlatot 2 példanyban — a hidnyzé adatokkal kiegészitve — maradéktalanul kitdltve, alairva visszakiildeni
sziveskedjen.

A létesitmény elhelyezésével jard karokat (ndvényzetben okozott kérok, talajszerkezeti és egyéb karok) a
mindenkori gazdalkoddnak/kezelének megtéritjik. Kérdése, észrevétele esetén kollégankkal is kapcsolatba Iéphet
a megadott elérhetdségeken:

kéarrendezési munkatarsaink: Tanczos Janos +36 70/458-9200; Piiski Balazs +36 20 357 0552,

A megkeresésiink targyat képezd beruhazas a kormanyrendeletek modositasarol szol6 141/2018. (VIL. 27.) Korm.
rendelet 2. szamu melléklete 103. sora szerint nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazas részét
képezi. Tajékoztatjuk tovabba, hogy a banydaszati tevékenység a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. térvény 2.
§ h) pontja, 4. § gb) pontja és az 1/2004. (II. 12.) AB hatarozat alapjan kozérdeket szolgal. Amennyiben
megkeresésiinkre a kézhezvételt kdvetd 30 napon beliil nem reagél, — a banyaszat kozérdektiségére tekintettel, a
banyaszatr6l sz616 1993. évi XLVIIL térvény 38. § alapjan - szolgalom alapitdsa érdekében eljardst inditunk a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly Pécsi Béanyafeliigyeleti
Osztaly (Banyafelligyelet).
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Amennyiben a létesitményt tizemeltetni fogjuk. a biztonsagi vezet teriiletére alapitandd lizemeltetési szolgalmi
jog az ingatlan-nyilvantartasba (tulajdoni lap) bejegyzésre keriil egytttal az tizemeltetésre vonatkozo kartalanitas
rendezésével egylitt.

Ezen kiviil a banyaszatrdl szélo 1993. évi XLVIIL torvény 38. § (10) bekezdés értelmében banyaszati
létesitmény, szénhidrogén-szallitovezeték és egyéb gaz- és gaztermékvezeték kozteriileten torténd
elhelyezését, illetve iizemeltetését a kozteriilet tulajdonosa tiirni koteles. A kozteriilet igénybevételével -
beleértve a kozteriilet hasznalati korlatazasat is - okozott karokért a banyavallalkozd koteles kartalanitast fizetni.
Kozteriileten szolgalmi jogot ezekre az ingatlanokra alapitani nem lehet, de a korlatozasokat a biztonsdgi dvezetre
ugyanigy be kell tartani. Eppen ezért Tarsasagunk a bany#szati létesitmény hasznilatba vételét kivetden a
biztonsagi 6vezetre vonatkozé kiilon iizemeltetési megallapodast kezdeményez.

Természetesen valamennyi eljards koltségét Tarsasdgunk viseli!

Amennyiben a tulajdonos hozzajarulasat adja a banyaszati |étesitmény elhelyezéséhez, az természetesen nem
érinti a tulajdonos rendelkezési jogat, az ingatlant szabadon értékesitheti, megterhelheti. K&telezettsége annyi,
hogy nyilatkozatardl a vevot, jogosultat tajékoztatnia kell, hiszen a hozzdjaruld nyilatkozat rdjuk, mint a
tulajdonos jogutodjara is érvényes lesz.

Kérjiik, hogy amennyiben az ingatlant eltérd személy/jogi személy hasznélja (szivességi hasznalat, bérleti
szerzGdés alapjan), annak személyérél és elérhetdségérél minket a hozzajaruld nyilatkozaton tdjékoztatni
sziveskedjen, mert a banyakarok rendezése érdekében kapcsolatba kell 1épniink vele.

Amennyiben kérdése, észrevétele van, egyeztetni kivan vellink, kérjilk, jelezze a fejlécen megjelolt
igyintézdnknél az ott megadott elérhetdségeken!

HHE DravaP Koncesszios Kft. képviseletében:

HHE DrivaP Koncesszios Kit
1026/Budapest,-Pasaréti Ut 46

AdbSTAI: 267975241241

.........................................................

Kapjak: Cimzett (elsdbbségi, tértivevény)
Irattar

Mellékletek: 3 pld. tulajdonosi hozzdjarulds nyomtatvany
3 pld. kartalanitasi ajanlat
vazrajz és teriiletkimutatas kivonata

= nyilvéntartd céghbirdsag: Févarosi Torvényszék Céghirésaga = cégjegyzékszam: 01-09-307281
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HOZZAJARULO NYILATKOZAT
banyaszati létesitmény elhelyezéséhez

Alulirott
Cég neve: SELLYE VAROS ONKORMANYZAT
Székhelye: 7960 SELLYE, Dozsa Gy. utca 1.
Addészam: 15724083-2-02

mint tulajdonos (tovabbiakban:

Tulajdonos) a HHE DravaP Koncessziés Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely:

1026 Budapest, Pasaréti 0t 46., cégjegyzékszam: 01-09-307281, adoszam: 26197524-2-41, KSH szam: 26197524-
0620-113-01), mint banyavallalkoz6 (tovabbiakban: Banyavallalkozé) megkeresése alapjan az alabbi nyilatkozatot
teszem:

1.

Ingatlan adatai

T ey . Helyrajzi S P s:zplgalommal
elepiiles Fekves oA Tulajdoni hanyad Mivelési ag erlntt(e;c:] ;.C;rulet
Sellye kultertlet 057 11 kivett kdzut 1028
Sellye kultertlet 02 11 kivett helyi kozut 111
Sellye kultertlet 03 11 kivett arok 63
Sellye kiltertlet 05 11 kivett arok 105
Sellye kulterulet 011 11 kivett helyi kézut 1450
Sellye kiltertlet 0318 1M1 kivett dnkormanyzati ut 267
Sellye kiltertlet 0326 1/1 kivett dnkormanyzati ut 184
Sellye kilterilet 0234 (Al kivett énkormanyzati ut 188
Sellye kiltertlet 0237 17 kivett dnkormanyzati Gt 49
Sellye kilterlet 0239 17 kivett arok 52
Sellye kiltertilet 0240 1M kivett helyi kozut 1570
Sellye kilterlet 0261 1/1 kivett kézut 594
Sellye kiltertlet 0267 1M kivett nkormanyzati ut 355
Sellye kulterulet | 0269/2 171 kivett arok 134
Sellye kiltertlet 0274 11 kivett 6nkormanyzati ut 1571
Sellye kiltertlet 0287 1/1 kivett arok 91
Sellye kilteralet 0288 171 kivett arok 47
Sellye kiltertlet 0290 171 kivett onkormanyzati ut 81
Sellye kilterulet 0296 1M kivett arok 346
Sellye kilteriilet 0301 11 kivett arok 52
Sellye kultertlet 0303 1M kivett arok 132
Sellye kultertlet 0305 11 kivett helyi kézut 85
Sellye kultertlet 0308 11 kivett énkormanyzati ut 553
Sellye kulterilet 0313 11 kivett énkormanyzati ut 1730
Sellye klltertlet 0372 11 Kivett helyi kézut 198
Sellye kilterilet | 0373/17 11 Kivett arok 131

2. Hozzajarulok a Sellye mezdéfejlesztés 2. litem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomopont

kialakitasa, és ujonnan létesiilé HHE-Sellye-5B, -5C, HHE-Sellye-7B, -7C, HHE-Sellye-4, HHE-Sellye-8, HHE-
Sellye-9, HHE-Sellye-10, HHE-Sellye-12, HHE-Sellye-13, HHE-Csanyoszro-1, HHE-Csanyoszré-2, HHE-
Csanyoszro-3, HHE-Sosvertike-1 kutak termelésbe allitasahoz sziikséges, és a HHE-Sellye-5 csomépont —
HHE-Sellye gyiijté kozotti mezSbeni vezetékek és a vezetékekhez kapcsolédo létesitmények, valamint
tartozékaik létesitése elnevezés( banyaszati létesitmény elhelyezéséhez alkotérészeivel, elektromos és optikai
kabel, katodvedelmet biztosito rendszer valamint egyeb tartozékaival egyiitt az 1. pont szerinti ingatlanon az 12/2022.
(1. 28.) SZTFH rendelet 6. § (3) bek.c) pontja alapjan. A banyaszati letesitmény elhelyezése érdekében az erdérdl, az
erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolé 2009, évi XXXVII. tv 77-80 § és 84 § illetve egyéb vonatkozd
rendelkezései alapjan a kivonhatja, illetve a termféld védelmérdl szélo 2007. évi CXXIX. tv. 14 § alapjan a miiveléshdl
idélegesen kivonhatja, valamint a létesitmények elhelyezése és lUzembe helyezése érdekében minden egyéb
kapcsolédd tevékenységet végezhet. Hozzajarulok tovabba az ingatlanon az elhelyezéshez szilkséges teriilet
igénybevételehez az épitési tevékenység teljes idétartamara, a kivitelezési munkalatok elvégzéséhez, a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleléen ezek hatosagi engedélyeztetéséhez. A beruhazas részben a kormanyrendeletek
médositasardl szélo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. szamud melléklete 103. sora szerint nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségli beruhazas részét is képezi.
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3. A 1. pontban megjelélt ingatlan rendeltetésszerli hasznalatanak akadalyozasaért a banyavallalkozé elhelyezési
szolgalmi kartalanitast fizet killén kartalanitasi ajanlat szerint. Tudomasul veszem, hogy a kartalanitasi ajanlatban
foglaltakat 5 naptari évig kételes vagyok lzleti titokként kezelni.

4. Amennyiben az 1. pontban megjelélt ingatlan erdé mUivelési agban van nyilvantartva vagy nem erd6 az ingatlan-
nyilvantartas szerinti mivelési aga, de az erd6rél, az erdd védelmeérél és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVII. térvény (tovabbiakban: Erdbtérvény) hatélya ald tartozik, hozzajarulok az Etv. hatalya ala tartozé ingatlan
igénybevételéhez, az ehhez szikséges erdeszeti hatosagi engedelyeztetési eljaras lefolytatasahoz, a kivitelezéshez
szllkséges esetleges fakitermeléshez.

5. Tudomasul veszem, hogy a termé&fold vagy erdd igénybevételével kapcsolatos valamennyi kéltséget a banyavallalkozo
elblegez és visel.

6. Tudomasul veszem, hogy az épitési tevékenyseég megkezdésérdl a banyavallalkozd értesit, hogy karmentesitési
kotelezettségemnek eleget tehessek és a 14. pont szerinti tilalmak és korlatozasok betartasara felkeszilhessek.

7. Amennyiben az igénybe vett terileten elektromos légvezeték oszlopa talalhatd, hozzajarulok az oszlop
athelyezéséhez a tervezett beruhdzas megvalésitasa érdekében,

8. Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom az ingatlan-nyilvantartasban valtozast nem eredmenyez.

9. Tudomasul veszem, hogy az 1. pont szerinti ingatlan a 6. pontban rogzitett értesités szerinti idépontig
rendeltetésszerlien hasznalhaté. Tudomasul veszem, hogy ha nem magam hasznalom a féldet, akkor kételes vagyok
a foldhasznalét jelen nyilatkozat tartalmardl tajékoztatni es a féldhasznalo személyérdl a banyavallalkozo részére
adatokat (név, lakéhely, elérhetéség) szolgaltatni, valamint ezen adattovabbitas tényérdl, illetve az adatkezelés
jellegérél a mellékelt adatkezelési tajékoztatéban foglaltak szerint a féldhasznalét tajékoztatni.

10. Tudomasul veszem, hogy a banyavallalkozo vagy az érdekeben eljaré jogosult a 6. pont szerinti értesitésben foglalt
idéponttol az ingatlant igénybe veheti, arra barmikor ramehet, azon eszkézoket helyezhet el, az ingatlant a jelen
megallapodas szerinti célra (banyaszati létesitmény elhelyezése) megfelelden hasznalhatja, a |étesitéssel sszefliggd
tevékenységeket végezhet.

11.Tudomasul veszem, hogy a banyavallalkozoé az epitesi tevékenység befejezését kdvetben az okozott karokat
(mezb&gazdasagi novenyzetben okozott karok, talajszerkezeti karok, miszaki kar) a banyakarokra vonatkozo
szabalyok (banyaszatrol szélo 1993. évi XLVIII. toérveny 37. §, 38. § és Polgari Térvenykényv) szerint annak
esedékesséegekor megtériti.

12.A 12. pont szerinti banyakarokkal kapcsolatosan felmerllé kérdéseimmel kézvetlentl a Banyavallalkozoé itt
megnevezett karrendezési munkatarsahoz fordulhatok: Tanczos Janos +36 70/458-9200 jtanczos@tdeservices.eu;
Piiski Balazs +36 20 357 0552, bpuski@tdesevices.eu.

13.Tudomasul veszem, hogy a Banyavallalkozd az épitési tevékenység befejezése utan az idélegesen igénybevett
terlletet (vezetékneél az épitési sav) a jogszabalyi és hatosagi eldirasoknak megfeleléen helyreallitja es termelésbe
visszaadja. Tudomasul veszem, hogy a 2. pont szerinti banyaszati |étesitmény megépitését és lzembe helyezését
kovetéen a letesitmény biztonsagi évezetére a banyavéllalkozé Uzemeltetési célu szolgalmi jogot alapit, melynek
érdekében a szolgalmi dokumentacio elkészitése utan kartalanitasi ajanlattal keres meg.

14.A banyaszati létesitmények biztonsagi 6vezetét a 16/2022. (1. 28.) SZTFH rendelet 14-17. §-ai és melléklete hatarozza
meg.

15.Tudomasul veszem, hogy az 2. pont szerinti banyaszati |&tesitmény Uzembe helyezését kdvetden — az Uzemeltetési
célu szolgalmi jog megalapitasatél fuggetlentil — be kell tartanom a biztonsagi &vezetben a jogszabalyban
(banyaszatrél szold 1993. évi XLVIII. térvény 32. §-a és a végrehajtasara kiadott 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37.
§) megallapitott tilalmakat és korlatozasokat.

16.Tudomasul veszem, hogy kételes vagyok a Banyavallalkozéval kélcsénésen egylttmikédni, hogy mindkét fél jogai és
kotelezettségei teljesithetéek legyenek.

17.Tudomasul veszem, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése (vagy mas jogon térténd tulajdonjog valtozas),
bérbeadasa esetén az Uj tulajdonost, hasznalét teljeskériien tajékoztatnom kell jelen nyilatkozat megtételérdl és annak
tartalmarol. A jelen nyilatkozathan fogalt jogosulisagok és kételezetiségek az ingatlan mindenkori tulajdonosét,
hasznalojat jogositjak, kételezik, azok személyében bekévetkezéd valtozasrol irasban tajékoztatnom kell a
banyavallalkozot.

18.Tudomasul veszem, hogy a banyavallalkozd személyében térténd valtozas esetén a szolgalmi jog a banyavallalkozé
és a jogutdd banyavallalkozo altal alairasra kertilé kilén megallapodas alapjan szerzédés atruhazas utjan a jogutod
banyavallalkozé részére atadasra kerdljén.

19.Tudomasul veszem, hogy ezen nyilatkozatra a Ptk. 6:2. § (2) bek. alapjan a szerzédésre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelen alkalmazni.

Ez a nyilatkozat 3 (harom) eredeti példanyban készilt, melybdl 2 (két) példany a banyavallalkozét, 1 (egy) példany a
tulajdonost illeti meg.
Kelt: SELLYE, . ..ooii i e

~ SELLYE VAROS ONKORMANYZAT

Képviseli: ...............o.o



Sorszam: DRA/2023/100439/44
ELHELYEZESI SZOLGALMI KARTALANITASI AJANLAT

Targy: Sellye mezdfejlesztés 2. litem
Targyi Iétesitmény épitése érdekében - a 1étesitmény elhelyezésének idétartamdra - az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatanak akadélyozasa (révidebb ideig tarto korlatozas) miatt alapitandé

szolgalmi jog ellenében a HHE DravaP Koncesszios Kft. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti it 46., cégjegyzékszam: 01-09-307281, adészam: 26197524-2-41, KSH szam: 26197524-0620-
113-01), mint banyavallalkozd (tovabbiakban: Banyavallalkozd) kéaralanitasi ajanlatot tesz.

Szolgalommal | Kartalanitis

- . oy G i Szolgalommal érintett Ingatlan fajlagos Tulajdoni érintett teriilet | mértéke (Ft)

Telepiilés Felvts | Helyragetszim Mikselst dg teriilet (m?) Gj/dtfedett | forgalmi értéke (Fm?) |  hényad | értékesokkenése | wj/ atfedett
(%) uj/atfedett [ossz.
Sellye kiilterilet 057 kivett kozht 1028 250 1/1 15 38550
Sellye kiilteriilet 02 kivert helyi kozit 111 250 1/1 15 5000
Sellye kiilteriilet 03 kivett arok 63 250 171 15 5000
Sellye kiilteriilet 05 kivett arok 105 250 171 15 5000
Sellye kilteriilet 011 kivezt helyi kdzit 1450 250 1/1 15 54380
Sellye Kiilteriilet 0318 Blvew %_ﬁw_,am:ﬁa_ 267 250 1”1 15 10020
Sellye Kiilteriilet 0326 Kivett 3 ___M_.smé zatl 184 250 11 15 6900
Sellye Kiilteriilet 0234 etk u_%m::miwm: 188 250 11 15 7050
Sellye kiilteriilet 0237 Kvatt usx_wwﬁi 7l 49 250 1/1 15 5000
Sellye kiilteriilet 0239 kivett arok 52 250 1/1 15 5000
Sellye kiilteriilet 0240 kivett helyi kozit 1570 250 1/1 15 58880
Sellye kiilterilet 0261 kivett kozit 594 250 1/1 15 22280
Sellye killteriilet 0267 Kt uzr%mamsﬁm: 355 250 11 15 13320
Sellye kiilteriilet 0269/2 kivett arok 134 250 1/1 15 5030
Sellye kiilteriilet 0274 Kivery u:x_wsmsﬁa_ 1571 250 11 15 58920
Sellye kiilteriilet 0287 kivett arok 91 250 11 15 5000
Sellye kiilteriilet 0288 kivett arok 47 250 1/1 15 5000
Sellye Kiilterillet 0290 Syt 81 250 n 15 5000
Sellye kiiltertilet 0296 kivett arok 346 250 1/1 15 12980
Sellye kiilteriilet 0301 kivett arok 52 250 1/1 15 5000
Sellye kiilteriilet 0303 kivett arok 132 250 1/1 15 5000
Sellye kiilteriilet 0305 kivett helyi kézat 85 250 1/1 15 5000

Folytatas a kdvetkezo oldalon




Sellye Kiilteriilet 0308 Kivett o:wmimaam: 553 250 11 15 20740
Sellye kiilteriilet 0313 Hseh %_A_w::msﬁa_ 1730 250 11 15 64880
Sellye kiilteriilet 0372 Kivett helyi kézat 198 250 11 15 7430
Sellye kiilteriilet 0373/17 Kivett arok 131 250 11 15 5000
Osszesen: 441 360
Kartalanitasi 6sszeg szamitasa: Szolgalommal érintett teriilet x fajlagos forgalmi érték = tulajdoni hanyad = értékcsdkkenés mértéke
A tulajdonos neve Székhely Fizetés helye (Bankszdmlaszam vagy cim)
SELLYE VAROS ONKORMANYZATA 7960 SELLYE, Dozsa Gy. utca 1.

A felajanlott kartalanitasi dsszeg a hianytalanul kitoltstt, alairt ajanlat banyavallalkozo altal torténd kézhezvételt kévetd 30 napon beliil keriil kifizetésre. Az Ssszeget a banyavallalkozd
megbizasabol a TDE ITS Kft. (1026 Budapest, Pasaréti it 46., adoszém: 26332237-2-44) fizeti ki.

A tulajdonos szamla kiallitasi kotelezettsége esetén a beérkezett és helyesen kitoltott szamla a kifizetés alapja. A megallapitott kartalanitas 5sszege ebben az esetben nettd dsszeg, és AFA-val
sziikséges megndvelni

Jelen kartalanitasi ajanlatban foglaltakat a banyavallalkozd csak akkor koteles teljesiteni, ha a tulajdonos az elhelyezési szolgalmi jogra vonatkozd hianytalanul kitsltétt, aldirt tulajdonosi
hozzajarulast is visszakiildi a sziikséges szamu példanyokban.

A Banyavillalkozd az ingatlan fajlagos forgalmi értékének megallapitisanal figyelembe vette a mezé- és erdégazdasagi f6ldek forgalmardl szé1o 2013. évi CXXIL. tsrvény alapjan az elézd évben
helyben kialakult, és nyilvanosan elérheté atlagos forgalmi értéket.

Az elhelyezési szolgalom az épités befejezéséig biztositja a banyavéllalkozénak az ingatlan igénybevételét. Az épitéssel okozott kdrokat a banyavallalkozé a banyakérokra vonatkozd szabalyok
szerint megtériti. A felajanlott Gsszeg nem tartalmazza az épitéssel a teriilet mindenkori hasznaldjanak okozott zéldkart, és egyéb elmaradt hasznot, valamint az iizemeltetési célti szolgalmi
kartalanitast.

Késziilt: Budapest, 2023. 06. 02.

A kdrtalanitasi dsszeg a HHE DravaP Koncessziés Kft. tArgyi 1étesitménye terhére kifizetheté.
HHE DravaP Koncesszios Kft

1 owmwm.m&m.@wwr Pasaréti 0t 46
>a.®m.m.m\da,w 2619

HHE DravaP —mo:.umm..mnmm.m Kft.



HHE DravaP Koncesszidos Kft.

1026 Budapest, Pasarél Ut 46
' tel. +36 1 214 2955

HHE DRAVAP KONCESSZIOS KFT

MEGHATALMAZAS

HHE DravaP Koncesszios Kft. (székhely: 1026
Budapest, Pasaréti Ut 46.; cégjegyzékszam: 01-
09-307281; statisztikai azonositd: 26197524-
0620-113-01; képviseli: dr. Téth  Szaboles
ligyvezetd) (a tovabbiakban ,, Tarsasig’) onallo
aldirasi joggal rendelkezd {igyvezetdje (a
tovabbiakban ,,ﬁgy‘vezetfi”) meghatalmazom

Piiski Balazst

sziiletési név: Piiski Balazs

anyja sziiletéskori neve: Sas Julianna Erzsébet
lakeim: 1139 Budapest, Orszaghir6 u. 2. V1./26.
sziiletési hely, iddG. Békés, 1975.08.03.

személyi azonositd: 1-750803-0415

(a  tovébbiakban  ,Meghatalmazott”)  az
alabbiakban részletezett feladatok ellatisara,
Onalld képviseleti és alairasi joggal.

A Meghatalmazott jogosult a Téarsasag javara
torténd banyaszolgalmi vagy més hasznélati jog
alapitasa, ingatlan adasvétel, telekalakitissal
vegyes adasvétel, ingatlan csereszerzédés, vagy
egyebként ingatlanon fennalld jog megszerzése
vagy Aatruhdzdsa, ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasa, banyaszolgalmi, vagy mas hasznalati
jog alapitasaval kapcsolatos hatdsagi vagy
birdsagi eljaras iigyében az Ugyvezetd nevében
és a Téarsasag képviseletében dnalldan eljarni, a
fentebb  felsorolt  ligyekkel  kapcsolatos
szerzOdéseket  aldirni, illetve valamennyi
kapcsolddo jognyilatkozatot megtenni,

Meghatalmazott jogosult a Tarsasdg banyaszati
tevékenyég megkezdéséhez kapcsolddd hatdsagi
eljarasok tigyében az illetékes hatdsagok el6tt a
Térsasag képviseletében onalloan eljarni, illetve
valamennyi ehhez kapesolddd jognyilatkozatot
megtenni.

Jelen meghatalmazas kiterjed a fentebb megjelslt
ligyekben a targyaldsok folytatdsara, szerzddések
alairasara, az illetékes hatdsagok el6tti eljarasra,

valamint a szikséges nyilatkozatoknak a
Tarsasdg nevében é&s  érdekében  torténd
megtételére.

A Meghatalmazott nem jogosult a jelen

meghatalmazas szerinti jogait és kotelezettségeit
masra atruhdzni, helyettes meghatalmazottat

AUTHORIZATION

HHE DravaP Koncesszios Kft. (seat: 1026
Budapest, Pasaréti 0t 46.; registered under: 01-
09-307281; statistical number: 26197524-0620-
113-01; represented by Dr. Téth Szabolcs
managing director with sole signature right;
hereinafter “Company”) hereby authorize

Balizs Piiski

name by birth: Balazs Piiski

mother’s maiden name: Julianna Erzsébet Sas
address: 1139 Budapest, Orszagbird u. 2. VL./26.
date and place of birth: Békés 03-08-1975
personal identification number: 1-750803-0415
(hereinafter “Attormney™) for the scope of
activities detailed below with an individual right
of representation and signature.

The Attorney shall be authorized to individually
act on behalf of the Managing Director and in the
name of the Company regarding the
establishment of mining easement or other rights
of use for the benefit of the Company, real estate
sale and purchase, sale and purchase composing
plot restructuring, real estate exchange contract,
acquisition or transfer of any right on real estate
otherwise, transfer of title to real estate and in
administrative and court proceedings related to
establishment of mining easement or other rights
of use, to execute contracts and to sign
declarations related to the aforementioned issues.

The Attorney is entitled to act independently on
behalf of the Company at relevant authorities and
the Mining Bureau, and to make the required
declarations in the name and on behalf of the
Company related to its mining activity pre-start
up administrative procedures.

This authorization is limited to hold the
discussions, to execute the contracts, to represent
the Company before the competent authorities
with regard to the contracts and to make the
required declarations in the name and on behalf
of the Company on the subject matter.

The Attorney is not entitled to transfer its rights
and obligations arising from this authorization to
third persons or to place a substitute attorney or



allitani, kivéve peres és nem peres hatdsagi
eljarasokban jogi vagy mas szakmai képviseld
meghatalmazaséat.

A jelen meghatalmazas visszavonasig, de
legkésGbb a meghatalmazas aldirdsdnak napjatol
2024 januar 31. napjaig érvényes.

A jelen meghatalmazas angol és magyar nyelven
késziilt és barmely eltérés esetén a magyar nyelvil
verzid  az  irdnyadd,  valamint  annak
rendelkezéseire a magyar jog az irdnyado.

Kelt / Date: Budapest, 2023. 4prilis 27.

~— =

\ —

HHE DravaP Koticesszios Kt.
képv.: dr. Péth Szaboles ligyvezeto

surrogate  other  than  legal/professional
representatives in court pracedures or other out of
court procedures.

This authorization shall be valid until withdrawal,
in any case until 31 January 2024 from the date
of execution.

This authorization has been prepared in English
and Hungarian languages; in case of discrepancy,
the Hungarian version shall prevail. The
provisions herein shall be governed by Hungarian
Laws.

Szerkesztettem és ellenjegyzem \
Prepared and countersigned:
, aqn /

Budapest, 2023. 4prilis 27. <

dr. Szab6 Agnes zssiy

9yvédi Iroda

1036 Budapext N

AdGszim 35%’&22%’.’;*?32 e
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SZ&SZ GEO Kft.

Sellye
5100 Jaszberény, Nadveré utca 14/a kultertilet
Munka szama: 5Z-2023/340

Adatszolg. ikt.sz.: 2-269/2023
VALTOZASI VAZRAJZ

a 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09/1, 09/2, 09/3, 09/4, 09/5, 09/6, 09/7, 09/8, 09/9, 09/10, 09/11, 09/12, 09/13, 09/14, 09/15, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09/21, 09/22, 09/23,
09/24, 09/25, 09/48, 09/49, 09/50, 011, 014, 046/1, 046/2, 046/3, 047/3, 057, 065/7, 065/8, 066, 067, 068, 0234, 0236/4, 0237, 0238/1, 0238/2, 0239, 0240, 0252/5, 0261, 0262,
0267, 0268/3, 0268/4, 0269/2, 0271/1, 0274, 0275, 0276/1, 0278, 0279, 0285/1, 0285/3, 0285/4, 0285/5, 0285/6, 0286, 0287, 0288, 0289/2, 0290, 0291/10, 0291/2, 0291/6,
0291/7, 0291/9, 0296, 0300/1, 0301, 0303, 0304/1, 0304/2, 0305, 0307/8, 0307/9, 0308, 0312/6, 0312/7, 0312/8, 0313, 0317, 0318, 0324, 0325/2, 0325/4, 0325/5, 0326, 0327,
0338/1, 0343, 0367, 0368, 0369, 0372, 0373/3, 0373/4, 0373/17, 0379, 0384/4, 1007/2
helyrajzi szamu foldrészletekre vonatkozé elhelyezés céli szolgalmi jog alapitdshoz
(Babdcsa-Istvandi-Lakocsa-Dravaszerdahely kGzotti nagykapacitast mezébeni szénhidrogén vezetékek és vezetékekhez kapcsolédo létesitmények épitése, Sellye

mezbfejlesztés 2. ltem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomopont kialakitésa és djonnan Iétestilt kutak termelésbe éallitasa)

M= 1:3000

7. rajz
67.,82., 94-95. sorsz.
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A vézrajzon sorszammal jelélt féldrészleteken 16ve fervezelt mezbbeni szénhidrogén vezetékek és tartozékaik létesitésére a |.,
il és Il jeld sav teriiletkimutatés szennti nagysagu teriiietére elhelyezés céld szolgalmi jog @ HHE DrévaP Koncesszids Kft.
(1026 Budapest, Pasaréti ut 46.) -t illeli meg.

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Az allami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez & zéradék a
A vaitozasi vazrajz a teriiletkimutatéssal egyiift érvényes! \ 4 keltezéstdl szamitott egy évig hatdlyos.
Jaszberény, 2023. majus 17.

U SIKIGS, oo DO 1D
Készité.

P.H. Zéradékolo: ..... ST ——
Ing.rend.min.sz.



SZ&SZ GEO Kift. Sellye

5100 Jaszberény, Nadver6 utca 14/a kliltertilet
Munka szama: SZ-2023/340 Adatszolg. ikl.sz.: 2-269/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09/1, 09/2, 09/3, 09/4, 09/5, 09/6, 09/7, 09/8, 09/9, 09/10, 09/11, 09/12, 09/13, 09/14, 09/15, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09/21, 09/22, 09/23,
09/24, 09/25, 09/48, 09/49, 09/50, 011, 014, 046/1, 046/2, 046/3, 047/3, 057, 065/7, 065/8, 066, 067, 068, 0234, 0236/4, 0237, 0238/1, 0236/2, 0239, 0240, 0252/5, 0261, 0262,
0267, 0268/3, 0268/4, 0269/2, 0271/1, 0274, 0275, 0276/1, 0278, 0279, 0285/1, 0285/3, 0285/4, 0285/5, 0285/6, 0286, 0287, 0288, 0289/2, 0290, 0291/10, 0291/2, 0291/6,
0291/7, 0291/9, 0296, 0300/1, 0301, 0303, 0304/1, 0304/2, 0308, 0307/8, 0307/9, 0308, 0312/6, 0312/7, 0312/8, 0313, 0317, 0318, 0324, 0325/2, 0325/4, 0325/5, 0326, 0327,
0338/1, 0343, 0367, 0368, 0369, 0372, 0373/3, 0373/4, 0373/17, 0379, 0384/4, 1007/2
helyrajzi szamu féldrészletekre vonatkozo elhelyezés célt szolgalmi jog alapitashoz
(Babéesa-Istvandi-Lakécsa-Dravaszerdahely kézGiti nagykapacitdst mezdbeni szénhidrogén vezetékek és vezetékekhez kapcsolodo létesitmények épitése, Sellye
mezéfejlesztés 2. (item tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomépont kialakitdsa és ujonnan létesdlt kutak termelésbe éllitasa)

M= 1:3000
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A vézrajzon sorszammal jelélt fildrészleteken [évé tervezett mezobeni szénhidrogén vezetékek és tartozékaik létesitésére a 1.,
11 és Ill. jeldi sav teriiletkimutatas szerinti nagysagu teriletére eihelyezés céld szolgalmi jog a HHE DravaP Koncesszids Kft.
" e (1026 Budapest, Pasaréti ut 46) - illeti meg.
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas
A véitozasi vazrajz a tertiletkimutatéssal egyiitt érvényes! Az &llami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zéradék a
. keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.
Jaszberény, 2023. mdjus 17. Szaho Szilveszter
s SIS, cinewivesiivinisa hé .. nap
Készité: —
falal 3. 754 Al

P.H. Z3radékold: ..............

Ing.rend.min.sz.:
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Ugyszam: BA/72/01232-4/2022

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

a
HHE-DravaP Koncesszios Kft. Elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasa,
mezo6beni szénhidrogén vezeték, mint banyaszati létesitmény

alkotorészeivel, tartozékaival egyiitt torténé megépitése, elhelyezése céljabol

a Vejti 0104/1 hrsz.-u ingatlanon

Készitette: Vaci Laszlo.
igazsagiigyi ingatlan forgalmi
és mezogazdasiagi szakérto

5000 Szolnok, Bimbé u. 61.

Szolnok, 2022. december 9.



Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-it ingatlanon

1. ERTEKELESI ES KARTALANITASI BIZONYITVANY

1.1 Az ingatlan értéke a szolgalom alapitas el6tt 9361 198 Ft
1.2 Az ingatlan értéke a szolgalom alapitas utan 9201122 Ft
1.3 Az ingatlan értékcsokkenése, szolgalmi kar 160 076 Ft
1.4 Szolgalommal nem érintett teriilet érték csokkenése 0 Ft
1.5 Labon allé fiiggo termés értéke 0 Ft
1.6 Tulajdonosoknak jaré kartalanitas 160 076 Ft
1.7 Haszonélvezeti jog értéke 0 Ft
1.8 Osszes kifizetés 160 076 Ft

1.9 A kartalanitasi 6sszeg felosztasa a tulajdoni hanyadok aranyaban

Szolgalmi
Tidont | § s
hényad alapjéin
+ P r . , . (m2)

Ereaményelet Humosts kit | 171 2855 ST

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett

igazsagiigyi szakérto. Igazolvanyszdam: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-ui ingatlanon

2. ELOZMENYEK

2.1. A HHE DravaP Koncesszios Kft (1026 Budapest Pasaréti Gt 46) elhelyezési banya-
szolgalmi jog alapitdsa irant kérelmet terjesztett el a Vejti 0104/1 hrsz-u ingatlan
id6leges igénybevételére a HHE-DravaP Koncesszios Kft. Elhelyezési
banyaszolgalmi jog alapitasa, mez6beni szénhidrogén vezeték, mint banyaszati
létesitmény alkotorészeivel, tartozékaival egyiitt torténé megépitése, elhelyezése
céljabol. A kérelmét azzal indokolta, hogy az ingatlan tulajdonosaival, a kértalanitas
Osszegszerliségében nem tudott megegyezni.

22. A szakértdi vélemények elkészitésére a Baranya Megyei Korményhivatal
szakértoként rendelt ki és az alabbi feladatokat fogalmazta meg:

tartson helyszini szemlét

hatarozza meg az ingatlan forgalmi értékét;

nyilatkozzon arrél, hogy az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitdsa milyen
hatdssal van az ingatlan forgalmi értékére, csokken-e, ¢és ha igen, héany
szazalékban vagy milyen mértékben;

nyilatkozzon az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitdsa alapjan — a banydszati
létesitmény elhelyezésének id6tartamara — az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznalatanak akadalyozasa és egyéb hatrany (pl. az ingatlan forgalmi értékében
bekovetkezett értékcsdkkenés) miatti kartalanitas mértékérol;

tegye meg az liggyel Osszefliggd egyéb észrevételét;

fentiek alapjan nyilatkozzon — a kérelemmel érintett tulajdonosok, ill. tulajdoni
hanyadok vonatkozdsaban — az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasaért jaro
kartalanitas dsszegérdl.

Szakvélemény elkészitésekor legyen figyelemmel arra is, hogy az elhelyezési
banyaszolgalmi jog hatarozott iddre keriil megallapitasra, tovabba az az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre nem kerl.

Vici LdszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett

igazsdgiigyi szakeértd. Igazolvdanyszam. 2600

5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

3. SZAKERTOI NYILATKOZAT

e Nincs tudomasom olyan tényezokrol, amelyek miatt feltételezhetd lenne, hogy
a megbizo altal szolgaltatott adatok nem helytalloak.

e A megallapitott érték az ingatlan tehermentes allapotara vonatkozik.

e A helyszini szemle idépontja 2022. december 02.

e A jelenlegi piaci viszonyok figyelembevételével jelen értékelés érvényességeét
az elkészitéstdl szamitott 6 honapig tartom fenn.

e Az értékelés csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
kiragadni és 6nmagaban felhasznalni nem szabad, mert a kiragadott részletek
hamis képet tikroznek, ezért a szakvélemény csak egészében adhatd tovéabb.

e Kijelentem, hogy az értékelés soran megbizdsomhoz hiven legjobb tudasom
szerint jartam el, az értékbecslés Osszegszeriiségében semmilyen
vonatkozasban nem vagyok érdekelt.

e A megéllapitott kirtalanitasi 6sszeg az Afa dsszegét tartalmazza.

Vici LaszIé ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsdgiigyi szakérto. Igazolvanyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitasa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

4. ERTEKBECSLESI MODSZEREK

4.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer:

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtdriént, konkrét és jol
ismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval Kkell
elvégezni. Az Gsszehasonlitd vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni,
amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanhoz hasonld, és az abban szereplo
ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimdlisan hdrom
tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat
(pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad &sszehasonlitani, vagy a kiilonbozd
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdoket kell alkalmazni. Az elemzett sszehasonlito
adatokbol keriil sor az 6sszehasonlitd érték meghatarozasara. Ez az érték fajlagos érték, mely
altaldban egy hektar teriiletre vonatkozik. Az ingatlan Osszehasonlithatd piaci értékét a
korrigalas utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha) és az ingatlan mértéke (ha) szorzataként kell
megallapitani.
4. 2. Hozamszamitason alapulé modszer:

1. Az ingatlan értékét harom, kiillon-ktlon értékelt tényezd egyiittes dsszege hatdrozza meg az
alabbiak szerint:
Fé= Fté+Té+Eé

ahol

F¢ : az ingatlan 4fa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

F*: a term6fold forgalmi értéke (Ft)

T¢: a telepitmény afa nélkiili értéke (Ft)

E¢: az ingatlanon taldlhaté felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, fold alatti raktar)

afa nélkiili értéke (Ft)
A termofold értékelését a foldnyilvantartasban szerepld aranykorona érteék figyelembevételével
kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a sz616- és gylimdlesiiltetvény, valamint a halasto 4ltal
foglalt termd&fold. A szdlo- és gyiimélestiltetvényekkel boritott termdéfold értékelése az
tiltetvény telepitését megeléz6 mivelési ag besoroldshoz tartozd aranvkorona érték alapjan
torténik. Ha az iltetvény kordbban is iiltetvény volt, a kérnyék hasonlé adottsagl szantd
terlileteinek jellemzé aranykorona értékét kell alapul venni. Halastd esetében a té altal foglalt
terlilet értékét a halastd kozvetlen kdrnyezetében 1évo termofoldek jellemz6é aranykorona értéke
alapjan kell megéllapitani.
A term6fold forgalmi értékének meghatarozaséara az alabbi képlet szolgal:

- W +EB)p

. *A+k
’ wy k)
ahol

Fie: a termofold forgalmi értéke (Ft)

P;: a termofold jaradék jellegl jovedelme, Pj aktudlis érték az ingatlan sajat AK
értékének és kizzétett értékének a szorzata adja (étkezési buza kg)

B: az ingatlan kézvetlen kérnyezetében jellemzonek tekinthetd, étkezési buza kg/AK
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatabol
szamitott foldhozadék (étkezési buiza kg)

p: az étkezési buizanak az értékbecslést megel6z6 évben kialakult hazai tézsdei atlagara
(Ft’kg)

i: tokésitési kamatlab

k: a foldtertlet szamitott értékét modositd ismérvek Gsszevont hatdsat kifejezd
korrekcids tényezd (szazaléklab)

Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsdgiigyi szakértd. Igazolvanyszam: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

A terméfold forgalmi értékének (Fi) a fentiek szerint szamitott értékét a termofold
tulajdonséagai alapjan korrigalni kell. Az egyes ismérvek jellemzok forgalmi értékre gyakorolt
egyedi hatésat szazaléklabbal kell jellemezni, melyek elGjelhelyesen Osszevont értéke
megegyezik a .k korrekcids tényezovel.

2. A foldteriileten 1évd telepitmények forgalmi értékét az aldbbi képlet alapjan kell
meghatarozni:
a; Sz016 és gylimolcsds esetében:
n-I d
Ty =1 +Z (1 _ﬁ )k *J(_Mn

k-1
ha i =0, akkor Ts = 0%
ahol
Tei: a telepitmény értéke az i-edik évben (Ft)
Ji: az iiltetvény i-edik évhez tartozé becsiilt addzas el6tti jovedelme (Ft)
n: az liltetvény élettartama a telepitéstol (0-dik év) a kivagdsig (n-edik €v), (év)
k: az éveknek az értékbecslés évétdl szamitott sorszama (az értékbecslés évében ennek
értéke 1, legnagyobb értéke n-i), (év)
d: diszkont kamatlab
*: atelepités évében a telepitmény értéke 0.

b, Erdok esetében:

d 71-1
T.=(1——— *H
el ( 100 ) en
ahol

Ta: a fadllomany forgalmi értéke az i-edik évben (Ft)
n: az erdo élettartama telepitéstol a kivagasig (év)
d: diszkont kamatlab
Fen: a faallomény becsiilt nettd kitermelési jovedelme az n-edik évben (Ft)

4. 3. A piaci érték fogalma:

A piaci érték egyfajta idealizalt érték, atlagos ar, a lehetséges darak varhato értéke, amelyet a
TEGOVA az alabbi mddon definial:

Piaci érték alatt az a varhat6 ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerzddés keretében, egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevé kdzitt, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetli, az értékbecslés hatarnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan
a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, az addsvétel szokdsos piaci kdrtilmények kozott
zajlik le és annak lebonyolitésara az ingatlan természetétdl fiiggd, megfelel6 idotartam 4ll
rendelkezésre.

4. 4. Az értékelési modszer kivalasztasa:

A kisajatitasrél szolo 2007. évi CXXIIL Térvény 9 § (3) a. pontja alapjan a piaci dsszehasonlito
adatok elemzése mddszert valasztottam, mivel a torvényi eléirasoknak ez felel meg.

Kellé szamt és megbizhato Gsszehasonlitasra alkalmas adat all rendelkezésemre, mivel a NAV
llletek Foosztalyatol kapott részletes adatszolgaltatdsbol és a kordbbi eljarasokban résztvevod
szakért6i véleményekbol

A szakvélemény elkészitése soran

-a54/1997 (VIIL.1.) FM rendeletben leirtakat

-a TEGOVA (Alléeszkoz Ertékelék Eurépai Csoportja) eldirasait

- az EVS 2003 (Eurdpai Vagyonértékelési Standardok) eldirasait

- 16/2010. (XI. 8.) KK véleményben leirtakat

- A Kuria a Kfv.V1.37025/2018/13 szamu hatarozataban leirtakat vettem figyelembe.

Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzeit
igazsdgiigyi szakeértd. Igazolvdanyszam: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 010471 hrsz.-ii ingatlanon

5. FELHASZNALT ADATOK

5.1 A felhasznalt adatok forrasa:

A megbizo a szakért6 rendelkezésére bocsatotta az érintett ingatlanok adatait tartalmazé
teriilet kimutatast és vazrajzokat.

5.2. Az értékelt ingatlan adatai:

- Teriilet Kat. tiszta
Telepiilés Hrsz (m?) iv. (AK) Ak/ha
Vejti 0104/1 13 706
Kataszteri
. Miivelési 4g Teriilet (m?) tiszta
Alresziet jovedelem (AK)

kivett szérskert 13 706

Osszesen 13706

Az allamigazgatasi eljarasba bevont tulajdonosok adatai:

Név Lakeim Tulajdoni hanyad
Tengeri Mezb6gazdasagi Kutatasi .
Eredményeket Hasznositd Kft. 1000 Endapest, Himtgutea. . 1l
TERHEK
Hasznalok:
Egyéb terhek:
Jogeim Jogosult A Jogosult cime
Jelzalog Erste Bank Hungary Zrt. 1138 Budapest, Népfiido utca 24-26.

5.4. A szolgalommal érintett teriilet

Hrsz Alrészlet| Miivelési ag | Teriilet (m?) Tulajdonos
0104/1 kivett szérliskert 2 339| A tulajdoni lap szerinti
Osszesen 2 339

Vici LaszIlo ingatlan-értékbecslés és termafold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakertd. Igazolvdnyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo5 5@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

6. ERTEKELES

6.1 Az ingatlan leirasa:

Az ingatlan alakja:
Meérete:

Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése:

Domborzati és lejtési viszonyok:

Vizrendezettség:

Talajtani jellemzok: talajtipus:
szerkezete:
kotottsége:
vizgazdalkodasa:

Tapanyag gazdalkodas:
Kiulonleges agrokémiai beavatkozas:
A terlilet beépitettsége, nyitottsaga:
Az ingatlanon miivelést gatld épitmény:
A birtokhatérok lefrasa:  E:
K:
D:
Ny:
Az ingatlanon taldlhaté névényzet:
Meglévo infrastruktara:  vezetékes viz:
fart kut:
csatorna:

elektromos aram:

vezetékes gaz:
Legkozelebbi lakott telepiilés:
Megkéozelitheto:
Ovezeti besorolas:
Egyéb:
Megjegyzés:

szabalyos
kozepes méretl

Az ingatlan Vejti kiilteriiletének D-i részén, a
belteriilethez kozel, Vejti kdzigazgatasi hatara
kézelében talalhato.

megkozelitéleg sik
vizrendezett

Ontés réti talajok

rogos

agyagos valyog

jo

jo

nem ismert
beépitetlen

nincs

099 hrsz-0 ut

0102 hrsz-u arok
0104/2 hrsz-u erd6
nincs adat

részben felerd6stilt, cserjésedett

nincs

nincs

nincs

nincs

nincs

Vejti

burkolt kdzatrol foldaton keresztiil

Ma jelli altalanos mezégazdasagi teriilet

kerités nincs

Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzeit
igazsagiigyi szakérto. Igazolvdinyszam. 2600
5000 Szolnok, Bimbo w. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-i ingatlanon

6.2. A foldteriilet értéke a szolgalom alapitas el6tt

6.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A felhasznalt adatok a NAV adatszolgaltatasabol szarmaznak. Az adatszolgaltatdsi
kérelmet 2022. 11. 15.-én, cégkapun keresztiil kiildtem meg a NAV Baranya Megyei
Igazgatosaga részére. A kérelem Veijti kiilteriileti szanté miivelési 4gl ingatlanokra
iranyult, 2021.11.01 — 2022.11.01 id6tartamra. A NAV Vejti teriiletérél 7 db adatot
szolgaltatott, 2020 és 2021 évbdl. A NAV kivett milivelési 4g telephely megnevezésii
ingatlanokrol nem tudott adatot szolgaltatni.

Az Gsszehasonlitd adatok koziil kiejtettem a szélsOségesen alacsony fajlagos értékii
adatait.

ryr. . r

6.2.2. Osszehasonlité adatok NAV adatszolgaltatas felhasznalalasaval

Osszehasonlité adatok Vejti 2022 NAV adatszolgaltatis

ssz| By Hrsz Ovezeti Ml'h:elési Teriilet Kat.._t_iszta .&t]..t'i.szta Vételdr Fa’j!ag'os Fag‘iaglos Tiljidint biyad
besor. ag jov. jov vételar | vételar
m’ Ak Ak/ha Ft F/m’ | FyAk
1 | 2020 015/10 Ma  [szanto 3686 n.a n.a 7372001 200 n.a 1/1
2 | 2020 015/9 Ma szanto 922 n.a n.a 184 400 200 n.a L |
312020 03/57 Ma  |szanto 40655 n.a n.a 6118 5% 151 n.a 1/1
4 | 2020 03/58 Ma szanto 31200 n.a n.a 4695613 151 na 1.1
5 | 2021 03/56 Ma  |szanto 7879 n.a n.a 1185793 151 n.a 141
6 | 2021 094/1 Ma  [szanto 34 505 n.a n.a 6901 000[ 200 n.a 1/1
Osszesen 118 847 0,00 1053 0
Atlagos érték 19 808 0 176

Atlagos fajlagos forgalmi érték: 176 Ft/m?

Vaci LaszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsdgiigyi szakértd. Igazolvdinyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdasa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

6.2.3. Erték modosité tényezék elemzése

Korrekcios tényezok és értékek % | Alsé | Felsé | Alkalmazott

alak, forma, méret -10 10

fekvés, elhelyezkedés -80 250 30

megkdzelithetdség, Gtviszonyok -30 25 15

domborzati és lejtés viszonyok -30 0

vizrendezettség, melioracio -20 0

ontozés feltételei 0 30

milvelést gatlo tereptargyak -15 0

demogréfiai viszonyok -15 15

gazdalkodasi tradicidk -20 20

fagy-, jég-, vadkar =70 5

keritettség 0 15

esztétikai benyomas -10 10

kornyezeti allapot, szennyezettség -10 5

gazdasagi kdrnyezet -20 20

infrastruktira, kozmtuellatottsag 0 20

a foldteriilet természeti védettsége 20 0

kulturallapot -10 10

egyéb: jogligylet idépontja -25 25 10
Osszesen: 55

Az értékelt ingatlan Vejti belterlilet kozelében talalhatd, elhelyezkedése,

megkozelitése, utviszonyai jobbak. A vizrendezettség hasonld. Az értékelt ingatlan
mérete hasonlo. Az adatok dontd tobbsége 2020 évbdl szarmazik, ezért pozitiv
korrekciot alkalmaztam. Az eltérd mivelési 4g miatt 2,5 mivelési 4g szorzot

alkalmaztam.

6.2.4. Fajlagos alapérték modositasa

Fajlagos alapérték
Korrekcids tényezo értéke
Korrigalt fajlagos alapérték

Mivelési ag szorzo kivett szérliskert

Korrigalt alapérték kivett szériiskert

176 Ft/m>
55 %
273 Ft/m?

2
683 Ft/m2

Vici Laszlo ingatlan-értékbecslés és termdifold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakérto. Igazolvdanyszdm: 2600
35000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo5 5@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-u ingatlanon

6.3. AKUTBEKOTO VEZETEK ELHELYEZESENEK AKADALYOZO HATASA
AZ INGATLAN HASZNALATABAN

Az eljaras jelen szakdban a vezeték elhelyezésének engedélyese van folyamatban. A
engedélyezésétdl az lizembe helyezésig a folyamatot 3 f6 szakaszra lehet osztani

1. Az engedélyezés, az épitési engedély megszerzése.

2. A kivitelezés, az épitési munkak elvégzése.

3. Uzembe helyezés, a hasznalatba vételi engedély beszerzése.

A harom szakaszban az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatanak akadalyozasa eltérd
idopontban és eltér6 modon jelentkezik, igy a hdarom szakaszban okozott karok
~milyensége”, és mértéke eltéro.

Az els6, az engedélyezes idoszakaban a vezetéknek még nincs biztonsagi Gvezete, a
tilalmak és korlatozasok még nem Iéptek életbe, igy azok kozvetleniil nem fejtik
kihatasukat, nem csokkentik az ingatlan értékét. Az értékcsokkenést, egy a jovdben
bekovetkezd esemény, az épités és lizembe helyezés okozza, igy az értékcstkkenés
folyamata az engedély kiadasaval elkezdodik, majd az tizembe helyezéssel fejezddik
be. Az elhelyezési szolgalmi jog alapitdsaval a kérelmezd poétolja a tulajdonos
hozzajarulasi nyilatkozatat, és jogosult az illetékes Banyakapitanysagnal az épitési
engedély beszerzésére. Az elhelyezési szolgalmi jog mem keriil bejegyzésre a
Foldhivatali Ingatlan-nyilvantartasba. Az épitési engedély kiadasaval lehetéség van az
épitésre, melynek befejezését kvetden az lizembe helyezéssel, létre jon a létesitmény
biztonsdgi Ovezete, ¢és <¢letbe Iépnek a biztonsagi ovezetet érintd tilalmak és
korlatozasok.

Az els6 szakaszban az elhelyezés engedélyezése miatti értékcsokkenéssel okozott kart,
az elhelyezési szolgalmi kart kell meghatarozni.

A masodik, az épités szakaszaban a labon allo ndvényzetben és a talajszerkezetében
ténylegesen okozott kdrokat, illetve a kivitelezés id6szakaban az ingatlan hasznalataban
okozott valdsagos bekovetkezett karokat, a banmyakarokat kell megtériteni, a
banyakarokra vonatkozé szabalyok szerint.

A harmadik, az lizembe helyezés utan, a biztonsagi dvezetben életbe 1évo tilalmak, és
korlatazasok miatt bekdvetkezett értékcsokkenést, az iizemelési banyaszolgalmi kart
kell meghatarozni.

6.3.1. Az ingatlan értékének meghatarozasa:

. —— Fajlagos .. 2 Aoen
Hrsz Alrészlet| Miivelési ag érték (Ft/m?) Teriilet (m*) Erték
0104/1 s 683 13 706 9361 198 Ft
szérlskert
Osszesen 13 706 9 361 198 Ft

Vici Laszlo ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakeérto. Igazolvdanyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

7. AZINGATLAN ERTENEK MEGHATAROZASA AZ ELHELYEZESI
SZOLGALMI JOG ALAPITASA UTAN

7.1.

Az ingatlan értékcsokkenésének meghatarozasa %-ban kifejezve

Az ingatlan egészének értékcstkkenését %-ban kifejezve megkapjuk, ha az ingatlan
teljes teriiletének és korlatozott (a Kkivitelezéssel érintett) teriiletének aranyat
meghatarozzuk és megvizsgaljuk, hogy a kivitelezés engedélyezése, és a majdani
tilalmak és korlatozasok jelen idészakban milyen mértékben csokkentik az ingatlan
értékét. Az ingatlan értékcsdkkenésének szempontjabdl nem mindegy, hogy az épitési
munkalatok, és az azzal jaro, az épités idejéig tarto, korlatozasok az ingatlan egészének
hény szazalékat érintik, valamint az épitéssel érintett teriilet rendeltetésszeri
hasznalatdt milyen mddon érintik. Az elhelyezési szolgalmi jogalapitasa, sordn az
ingatlan egészének értékesokkenését két fontos tényezd, az elhelyezési
banyaszolgalmi jog altal fedett - az épitési teriilet — mérteke, és annak értékcsdkkenése
hatarozza meg. Az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasaval elkezd6dik az ingatlan
értékcsokkenése, és az lizemeltetési banyaszolgalmi jog alapitassal fejezodik be, ekkor
éri el az ingatlan, a létesitmény megépitésébol és {izemeltetésébdl adddo
értékestkkenését. Az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitdssal a banyavallalkozénak
lehetdsége van az épitési engedély beszerzésére. A tilalmak é€s korlatozasok ebben az
id6szakban még nem léteznek — ezek a vezeték izembe helyezésével l1€pnek életbe —
ekkor még csak a lehetésége teremtodik meg annak, hogy a vezeték megépitése, €s
tizembe helyezése utan az ingatlan hasznalatat tilalmak és korlatozasok befolyasoljak.
Teriiletigényes létesitmények esetében az elfoglalt teriilet tulajdonjogat, hasznalati
jogat vagy bérleti jogat kell megszerezni, vagy ha arra tartdosan nincs sziikség, a
rekultivacio utan a tulajdonosnak vissza kell adni.

7.1.1. A szolgalmi teriilet és az ingatlan teljes teriiletének aranya

Hrsz Alrészlet| Miivelési ag

Szolgalmi
teriilet

(m?)

Szolgalmi
teriilet (%)

Az ingatlan teriilete
(m?)

0104/1

kivett

szérliskert 13706 2339 17,07

Osszesen 13 706 2339

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzelt
igazsagiigyl szakértd. Igazolvanyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-u ingatlanon

7.1.2. A szolgalmi teriilet értékesokkenése

A szolgalmi teriilet

Hrsz Alrészlet Miivelési ag értékesokkenése (%)
kivett
0L0a:1 szérliskert o

Az épitési teriilet értékcsokkenését az ingatlan hasznalatat varhatd akadalyozo
koriilmények, tilalmak és korlatozasok, valamint a vezeték €pitése soran véarhatod
koriilmények hatdrozzdk meg. A kialakult szakmai gyakorlat alapjan, az
elhelyezési szolgalommal érintett, a vezeték épitése soran igénybe vett teriilet
értékcsokkenése 10-15% kozott valtozik attdl fliggden, hogy elhelyezni kivant
létesitmény épitési teriilete é€s az lizembe helyezést kovetden életbe 1€po
biztonsagi Ovezet teriilete milyen aranyban van egymassal. A vezeték épitése
soran az id6legesen igénybe vett teriilet mérete kisebb, mint a vezeték biztonsagi
Ovezete.

Az épitési teriilet értékesokkenése a vezeték épitése soran 10 %.

A vezeték épités esetén az épitési sav keskenyebb, mint a vezeték biztonsagi
dvezete, ezért 10 % értékesdkkenés indokolt.

7.1.3. Az ingatlan teljes teriiletének értékcsokkenése

A szolealit Szolgalmi teriilet | Az ingatlan
Hrsz Alrészlet| Miivelési ag te:;?e%?‘;n)l értékesokkenése értékesok-
! (%) kenése(%o)
0104/1 ShiL 17,07 10 1,71
szérlskert

7.2. Az ingatlan értéke az elhelyezési szolgalmi jog alapitasa utan

Az imgatlan . . _y
Hrsz Alrészlet| Mivelésiag | érékesok- |2 ingatlan | Azingatlan értcke
kenése(%) ertéke (%) (Ft)
0104/1 Kivett 1,71 98,29 9201 122 Ft
szériliskert
Osszesen 9201122 Ft
7.3. Az ingatlan értékvesztesége, az elhelyezési szolgalmi kar értéke
Az ingatlan értéke a szolgalmi jog alapitasa el6tt: 9361 198 Ft
Az ingatlan értéke a szolgalmi jog alapitas utan: 9201122 Ft
A szolgalmi jog kartalanitasi 6sszege: 160 076 Ft

Vici LdszIo ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakérto. Igazolvdnyszdm: 2600
35000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-3606, e-mail: vaci.laszlo5 S@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitasa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

8. HASZONELVEZETI JOG ERTEKE

Nincs eljarasba vont jogosult.

Haszonélvezeti jog értéke dsszesen: 0 Ft
8.1. Haszonélvezeti jog értéke Osszesen: 0Ft
8.2. A szolgalommal nem érintett ingatlanrész értékcsokkenése: 0 Ft

A 16/2010. (X1.8.) K. K. véleményben meghivatkozott, Legfelsébb Birosag
Kozigazgatasi Kollégiumanak 5. sz allasfoglalasa V. bekezdése pontosan igy szdl:

1. Az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén akkor keriilhet sor értékveszteség
megallapitasara, ha a visszamaradt ingatlan értéke és a kisajatitott részért kapott
kartalanitas egyiittes §sszege nem éri el az ingatlan kisajatitaskori értékét.

2. Valamennyi tényez6 gondos mérlegelése alapjan kell allast foglalni abban a
kérdésben, hogy az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén az ingatlan visszamaradt
része szenvedett-e értékveszteséget. Vizsgalni kell, hogy a visszamaradt telek
beépithetd-e, csdkkent-¢ a beépithetdség aranya, valtozott-e hatranyosan az ingatlan
hasznalhatosaga és hasznositasanak lehetdsége, cskkent-e a forgalomképessége stb.

A visszamaradt teriilet alatt a szolgalommal nem érintett teriiletet kell érteni.
- A szolgalommal nem érintett teriilet beépithetd
- A szolgalommal nem érintett teriileten a beépithetdség ardnya a beépithetd
szazalék nem valtozik
- A szolgalommal nem érintett teriilet hasznalhatosaga €s hasznosithatosaganak
lehetésége nem valtozik hatranyosan
- A szolgalommal nem érintett teriilet forgalomképessége nem csékkent
Az ingatlan egésze (szolgalommal érintett és nem érintett teriilet) a mar elébbiekben
emlitett mértékben szenved értékesokkenésben.
A banyaszolgalommal nem érintett ingatlan rész értékesékkenése nem allapithato
meg.

8.3. Labon illé névényzetben okozott kar értéke: 0 Ft

A vezeték épitésének idopontja nem ismert. Az igénybevétel idépontjdban esedékes
kartalanitasi §sszeget jelen idopontban nem lehet pontosan meghatarozni, mert labon all6
novényzet fejlettsége a két idoszakban eltérd. A labon &llo ndvényzetben keletkezd
karokat a Banyatorvény szerint, a banyakarokra vonatkoz6 szabdlyok szerint kell
meghatarozni, a karesemény bekovetkezését kovetden. Amennyiben a teriileten a
gazdalkodas tébb éven keresztiil korlatozva van, akkor zdldkartalanitast az
igénybevétellel azonosan kell megtériteni.

Az elhelyezési szolgalom alapitasanak idépontjaban a labon allé névényzetben kar
nem keletkezik, ezért erre vonatkozo kartalanitasi értéket jelen pillanatban nem
lehet meghatarozni.

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakeérto. Igazolvdanyszam. 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitasa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

9. OSSZEGZES

9.1. A szolgalmi jog kartalanitasi dsszege:

9.2. A szolgalommal nem érintett ingatlanrész értékesokkenése:
9.3. A tulajdonosnak jaro kartalanitas értéke:

9.4. Haszonélvezot megillet6 kartalanitas:

9.5. A labon allé novényzetben okozott kar értéke:
OSSZESEN:

Szolnok, 2022. december 9.

L o

Vaci Laszlo

160 076 Ft
0Ft
160 076 Ft
0 Ft
0 Ft
160 076 Ft

ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés
szakteriileten bejegyzett igazsagiigyi szakérto.

Igazolvanyszam: 2600

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett

igazsagiigyi szakeérto. Igazolvdanyszdm: 2600

5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitasa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon
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Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakérto. Igazolvanyszam. 2600
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Vejti 0104/1 hrsz.-ii ingatlanon

Miiholdkép

Vici Ldszlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakértd. Igazolvanyszam. 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszloS5@gmail.com
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Ugyszam: BA/72/01237-5/2022

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

a
HHE-DravaP Koncesszios Kft. Elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasa,
mezdbeni szénhidrogén vezeték, mint banyaszati létesitmény

alkotdrészeivel, tartozékaival egyiitt torténé megépitése, elhelyezése céljabol

a Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon.

Készitette: Vaci Laszlo.
igazsagiigyi ingatlan forgalmi
€s mezogazdasagi szakérto

5000 Szolnok, Bimbé u. 61.

Szolnok, 2022. december 11.



Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-ii ingatlanon

1. ERTEKELESI ES KARTALANITASI BIZONYITVANY

1.1 Az ingatlan értéke a szolgalom alapitas el6tt

1.2 Az ingatlan értéke a szolgalom alapitas utan

17 921 208 Ft
17 908 663 Ft

1.3 Az ingatlan értékcsikkenése, szolgalmi kar 12 545 Ft
1.4 Szolgalommal nem érintett teriilet érték cstkkenése 0 Ft
1.5 Labon allo fiiggo termés értéke 0 Ft
1.6 Tulajdonosoknak jaro kdrtalanitas 12 545 Ft
1.7 Haszonélvezeti jog értéke 0Ft
1.8 Osszes kifizetés 12 545 Ft
1.9 A kartalanitasi dsszeg felosztasa a tulajdoni hanyadok aranyaban
Szolgalmi
T e | Rl
hényad alapjn
, ()
I;;ngl)tr;;'iigia Aml,l:;ieg)a;zdaség b b b L

Vdci LaszI6 ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett

igazsdgiigyi szakértd. Igazolvdanyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail. com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon

2. ELOZMENYEK

2.1. A HHE DréavaP Koncesszids Kft (1026 Budapest Pasaréti Ut 46) elhelyezési banya-
szolgalmi jog alapitdsa irdnt kérelmet terjesztett eld a Hirics 0108 hrsz-u
ingatlan idéleges igénybevételére a HHE-DravaP Koncesszios Kft. Elhelyezési
banyaszolgalmi jog alapitasa, mez6beni szénhidrogén vezeték, mint banyaszati
létesitmény alkotorészeivel, tartozékaival egyiitt torténé megépitése, elhelyezése
céljabol. A kérelmét azzal indokolta, hogy az ingatlan tulajdonosaival, a kartalanitas
Osszegszerliségében nem tudott megegyezni.

2.2. A szakértdi vélemények elkészitésére a Baranya Megyei Kormanyhivatal
szakértOként rendelt ki és az alabbi feladatokat fogalmazta meg:

tartson helyszini szemlét

hatarozza meg az ingatlan forgalmi értekét;

nyilatkozzon arrél, hogy az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitdsa milyen
hatdssal van az ingatlan forgalmi értékére, csokken-e, és ha igen, hany
szazalékban vagy milyen mértékben:

nyilatkozzon az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasa alapjan — a banyaszati
Iétesitmény elhelyezésének iddtartamara — az ingatlan rendeltetésszerii
hasznélatanak akadéalyozasa €s egyéb hatrany (pl. az ingatlan forgalmi értékében
bekovetkezett értékcsdkkenés) miatti kartalanitas mértékérdl;

tegye meg az liggyel 6sszefliggd egyéb észrevételét;

fentiek alapjan nyilatkozzon — a kérelemmel érintett tulajdonosok, ill. tulajdoni
hanyadok vonatkozdsdaban — az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasaért jaro
kartalanitas 6sszegérdl.

Szakvélemény elkészitésekor legyen figyelemmel arra is, hogy az elhelyezési
banyaszolgalmi jog hatarozott idoére keriil megallapitasra, tovabba az az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre nem keriil.

Vaci Laszlo ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzeit

igazsagiigyi szakértd. Igazolvdnyszdm: 2600

5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon

3. SZAKERTOI NYILATKOZAT

e Nincs tudomasom olyan tényezokrél, amelyek miatt feltételezheto lenne, hogy
a megbizo altal szolgaltatott adatok nem helytalloak.

e A megallapitott érték az ingatlan tehermentes allapotéra vonatkozik.

e A helyszini szemle id6pontja 2022. december 02.

e A jelenlegi piaci viszonyok figyelembevételével jelen értékelés érvényességét
az elkészitéstol szamitott 6 honapig tartom fenn.

o Az értékelés csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
kiragadni és énmagéban felhasznalni nem szabad, mert a kiragadott részletek
hamis képet tiikréznek, ezért a szakvélemény csak egészében adhato6 tovabb.

e Kijelentem, hogy az értékelés soran megbizdsomhoz hiven legjobb tuddsom
szerint jartam el, az értékbecslés Osszegszerliségében semmilyen
vonatkozasban nem vagyok érdekelt.

e A megéllapitott kdrtalanitasi 6sszeg az Afa 6sszegét tartalmazza.

Vici LaszIlo ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzetl
igazsagiigyi szakérto. Igazolvanyszam: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon

4. ERTEKBECSLESI MODSZEREK

4.1. Piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé modszer:

A piaci O0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol
ismert ligyletek drainak a vizsgalt esetre vald Kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval kell
elvégezni. Az dsszehasonlitd vizsgélatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni,
amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimélisan harom
tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat
(pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a kiilonb5z6
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett Gsszehasonlitd
adatokbol keriil sor az dsszehasonlitd érték meghatarozasara. Ez az érték fajlagos érték, mely
altalaban egy hektar teriiletre vonatkozik. Az ingatlan &sszehasonlithatd piaci értékét a
korrigalas utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha) és az ingatlan mértéke (ha) szorzataként kell
megallapitani.
4. 2. Hozamszamitason alapulé modszer:

1. Az ingatlan értékét harom, kiillon-kiilon értékelt tényezd egylittes Gsszege hatdrozza meg az
alabbiak szerint:
Fé= Fté+Té+Eé

ahol

F¢ : az ingatlan 4fa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

F*: a term6fold forgalmi értéke (Ft)

T¢: a telepitmény afa nélkiili értéke (Ft)

E¢: az ingatlanon talalhat6 felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, fold alatti raktar)

afa nélkiili értéke (Ft)
A termOfold értékelését a foldnyilvantartasban szerepld aranykorona érték figyelembevételével
kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a szdlo- és gylimdlesiiltetvény, valamint a halastd altal
foglalt termofold. A szdlé- és gylumolesiiltetvényekkel boritott terméfsld értékelése az
liltetvény telepitését megeldzd muvelési ag besorolashoz tartozd aranykorona érték alapjan
torténik. Ha az iltetvény kordbban is iltetvény volt, a kérnyék hasonld adottsagi szantd
terlileteinek jellemzd aranykorona értékét kell alapul venni. Halastd esetében a té altal foglalt
terilet értékét a halasto kzvetlen kornyezetében 1évo term6féldek jellemzo aranykorona értéke
alapjan kell megéallapitani.
A term6fold forgalmi értékének meghatrozasara az alabbi képlet szolgal:

P.+B)*
| = M *(1+Kk)
2%
ahol
Fi¢: a term6f6ld forgalmi értéke (Ft)
P a term6fold jaradék jellegli jovedelme, Pj aktualis érték az ingatlan sajat AK
értekének és kozzétett értékének a szorzata adja (étkezési biza kg)
B: az ingatlan kdzvetlen kornyezetében jellemzonek tekinthetd, étkezési bliza kg/AK
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatibdl
szamitott féldhozadék (étkezési buza kg)
p: az étkezési buzanak az értékbecslést megeldz6 évben kialakult hazai tézsdei atlagara
(Fr/kg)
i: tokésitési kamatlab
k: a foldteriilet szamitott értékét modositd ismérvek Osszevont hatdsat kifejezd
korrekcids tényezd (szazaléklab)

Vici LaszIlo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakeértd. Igazolvanyszdam: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo5 S@gmail.com

5



Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon

A term6fold forgalmi értékének (Fi) a fentiek szerint szamitott értékét a termofold
tulajdonsagai alapjan korrigalni kell. Az egyes ismérvek jellemzok forgalmi értékre gyakorolt
egvedi hatasat szazalékldbbal kell jellemezni, melyek eldjelhelyesen Osszevont értéke
megegyezik a ..k korrekcios tényezdvel.

2. A foldteriileten Iévéd telepitmények forgalmi értékét az aldbbi képlet alapjan kell
meghatarozni:
a; Sz016 és gylimdlcsds esetében:
e 5 d e
Te’i Ji + ; (1 100 ) J(j+lr)
hai=0, akkor T4 = 0*
ahol
Tg: a telepitmény értéke az i-edik évben (Ft)
Ji: az iiltetvény i-edik évhez tartozd becsiilt addzas el6tti jovedelme (Ft)
n: az iiltetvény élettartama a telepitéstdl (0-dik év) a kivagasig (n-edik év), (év)
k: az éveknek az értékbecslés évétdl szamitott sorszama (az értékbecslés évében ennek
értéke 1. legnagyobb értéke n-i), (év)
d: diszkont kamatlab
*: a telepités évében a telepitmény értéke 0.

b, Erd6k esetében: J
Tél = ( I — )"_] *F;;n
100

ahol
Te: a fadllomany forgalmi értéke az i-edik évben (Ft)

n: az erdd élettartama telepitéstdl a kivagasig (év)

d: diszkont kamatlab

Fen: a faallomény becsiilt nettd kitermelési jévedelme az n-edik évben (Ft)

4. 3. A piaci érték fogalma:

A piaci érték egyfajta idealizalt érték, atlagos ar, a lehetséges arak varhato értéke, amelyet a
TEGOVA az aldbbi mdodon definial:

Piaci érték alatt az a vérhatd ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerzodés keretében, egy eladni szandékozo eladd és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetii, az értékbecslés hatarnapjén, feltételezve, hogy az ingatlan
a piacon nyilvanosan meghirdetésre kertilt, az adasvétel szokdsos piaci kdriilmények kozott
zajlik le és annak lebonyolitdsdra az ingatlan természetétdl fliggd, megfeleld idétartam All
rendelkezésre.

4. 4. Az értékelési modszer kivalasztasa:

A kisajatitasrdl szol6 2007. évi CXXIIL. Térvény 9 § (3) a. pontja alapjan a piaci dsszehasonlitd
adatok elemzése mddszert valasztottam, mivel a térvényi eléirasoknak ez felel meg.

Kell6 szam és megbizhat6 dsszehasonlitasra alkalmas adat all rendelkezésemre, mivel a NAV
Illeték Foosztalvatdl kapott részletes adatszolgaltatasbol és a korabbi eljarasokban résztvevo
szakértdi véleményekbdl

A szakvélemény elkészitése sordan

-a54/1997 (VIII.1.) FM rendeletben leirtakat

- a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja) eldirasait

- az EVS 2003 (Eurdpai Vagyonértékelési Standardok) eldirasait

- 16/2010. (XI. 8.) KK véleményben leirtakat

- A Kuria a Kfv.V1.37025/2018/13 szamu hatarozataban leirtakat vettem figyelembe.

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakeérto. Igazolvanyszdm. 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-it ingatlanon

5. FELHASZNALT ADATOK

5.1 A felhasznalt adatok forrasa:

A megbiz6 a szakértd rendelkezésére bocsatotta az érintett ingatlanok adatait tartalmazo
tertilet kimutatast €s vazrajzokat.

5.2. Az értékelt ingatlan adatai:

_— Teriilet Kat. tiszta
Telepiilés Hrsz i) iov. (AK) Ak/ha
Hirics 0108 56 356
Kataszteri
. Miivelési ag Teriilet (m?) tiszta
Alrészlet jévedelem (AK)
kivett sajat 56 356
hasznalata Ot

Osszesen 56 356

Az allamigazgatasi eljarasba bevont tulajdonosok adatai:

Név Lakeim Tulajdoni hanyad

Magyar Allam, kezel&:

SpertlAting Allati Gaz dasi 7940 Szentl6érinc Dedk Ferenc utca 20/B 1/1

TERHEK

Hasznalok:

Egyéb terhek:

5.4. A szolgalommal érintett teriilet

Hrsz Alrészlet| Miivelési ag | Teriilet (m?) Tulajdonos
0108 kwet,t Saj,at 404 | A tulajdoni lap szerinti
hasznélatu ut
Osszesen 404

Vici LaszIlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakértd. Igazolvanyszam: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszloSS@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-i ingatlanon

6. ERTEKELES

6.1 Az ingatlan leirasa:

Az ingatlan alakja: szabalyos
Meérete: nagyméretli

Az ingatlan Hirics kiilteriiletének DK-i részén,
Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése: a beltertilettdl kissé tavolabb, a Drava
kozelében talalhato.

Domborzati és lejtési viszonyok: megkozelitbleg sik
Vizrendezettség: vizrendezett
Talajtani jellemzok: talajtipus: Ontés réti talajok
szerkezete: rogos
kotottsége: agyagos valyog
vizgazdalkodasa: ¢
Téapanyag gazdalkodas: jo
Kiilénleges agrokémiai beavatkozas: nem ismert
A teriilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitetlen kerités nincs
Az ingatlanon mivelést gatld épitmény: nincs
A birtokhatarok lefrasa: E: 078/2 hrsz-t major
078/1 hrsz-u at,szanto, 083 hrsz-u ut, 085/4
K: hrsz-a erdd, 085/3 hrsz-0 szanto..
D: nincs adat
078/2 hrsz-G major, 0143 hrsz-0 Gt, 0142 hrsz-u
Ny: szant6
Az ingatlanon talalhat6é névényzet: nincs
Meglévo infrastruktira:  vezetékes viz: nincs
fart kat: nincs
csatorna: nincs
elektromos aram: nincs
vezetékes gaz: nincs
Legkdzelebbi lakott telepiilés: Hirics
Megkdozelithetd: burkolt kézhtrol
Ovezeti besorolas: Telepiilésnek nincs elérhetd szabalyozasi terve
Egyéb:
Megjegyzés:

Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzelt
igazsagligyi szakértd. Igazolvdnyszam: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo35@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitasa Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon

6.2. A foldteriilet értéke a szolgalom alapitas elott

6.2.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

A felhasznalt adatok a NAV adatszolgaltatasabol szarmaznak. Az adatszolgaltatasi
kérelmet 2022. 11. 15.-én, cégkapun keresztiil kiildtem meg a NAV Baranya Megyei
Igazgatosdga részére. A kérelem Hirics kiilteriileti szantd miivelési 4gu ingatlanokra
iranyult, 2021.11.01 — 2022.11.01 id6tartamra. A NAV Hirics teriiletérol 8 db adatot
szolgaltatott 2018, 2020 és 2021 évbal.

Az Gsszehasonlitd adatok kozil kiejtettem a szélsdségesen alacsony fajlagos értékii
adatait.

6.2.2. Osszehasonlité adatok NAV adatszolgaltatas felhasznalalasaval

Osszehasonlité adatok Hirics 2022 NAV adatszolgaltatas

szl B | Hesw Ovezeti Mﬁ\:&léSi Terilee Kat...t-iszta Atl.-t.ilszta Vitenli Fa:ilag’os Fa!'lag'os Tulajdoni hényad
besor. Ag jov. jov vételar | wvételar
m’ Ak Ak/ha Ft F/m’ | Fi/Ak
1 | 2018 032/3 szanto 13115 n.a n.a 790 000 130 n.a 464 /1000
2 | 2021] 0175/38 szanto 8950 n.a n.a 3000000 167 n.a 391 /1943
312021 078/2 szanto 68 502 na n.a 12 065 000 176 n.a 1/1
4 | 2020 077/1 szantd 6372 n.a n.a 700 000 110 n.a 1/1
Osszesen 96 939 0,00 583 0
Atlagos érték 24235 0 146

Atlagos fajlagos forgalmi érték: 146 Ft/m?

Vici Ldszlo ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakértd. Igazolvdnyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-ii ingatlanon

6.2.3. Erték modosito tényezok elemzése

Korrekcios tényezok és értékek % | Alsé | Fels6 | Alkalmazott

alak, forma, méret -10 10 10

fekvés, elhelyezkedés -80 250 10

megkozelithetdség, utviszonyok -30 25 15

domborzati és lejtés viszonyok -30 0

vizrendezettség, melioracid -20 0

ontdzés feltételei 0 30

milvelést gatlo tereptargyak -15 0

demografiai viszonyok -15 15

gazdalkodasi tradiciok -20 20

fagy-, jég-, vadkar -70 5

keritettség 0 15

esztétikai benyomas -10 10

kornyezeti dllapot, szennyezettség -10 5

gazdasagi kérnyezet -20 20

infrastruktira, kézmuellatottsag 0 20

a foldteriilet természeti védettsége 20 0

kultarallapot -10 10

egyéb: jogiigylet idépontja -25 23 10
Osszesen: 45

Az értékelt ingatlan Hirics belteriilet hataratol kissé tavol talalhato, elhelyezkedése,
megkdzelitése, atviszonyai jobbak. A vizrendezettség hasonlo. Az értékelt ingatlan
mérete nagyobb, mint az dsszehasonlitott ingatlanok teriilete. Az adatok 2018, 2020 és
2021 évbol szarmaznak, ezért pozitiv korrekciot alkalmaztam. Az eltéré muvelési ag

miatt 1,5 miivelési ag szorzot alkalmaztam.

6.2.4. Fajlagos alapérték modositasa

Fajlagos alapérték
Korrekcids tényez6 értéke
Korrigalt fajlagos alapérték

kivett sajat hasznalat(
at

kivett sajat hasznalata
ut

Miivelési ag szorzo

Korrigalt alapérték

146 Ft/m*
45 %

212 Ft/m?
1,5

318 Ft/m2

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakeérto. Igazolvdnyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdasa Hirics 0108 hrsz.-ii ingatlanon

6.3. AKUTBEKOTO VEZETEK ELHELYEZESENEK AKADALYOZO HATASA
AZ INGATLAN HASZNALATABAN

Az eljaras jelen szakaban a vezeték elhelyezésének engedélyese van folyamatban. A
engedélyezésétdl az lizembe helyezésig a folyamatot 3 f6 szakaszra lehet osztani

1. Az engedélyezés, az épitési engedély megszerzése.

2. A kivitelezés, az épitési munkak elvégzeése.

3. Uzembe helyezés, a hasznalatba vételi engedély beszerzése.

A harom szakaszban az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatanak akadalyozasa eltérd
idopontban és eltér6 modon jelentkezik, igy a harom szakaszban okozott karok
»~milyensége”, és mértéke eltérd.

Az els6, az engedélyezés idoszakaban a vezetéknek még nincs biztonsagi Gvezete, a
tilalmak és korlatozasok még nem Iéptek életbe, igy azok kdzvetleniil nem fejtik
kihatasukat, nem cstkkentik az ingatlan értékét. Az értékcsdkkenést, egy a jovében
bekdvetkezd esemény, az épités és tizembe helyezés okozza, igy az értékcsdkkenés
folyamata az engedély kiadasaval elkezd6dik, majd az tizembe helyezéssel fejez6dik
be. Az elhelyezési szolgalmi jog alapitdsaval a kérelmezd poétolja a tulajdonos
hozzajarulasi nyilatkozatat, és jogosult az illetékes Banyakapitdnysagnal az épitési
engedély beszerzésére. Az elhelyezési szolgalmi jog nem keriil bejegyzésre a
Foldhivatali Ingatlan-nyilvantartasba. Az épitési engedély kiadasaval lehetdség van az
épitésre, melynek befejezését kdvetden az lizembe helyezéssel, [étre jon a létesitmény
biztonsagi Gvezete, és életbe lépnek a biztonsagi Gvezetet érintd tilalmak és
korlatozasok.

Az els6 szakaszban az elhelyezés engedélyezése miatti értékesokkenéssel okozott kart,
az elhelyezési szolgalmi kart kell meghatarozni.

A masodik, az épités szakaszaban a labon allé nGvényzetben és a talajszerkezetében
ténylegesen okozott karokat, illetve a kivitelezés idoszakaban az ingatlan hasznalataban
okozott valdsdgos bekovetkezett karokat, a banyakarokat kell megtériteni, a
banyakarokra vonatkozé szabalyok szerint.

A harmadik, az izembe helyezés utdn, a biztonsagi 6vezetben életbe 1év6 tilalmak, és
korlatazasok miatt bekdvetkezett értékcesokkenést, az iizemelési banyaszolgalmi kart
kell meghatarozni.

6.3.1. Az ingatlan értékének meghatarozasa:

. T Fajlagos " 2 o
Hrsz Alrészlet| Miivelési ag érték (Ft/m?) Teriilet (m*) Erték
0108 KIVELL sajat 318 56 356 17921 208 Ft
hasznalati Ot
Osszesen 56 356 17 921 208 Ft

Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakérto. Igazolvdanyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail .com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-ii ingatlanon

7. AZ INGATLAN ERTENEK MEGHATAROZASA AZ ELHELYEZESI
SZOLGALMI JOG ALAPITASA UTAN

7.1. Az ingatlan értékcsokkenésének meghatarozasa %-ban kifejezve

Az ingatlan egészének értékcsokkenését %-ban kifejezve megkapjuk, ha az ingatlan
teljes teriiletének ¢s korlatozott (a kivitelezéssel érintett) teriiletének ardnyat
meghatarozzuk és megvizsgaljuk, hogy a kivitelezés engedélyezése, és a majdani
tilalmak és korlatozasok jelen idészakban milyen mértékben csékkentik az ingatlan
értékét. Az ingatlan értékcsékkenésének szempontjabdl nem mindegy, hogy az épitési
munkalatok, és az azzal jard, az épités idejeig tartd, korlatozasok az ingatlan egészének
hany szazalékat érintik, valamint az épitéssel érintett teriilet rendeltetésszer(
hasznalatat milyen médon érintik. Az elhelyezési szolgalmi jogalapitdsa, soran az
ingatlan egészének értékesokkenését két fontos tényezd, az elhelyezési
banyaszolgalmi jog altal fedett - az épitési teriilet — mértéke, és annak értékcsdkkenése
hatarozza meg. Az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitasaval elkezdddik az ingatlan
értékcsokkenése, és az lizemeltetési banyaszolgalmi jog alapitassal fejezddik be, ekkor
éri el az ingatlan, a Iétesitmény megépitésébdl ¢s lizemeltetésébdl adoddo
értékesokkenését. Az elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitassal a banyavallalkozonak
lehettsége van az épitési engedély beszerzésére. A tilalmak és korlatozasok ebben az
id6szakban még nem léteznek — ezek a vezeték lizembe helyezésével [épnek életbe —
ekkor még csak a lehet6sége teremtddik meg annak, hogy a vezeték megépitése, €s
lizembe helyezése utdn az ingatlan hasznalatat tilalmak és korlatozasok befolyasoljak.
Teriiletigényes 1étesitmények esetében az elfoglalt teriilet tulajdonjogat, haszndlati
jogat vagy bérleti jogat kell megszerezni, vagy ha arra tartésan nincs szikség, a
rekultivacid utdn a tulajdonosnak vissza kell adni.

7.1.1. A szolgalmi teriilet és az ingatlan teljes teriiletének aranya

. ” Szolgalmi .
Hrsz Alrészlet| Miivelési ag AL mgatlalzl teriliete teriilet Sz.(.)lgallnnl
(m?) 3 teriilet (%)
(m?)
0108 i L 56 356 404| 072
hasznalat( 0t
Osszesen 56 356 404

Vici LaszIo ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakérto. Igazolvdanyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-3606, e-mail: vaci.laszlo55(@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-v ingatlanon

7.1.2. A szolgalmi teriilet értékcsokkenése

A szolgalmi teriilet
értékesokkenése (%)

10

Hrsz Alrészlet Miivelési ag

kivett sajat

0108 hasznalati ut

Az épitési terlilet értékcsokkendsét az ingatlan hasznélatat varhatod akadalyozo
koriilmények, tilalmak és korlatozasok, valamint a vezeték épitése soran varhato
kortilmények hatarozzak meg. A kialakult szakmai gyakorlat alapjan, az
elhelyezési szolgalommal érintett, a vezeték épitése soran igénybe vett teriilet
értékestkkenése 10-15% kozott valtozik attol fliggden, hogy elhelyezni kivant
létesitmény épitési teriilete és az lizembe helyezést kovetben életbe 1ép6
biztonsagi Gvezet teriilete milyen aranyban van egymassal. A vezeték épitése
sordn az id6legesen igénybe vett teriilet mérete kisebb, mint a vezeték biztonsagi
Ovezete.

Az épitési teriilet értékesokkenése a vezeték épitése soran 10 %.

A vezeték épités esetén az épitési sav keskenyebb, mint a vezeték biztonsagi
Ovezete, ezért 10 % értékcesdkkenés indokolt.

7.1.3. Az ingatlan teljes teriiletének értékcsokkenése

A s7aloalni Szolgalmi teriilet | Az ingatlan
Hrsz Alrészlet| Miivelési ag teriile% (%) értékesokkenése értékesok-
- (%) kenése(%)
0108 klvet’t saj’atr 0,72 10 0,07
hasznalat( Ot

7.2. Az ingatlan értéke az elhelyezési szolgalmi jog alapitiasa utan

Az imgatlan ; 5 s
Hrsz | Alrészlet| Mivelésiag | érékesok- "?Zt‘,‘l‘{ga(ﬂj“}‘ - ‘“ga(t;;‘ s
kenése(%) | & ore 7o
0108 letyett Saal 0,07 99.93 17 908 663 Ft
hasznalatu 0t
Osszesen 17 908 663 Ft

7.3. Az ingatlan értékvesztesége, az elhelyezési szolgalmi kar értéke

Az ingatlan értéke a szolgalmi jog alapitasa elott: 17 921 208 Ft
Az ingatlan értéke a szolgalmi jog alapitas utan: 17 908 663 Ft
A szolgalmi jog kartalanitasi dsszege: 12 545 Ft

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakertd. Igazolvdnyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbo w. 61. Tel.: 70/4255-3606, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-ti ingatlanon

8. HASZONELVEZETI JOG ERTEKE

Nincs eljarasba vont jogosult.

Haszonélvezeti jog értéke Gsszesen: 0Ft
8.1. Haszonélvezeti jog értéke sszesen: 0 Ft
8.2. A szolgalommal nem érintett ingatlanrész értékesokkenése: 0Ft

A 16/2010. (XL.8.) K. K. véleményben meghivatkozott, Legfelsbb Birosag
Kozigazgatasi Kollégiumanak 5. sz allasfoglalasa V. bekezdése pontosan igy szol:

1. Az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén akkor keriilhet sor értékveszteség
megallapitdsara, ha a visszamaradt ingatlan értéke €s a kisajatitott részért kapott
kartalanitas egyiittes 6sszege nem éri el az ingatlan kisajatitaskori értékeét.

2. Valamennyi tényez6 gondos mérlegelése alapjan kell 4llast foglalni abban a
kérdésben, hogy az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén az ingatlan visszamaradt
része szenvedett-e értékveszteséget. Vizsgalni kell, hogy a visszamaradt telek
beépithetd-e, cstkkent-c a beépithetdség ardnya, valtozott-¢ hatranyosan az ingatlan
haszndalhatosdga és hasznositasanak lehetdsége, csdkkent-e a forgalomképessége stb.

A visszamaradt teriilet alatt a szolgalommal nem érintett teriiletet kell érteni.
- A szolgalommal nem érintett teriilet beépithetod
- A szolgalommal nem érintett teriileten a beépithetdség ardnya a beépithetd
szazalék nem valtozik
- A szolgalommal nem érintett teriilet hasznalhatosaga és hasznosithatosaganak
lehet6sége nem valtozik hatranyosan
- A szolgalommal nem érintett teriilet forgalomképessége nem csokkent
Az ingatlan egésze (szolgalommal érintett és nem érintett teriilet) a mar el6bbiekben
emlitett mértékben szenved értékcsokkenésben.
A banyaszolgalommal nem érintett ingatlan rész értékcsékkenése nem allapithato
meg.

8.3. Labon all6 névényzetben okozott kar értéke: 0Ft

A vezeték épitésének idépontja nem ismert. Az igénybevétel idépontjidban esedékes
kartalanitasi §sszeget jelen iddpontban nem lehet pontosan meghatarozni, mert labon all6
novényzet fejlettsége a két iddszakban eltéré. A labon all6 novényzetben keletkezd
karokat a Bényatdrvény szerint, a banyakarokra vonatkozo szabalyok szerint kell
meghatarozni, a karesemény bekovetkezését kovetéen. Amennyiben a teriileten a
gazdalkodas tsbb éven keresztiil korlatozva van, akkor zoldkartalanitist az
igénybevétellel azonosan kell megtériteni.

Az elhelyezési szolgalom alapitasanak idopontjaban a labon 4llé novényzetben kar
nem keletkezik, ezért erre vonatkozo kartalanitasi értéket jelen pillanatban nem
lehet meghatarozni.

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termdfold-értékbecslés szakteriileten bejegyzell
igazsagiigyi szakértd. Igazolvdnyszdam: 2600
3000 Szolnok, Bimbd u. 61. Tel.: 70/4255-360, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa Hirics 0108 hrsz.-u ingatlanon

9. OSSZEGZES

9.1. A szolgalmi jog kartalanitasi 6sszege:

9.2. A szolgalommal nem érintett ingatlanrész értékcsokkenése:
9.3. A tulajdonosnak jaro kartalanitas értéke:

9.4. Haszonélvezdt megilleté kartalanitas:

9.5. A labon all6 névényzetben okozott kar értéke:

OSSZESEN:

Szolnok, 2022. december 11.

)~ S,
Vaci Laszlo

12 545 Ft
0Ft
12 545 Ft
0 Ft
0 Ft
12 545 Ft

ingatlan-értékbecslés és termo6fold-értékbecslés
szakteriileten bejegyzett igazsagiigyi szakérto.

Igazolvanyszam: 2600

Vici Laszlé ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett

igazsagiigyi szakértd. Igazolvdanyszam: 2600

5000 Szolnok, Bimbo u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Vici LaszI6 ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsdagiigyi szakeértd. Igazolvdnyszdm: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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Helyi Epitési Szabalyzat

Miiholdkép

Vici LaszI6 ingatlan-értékbecslés és termofold-értékbecslés szakteriileten bejegyzett
igazsagiigyi szakérto. Igazolvanyszdam: 2600
5000 Szolnok, Bimbé u. 61. Tel.: 70/4255-366, e-mail: vaci.laszlo55@gmail.com
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ELOTERJESZTES

Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld - testiiletének 2023. jinius 19-i
rendkiviili/rendkiviili testiileti iilésére

Napirendi pont sorszama:

4. napirend

Targy:

TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-
00001 kodszamu, Uzemesarnok és
kapcsolddo infrastruktira fejlesztése a
Sellyei Ipari Parkban cimi palyazathoz
kapcsolddo tamogatasi szerzédés, valamint
projektmenedzsmenthez igénybevett
szakértdi szolgaltatas jovahagyasa

Eléterjeszto:

Nagy Attila polgarmester

Eléterjesztést készitette:

Hamarics Réka TFO vezetd

Eloterjesztésnek koltségvetési vonzata:

nincs/van

Projekt felelos az el('iter‘j,esz;t;gps:tl latta:

& &

(@145

fedezet targyi palyazatbol biztositott/
fedezet éves koltségvetésben biztositott /
koltségvetés modositasaval biztositott / nem
biztositott / koltségvetési forrast nem igényel

o Jogszabalyi, palyazati szabalyoknak:

megfelel/nem felel meg

Eléterjesztés tartalmat
jovahagyta:

CQ .....

Nagy Attila polgarmes

|
/

igen/nem

P S
Dontési forma: \\%

o)
nya o

o

‘| rendelet/hatdrozat (normativ,  hatdsagi,

egyéb)/polgarmesteri dontés




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A TOP-Plusz-1.1.1-21 kédszam Helyi gazdasagfejlesztés cimii felhivds tamogatas
benyujtasarol dontott Sellye Varos Képviseld-testiilete az 30/2022 (11.22) sz. KT hatarozataval.

Kedvezményezett és konzorcium vezetd: Sellye Varos Onkormanyzat

Konzorciumi partner: Baranya Varmegyei Onkormanyzati Hivatal

A fejlesztés targya: Uzemcsarnok és kapesolodo infrastruktiira fejlesztése a Sellyei Ipari
Parkban

Projektazonosité: TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001
A tdmogatas Osszege: 480.982.655.-Ft

A tervezett projektek megvalositasi idészaka 35 honap (EPTK feliileten rogzitett): 2023.06.01-
2026.04.30. (tényleges kezdés napja a tamogatasi szerz6dés hatalybalépésének napja)

Az elnyert tamogatas az alabbiak szerint oszlik el a konzorciumi partnerek kozott:

Tag neve Elszamolhato koltség
Baranya Varmegyei Onkormanyzati Hivatal 12.093.646 Ft
Sellye Varos Onkormanyzat 468.889.009 Ft

A palyazat tervezett rovid tartalma (szerzddéskotéskor hatalyvos):

A projekt keretében a Sellyei Ipari parkban keriil megépitésre egy nettd 718,38 m2 hasznos
alapteriiletli irodat és raktarat magaba foglalé iizemcsarnok, illetve kiépiil a megfeleld
tizemeltetéshez sziikséges kozmihalozat, annak a fohalozatra vald racsatlakozasa. Az
lizemcsarnok tetején napelemes rendszer keriil elhelyezésre, mely elsésorban az altalanos
kérnyezetvédelmi elvarasok, hazai és unids célkitlizések teljesités¢hez kivan hozzdjarulni.
Emellett a napelemes rendszer fontos funkciot tolt be a kiltséghatékony tizemeltetésben, mivel
az lizemcsarnok irodai részének mikodtetéséhez és a benne folytatott tevékenységekhez
sziikséges villamosenergia-sziikséglet jelent6s részét biztositani tudja. Az lizemcsarnok
megkozelitése a mozgasukban korlatozottak szamara is megoldott a tervezett technologiai
megoldésok, és az épiilet mellett elhelyezett mozgassériilt parkolohely kialakitasaval.
Helyiséglista: 01. Kozleked6 - 20,03 m2 02. Iroda - 14,00 m2 03. Iroda - 10,90 m2 04. Elétér -
2,70 m2 05. Piszoar - 2,25 m2 06. Wc - 1,35 m2 07. Olt6z8 - 08,66 m2 08. Takarité szertdr -
3,02m2 09. Akadalymentes mosdé - 4,48 m2 10. Zuhanyzo - 4,84 m2 11. Teakonyha - étkez6
-21,23 m2 12. Gépészet - 6,50 m2 13. Raktér - 352,24 m2 14. Raktar - 266,18 m2

Osszes hasznos alapteriilet: 718,38 m2.

Az épiilet acél keretallasokkal létesiil, melyek alatt monolit vasbeton tombalapok és gerendak
tervezettek. Az épiilet tetézete 10°-os hajlasszogii, 12 cm vastag hdszigetelt tetdpanellel, mig
az oldalfalak 10 cm vastag hoszigetelt homlokzati szendvicspanelekkel tervezettek. A belsé
terek 2x2 rtg. boritasu gipszkarton szerkezetek, hangszigeteléssel kitdltve. Az iroda és szocidlis
blokk folétt trapézlemez késziil, hogy a gipszkarton valaszfalak rogzitését el lehessen késziteni.
A belsé ajtok acéltokos, CPL folidzott faajtok, mig a homlokzati ablakok és bejarati ajté pve
tok és szarnyszerkezeti, 3 rtg. hiszigetel6 livegezésii, antracit szinnel. A tetGpanel szintén
antracit szinii, mig a homlokzati panelek vilagossziirkék. Az oltoviz tarold a hatsokertben lesz
elhelyezve, 135 m3 vizhozammal. A csapadék a tetofeliiletr]l Osszegyljtésre keriil és a
hatsokertben elhelyezett zart 15 m3-es csapadékviz tarozoban keriil tarolasra. Az épiilet
szennyvizét 25 m3-es zart szennyviztarozo gyiijti 6ssze, mely az elokertbe kertil elhelyezésre.



A TOP-Plusz-os pélyézati konstrukciokban bevezették az tigynevezett 7%-os atalanyt, ami azt
jelenti, hogy az ebbe a kdéltségkategoriaba esd tételeknél palyazati oldalrdl nem kell pénziigyi
hattérdokumentumokkal (szamla, teljesitésigazolds, bankszamla kivonat), alatdmasztani a
teljesitést, illetve a piaci drat sem vizsgaljdk/vizsgalhatjak. Jelen palydzatok esetében a PET, a
miiszaki ellenérzés és a projektmenedzsment tartozik ebbe a kategdridba.

A 2021-2027 programozasi idészakra vonatkozo elszamolas utmutaté értelmében:

,,3.8.2. Kozszféra szervezetekre vonatkozo specialis eldirdsok:

3.8.2.1. Kozszféra szervezet kedvezményezettek — ide nem értve az egyhdzi jogi személyt — az
Utmutaté . fejezet 3.8.1.5. pontja szerinti szakértéi szolgdltatast kizarolag akkor szamolhatjcik
el a projekt keretében, ha a szakértdi szolgaltatdst kiltségvetési szerv, vagy olyan gazddlkodo
szervezel ldtja el, amelyben az dllam vagy énkormanyzat — egyiittesen vagy kiilon, kozvetve
vagy kozvetleniil — 100%-os tulajdoni részesedéssel rendelkezik, és amelyek a szolgdltatdst
kizarolag  kozalkalmazotti,  kozszolgalati, kormdnyzati  szolgdlati  jogviszonyban vagy
munkaviszonyban foglalkoztatott alkalmazottal, vagy megbizdsi jogviszonyban foglalkoztatott
fermészetes személlyel ldathatjak el. E pont alkalmazasaban kormdnyzati szolgdlati
Jogviszonyban toltott idének mindsiil az dllami szolgdlati jogviszonyban toltott idd is.

Ha a projekt elokészitési — ide nem értve a palydzatirast — és megvalositasi iddszakdaban végzett
projektmenedzsment tevékenység a felhivas alapjan szdazalékban meghatdrozott dtaldnnyal
szamolando el, jelen pontnak valo megfelelést a tamogatdast igényld a felhivds rendelkezéseinek
megfelelden nyilatkozattal igazolja.”

Sellye Kommunalis Kft. a fenti eléridsnak megfelel és a projektmenedzsmenthez igénybevett
szakért0i szolgaltatdra vonatkozdan sem palyazati oldalrél, sem pedig Sellye Véros
Onkorményzat beszerzési szabalyzata nem vérja el a beszerzési eljaras lefolytatasat, ezért ezen
feladat elvégzésére egy megbizasi szerz6dés megkotése elegendd.

Sellye Kommunalis Kft fobb feladatai projektmenedzsmenthez igénybe vett szakértoi
szolgaltatas keretén beliil

Projektet tdmogat6 szakmai tanacsadas

A projekt teljes megvalositasi ideje alatt folyamatos rendelkezésre éllassal (elsésorban
telefonon és e-mailben, de igény szerint személyesen is) a kovetkez6 feladatok ellatasa:
- A projekt elérehaladdsanak nyomon kovetése.
- A projekt tervszertiségének ellentrzese.
- Tevékenységek litemterv szerinti elorehaladasanak segitése, ellenérzése.
- Tapasztalt hidnyossdgok elemzése, javaslattétel a megoldasra.
- Dontés-eldkészités, javaslattétel a projektmegvaldsitas stratégiai kérdéseiben.
A projekt megvaldsuldsi helyszinein rendszeres, teljes korii ellenérzés a tdmogatasi
szerzddésben rogzitett feladatok teljesitése érdekében.
- Monitoring jellegli ellenérzések a projekt koltségvetési, jogi és szakmai
megfeleloségének érdekében.
- A projektben vallalt indikatorok, eredménymutatok teljesiilésének ellendrzése
- Projektdokumentéci6 folyamatos ellenérzése.
- Tamogatoval valo kapcsolattartas, kommunikacio és adatszolgaltatas segitése.
- Helyszini ellendrzéseken valo részvétel.
Id6szakos beszdmolok és zar6 beszdmold tdmogatdsa
- A projekt megvaldsitasi ideje alatti id6szakos beszdmolokban vald aktiv kézrem(ikddés
ajanlatkérd illetve a TAmogatasi Szerz6dés iitemezésének megfeleléen.
- A projektzarast kovetden a zard dokumentacié elkészitése ajanlatkérével kozdsen a
tamogatasi szerz0désben eldirt tartalommal és forméaban.




- Ajanlatkéro adatszolgaltatasa alapjan az adatok Gsszegzése.

- Ajanlatkéré altal az elektronikus palydzé tdjékoztatd feliileten rogzitett adatok
ellendrzése, mindségbiztositasa.

- Benytjtandé mellékletek (szamlak, szerzodések, teljesitési igazoldsok) formai és
tartalmi ellen6rzése, korrekeidok kérése.

- Papir alapt példanyok Gsszeallitasa ajanlatkérdvel kozosen.

- Esetleges hianypotlasok elkészitése, illetve ellendrzése.

- Hataridére torténd benyujtas biztositasa.

Mell¢kletek:
- Epitészeti miiszaki leirds
- Tamogatéi dontés
- Tamogatasi szerz6dés + mellékletei

Kérem Tisztelt Képvisel6 Testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjék!



Hatarozati javaslat

TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001 kddszdmui, Uzemcsarnok és kapcsolédo
infrastruktura fejlesztése a Sellyei Ipari Parkban cimii palydzathoz kapesolédo tamogatdsi
szerzddeés jovahagydsa

1. Sellye Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a kédszamu palyazati felhivasokban
elnyert:
TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001 kédszamu, brutté 480.982.655.-Ft ,- Ft 6sszegii,
palyazat megvalositasa mellett dont.

2. Sellye Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001
kédszami, az eloterjesztés mellékletét képezd tamogatasi szerzédés és mellékleteik
tartalmat elfogadja és azokat jovahagyja. A tamogatasi szerzédés aldirdsara
felhatalmazza a polgarmestert.

Hataridd: azonnal
Felels: polgarmester, TFO vezet6

Hatdrozati javaslat
TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001 kédszdamu, Uzemcsarnok és kapcsolodo
infrastruktira fejlesztése a Sellyei Ipari Parkban cimii palydzathoz kapcsolédo

projekimenedzsmenthez igénybevett szakértoi szolgdltatas jovhagydsa

Sellye Varos Onkorményzat Képviselo-testillete a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-BA1-2022-00001
kédszdamii, Uzemcsarnok és kapcsolodo infrastruktira fejlesztése a Sellyei Ipari Parkban
cimli palydzat megvalositidséhoz kapcsolodd projektmenedzsmenthez igénybevett szakértdi
szolgdltatdsok elvégzésére bruttd 7.057.509 Ft Gsszegben megbizza Sellye Kommunadlis Kft.-
t. (7960 Sellye, Matyas kiraly utca 79., ad.: 11360755-2-02).

Sellye Varos Onkormanyzat Képviseld- testiilete Nagy Attila polgarmestert felhatalmazza a
targyi beszerzéshez kapcsoloddé megbizési szerzodés alairdsara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester, TFO vezetd



BORITOLAP

7960 Sellye
Hrsz.:0371/3

Iroda és raktdrcsarnok
épitési engedélyezési tervdokumentdcidja

EPITTETO: Sellye Varos ®nkormanyzat
7960 Sellye, Dézsa Gy. u. 1.

EPITESZTERVEZO: Varga Zoltdn
okl. épitészmérndk
éplletenergetikai szakmérndk

Tel.: +36/30/4787-233
e-mail: vazoli@gmail.com
Cim: 7833 Gorcsdny, Petdfi u. 4.

quarci azonosito:
MEK 02-0726.

Gorcsoény, 2022. marcius 16.



TARTALOMJEGYZEK

7960 Sellye
Hrsz.:0371/3

Iroda és raktarcsarnok
épitési engedélyezési tervdokumentdcidja

ALAIRO CIMLAP

TERVEZOI PROGRAM

STATISZTIKAI ADATLAP

EPITES? MUIS7AKI LFIRAS
TARTOSZERKEZETI MUSZAKI LEIRAS
EPITMENYGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS
EPULETVILLAMOSSAGI MUSZAKI LEIRAS
TUZVEDELMI MUSZAKI LEIRAS
KORNYEZETVEDELMI MUSZAKI LEIRAS
KOLSO KOZMU MUSZAKI LEIRAS
KOZMUNYILATKOZAT, KOZMUEGYEZTETES| JEGYZOKONYVEK

EPITMENYERTEK SZAMITAS

FOTODOKUMENTACIO - LATVANYTERVEK

TERKEPMASOLAT

TERVLAPOK:
EO0O  TERVEZETT HELYSZINRAJZ M=1:
EO1  TERVEZETT FOLDSZINTI ALAPRAJZ M=1:
E02  TERVEZETT A-A METSZET M=1:
E03  TERVEZETT B-B METSZET M=1:
E04  TERVEZETT DELNYUGATI HOMLOKZAT W=l
E05  TERVEZETT ESZAKKELETI HOMLOKZAT M=1:100
E06  TERVEZETT DELKELETI HOMLOKZAT M=1:
EO7  TERVEZETT ESZAKNYUGATI HOMLOKZAT M=1:
EO8  TERVEZETT EPITMENYMAGASSAG SZAMITAS M=1:
E09  TERVEZETT BEEPITETTSEGI IDOMTERV M=1:

Gorcsény, 2022. marcius 16.



ALAIRO CiMLAP

7960 Sellye
Hrsz.:0371/3

Iroda és raktdrcsarnok
epitesi engedélyezési tervdokumentdciodja

EPITTETO:
EPITESZTERVEZO:

ul/"uff:{'« Zoldnl,
TUZVEDELEM:

TARTOSZERKEZETI TERVEZO, SIAKERTS:

VILLAMOSSAGI TERVEZO:

GEPESZETI TERVEZO:

KORNYEZETVEDELMI TERVEZO:

Sellye Vdros Onkormanyzat
7960 Sellye, Dézsa Gy. u. 1.

Varga Zoltdn

okl. épitészmérndk
éplletenergetikai szakmérndk
épitési miszaki ellendr

Tel.: +36/30/4787-233
e-mail: vazoli@gmail.com
Cim: 7833 Gorcsony, Petéfi u. 4.

Ko’marai azonosito:
MEK 02-0726.

Schwoy Dezsé
7700 Mohdcs, Szent Imre u. 3.
-121/2018.

Juhdsz Tamds
7624 Pécs, Madach |. u. 5/B
T02-1247

Vetusinszki Péter
7342 Mdgocs, Jozsef A. u. 41/A
V 02-1046

Wittenberger Zoltdn
7625 Pécs, Zidinakérnyék 19.
G 02-01336

Varga Péter
7940 Szentldrinc, Moricz Zs. u. 17.
SZKV-1.4 02-1225

Gorcsony, 2022, marcius 16.



