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Késziilt: Sellye Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2025. janudr 21-én de. 8:30
orai kezdettel tartott rendkiviili nyilvanos tilésérol.

Az iilés helye:  Sellyei Koz6s Onkormanyzati Hivatal emeleti nagyterme

Jelen voltak:  Dr. Kopicz Gergely képviseld
Jelics Akos képviseld
Kovacs Csaba képviseld
Kovacsné Bordcz Anette alpolgarmester
Nagy Aftila polgarmester
Szecsei Béla képviseld
Taoth Laszlo képviseld

Tandcskozasi joggal jelen volt:

dr. Nérant Timea jegyzé
Horvath Néra pénziigyi osztalyvezetd
Hamarics Réka TFO vezetd

Nagy Attila polgdrmester tisztelettel kOszontGtte a megjelenteket, a képvisels- testilleti
tagokat és a Hivatal munkatarsait.

Jelenléti iv alapjan polgarmester megallapitotta, hogy az iilés hatarozatképes, mert 7 £6 koziil
7 £6 képviseld jelen van, s a nyilvanos iilést megnyitotta.

Téjekoztatta a képviseld- testilletet, hogy a testiileti iilésen elhangzottakat hangfelvételen
rogzitik, mely hanganyag képezi a jegyzOkonyv alapjat.

Ezt kdvetden jegyzokOnyv hitelesitéknek javasolta megvalasztani Toth Laszlo képviselst. A
javaslatot a képviseld-testiilet alakszerii hatarozat meghozatala nélkiil egyhanguiag elfogadta.

Nagy Attila polgarmester javaslatot tett az ilés napirendjére a meghivéban kozdltekkel
egyezben, melyet a képvisels- testiilet alakszer(i hatdrozat meghozatala nélkiil az alabbiak

szerint fogadott el:

NAPIREND:

L/ Sellye 975 hrsz. ingatlan értékesitésére kiirt drverésen valo indulds megtargyaldsa.
Eldterjesztd: Nagy Attila, polgdrmester

Ezt kovetden a képviseld- testiilet ratért a napirend érdemi megtargyalasara.



1./ napirendi pont: Sellye 975 hrsz. ingatlan értékesitésére kiirt arverésen valé indulas
megtargyalasa,

Nagy Attila polgarmester emlékeztette a képviseld- testiiletet, hogy az arverés sokadik
szakaszédhoz ért, ha jol szamolta, akkor ez az 6tddik kiiras. Most elérkezett ahhoz az
allapothoz a kiiras, ahol a kikialtasi ar 313.055.000.- Ft, amiért, ha indul énkormanyzatuk az
arverésen, €s ha egyediiliként indul, akkor megvasarolhat6 a kastély.

Napirenddel tobbszor foglalkoztak mar, éveken at. Hosszl ideje kihasznélatlan ez a kastély.
Az mindenki szdmaéra egyértelmii, aki helyismerette]l rendelkezik, hogy ez a kastély a
legemblematikusabb épiilete Sellyének. Mondhatnak a Talpas héazat is, de nyilvanvaldéan az
mas kategoria.

Ez a kastély gazdatlan, jelenleg az Allam a tulajdonosa, de az allapotan és a megbecsiiltségén
is latszik, hogy gazdatlan. Abban az esetben, ha mas vésérolja meg a kastélyt letrejon egy
exlex allapot, ami még létrejohet ebben az arverési kérben is amiatt, hogy ez egy uszotelek.
Abban az esetben, ha Onkormanyzatuk tudna megvasarolni a Kkastélyt, ez az allapot
megsziinne. A kastélyt birtokolni nagyon nagy felelosség, de nagy lehetdség is.
Polgarmesterként azt tudja mondani, hogy ¢érzi ennek a lchetéségét, de terhét is. A
legkdnnyebb lenne azt mondania, hogy ezzel ne foglalkozzanak, dontse el a piac, majd
jelentkezik valaki, de akkor fel kell tenni a kérdést, hogy j6 gazdai- e ennek, és azt is tudni
kell, hogy a lehetdség most van itt. Az anyagi forrds 6nkorméanyzatuknak rendelkezésére all,
emellett is maradna megtakaritasuk, és remélhetbleg az idei évi adobevételek is j6l alakulnak,
nem lesz nagy valtozés. Az, hogy a késdbbiekben milyen terveket tudnak ezzel kapcesolatosan
alkotni, abban jomaga biztos, hogy nem Snkormanyzatuknak kell lennie a beruhézonak, attol
el kell zarkézniuk. Abban az esetben, ha birtokba is 1épnek, kell keresni valakit, aki anyagi
forrassal rendelkezik, ¢s ott kell eldonteni, hogy milyen tipust befektetot keresnek. Az egyik
lehettség, hogy iddsek otthonat hozzanak 1étre, mely kézenfekvd, és nagy az igény 14, és
kivald hely is lenne erre. Jogos az észrevétel azonban egyesek részérdl, hogy a legjobb
adottsagn épiiletbdl ne egy iddsek otthonat alakitsanak ki, lehet, hogy nem a legkecsegtetébb
jovekép, de egy rentdbilis beruhazas, mellyel turisztikai jelentGsége attdl a pillanattél
annulaléik az épiiletnek. Abban az esetben, ha turisztikai befektetdt tudnak taldlni, lehet, hogy
elsGsorban azt kell megprobalni, €s ha ez nem jon Ossze, akkor el kell gondolkodni arrdl, hogy
vagy palyazatbol vagy egylittmtikodésen keresztiil kell kialakitani intézetet. Jelenleg Ggy néz
ki mai napi tudasuk szerint, hogy mas nem gondolkodik a sellyei kastély jovojében, kérdés,
hogy dnkorményzatuk szeretne- e proaktiv lenni, és a lehetdséggel élni.

Kérte, hogy képviseld- tarsai is mondjk el véleményiiket,

Jelics Akos képvisels a kastély jelentdségét azt gondolja, hogy nem lehet eléggé
kihangsulyozni. Azt gondolja, hogy tolongas ezért a kastélyért nincsen, €s a tatar sem hajtja
dnkormanyzatukat, igy eloszdr célszerii lenne a koltségvetést elfogadni, beszélni réla, hogy
hogyan fog dsszedllni, milyen koncepcidi vannak a telepiilésnek, és azt kovetden térhetnénk
vissza erre a kérdésre.

Nagy Attila polgarmester megérti, hogy képviseld ur ezt gondolja. A kastély kérdésével kozel
egy éve foglalkoznak. Megkérdezte, hogy van- e mas vélemény?

Dr. Képicz Gergely képvisel6 is gondolkodott, és beszélt a kastély sorsarol, és az idosek
otthona tényleg eredeti.

Toth Laszlo képviseld szerint nagy valosziniiséggel meg tudjak szerezni, nem gondolja, hogy
mas tenne ajanlatot.



Dr. Kopicz Gergely képviselé megkérdezte, hogy meddig mennének el az ajanlattétellel?

Nagy Attila polgarmester ebben nem gondolkodott, beszéljenek err6l is iiléstikon.
Megkérdezte, hogy az baj- e dnkormédnyzatuknak, ha mis veszi meg a kastélyt?

Dr. Koépicz Gergely képviseld szerint nem baj.
Jelics Akos képviselének az lenne a fontos, hogy legyen gazddja a kastélynak.

Szecsei Béla képviseld Dr. Kodpicz Gergely képviselbtarsa felé intézte kérdését, hogy
jogészként mondja el Aalldsfoglaldsdt arra vonatkozdan, hogy jelenleg a telek
Onkorményzatuké, melyen a kastély all, és ha mas veszi meg a kastélyt, akkor egyszerii
kérdése van, p€ldaul hogyan jar be a kastély tulajdonosa.

Dr. Kopicz Gergely képvisel6 elmondta, hogy bejarasi szolgalmi jogot biztositani kell.
Abban az esetben, ha dnkormanyzatuk ezt nem engedi, a birésag meg fogja itélni szamukra.

Szeesei Béla képviseld megkérdezte, hogy akkor ez kikényszeritheté-e Snkormanyzatukbol?
Dr. Kopicz Gergely képviselt igennel felelt.

Szecsei Béla képvisel6 csak azért kérdezi ezt, mert ha valaki megveszi a kastélyt, akkor nem
kis proceduranak néz elébe.

Dr. Norant Timea jegyz0 szerint, aki licitdlni fog, annak tudomasa van efeldl, a kiirdsban is
szerepel, hogy ez egy Uszo telek.

Téth Laszlé képviseld nem gondolna, hogy erre licitalndnak, és azt sem kell elfelejteni, hogy
milyen a kastély allapota, erre jelentds dsszeget ra kell kdlteni. Azt gondolja, hogy a kikialtasi
aron meg lehetne venni.

Nagy Attila polgarmester szerint is elfogadhatd ez az ar, ha efelett tesznek ajanlatot, akkor
Gjfent beszélhetnének errél, hogy mit tegyenek.

Kettds a dolog: azt gondolja, hogy amilyen kastélyokat vesznek ilyen aron, ahhoz képest ez
egy nagyon j6 ar, mert annyira rossz allapotban azért nincsen az épililet. Masrészt pedig azt
gondolja, ha valaki ilyen nagy Osszeget forditana az ingatlanra, akkor biztos abban, hogy
dnkormanyzatukkal, mint telektulajdonossal mar felvették volna a kapcsolatot.

Toth Laszlé képviseld is biztos ebben, hogy akkor mar megkeresték volna
Onkormanyzatukat.

Nagy Attila polgdrmester az arat nézve elmondta, hogy ezért az Gsszegért példaul a Mecsek
oldalban nem sok mindent lehetne venni, de budapesti viszonylatban is ez egy nagyon jé 4r,
ha valaki igy gondolkodik, €s van ré forrasa, akkor jelentkezni fog.

Dr. Kopicz Gergely képviseld szerint ebben mindenképpen gondolkodni kell.

Toth Laszlé képviselo arra az elhatdrozasra jutott, hogyha ez az Onkormanyzat mikodését a
jovoben a koltségvetést tekintve nem inogtatja meg, akkor vagjanak bele. Nyilvanvaléan nagy



ebben felelosség, feleldsségteljesen kel gondolkodni, és arra is kell gondolniuk, hogy a
telepiilés lakossaganak vannak jogos elvarasaik, amik mar régdta varatnak magukra, gondol
itt példaul Gtfelujitasra, olyan intézkedésekre, melyek komfortérzetiiket javithatja. Ezek
figgvényében mondja azt, hogy vegyék meg a kastélyt, ha ezeket a 1épéseket a vétel nem
veszélyezteti. Egyattal pénziigyi osztalyvezetd asszony véleményét is meghallgatna.

Horvath Nora pénziigyi osztalyvezetd elmondta, hogy annyira bizonytalan az idei évi
koltségvetés, lathattak képviseldk is, hogy a Kormany nagyon késén fogadta el, és az a
probléma, hogy nagyon sok szamot nem tudnak. Lebeg a fejik felett, hogy elvonjdk az
ipartizési adoéndvekményiiket, de semmit sem tudnak err6l, hogy ennek mekkora lesz az
Osszege, illetve itt van a szolidaritasi hozzajarulas, amit az adoeréképességiik alapjan kell
fizetnilik. Az Onkorményzat 171.277.- Ft/f6 adderOképességen all jelenleg. A hozzajarulas
Osszegét szintén nem tudjak még hivatalosan, jomaga a koltségvetési térvény alapjan szamolt,
mely szerint 212.000.000.- Ft varhat6, amit nem is kapnak meg majd az allami tAmogatasbol.
A jelenlegi tudasuk szerint koriilbeliil 589.000.000.- Ft az allami tdmogatas sszege, melybol
az emlitett 212.000.000.- Ft-ot meg sem kapjak, mely Osszeget az Osszes intézményiik
fenntartdsara kapnak. Ismeretes a képviselok szamara is, hogy béremelések vannak, kdtelezd
minimalbér, és garantal bérminimum emelés is, illetve az dvodaban jelentGsebb béremelés is
varhatd, nének a szolgaltatasi koltségek, nagyon bizonytalan helyzetben vannak, azt gondolja.

Téth Laszlé képviseld szerint ezért kérdéses, hogy ebben a bizonytalan helyzetben fel tudjak-
e ezt vallalni Ggy, hogy felelésségteljes dontést hozzanak.

Dr. Kopicz Gergely képviseld megkérdezte, hogy mennyi most a megtakaritisa az
dnkormanyzatnak, milyen 8sszeg van most lekdtve?

Horvath Nora pénziigyi osztilyvezetd tajékoztatta, hogy jelenleg 800.000.000.- Ft van
lekétve.

Dr. Képicz Gergely képviseld azt gondolja, hogy arra sajnos nincsen garancia, hogy ehhez az
Osszeghez nem nyulnak hozza.

Horvath Néra pénziigyi osztalyvezetd elmondta, hogy az ipariizési adét is a nettdsitdsban
fogjak elszamolni, tehdt mér meg sem kapjék a havi allami tdmogatasban. Lehet, hogy
eljutnak oda, ha annyi ipartizési adot elvonnak, hogy fognak kapni 5 millié Ft-ot havonta az
Allamtél finanszirozasban. Abban az esteben, ha 250 millié Ft ipartizési adot szeretnének
jarasonként elvonni, ismerve a jarasi telepiilések helyzetét, azt gondolja, hogy ennek nagy
része varosukat fogja terhelni.

Nagy Attila polgarmester elmondta, hogy azt tudjak, hogy a névekményt fogjak elvinni, de
nem tudjak, hogy mihez képest nézik ezt.

Horvath Nora pénziigyi osztilyvezetd megerdsitette, hogy wvaldban nincsen bézis
meghatarozva, hogy a 2023-as évhez, vagy a 2024-es évhez viszonyitjak-e.

Nagy Attila polgdrmester szerint, amit gondolhatnak viszont az az, hogy a tavalyi évi bevétel
és az idei évi bevétel nem fog eltérmi, nagyjabdl 800 millié Ft-ra szamithatnak, melyet
csdkkenteni fognak az elébb felsorolt tételek. Abban az esteben, ha a kastélyt megvasaroljak,
akkor is marad 500 milli6 Ft altalénos tartalékuk.



Dr. Kopicz Gergely képviseld szerint viszont ezzel lesz egy 300 milli6é Ft-os ingatlanuk, amit
esetleg, ha megszorulnak, el is lehet adni. Befektet6t lehet talalni.

Kovies Csaba képviseld szerint befektetdt mindenképpen kellene keresni.

Nagy Attila polgarmester hozzaflizte, hogy ez nem kételezd feladat, ezzel az apparatus
tisztaban van, de kérdés, hogy ki milyen céllal jétt ide.

Komoly dilemma ez, de a lehet6ség nem biztos, hogy visszajon a kés6bbiekben. Lehet, hogy
az Allam azt fogja gondolni, ha senkinek sem kell ez, akkor 0.- Ft-ért valakinek atadja, €s
lehet majd azzal a befektetdvel a jogokat érvényesiteni, és akkor kell majd elszdmolni sajat
magukkal, hogy mit tettek. Ez a folyamat t6bb, mint egy éve érlelédik, és a lehetéség most itt
van. A peénteki napon kaptdk meg a kiirast, ezért is volt szikkséges a rendkivili ilés
Osszehivasa.

Dr. Kopicz Gergely képviseld szerint, ha a kastély és a park is egy kézbe keriil, annak
hatalmas értéke lesz, akér, ha csak az ingatlan értékét tekintik, akkor is.

Toth Laszlo képviselé megkérdezte, hogyha ezen az Osszegen sikeriiine megszerezni a
kastélyt, akkor a felujitdsra vonatkozoan van-e valami palyazati lehetOség.

Nagy Attila polgarmester elmondta, hogy volt kastélyprogram, de abba a sellyei kastély nem
kertilt bele.

Dr. Kopicz Gergely képviselének meggydz6dése, hogy mindenképpen az dnkorméanyzatnak
kell a kastélyt hasznositania. Nem kis feladat lesz ez ide befektetét taldlni.

Nagy Attila polgdrmester optimistaként gondolkodik, és mindent meg fog tenni annak
érdekében, hogy ez miikddjon. Egy dolog biztos, hogy ez a kastély egy jellegzetessége
Sellyének, az egész Ormansagnak. Mliemléki érték, és maga a park is egyedi.

Jelics Akos képviseld azt javasolta, hogy el6szdr a koltségvetést lassak, és annak ismeretében
dontsenek. Nem latja, hogy mi a céljuk az idei évben, mit szeretnének elérni oktatas, sportélet,
kulturalis €let terén.

Nagy Attila polgdrmester szerint ez is egy cél az idei évben, hogy ajanlatot adjanak a
kastélyra, melyre a forrés rendelkezésre all. Ez a kiiras most van itt.

Jelics Akos képviseld szerint ez a lehet§ség vissza fog jonni még.
Nagy Adttila polgarmester megkérdezte, hogy ezt tudja-e garantdlini.

Jelics Akos képviseld garantalni nem tudja, de véleménye szerint vissza fog jonni.
Feleldtlenség szerinte egyik naprdl a masikra ilyen nagy 6sszegrél donteni.

Nagy Attila polgdrmester hozzaflizte, hogy ezt a témat nem most targyaljak eldszor, mar a
kollégium épitésénél szdba keriilt a kastély sorsa, mely 10 évvel ezelbtt volt. Jomaga egyetlen
dilemmaval szembesiilt, hogy a helyzet, amire vartak, most allt dssze, ha ezt elszalasztjak,
akkor annak biztosan lesz felel6ssége ugyantgy, mint akkor, ha élnek a helyzettel.



Toth Laszlo képviseld javaslata az, hogy a 313.055.000.- Ft kikialtasi aron hatalmazzak meg
polgarmester urat, hogy tegye meg az ajanlatot. A tulajdonjog megszerzése esetén pedig
javasolja felhatalmazni polgarmester urat, hogy keressen befektetét. Pénziigyt osztalyvezetd
asszonyt is meghallgattak, és ha tudnak felel6sségteljes dontést hozmi, hogy a kastély
megvasarlds nem inogtatja meg az Onkormdanyzat muikodését, akkor azt javasolja, hogy
vasaroljak meg a kikialtasi aron. Nem gondolja, hogy erre lesz mas licitalo.

Nagy Attila polgarmester hozzaflizte, hogy barkinek van befektetdi javaslata, vagy ismerdse,
nyilvanvaldan jelezze.

Azt gondolja, ha ez a kastély az drverés keretein belill egy masik licitald tulajdonaba kertil,
akkor ezért valaki fizet, vannak az ingatlannal tervei, de ha nem megy el az arverésen, és
valaki megkapja, nem biztos, hogy fizet érte, és nem biztos, hogy van vele terve, mely kettd
helyzet kozt lényeges killonbség van. Jomaga is azt gondolja, hogy ne menjenek bele egy
arversenybe, ha valakinek ezzel célja van, akkor tamogassak, adjanak lehetdséget az itt
él6knek, hogy munkahelyet teremtsenek, de ha nincs, akkor az a lehetdség, hogy valaki azért,
mert tObb fordulds drverésen nem volt eredmény tulajdonba keriil, az &nkormanyzatuk
szaméra nem eldnyos.

Megértette Jelics Akos képviseld ar allaspontjat is. Azt kérte, hogy tekintse at a korabbi évek
kiltségvetéseit képviseld Ur, hiszen minden évben forditottak az oktatdsra is, ha kellett,
hozzajarultak az 6voda miikddéséhez, a civil szervezetek, igy a sportélet tdmogatésira is
forditottak, ezek a timogatasok bdéven beleférnek a megtakaritasaikat tekintve. Ami nagy
felelosségvallalassal fog jarni, az az, amit pénziigyi osztalyvezetd asszony emlitett, hogy bért
kell emelni a munkatarsaiknal.

Jelics Akos képviseld szerint emellett sok a bizonytalansig az orszdgban, amit rajtuk
kiviilallé okok miatt nem tudnak.

Nagy Attila polgarmesterben is vannak bizonytalansagok. Azt gondolja, hogy mindenki el
tudta mondani a véleményét. Jomaga egyetért azzal, amit Toth Laszlo képviselé mondott,
hogy egy ajanlattétellel vegyenck részt az arverésen, ha tudnak, és az ahhoz sziikséges
78.263.500.- Ft biztositékot utaljak 4t.

Hozzaflizte, hogy az arveréshez regisztracio sziikséges, melyhez megkérte jegyz0 asszonyt,
hogy nézzék at a szabalyzatot, ami az (ilést megeldzben nem mikodstt, de reméli, hogy a mai
napon ezt meg tudjak tenni, €s a biztositék atutalasa utdn ajanlatot tudnak tenni.

Megkérdezte, hogy van- e kérdes, észrevétel?

Miutan kérdés, észrevétel nem érkezett, polgarmester javasolta a 7960 Sellye, Koztarsasag tér
7. szam alatti ingatlan esetében 313.055.000.- Ft kikialtdsi &ron ajénlatot tenni, és a
78.263.500.- Ft Gsszeglt arverési biztositék 4tutalasat jovahagyni, €s szavazast rendelt el.

A szavazasban 7 {6 vett részt.
Sellye Varos Onkormdanyzat Képviseld-testillete 6 igen szavazattal, 1 ellenszavazattal,
tartdézkodas nélkiil a kévetkez6 hatarozatot hozta:

1/2025.(1.21.) hatarozata
Sellye 975 hrsz. ingatlan értékesitésére kiivt drverésen valo indulds megtargyalasarol

1. Sellye Véaros Onkormanyzat Képviseld — testiilete a 7960 Sellye, Koztarsasag tér 7.
975 hrsz-0 kivett kollégium™ 1/1 tulajdon® ingatlan arverésén részt kivan venni




313.055.000.- Ft kikialtasi aron, melyhez sziikséges arverési biztositékot 78.236.500.-
Ft 0sszegben az dnkormanyzat 2025. évi koltségvetésébe beépiti.

2. Sellye Varos Onkorményzat Képviselé — testiilete felhatalmazza polgarmestert az
elektronikus arverésen vald részvételhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal

Felelds: polgarmester

Nagy Attila polgarmester megallapitotta, hogy a képviseld- testiilet a nyilvanos {ilés
napirendi pontjait megtargyalta, a sziikséges hatarozatokat meghozta, ezért az tilést bezarta.

- . K. m. f.
[ A M
dr. Norant Timea Nagy Attila
Jjegyzo olgd er

Téth Liszl6 WO
jegyzokonyv hitelesité
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1.

MBCGHIVO

Sellye Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiilete

2025. januar 21-én (kedd)

De. 08:30 orai kezdettel

rendkiviili nyilvanos iilést tart a
Sellyei Ko6zos Onkormanyzati Hivatal

NAPIREND:

emeleti nagytermében
(7960 Sellye, Ddozsa Gy. u. 1.)
melyre tisztelettel meghivom.

1./ Sellye 975 hrsz. ingatlan értékesitésére kiirt drverésen valo indulds megtargyaldsa.
Eldterjesztd: Nagy Attila, polgdrmester

A napirendi ponthoz tartozé elGterjesztések a képviselGknek elektronikus formdban keriilnek
megkiildésre. A tandcskozdsi joggal résztvevik és egyéb érdekeltek részére a meghivo és az Gket
érintd eldterjesztés kézbesithetd; a résziikre kézbesitésre nem keriilé eldterjesztéseket az iilést
megeldzé 3 napon beliil, illetve az iilés napjan délelétt a Sellyei Kézos Onkormdnyzati

Hivatalban megtekinthetik.

Sellye, 2025. janudr 20.

e
Nagy Attila)

olgarmester




MN PMAGYAR NEMZIT
V. | VAGYONKIZELO ZRY.

ARVERESI HIRDETMENY

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
(1133 Budapest XIII. Pozsonyi 0t 56.)
(a tovabbiakban: MNV Zit., Kiird),

az allami vagyonrdl szolo 2007, évi CVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) és az allami vagyonnal valo
gazdalkodasrol sz6ld 254/2007 (X. 4.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Vhr.) szabalyai alapjan

elektronikus arverés

keretében az MNV Zrt. altal tizemeltetett Elektronikus Aukcids Rendszer (tovabbiakban: EAR) dtjan
értékesiteni kivanja a Magyar Allam tulajdondban és az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa alatt,
valamint kozvetlen kezelésében allé alabbi vagyonelemet [a tovabbiakban: Ingatlan].

Az arverésre Keriilé Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hdnyad

7960 Sellye, Kztarsasag

tér 7. 975 2147 kivett kollégium 11

Az Ingatlan leirdsa:

I

Altalédnos lefras

Az ingatlan Seilye véros kdzpontjaban talalhaté. Kornyezetében lakohdzas beépités jellemzd,
illetve szamos intézmény és kereskedelmi-szolgaltatd epység is megtaldlhaté., Az ingatlan-
nyilvantartds szerint kivett kollégium megnevezésii ingatlan nyilvantartott miemléki érték,
miiemléki kornyezetben. Jelenleg az ingatlan kizardlag a 977 hrsz-0, dnkormanyzati tulajdonaq,
keritéssel kdrbekeritett, zarhato, forgalomkeéptelen kdzpark ingatlanon keresztiil kdzelithetd meg,
amely éjszakéra az Onkormanyzat altal lezarasra keriil. A parknak kozteriilet csatlakozésa van,
kapuja a nappali 6rakban nyitott. A kdzpark ingatlan terhére a vevd javara atjardsi szolgalom nem
alapithatd, ezért a Magyar Allam és az MNV Zrt. kizdrja a felel6sségét mind az Ingatlan
megkozelithetdsége, mind az Ingatlant korillvevé szomszédos ingatlanon térténd atjaras kapesén,
amelyre tekintettel kiird javasolja, hogy az arvereztk egyeztessenek az Onkormanyzattal az
Ingatlan megkozelithetbsége tekintetében.

A telken a kastély felépitménye 4ll, amely milemlék védelem alatt all, a 2000-es évek elejéig
kollégiumi, intézmeényi épiilet volt, jelenleg tiresen all. A kastély épiilete részben aldpincézett,
foldszint és emelet szintekkel épiilt. Tetoszerkezete cserépfedésii manzardtetd, nyilaszaroi régi fa
szerkezetiek. A flitést a pincében taldlhaté kazan biztositja radiatoros holeadokkal, a hasznélati
melegvizet kozponti kombi gazkazan, valamint villanybojler allitja el6. Viz, gaz, csatorna kdzmit
bek&tésekkel rendelkezik, elektromos édrammal nem ellatott, elektromos mérééraval nem
rendelkezik. Kordbban a szomszédos oktatasi intézménnyel egyiittes hasznalatban allt, igy dnalld
villamos bekdtés nem keriilt kiépitésre, ezért 6nalld villamos bekdtés kiépitése, ifl. mérdora
telepitése sziikséges.

Szerzddéskodtésre Péesen kerill sor.

Terhek:

Tulajdoni lap szerint: —

Tulajdoni lapon nem szerepld terhek: —
Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes.




3. Eldvasarldsi jog
Eldvasarlasi jog nem ail fenn.

4. Felépitmény alapadatai:
Kastély
Netté alapteriilet: 2944 m?>
Szintek szama: 3
F6 funkcigja: kollégium
Epités éve: 1750.
Miiszaki allapot: kbzepes

Helyiségesoport megnevezese: netto teriilet: redukalt teriilet:
Epiilet 2474 m* 2474 m?
Pince 470 m?® 94 m?
Osszesen: 2944w’ 2568 m’

5. Koézmivek:
Az ingatlan viz-, gaz- és csatorna bekotésekkel rendelkezik, 6nallé villamos bekétés nem kertilt
kiépitésre, villamos mérédraval nem rendelkezik.

6. Ovezeti besorolas
Az ingatlan K-Ka jelli kiilonieges teriilet — kastély teriilet épitési Gvezetbe tartozik.

7. Bérleti, hasznalati viszonyok
Az ingatlan haszndlaton kiviili.
Az Ingatlan birtokbaaddsara az adasvételi szerzddés rendelkezéseinek megfelelden, a vételar
maradéktalan megfizetését kdvetd 30 napon beliil keriil sor

A Kiir6 az arverésre keriilo Ingatlan rendelkezésre all6 tovabbi adatait — ideértve az Ingatlanrol
készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilighalon folyamatosan elérheté https:/e-
arveres.mnv.hu hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre Keriillé Ingatlanra kizarodlag
elektronikus aton Iehetséges arverezni.

Az EAR feliilletéhez arverezéként csatlakozhat az
- aszemély, vagy
- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011, CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet, amely, vagy amelynek képviseldje
az ieyfélkapun azonosithato, a személves adatok kezelésére vonatkozd hozzajarulast megadja, €s az

EAR felhasznalasi szabdlyzatiban foglaltakat elfogadia.

Az elektronikus arverésre vonatkozoé legfontosabb informaciok:

Kikidltasi ar*: 313.055.000,- Ft
Licitlépcsd dsszege: 1.000.000,- ¥t
Arverési biztositék Ssszege: 78.263.500,- Ft
Arverés kezdetének idépontja: 2025.01.17.

Arverési biztositék Atutalisdihoz sziikséges biztositék | 2025.01.22. 16:00
befizetési azonosito generdlasanak hatarideje:

Arverési biztositék atutaldsdnak hatirideje®*: 2025.01.22. 23:59
Licit idészak kezdete: 2025.01.23. 08:00
Arverés lezdrasanak (licitnaplé lezarasanak) idépontja: | 2025.01.27. 21:00
Megtekintés idépontja 1. 2025.61.20. 12:30-t61 13:30-ig

Ajanlati kotottség idotartama: maximum 90 nap




Az Ingatlan vagyonkezeldje / tijékoztatas az MNV Zrt. | MNV Ztt. kizvetlen kezelésében dll
kizvetlen kezeléséhen Allasardl:

Az Ingatlanon fennallé jogok és terhek (pl.: elévasarlasi | Miemiéki védettség.

_jog)

* Az drverésen a licitdlds az EAR felhascndldsi szabdlyzatban rogzitettek szevint tériénik. A kikialtasi dr AFA tartalmdra
vonathozéan az EAR felhaszndldsi szabdlyzata 111.5.5. A) pontja vonatkozik.
54 meghatarozoll iddpont az drverési biztositéh MNV Zrt. letéti bankszamldjan tovténd jovdfrdsdnak hatdridefe

A Kiiré felhivia az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat a kizarélag a jelen
hirdetményben meghatarozott licitlépesé Osszegével megegyezd osszeggel vagy annak
egész szamu tobbszordsével (maximum tizszeres dsszegével) emelhetd.

A Kiiré az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében csak
atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezbnek az MINV Zrt.
10032000-01501504 szamn letéti szamldjara a fent megadott befizetési hatiridéig kell atutalassal
teljesiteni. Az drverési biztositék megfizetése akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az Kiird letéti
szamlajan az jovairasra keriilt.

Az atutalasi_kozlemény rovataban kérjiik feltiinfetni biztositék befizetési azonositéjat! A
biztositék befizetési azonositd kizardlag bejelentkezés utin, adott arverés adatlapjan generalhato.
Barmely drverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositd szitkséges. Az arverezd az
azonosité létrehozdsakor vilasztja ki, hogv sajat nevében vagy meghatalmazottként kivan
licitalni.

Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett drverezd az elektronikus drverési hirdetmény
kozzétételét kvetden, az arverds licitidoszakdnak kezddidépontjatol, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarisaig azonositojanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezdk
elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizaras hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajaniat nem vonhatd vissza és az drverezdé ajanlati kotitisége az
adasvételi szerzddés létrejotteig, de legkésébb a végleges eredményhirdetést kivetdé 90 napig,
vagy az drverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon til az EAR felhaszndlasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabdlyait, a szerz6déskotés feltételeit, a jogi és természetes személyek része el6irt szerzddéskotési
kotelezettségeket, a vételdr megfizetésével kapcsolatos informacidkat, tovabba a birtokatruhdzas
folyamatat.

A nyertes arverezd koteles az arverés targyanak végleges eredményhirdetését kivetd 15 napon, vagy a
Kiird szerzodéskotésre felhivo levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill a szerz6dést
megkdtni. A Kiird felhivja az arverezok figyelmét, hogy a Kiird altal kiildétt, szerzédéskotésre felhivo
levél kézhezvetelétdl szamitott 15 nap jogvesztdnek mindsiil a szerzodéskstés szempontjabol.

A nyertes arverez0 — elGvasarlasi jog, valamint harmadik személy hozzajarulasi kotelezettsége
fennéllasa esetén — amennyiben az eldvésarlasra jogosult nem élt vételi szandékaval vagy a sziikséges
harmadik személy hozzdjarulasa rendelkezésre all, kételes a szerzédést a Kiird szerzddéskitésre
felhivod levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil megkétni. A Kiird felhivja az arverezdk
figyelmét, hogy a Kiiro. altal kiildott, szerzodéskotésre felhivo levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap

jogvesztonek mindsiil a szerzodéskstés szempontjabol.



Az adott Ingatlan arverési biztositékon feliili vételar-része (amennyiben a szerzddés ettdl eltérd
rendelkezést nem tartalmaz) egy Osszegben, atutaldssal fizethetd meg legkésébb a szerzodés
megkdtését kovetd 30 napon beliil a Kiiré Magyar Allamkinestarnal vezetett 10032000-01457522
szdmlaszamara. Arverezik tudomasul veszik, hogy a vételar megfizetése akkor minésiil teljesitettnek,
amikor az Kiiré Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01457522 szami szdml4jan jovéirasra
keriilt.

A Kiiré felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezd a jelen hirdetményben eldirt
hataridé alatt a szerzédést neki felrohato okbdl nem kiti meg, vagy a teljes vételarat nem fizeti
meg, gy kell tekinteni, hogy a jogiigylettdl visszalépett. Ilyen esetben a befizetett drverési
biztositékot - meghinsulasi kotbér jogcimen — figyelemmel a Vhr., 47.§ (1) bekezdésében
foglaltakra, elveszti és felelos a szerzodéskotés meghidsulasibél az Arvereztetdt ért karokért,
tovabba viselni koteles az arverezteté ebbdl fakadé koltségeit.

A Kiird kifejezetten felhivja az arverezok figyelmét arra, hogy az eladasra kinalt Ingatlan mlemléki
kérnyezetbe tartozasa, illetve helyi egyedi védelem alatt llasa, valamint az orszdgos kozit és
kételesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizarélag a Kiiro altal adott tajékoztatasra. Az arverezok
tudomasul veszik, hogy az e¢zzel kapcesolatos informdécidhidny miatt sem a Kiirdval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jov6ben semmilyen kéveteléssel, vagy igénnyel.

Az Ingatianon kérnyezetvédelmi feltards nem volt, kérnyezetvédelmi és tlizszerészeti allapotfelmérés
nem késziilt. Arverez6k tudomasul veszik, hogy az esctlegesen sziikséges kornyezetvédelmi és
tlizszerészeti vizsgdlatokkal Osszefiiggésben, ezen tilmenden a vizsgalatokbdl fakadd esetleges
karelharitdssal kapcsolatos kotelezettségel megtéritéséért, kartéritésért, illetve barmilyen karenyhités
irAnti igényért a Kiird, vagy a Magyar Allam nem vallal sem feleldsséget, sem szavatossagot, az
esetleges karok elharitasa a vevot terheli. Az arverezok tudomasul veszik, hogy az esetleges kornyezeti
kirok miatt sem a Kiiroval, sem a Magyar Allammal szemben nem éinek a jovében semmilyen
kéveteléssel vagy igénnyel, amennyiben a teriileten kérnyezetvédelmi és tiizszerészeti karelhdritas
szilkséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység dsszes koltsége a vevot terheli.

Az drverezék tudomadsul veszik, hogy az Ingatlan épitési Ovezeti besoroldsa, az épitési dvezeti
besoroldas onkormanyzat dltali modositasa, megvaltoztatdsa miatt sem a Kiiréval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jévében semmilyen kiveteléssel, vagy igénnyel.

A Kiiro tdjékoztatia az drverezdket, hogy a telekhatdrokat nem mérie fel, erre lekintette! a telekhatdrok
ingatlan-nyilvantartdsbhan rogzitett adatoknak megfeleldssége tekintetében a kellékszavatossdgat
kizdria. Ennek megfelelfen az esetieges eltérések miatt, az drverezék sem a Kiiréval, sem a Magyar
Allammal szemben semmilyen kovetelést vagy igényt nem tamaszianak a jévében.

Az Ingatlanon taldlhato felépitményekre vonatkozo épitési és haszndlatba vételi engedélye hidnya
miail az drverezék sem a Kifréval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kovetelést vagy igényt
nem tamasztanak a joviben.

Az arverezok kifejezetten elfogadjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett Ingatlan léte,
illetve mérete a tényleges valds, jeienlegi dllapottdl eltérhet, igy drverezdk a tényleges, megtekintett
allapotnak megfelelden, illetve azt tudomdsul véve teszik meg az ajanlatukat s az esetleges eltérések
miatt az arverez6k sem a Kiirdval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kovetelést vagy
igényt nem tamasztanak a jévdben.

Az arverezdk kifejezetten elfogadjak, hogy az Ingatlan allapotarol, szerkezetérdl, az Ingatlanra
vonatkozé helyi és orszagos eldirasokrol — igy kiilonsen az Ingatlan dvezeti besorolasard] — a Kiirdtol
fiiggetlen forrasbol, kello koriiltekintéssel tajékozddnak és nem hagyatkoznak kizérdlag a Kiird
allitasaira. Az arverezd az Ingatlanra vonatkozé arverési ajanlatat az Ingatlan arverezd altal ellendrzitt
miszaki dlapotanak, és a Kiirotol fiiggetlen forrasbdl ellendrzott miiszaki jellemzdinek — igy



kiilénésen Gvezeti besorolasanak — ismeretében teszi meg. Igy az Ingatlan miszaki allapotaval,
valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok a Kiiré altal kozolttol
esetlegesen eltérnek, az arverezok sem most, sem a jGvoben sem a Magyar Allammal, sem a Kiiréval
szemben semmilyen igényt, kivetelést nem tdmasztanak, ilyen esetleges kovetelésekrdl eldre és
visszavonhatatlanul lemondanak. A kiird mindezekre tekintettel kizarja a jelen hirdetményben
feltiintetett adatok tekintetében a kellékszavatossagat.

Az arverezok tudomasul veszik, hogy a jelen Ingatlanra vonatkozé addsvételi szerzédést a
szerz6dd felek a Kiird Altal rendelkezésre bocsatasra keriilé szerzddéstervezet alapjin fogjak
megkotni, amely szerzddés tervezetén lényegi viltoztatasokat nem jogosultak tenni.

A Kiiré6 felhivja az arverezok figyelmét, hogy a nyertes arverezé kockazata az Ingatlan mérete és
elhelyezkedése tekintetében a kiirdst kovetoen esetlegesen bekdvetkezd ingatlan-nyilvantartasi
hatésagi térképezési kijavitas kivetkezményeinek (elonydk/hatranyok egyarant) viselése.

A Kiird tajékoztatja az arverezdket arrdl, hogy az MNV Zrt. a Vhr. 47/M.§ (3) bekezdés ¢} pontja
alapjan jogosult az arverést érvényes vételi ajanlat esetén a Felhasznaldsi Szabdlyzat I11. 4. 13. pontja
szerinti végleges eredményhirdetésig eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiird az elektronikus drverés sordn felmeriils, az EAR haszndlatival kapesolatos technikai és egyvéb
kérdésekben telefonos, illetve elekironikus levelezés witjan nytijt segitséger az alabbi elérhetdségeken:
+36-1/358-6649 munkanapokon 9:00-22:00 kézdit), e-arveres@mny. fin



