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9. napirend

Targy:

Megkeresés HHE DravaP Koncesszios Kft.
Sellye mezofejlesztés 2. iitem, HHE-Sellye-
5 csomopont kialakitasa tulajdonosi és
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

HHE DravaP Kft. (1026 Budapest, Pasaréti ut 46.), mint banyavallalkozo részérdl a Sellye
mezdfejlesziés 2. litem tervezése &s engedélyeztetése, HHE-Sellye — 5 csomopont kialakitsa
targyt két ingatlant érinté mddosité megkeresés érkezett banyaszati [étesitmény elhelyezése
¢rdekeében.

Kordbban Sellye Viros Onkorméanyzat hozzijaruldsat adta a targyi mezdfejlesztés
megvaldsitdsahoz a 94/2023, (VI 19.) szami KT hatdrozattal, melynek a tartalma:

» Sellye Varos Onkormdnyzat KépviselG-testiilete a targyi projekthez kapesolédé Kérelmezd
altal benyujtott és az aldbbi csatolt dokumentumok tartalmdt megismerete azokat jovahagyja:
- Elhelyezeési szolgalmi kartalanitasi ajanlat, melyen Osszesen dsszege: 441.360 Ft

- Hozzdjarulo nyilatkozat banydszati létesitmeény elhelyezéshez

Erintett helyrajzi szdmok:

Sellye, 057, 02, 03, 05, 011, 0318, 0326, 0234, 0237, 0239, 0240, 0261, 0267, 0269/2, 0274,
0287, 0288, 0290, 0296, 0301, 0303, 0305, 0308, 0313, 0372, 0373/17

Sellye Viros Onkormdnyzar KépviselG-testiilete Nagy Attila polgdrmester felhatalmazza a
Jjovahagyott dokumentumok aldirdasara.”

A megkeresés értelmében Sellye Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé Sellye 0269/2, 0274
helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban minimalisan modositani kellett a nyomvonalon,
tekintettel arra, hogy a természetben meglévé 0t és az ingatlan-nyilvantartas szerinti jogi 1t
nem egyik és a nyomvonal a Sellye 0274 hrsz. szamu jogi Ut hatarara lett igazitva. Alapvetden
egy nagynyomasu szénhidrogén banyaszati célu vezeték biztonsagi Ovezete a vezeték
gerincétdl mért 15-15 m., a csatolt jogszabalyi tajékoztato Gsszetdmdoritve tartalmazza a vezeték
biztonsagi Svezetére vonatkozo eldirdsokat.

Kérem Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjék!

Melleklet:
-  HHE DravaP Kft. megkeresése
- Korabban jévahagyott dokumentumok
- Helyszinrajzok
- Tajékoztatd a banyaszolgalmi jogokra vonatkozé jogszabalyokrol



Hatarozati javaslat
Megkeresés HHE DravaP Koncesszios Kft.
Sellye mezdfejlesztés 2. iitem, HHE-Sellye-5 csomdpont kialakitasa tulajdonosi és kozutkezeldi
hozzajarulas ismetelteni megtargvalasa

Sellye Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a targyi projekthez kapesolédd Kérelmezd
altal benytijtott és az aldbbi csatolt dokumentumok tartalmat megismerete azokat jovahagyja:
- FElhelyezeési szolgalmi kartalanitdsi ajanlat, melyen O&sszesen &sszege: 55.025 Ft
- Hozz4jaruld nyilatkozat banyaszati 1étesitmény elhelyezéshez

Erintett helyrajzi szdmok:
Sellye 0269/2, 0274

Sellye Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete Nagy Attila polgarmester felhatalmazza a
jovahagyott dokumentumok alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester



A DOKEMENTUMOT CHGITALIS
ALARASSAL LATTA EL.

e@papir AVDH SIGN

Azonosito:EPAPIR-20240125-6620

Kildé Datum: 2024.01.25

Viselt név: PUSKI BALAZS Hivatkozasi szdm: SE/1018-3/2023,
SE/548-4/2023

Szlletési név: PUSKI BALAZS Azonosité: EPAPIR-20240125-
6620

Anyja neve: SAS JULIANNA Témacsoport ONKORM_IGAZGA

ERZSEBET azonosito: TAS

Szuletési hely: BEKES Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas

Szilletési id6: 1975.08.03 Ugytipus azonosité: ONK_VAGYONKEZ
ELES

Nem természetes HHE DravaP Ugytipus neve: Az dnkormanyzat

személy neve: Koncesszios Kit. tulajdonaval
kapcsolatos
tulajdonosi,
vagyonkezelési
lgyek

Nem természetes 26197524
személy adészama:

Cimzett

SELLYE VAROS ONKORMANYZAT
7960, Sellye
Dézsa Gy utca 1

Targy:
HHE DravaP Koncesszids Kft. - Sellye mezéfejlesztés 2. (item tulajdonosi és
kézutkezelbi hozzajarulas kérése

Targy:Sellye mezbfejlesztés 2. item tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5
csomoépont kialakitasa, és ujonnan létesilé kutak termelésbe allitAsahoz sziikkséges
mezdbeni vezetékek és a vezetékekhez kapcsolddd létesitmények, valamint
tartozékaik letesitése



Tisztelt Onkormanyzat!

A HHE DravaP Koncesszids Kft. (1026 Budapest, Pasaréti Gt 46.), mint
banyavallalkozé a ,Sellye mezdfejlesziés 2. Gitem tervezése és engedélyezése,
HHE-Sellye-5 csombdpont kialakitasa, és tjonnan létesilé kutak termelésbe
allitasahoz szilkséges mezbdbeni vezetékek és a vezetékekhez kapcsolédo
létesitmeények, valamint tartozékaik letesitése " targyu projekt épitési jogosultsagahoz
ezUton kéri tulajdonosi és kézutkezelbi hozzajaruld nyilatkozatat.

A banyaszati létesitmeényt a mellékelt térképen abrazoltuk, amely érinti a
tulajdonaban lévd ingatlant, ezért kerjik az épités megkezdésehez és a terllet
igénybevételéhez hozzajarulasat sziveskedjen megadni. Korabban az Onkormanyzat
a targyi ingatlanokra vonatkozéan a DRA/2023/100439/44 szamu hozzajarulast adta.
Ezek utan a vezeték nyomvonal modositasra keriilt a mellékelt vazrajz és
terGiletkimutatas szerint, mivel a termeészetben meglévd ut, és az
ingatlan-nyilvantartas szerinti jogi Ut nem egyezik, és a nyomvonal most a Sellye
0274 helyrajzi szamu jogi Ut hatarara lett igazitva, ezzel is igazodva a 1993. évi
XLVIil. térvény a banyaszatrol 32.§ (4) bekezdés elbirasaihoz. Természetesen a
vezetékek megvalosuldsa nem két nyomvonalon, hanem a most megkuldétiek szerint
torténik, és a késébbiekben az lizemeltetési szolgalom a megvaldsult vezetéknek
megfeleléen lesz rendezve.

A beruhazas varhatoé ideje: 2024 év.

A banyaszati létesitmény elhelyezését az illetékes Banyafeliigyelet engedélyezi. A
12/2022. (l. 28.) SZTFH rendelet 6. § (2) — (4) bekezdések alapjan kérjik az
épitéssel érintett ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasat.

Az épitéssel kapcsolatos hatdsagi eljarasokat, termdfold iddleges mas célu
hasznositas engedélyezési eljarast Tarsasagunk elinditja.

Természetesen a rendeltetésszerl hasznalat akadalyoztatasanak eltliréséért
terlilet-aranyos mértékl kartalanitast allapitunk meg, melyre vonatkozé ajanlatunkat
mellékelve kildjik.

A mellékelt kartalanitasi ajanlatban az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok
fajlagos forgalmi érték megallapitasakor a banyavallalkozo figyelembe vette a mez6-
és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. térvény alapjan az el6z6
évben helyben kialakult, és nyilvanosan elérhet6 atlagos forgalmi értéket, és a
2023-ban lezarult szolgalom alapitasi hatdsagi eljarasokban készult igazsaglgyi
szakértéi véleményeket.

Kérjilk a mellekelt tulajdonosi hozzajarulast 2 példanyban maradéktalanul kitdltve,
aldirva, a kartalanitasi ajanlatot 2 példanyban — a hianyz6 adatokkal kiegészitve —
maradéktalanul kitdltve, alairva visszakildeni sziveskedjen.

A létesitmény elhelyezésével jaro karokat (ndvényzetben okozott karok,



talajszerkezeti és egyéb karok)} a mindenkori gazdalkodénak/kezelének megtéritjlik.
Kérdése, észrevétele esetén kollégankkal is kapcsolatba |éphet a megadott
elérhetéségeken:

karrendezési munkatarsaink: Tanczos Janos +36 70/458-9200; Piiski Balazs +36 20
357 0552.

Tajékoztatjuk tovabba, hogy a banyaszati tevékenység a kisajatitasrdl széld 2007. évi
CXXIII. térvény 2. § h) pontja, 4. § gb) pontja és az 1/2004. (ll. 12.) AB hatarozat
alapjan kdzérdeket szolgal.

Ezen kivil a banyaszatrél szbl6 1993. évi XLVIII. t8rvény 38. § (10) bekezdés
értelmében banyaszati 1étesitmény, szénhidrogén-szallitdvezeték és egyéb gaz- és
gaztermékvezeték kozterilleten térténd elhelyezesét, illetve (izemeltetését a
kézteriilet tulajdonosa tlirni kbteles. A kdzteriilet igénybevételével - beleértve a
kézteriilet hasznalati korlatazasat is - okozott karokért a banyavallalkozé kételes
kartalanitast fizetni. Kdzterileten szolgalmi jogot ezekre az ingatlanokra alapitani
nem lehet, de a korlatozasokat a biztonsagi dvezetre ugyanugy be kell tartani. Eppen
ezeért Tarsasagunk a banyaszati létesitmeény hasznalatba vételét kdvetben a
biztonsagi évezetre vonatkozé kildn lzemeltetési megallapodast kezdeményez.

Termeszetesen valamennyi eljaras kéltségét Tarsasagunk viseli!

Amennyiben a tulajdonos hozzajarulasat adja a banyaszati létesitmény
elhelyezéséhez, az természetesen nem érinti a tulajdonos rendelkezési jogat, az
ingatlant szabadon értékesitheti, megterhelheti. Kbtelezettsége annyi, hogy
nyilatkozatardl a vevét, jogosultat tajékoztatnia kell, hiszen a hozzajarulé nyilatkozat
rajuk, mint a tulajdonos jogutédjara is érvényes lesz.

Kérjik, hogy amennyiben az ingatlant eltéré személy/jogi személy hasznalja
(szivességi hasznalat, bérleti szerzddés alapjan), annak személyérdl és
elérhetdségérdl minket a hozzajarulé nyilatkozaton tajékoztatni sziveskedjen, mert a
banyakarok rendezése érdekében kapcsolatba kell Iépniink vele.

Amennyiben kérdése, észrevétele van, egyeztetni kivan vellink, kérjik, jelezze a
fejlécen megjeldlt Ugyintézénknél az oft megadott elérhetbségeken!

HHE DravaP Koncesszids Kft. képviseletében:



Kapjak:Cimzett (elsébbségi, tértivevény)

Irattar

Mellékietek:tulajdonosi hozzajarulas nyomtatvany

kartalanitasi ajanlat

vazrajz és terilletkimutatas kivonata

szakértdi vélemeny helyi ut és arok ingatlanokra

Mellékletek szama: 10
Fajlnév Méret

Sellye_kutak bekot 513.2 kB
ese 2 utem_Onkor
manyzat_mod_szak

asz.pdf

Sellye_kutak bekot 375.6 kB
ese_2_ utem_Onkor
manyzat_hozzajarul
o_mod_szakasz.pdf

Sellye_kutak _bekot 417.3 kB
ese 2 utem_ Onkor
manyzat_kartalanita
si_mod_szakasz.pdf

Elhelyezkedés

KRX/OCD/Payload!/l
D-2

KRX/OCD/Payload/l
D-3

Fajl SHA-256
lenyomata

3193736B261F9A9
E28D6BC780EDES
078651F040CD178
8A4C884F 3606937
52B25

1AAES5D6C17624F6
E7827B016DA3D1A
DBDC1D324A8EF1
69BA56C0D47AA20
21062

KRX/OCD/Payload/l 4024F19605FFCFF

D-4

3BED3A932C66402
BO7A37340B5B71E
89F676D74D32A73
B635



Fajlnév Méret

ertelekles_Sellye 0 2.4 MB
369.pdf

ertelekles_Sellye 0 1.8 MB
368.pdf

1_Info_Sellyekutak_ 666.9 kB
bekotese tervezoi
modositas_1182_V8

2023 1 1..._1 0.pdf

2_Info_Sellyekutak_ 668.3 kB
bekotese tervezoi
mOdOSltaS 1182 V8

2023 11 ~10.pdf

Info_Teruletkimutata 613.8 kB
s_Sellyekutak_bekot
ese_tervezoi_modo
sitas_1182_V8_202
3_11_10.pdf

DravaP_PoA_Puski 1.7 MB
Balazs 20230908.
pdf

12850 10 Sellye m 780.5 kB
ezof 2 Sellye 8 9
10_kut_termelesbe_

allitasa_ _ep_eng_ Hat

arozat_ai.pdf

Elhelyezkedés

KRX/OCD/Payload/l
D-5

KRX/OCD/Payload/
D-6

KRX/OCD/Payload/I
D-7

KRX/OCD/Payload/I|
D-8

KRX/OCD/Payload/l
D-9

KRX/OCD/Payload/l
D-10

KRX/OCD/Payload/I
D-11

Fajl SHA-256
lenyomata

C213145E6GES54F5F

D25B228B259E349

ABFOFCC976B072C
20C7738A2AE3A32
3F78

C8D1FC4DASBBC2
D1B705FF123DD4E
4CC67ABD6F963D
7D7207EFO584E6F
30AEB1

38D683E20F42999
92376CB258BC4E7
AGEFF7DEO2D8F7
D86C6D8267E36B3
67C26

94522F8391B18394
A16F574F01CCD6B
55B35F06COD7ESS
E797E3D7B3SADE
87C1

35124AB36DD26E3
BAF7352D99FD8A
D303F154D6CESD2
B8O0E792083A42D
63300

6777C6C6410F035
ABBO5F2B0OF638CC
34854A273B193786
5265A647EES2E42
03B

966371BD3BC7C06
1713A2C79840116
C91036E4B998D2C
BD271883D812C50
09B6



A DOKUMENTUNOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA SL:

HHE DravaP Koncesszios Kft. AVDH S$IGN
1026 Budapest, Pasaréti Ut 46.
tel.: +36 1 214 2855

&

HHE DRAVAP KOMNCESSZIOS KFT,

SELLYE VAROS ONKORMANYZAT Datum: Budapest, 2024. 01. 25.

SELLYE Tkt.sz.: DRA/2024/100039

Dézsa Gy. utea 1 Ugyintézonk: Puski Balazs

7960 e-mail: bpuski(@tdeservices.eu

mobil: +36 20 357 0552

Sellye mezbfejlesztés 2. iitem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomodpont
Targy: kialakitasa, és Gjonnan létesilio kutak termelésbe allitasdhoz szitkséges mezébeni vezetékek
és a vezetékekhez kapcsolddd létesitmények, valamint tartozékaik létesitése

Tisztelt Onkormanyzat!

A HHE DravaP Koncesszios Kft. (1026 Budapest, Pasaréti (it 46.), mint banyavallalkozé a ,,Sellye
mezofejlesztés 2. iitem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomépont kialakitasa, és ijonnan Iétesiilé
kutak termelésbe allitisdhoz sziikséges mezdbeni vezetékek és a vezetékekhez kapcsolddé létesitmények,
valamint tartozékaik létesitése " targy projekt épitési jogosultsagahoz eziton kéri tulajdonosi és kdzatkezeldi
hozzajarulo nyilatkozatat,

A banyaszati létesitményt a mellékelt tériépen abrazoltuk, amely érinti a tulajdonadban lévd ingatlant, ezért kérjitk

az épités megkezdéséhez és a terlilet igénybevételéhez hozzajarulasat sziveskedjen megadni. Kordabban az
Onkormanyzat a térgyi ingatlanokra vonatkozdan a DRA/2023/100439/44 szdm1i hozz&jarulast adta. Ezek utén a
vezeték nyomvonal mdédositasra kerlilt a meliékelt vazrajz és tertiletkimutatas szerint, mivel a természetben
meglévd Ut, és az ingatlan-nyilvantartds szerinti jogi 0t nem egyezik, és a nyomvenal most a Sellye 0274 helyrajzi
szamu jogi Ut hatarara lett igazitva, ezzel is igazodva a 1993. évi XL VIIL térvény a banyéaszatrél 32.§ (4) bekezdés
eldirdsaihoz. Természetesen a vezetékek megvalosulasa nem két nyomvonalon, hanem a most megkiildttek
szerint torténik, és a késObbiekben az iizemeltetési szolgalom a megvaldsult vezetéknek megfeleléen lesz
rendezve.

A beruhazas vérhatd ideje; 2024 év,

A banyaszati 1étesitmény elhelyezését az illetékes Banyafeliigyelet engedélyezi. A 12/2022, (1. 28.) SZTFH
rendelet 6. § (2) — (4) bekezdések alapjan kérjiik az épitéssel érinfett ingatlan tulajdonosanak hozzajaruldsat,

Az épitéssel kapesolatos hatésagi eljarasokat, termdfold idéleges mas céld hasznositds engedélyezési eljarast
Térsasdgunk elinditja.

Természetesen a rendeltetésszer{i hasznélat akadalyoztatasanak eltliréséért teriilet-ardnyos mértékii kartalanitast
Allapitunk meg, melyre vonatkozé ajanlatunkat mellékelve kiildjiik.

A mellékelt kartalanitasi ajanlatban az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok fajlagos forgalmi érték
megallapitasakor a banyavallalkozé figyelembe vefte a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013.
évi CXXII. térvény alapjan az el6z6 évben helyben kialakult, és nyilvanosan elérheté atlagos forgalmi ériket, és
a 2023-ban lezérult szolgalom alapitdsi hatdsagi eljardsokban készllt igazsdgiigyi szakértdi véleményeket.

Kérjilk a mellékelt tulajdonosi hozzajarulast 2 példanyban maradékt¢alanul Kitoltve, alairva, a kartalanitasi

ajanlatot 2 példianyban — a hiinyzé adatokkal kiegészitve — maradéktalanul kittiltve, aldirva visszakiildeni
sziveskedjen.

A létesitmény elhelyezésével jard karokat (ndvényzetben okozott kdirok, talajszerkezeti és egyéb karok) a
mindenkori gazdélkoddnak/kezeldnek megtéritjilk. Kérdése, észrevétele esetén kollégankkal is kapesolatba 1éphet
a megadott elérhetdségeken:

karrendezési munkatarsaink: Tanczos Janos +36 70/458-9200; Piiski Balazs +36 20 357 0552.

= nyilvantarid céghirdsag: Fovarosi Torvényszék Céghirdsaga = cégjegyzékszam: 01-09-307281



HHE DravaP Koncessziés Kit.

1026 Budapest, Pasaréti Ut 46.
tel.; +36 1 2114 2955
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HHE DRAVAP KONCESSZIOS KFT.

Tajékoztatjuk tovabba, hogy a banyaszati tevékenység a kisajatitdsrol sz6lé 2007. évi CXXIIL térvény 2. § h)
pontja, 4. § gb) pontja és az 1/2004. (I. 12.) AB hatérozat alapjan kozérdeket szolgél.

Ezen kiviil a banyadszatrél szélé 1993. évi XLVIIL torvény 38. § (10) bekezdés értelmében binyiszati
létesitmény, szénhidrogén-szillitovezeték és egyéb giz- és gaztermékvezetéh kozteriileten torténd
ethelyezését, illetve iizemeltetését a kozteriilet tulajdonosa tiirni koteles. A kozterillet igénybevételével -
beleértve a kozteriilet hasznélati korlatazasat is - okozott kdrokért a banyavallalkozd kteles kartalanitast fizetni.
Kzteriileten szolgalmi jogot ezekre az ingatlanokra alapitani nem lehet, de a korldtozasokat a biztonségi dvezetre
ugyantigy be kell tartani. Eppen ezért Tarsasagunk a binyiszati létesitmény hasznilatba vételét kivetéen a
biztonsigi 6vezetre vonatkozé kiilén iizemeltetési megalapodast kezdeményez,

Természetesen valamennyi eljards kéltségét Tarsasagunk viseli!

Amennyiben a tulajdonos hozzdjaruldsat adja a banydszati létesitmény elhelyezéséhez, az természetesen nem
érinti a tulajdonos rendelkezési jogat, az ingatlant szabadon értékesitheti, megterhelheti. K&telezettsége annyi,
hogy nyilatkozatarél a vevét, jogosultat tijékoztatnia kell, hiszen a hozzajarulé nyilatkozat rajuk, mint a
tulajdonos jogutddjara is érvényes lesz.

Kérjiikk, hogy amennyiben az ingatlant eltérd személy/jogi személy hasznalja (szivességi hasznalat, bérleti
szerzbdés alapjan), annak személyérél és elérhetdségérdl minket a hozzdjarulé nyilatkozaton tijékoztatni
sziveskedjen, mert a banyakarok rendezése érdekében kapcsolatba kell lépniink vele.

Amennyiben kérdése, észrevétele van, egyeztetni kivan vellink, kérjiik, jelezze a fejlécen megjeldlt
ligyintézénknél az ott megadott elérhetbségeken!

HHE DrivaP Koncesszids Kft. képviseletében:

HHE DravaP Koncesszits Kit,
1ozemtﬁrza§aren it 46.

Kapjék: Cimzett (elsdbhségi, tértivevény)
Irattar
Mellékletek: 3 pld. tulajdonosi hozzajarulas nyomtatvany
3 pld. kértalanitasi ajanlat
vézrajz és teritletkimutatéds kivonata
szakért6i vélemény helyi Ut és arok ingatlanokra

« nyilvantartd céghirdsag: Févarosi Torvényszék Céghbirdsdga = cégjegyzékszam: 01-09-307281



Projekt: Sellye mezbfeflesziés 2. ditem Rarsyonn DEATZOZE bl g

A DOKUMENTUNODT DIGITALIS
ALAIRASSRL LATTA EL:

HOZZAJARULO NYILATKOZAT
banyaszatii létesitmény elhelyezéséhez AvpHSIGN

Aluliroft
Cég neve: SELLYE VAROS ONKORMANYZAT
Székhelye: 7960 SELLYE, Dozsa Gy. utca 1.
Adészam: 15724083-2-02

mint tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos) a HHE DravaP Koncesszios Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely:
1026 Budapest, Pasaréti Gt 46., cégjegyzékszam: 01-09-307281, adoszam: 26197524-2-41, KSH szam: 26197524-
0620-113-01), mint banyavéllalkozé (tovabbiakban: Banyavallalkozé) megkeresése alapjan az alabbi nyilatkozatot
teszem:

1.

Ingatlan adatai

Helvraizi szolgalommal

Telepilés Fekvés YHIZL 1 Tulajdoni hanyad Miivelési ag érintett terilet
szam (m2)
Sellye kilterGlet |  0262/2 111 kivett arok 109
Sellye kilterilet 0274 1/1 kivett onkormanyzati ut 1334

2. Hozzdjarulok a Sellye mezdfejlesztés 2. (item tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomoépont

kialakitasa, és Ojonnan létesiil6 HHE-Sellye-5B, -5C, HHE-Sellye-7B, -7C, HHE-Sellye-4, HHE-Sellye-8, HHE-
Sellye-9, HHE-Sellye-10, HHE-Sellye-12, HHE-Sellye-13, HHE-Csanyoszro-1, HHE-Csanyoszro-2, HHE-
Csanyoszro-3, HHE-S6svertike-1 kutak termelésbe allitisahoz szilkséges, és a HHE-Sellye-5 csomopont —
HHE-Sellye gy(ijté kozotti mezdbeni vezetékek és a vezetékekhez kapcsolédd létesitmények, valamint
tartozékaik létesitése elnevezésii banyaszati létesitmeény elhelyezéséhez alkotorészeivel, elekiromos és optikai
kabel, katddvédelmet biztosité rendszer valamint egyéb tarfozékaival egyiitt az 1. pont szerinti ingatlanon az 12/2022.
(l. 28.) SZTFH rendelet 6. § (3) bek.c) pontja alapjan. A banyaszati letesitmény elhelyezése érdekében az erddrdl, az
erdd védelmérdl es az erdgazdalkodasrol szdld 2009. évi XXXVIL tv 77-80 § és 84 § illetve egyeb vonatkozd
rendelkezései alapjan a kivonhatja, illetve a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv. 14 § alapjan a miivelesbdl
idélegesen kivonhatja, valamint a létesitmények elhelyezése és (zembe helyezése érdekében minden egyéb
kapcsolodd tevékenységet végezhet. Hozzajarulok tovabbd az ingatlanon az elhelyezéshez szilkséges terdlet
igénybevételéhez az épitési tevékenység teljes idétartamara, a kivitelezési munkalatok elvégzéséhez, a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen ezek hatésagi engedélyeztetéséhez,

3. A Banyavéllalkozd altal minimalisan korrigalt nyomvonal a Sellye 0274 kivett énkormanyzati Gt jogi hatarahoz

igazitasaval megfelel 1993, évi XLVIII. térvény a banyaszatrél 32. § (4) és a 38. § (10) jogszabalyi eldirasainak.

4. Hozzajarulasunk a korabban kiadott DRA/2023/100438/44 sorszadmu tulajdonosi nyilatkozatunkkal és a SE/1018-

3/2023, SE/548-4/2023 kezeldi nyilatkozatunkkal egyltt érvényes, és az abban foglaltak valtozatlanul érvényesek.

Kelt: SELLYE, 2024, .. ..o,

SELLYE VAROS ONKORMANYZAT

Képviselii ......c.ooovviiv s
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IGAZSAGUGYI MAGANSZAKERTOI
VELEMENY

A
SELLYE KULTERULET 0368 HELYRAJZI SZAMU
INGATLANT ERINTO ELHELYEZES! CELU SZOLGALMI JOG ALAPITASA MIATTI
KARTALANITAS TARGYABAN

Meghizé: TDE ITS Kft.
1026 Budapest, Pasaréii ut 46.

Meghizott: Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kft.

1068 Budapest, Benczarutca 7. 11.8.
Készitetie:

Krisanszky Timea
igazsagigyi ingatlanforgalmi szakérté
{ny.sz.: 007014)

Ellenjegyezte:

 eorfzls
- - Conzus Groyn insos il 4
Filstds Balint T084 Hnpin mjﬁfgﬁﬁg Kt
tigyvezetd Addekes. ZEMAENZEAD
Colazimy 2308280808

%N‘ Lol JT

Sitourire; 2
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Budapest, 2023. julius 18.
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MELLEKLETEK

- TERKEP, FOTOK
- TULAJDONI LAP
- VALTOZASI VAZRAJZ
- TERULETKIMUTATAS

Conzus Group lgazsagligyi Szakérid Kft.| 1068 Budapest, Benczedr u. 7. 2. emelet 8. |



IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

1. A SZAKERTO! JELENTES TARGYA, KIRENDELES

Kirendelés

Megbizo

Megbizott

Erintett ingatlan

Szakeérté feladata:

A TDE ITS Kft. (1026 Budapest, Pasaréti Gt 46.) kérelmére, elhelyezési céli
banyaszolgalmi alapitdasa iréanti kérelem UOgyében a maganszakértdi
szakvélemény elkészitése céljdbdl szakértéként a Conzus Group [gazsaglgyi
Szakértd Kft-t (1068 Budapest, Benczlr u. 7. 2. emelet 8.) kérte fel.

TDE ITS Kit
1026 Budapest, Pasaréti if 46.

Conzus Group lgazsagligyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczlr u. 7. 2. emelet 8.

Sellye 0368 helyrajzi szamu
kivett drok mivelési 4g0 ingatlan

- A Sellye mezdifejlesztés 2. (item keretében megvalésuld mezdébeni szénhidrogén

vezetek elhelyezési szolgalmi jog alapitdsahoz kapcsolddo kartalanftasi énték

meghatarozasa.

Conzus Group lgazsaglgyi Szakérts Kit.[ 1088 Budapest, Benczir u, 7. 2. emelet 8. | 3



IGAZSAGUGY| SZAKVELEMENY

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakvélemény a TEGOVA altal javasolt modszernek {(EVS) és az alialanosan elfogadott szakmai
elbirasck figyelembevéielével keszilt.

A szakértSi jelentésben hasznalt értékformak, moédszerek megnevezése (értékformak):

A valos piaci/forgalmi érték: egy adott idépontra vonatkozé, készpénzben kifejezett érték, amelyen
az adott ingatlan tulajdenjoga narmal, nyilt piaci kérilmények kdzétt a legnagyobb valészindséggel
értékesithetd, feltetelezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, dnérdekét tekintve dont, és
egyikik sincs jogtalan kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megallapitésdnal a szabadpiaci értékesitést
kell feltételozni, melynél az értékesitésre kellben hossz( idd all rendelkezésre. A valds piaci érték
meghatarozasahoz a harom, nemzetkdzileg elfogadott és hasznalt értekelési modszer kézil a piaci
tsszehasoniitassal és a hozam alapu értékeléssel hataroztuk meg az ingatlan értékeit, melyek koziil
szakértdi mérlegeléssel hataroztuk meg a valds piaci értéket.

Az értékbecsiéshen alkalmazoft médszerek:

A piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megiériént, konkrét és jél ismert
Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval kell elvégezni. Az
dsszehasonlitd vizsgélatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgait ingatlannal. Minimalisan harom tényadatet kell a szamitashoz felhasznaini.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
osszehasonlitani, vagy a killénbézé értékformak és jogok kazott korrekcios tényezéket kell alkalmazni.
Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl keriil sor az 6sszehasonlitd érték meghatérozasara. Ez az ériék
fajlagos érték. Az ingatlan dsszehasoniithato piaci értékét a korrigdlas utan kialakuld fajlagos érték és

az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A szokasos hozamszamitasi modszerrel a termdfold aranykorona értékébél vezetjuk le a forgalmi
értéket, figyelembe véve az étkezési buza tbzsdei atlagarat. Azonban a tdzsdei atlagar, illetve a
felvasarlasi drak alakulédsa az utébbi években rendkival hektikus, amely bizonytalanna teszi a szamitas
megbizhatésagat. Tovabba napjainkban a terméfold addsvételi arak alakulasat nem elsésorban
aranykorona értékik befolyasclja, az arakat jellemzden az ingatlanok elhelyezkedése és spekulacids
tényezék alakitjak. [gy a hozamszamitdsos modszer téves eredmeényre vezethet. (Ennek megfeleléen

hozamszamitasi médszert nem alkalmaztunk.)

Conzus Group lgazsaglgyi Szakértd Kit.| 1068 Budapest, Bencziru. 7. 2. emelet 8. | 4



IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

A kéltségalap( érték (nettd-potliasi érték) szamitdsanak lényege, hogy az ingatlan Ojra- elééllitasi
koltségebdl le kell vonni az idé malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozo foldterilet ériékét.
Az eljards altalanos gyakorlata soran elsé [épésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
tres, fejlesztésre alkalmas allapotot feliételezve. Ezt kovetden a hasonid jellegll, azonos célra
haszndalhaté épilet Gjraeléallitasi (potlasi) értéke keritl megallapitasra.
Ezt az értekelést végz§ altaldban az elmult idészakban megépitett hasonlo furkcidjd, volumend,
felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként dsszehasonlithatd ingatlanck tényleges beruhazasi
kaltségei, illetve publikus eépitdipari argyljtemények, vagy koltségnormativak alapul vételével allapitja
meg.
Az avulas az idé muldsa miatti értékcstkkenés. Hérom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis
avulas és c.} kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithaték vagy ki nem javithaték.
a.) A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek ardnyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuilasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévd élettartamati kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kdvetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- vdarosi téglaépuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év,

~ ipari és mezbgazdasagi épliletek 20-50 év.
b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megeoldasokat jelenti. Az értékelonek
mérlegelnie kell azokat a korszerl kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen
kielégiteni.
c.) A kilsé avulas az ingatlanon kivaili kéralmények miatt all elé, mint a kereslet hianya, a terllet
valtozd ingatlan felhasznalésa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi korilmények.
Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoridban, szdzalékosan kefl megadni.

A szolgalmi jogot az értékszadmitasnal, mint korrekcids tényezét kell figyelembe venni, 1ényegében a
korrekcids téenyezfk egyike — természetesen negativ eldjellel -, melynek értékcsokkentd hatasat a
szolgalommal érintett teritleten fellépd tilalmak és korlatozasok adjak.

Ezzel a korrekcids ériékkel (kses) tudjuk az egész ingatlan értékcsékkenését meghatarozni, mely érték
nagyban fugg a szolgalommal érintett tertlet nagysagatdl és ugyanezen teriilet értékcsokkenésétil,
melyet befolyasol az érintett féldingatlan miivelési aga és a létesitmény elhelyezkedése az ingatlanon.
A szolgalommal érintett terlletek értékcsdkkenésének- és a szolgalmi jog alapitasaért fizetendd

osszeg meghatarozasara a korrekcios tényezdvel térténé szamitas atapjan keril sor.

Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Kft.| 1068 Budapest, Benczar u. 7. 2. emelet 8. | &



IGAZSAGUGY! SZAKVELEMENY

Korrekeids tényezd szdmitasa:
tm2)
Kism) = brees) X &St trim) = —— x 100
Tim2)

kiwy = az ingatlan értékét csékkentd korrekcids tényezé

tr(%) = a szolgalommal erintett teritlet az ingatlan teljes teruletéhez viszonyitva szazalékban kifejezve
écsiw) = a szolgalommal érintett teriilet ertékcsdkkenése a tilaimak és korlatozasok miatt %-ban van
kifejezve

tim2) = @ szolgalommal érintett teriilet nagysaga

Timzy = az ingatlan teljes terilete

Az ingatlan korrigalt értéke:
(1&xore) = 1€ (1-k) [&é=Txf

l&xorr = ingatlan korrigalt értéke

& = ingatlan értéke

k = az ingatlan értékét cstkkentd korrekcios tényezd
T = ingatlan terilete

f = fajlagos forgalmi érték (Ft/m?)

A kartalanitas dsszege:
K=léxk

K = fizetendd kartalanitas (Ft)

lé = az ingatlan értéke
k = az ingatlan értékét csdkkentd korrekcids tényezd

A teljes ingatlan értékestkkenését a szolgalommal érintett- és a teljes terulet arédnya hatarozza meg.
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Az épitési teriilet értékének csbkkenése

Az épitési terdlet értékcsokkenését az ingatlan hasznalatat varhatéan akadalyozd kéralmények,
tilalmak és korldtozasok, valamint az épités/elémunkalat soran varhatd kortlmények hatarozzak meg.
A kialakult szakmai gyakorlat alapjan, az elhelyezési szolgalommal érintett, az épités soran igénybe
vett terllet értékcsokkenése 5-10% kozott valtozik, attol figgéen, hogy az elhelyezni kivant
létesitmény az ingatlanon hol helyezkedik el.

A kartalanitasra vonatkozé jogszabalyok

A 1993. évi XLVIIl. Banyaszati Torvény szerint:

»Felszini ingatlantulajdon korlatozasa

Bt.38. § {1) Az ingatlan tulajdonosa (kezelbje, hasznaldja) koteles tlirni, hogy a banyavalialkozd vagy
a féldtani kutatasra jogosult szervezet az ingatlanon megfigyeléseket, méréseket végezzen, jeleket
helyezzen el. A banyavallalkoz¢, valamint a féldtani kutatasra jogosult szervezet e tevékenységével
és az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatanak ideiglenes akadalyozasaval vagy zavarasaval okozoft
karokat a banyakarokra vonatkozd szabdlyok szerint kételes megtériteni.

(3) Az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozé banyaszati |étesitmény, szénhidrogén-
szallitdvezeték, egyéb gaz- és gaztermék vezeték, valamint a kutatasi miiveletekhez szitkséges
berendezés elhelyezése érdekéhen - megallapodas hidnyaban - a banyavallalkozé és az egyéb gaz-
es gaztermek vezeték Uzemeltetbie az ingatlan hasznélatara az épités, kutatas végzéséhez, annak
befejezéséig, az ingatlan tulajdonosdnak fizetend& kartalanitds ellenében szolgalom alapitasat
igényelheti. Az okozott kart a banyakarokra vonatkozé szabalyok szerint kell megtériteni.

(4) Az ingatlan rendeltetésszerli hasznélatat akadélyozd banyaszati 1&tesitmények, szallitovezetékek,
a kutatasi miveletekhez szikséges berendezések elhelyezése céljdra — megallapodéas hidanyaban — a
banyavallalkozé az ingatlan hasznalatara az épités, kutatds végzéséhez, annak befejezéséig, az
ingatlan tulajdonosanak fizetendd kartalanitds ellenében szolgalom alapitasat igényelheti. Az okozett
kart a banyakarokra vonatkozd szabalyock szerint kell megtériteni. Az ingatlan rendeltetésszer(
hasznalatat akadalyozd banyaszati létesitmenyek és szdllitdvezetékek Gzemeltetése — beleértve az
lzemelés megszintetésével jard tevékenységet is — id6tartamara a banyavallalkozé, az ingatlan
tulajdonoséanak fizetendd kartalanitas ellenében, szolgalmi jog alapitasat igényelheti. A torvény hatalya
ala tartozd létesitmények rendeltetésszerli Uzemeltetéséhez szikséges eszkozok, kulondsen
energiaellatd, adatatviteli, katédvédelmi eszkdzak, technologiai céll csévezetékek és egyéb eszkézok
elhelyezése, Uzemben tartdsa céljdra a banyavallalkozd a biztonsagi &vezet mértékéhen, az
ingatlantulajdonosnak fizetendd kartalanitas ellenében, szolgalom alapitasat igényelheti.
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Bt.38/A. § (1) A gazellatasrol szo6lo kuldn térvény szerinti elosztéi engedélyes, illetve az elosztovezeték
tutajdonosa és a vezetékes propan-, butadngéz szolgaltatd (a tovabbiakban egyiit: engedélyes) idegen

ingatlan hasznalatara

a) elémunkalati jogot,

b) vezetékjogot,

c) hasznélati jogot, illetve

d) Kisajatitast

kérhet,

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott jogok gyakoridsa soran

a} a jelek elhelyezésével, a méreésekkel, a vizsgalatokkal,

b) a létesitmények elhelyezésével, illetbleg azok rmegkdzelitésével, az azokon vald
munkavégzéssel,

c} az ingatlan hasznalatanak akadalyozasaval (korlatozasaval), valamint piaci eértekének
csbkkenésével

okozott kart az engedélyes az ingatlan tulajdonosanak, hasznaldjanak (a tovébbiakban egyitt:

tulajdonos) kételes megtériteni.

Elémunkalati jog

Bt.38/B. § (1) A gazelosztd-vezeték (a tovabbiakban: elosztdvezeték) Iétesitésével kapcsolatban az
engedélyes, illetdleg az elosztévezeték tulajdonosa elémunkalati jog engedélyezését kérheti.

{2) Az elémunkélati jog alapjan az ingatlan tulajdonosa kartalanitds ellenében kételes tlrni, hogy
ingatlanan a sziikséges jeleket ethelyezzék, a méréseket és a talajvizsgalatot elvégezzék. A
munkalatok megkezdése eldit az ingatlan tulajdonosat értesiteni kell.”
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Tilalmak és korlatozasok a biztonsagi 6vezetben (a szolgalommal érintett teriileten)

Az 1993, évi XLVII. Banyatdrvény végrehajtasanak egyes szabalyairdl szoié 20/2022. (1. 31.)
SZTFH rendelet 37.§ alapjan:
(1) A szénhidrogén- és a szén-dioxid-szallitévezeték (a tovabbiakban egyltt: szallitovezeték), a
foldoaz elosztovezeték (a tovabbiakban: elosztévezeték), az egyéb gaz- és gaztermékvezeték,
valamint a banyaszati letesitmény és a célvezeték, tovabba kérnyezetik védelme, azok zavartalan
tzemeltetése, ellenbrzése, karbantartasa, javitdsa és az tizemzavar-elhéritds biztositdsa céljabol
biztonsagi szabdlyzatban meghatarozott méretl biztonsagi dvezetet kell megallapitani. Az ingatlan
tulajdonosa, hasznaldja, kezelbje a zavartalan Uzemeltetés, ellen6rzés, karbantartdas, javitas és
tizemzavar-elharitas céljabdl biztositja az ingatlanra valo bejutast.
{2) A biztonsagi dvezeten belll tilos

a)a 38. §-ban foglaltak kivételével az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény

elhelyezése,

b) a tlizrakas vagy anyagok égetése,

¢) a kulszini szildrdasvany-banyészati tevékenység,

d) a kéolaj- és foldgazbanyészati [étesitmények, valamint a szallitd- és elosziovezeték illagat

veszelyeztetd mard- és tlizveszélyes anyagok kitntése és kiszérasa,

e} a robbantasi tevékenység és a szeizmikus mérés,

fy anyagok elhelyezése &s tarolasa,

g) az drasztdsos Onibzés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozé, zagytér és allattarto telep

létesitése, valamint

h) szallitdvezetek, tovabbd kérnyezete védelme érdekében kijeléli biztonsagi dvezet esetén

jarmlvek allandd vagy ideiglenes tarolasa.
(3) A banyaszati létesitmények és a szallitdvezeték részét képezd dlloméasok és faklyak biztonsagi
ovezetének teljes terjedelmében, valamint az elosztévezeték tengelyétdl mért 2-2 méteres, a
szallitovezeték, az egyéb gaz és gaztermék vezeték és a célvezeték tengelyétdl mért 5-5 méteres,
tovabba az energiaellatd, a tavfeligyeleti, a hirk&zlési és a korrozidvédelemi kabelek tengelyétsdl mért
1-1 méteres biztonsdagi dvezet részben tilos

a) fa, valamint a [étesitmény és a vezeték épségét veszélyeztett vagy az (zemeltetést,

karbantartast és hibaelhdritast akadalyozd egyéb novény lltetése,

b} sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,

¢) a 0,6 m-nél nagyobb mélységl talajmiivelés,

d) a kézzel végzett régészeti feltards &s a 38. §-ban foglaltak kivetelével egyéb, a felszin

megbontasaval jard tevékenység (a tovabbiakban: féldmunka) végzése, valamint

e) a tereprendezés,

Hivatkozva az igazsaglgyi szakértdkrél sz610, 2016. évi XXIX. torvény 47. § (4) f) pontjara kijelentjik,
hogy az lgazsaglgyi Szakértéi Kamara a szakterilletre vonatkozd médszertani levelet nem adott ki.
Nyilatkozunk, hogy a szakvélemény maradéktalanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi

eléirasoknak.
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3. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti akiuélis &llapotot. A tulajdoni lap etején
talalhaték a folyamatban |&v8 bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az ingatlan alapadatait,
azaz megnevezését, terlletéi sib. A 1l. részben kerlinek feltiintetésre az ingailan tulajdonosai. A 111
rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzatogjog stb.).
A tulajdoni lap alabbi kivonataban az ingatlan kiemelt adatait régzitjuk:

Targyi ingatlan helyrajzi sz&ma, mivelési dga, Ak értéke, terlilete:

helyrajzi szama : Seliye hrsz.: 368
mivelési &ga, terillete : kivett arok 0,00 Ak 1382 m?
Osszesem: 1392 m*
0,00 Akfha
Igényhe vett teriiletek helyrajzi szamai, miivelési agai, teriiletei:
F ¥
Babdcsa-
Istvandi-
Lakécsa_Drava
szerdahely
Igénybhe vett teriilet ;0368 kivett &rok kzotti 73
nagykapacitas
mezdbeniszénhi
drogén vezeték
létesitése
Osszesen: 73 m?

Valtozasi vazrajz:
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4. AZINGATLAN KORNYEZETENEK ISMERTETESE

Telepiilés ismertetése

Sellye (régi magyar neveén: Solle és Sejje) varos
Baranya varmegyében, a Sellyei jarasban. Az
orszag egyik legdélebbi fekvési tajegységének, az
Ormansagnak kézpeontja és legnagyobb
lélekszamu teleptlése, nevezik az Ormansag
févarosanak is.Szigetvartél mintegy 20-25
kilométerre délre, az Ormansagbhan fekszik; a
tdjegyseg kdzpontjanak tekinthetit, 1997 ota bir
varosi ranggal. A szomszédos telepllések: észak

felél Kakics, kelet felél Csanyoszrd, délkelet fel6t Zalata, dél feldl Sésvertike, délnyugat feldl
Dravaivanyi, nyugati iranybol pedig Bogdasa. Keleti és nyugati irénybél az 5804-es, észak feldl pedig
az 5806-0s Uton kizelithetd meg. Dravaivanyival az 5821-es Gt, Sdsvertikével pedig az 58 152-es
szami meliékat kéti dssze. Régebben elérhetd volt vasiton a Sellye-Szentiérinc-vasltvonalon és a
Barcs-Villany-vasitvonalon is, de utébhin mar hosszl( ideje szUnetel a személyforgalom. Sellye
vashiallomas a belteritlet kelett részén helyezkedik el, nem messze az 5804-es Ot vasuti
keresztezéseétdl, kdzati elérését az abbdl kidgazé 58 318-as szaml melléklt teszi lehetévé. Elséd ma
ismert emlitése 1292-ben Sylle (e. Sdlle) néven tortént. A papai tizedszed&k 1333-1335-ig tartd
lajstromaban szerepel a sellyei plébénia Dezsd nevli papja, aki négy alkalommal szedstt tizedet, azaz
mar 6néllé katolikus plébania mlkodott Sellyén. Az 1300-as években épilt palankvéarral védték,
amelyet 1632-ben az oszmanck felgyujtottak és elfoglaitak, az ellenallas letérése végett. Ekkor olték
meg az utolsd ferences szerzetest is a helyi rendhazban, és ettl az évidl egészen 1721-ig nem volt
katolikus papja Sellyének. 1526 utén Siklést egyre erésebben fenyegetie a térok. A kovetkezs 15 évben
négyszer vonult at a varmegyén az oszman sereg. 1532. julius 17-én Készeg felé haladva elfoglaltak
JArsan és Siklos varat, tovabba Szercsianos (Szerecsen Janos) nev(i bannak varat is. Beren {Perényi)
Péter nevill bant viszont elfogtak, és fogsagba vetették.” Két nappal késébb ,Kapolna varat Selje vara
mellett’. Ekkoriban nem tartottak meg a varakat, csak behédoltattak &ket, s nem hagytak helyérséget.
1537. januar 7-én Matassy Gyo6rgy kanizsai varnagy jelentette Nadasdy Tamasnak, hogy a torsksk 250
paraszttal atkeltek a Dravan, és Siklés valamint Sellye kérnyékén pusztitottak. 1540-ben ismet betdrtek
a varmegyebe a térokdk és a Drava mentén pusztitottak.

1689-ben szabadult fel a t6rok aldl. Mezdvarosi rangot elészér 1781-ben kapott 1. Jozseftdl, ezt
majdnem egy évszdzadig, 1872-ig sikerult megbriznie. Sellye a 18-19. szazadhan uradaimi kézpont
volt. A Draskovichok naszajandékként kapték a Batthyanyaktdl az uradalmat, amikor Draskovich Karoly
elvette Batthyany-Strattman Erzsébetet. A varos torténetének egvik érdekessége, hogy 1817-ben
Bernhard Antal pécsi polgar itt kezdte épiteni a Carolina vontatét, amely & Dunan koézlekedd elsd
gbzhajé volt. A 19. és 20. szazad forduldja koral két vasutvonal is épllt Sellyét érintve: az egyik a
horvatorszagi Szalatnokot Szentlérinccel 6sszekoté, a masik pedig a Kozéprigdc és Pélmonostor
kozott hizodo vicinalis volt. Igy Sellyérdl 4 irdnyban is lehetett vasiton utazni. A Pélmonostor felé
vezetd vasltvonalat 3 meghtzott trianoni hatarok miatt késébb mddositottak, és Pélmonostor helyett
Villanynal csatlakozott az eszéki vonalhoz. Ma mar csak a Sellye—Szentidrinc-vasitvonalon folyik
személyszallitds. A telepliés a Sellyei jaras székhelye volt az 1950-es jarasrendezésts| 1963 végéig,
majd 2013-t6 ismét. 1997-18l varos. 2012, jalius 24-én adtak at a felljitott 2,7 km hossza aszfaltos
utat, amely a varost Dravaivanyival koti 6ssze. 2013 végéig a Kirdlyegyhazaval 6sszeksts utat 4jitottak
fel kétmilliard forintbdl. 2013. oktéber 31-én Atadtak a 0,5 MW teljesitményl naperémiivel, a varos
hataraban. A 460 millié forintbdl megépllt beruhdzés 250 haztartds aramfogyasztasahoz képes
elegendd energiat biztositani.
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Nevezetességek:

Katolikus templom és plébania: A templom egykor magtar volt, és a 20. szazad elején
alakitotiak at tempiomma. Tornya 1980-ban keszlilt el.

Reformatus templom és pardkia. A mai templom egy 16. szazadi templom helyén épilt 1870
és 1873 kozott.

Ormansagi Muzeum {népi talpashaz, népi életmod)

Sellyei termalfirds: 38 °C-os vize kaliumot, natriumot, ammoniumot, kalciumot és
magnéziumot tartalmaz - igen magas koncentratumban. A medencék mellett csdnakézotd is
talélhaté.

Milleniumi emlékmi, Vanyur Istvan alkotasa

Vilaghaborus emtékmi

Draskovich-kastély (barokk, 18. szazad)

Arborétum a kastélyparkbann (az 1760-as évektdl)

(forras htips://hu.wikipedia.org/wiki/Sellye)
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Targyi ingatlan ismerietése

Ingatian miveiési éga/
megnevezése

ingatlan cime

ingatian terillete

Tertilet alakia

Telek hatarai, keritettsége

Elhelyezkedés, kérnyezet

Megkozelithetbség, Giviszonyok
jellemzése

Domborz ati és lejtésviszonyok
jellemzése
Hasznositas jellemzése

Védetiség (régeszeti, miemieki,
termeszeti)

Kornyezeti szennyezettseg
Epitmények
Kézmivesitettseg

Ovezeti besorolas

. kivett arok

. Sellye 0368 hrsz.

1382 m7

: keskeny, hosszikas (drok)

. Az ingatlan nyitott, keritessel nem hatarolt.

t A vizsgalt ingatlan Sellye déli szélén, a telepalés kilterdletén

helyezkedik el.
Kozvetlen komyezetében jellemzden termdfoidként hasznositott
ingatianok talalhatok.

. Kiszabalyozott Gtkapcsolattal rendelkezik.
. Aroknalk kialakitott.

: Arckként hasznositott. (Faval, cserjével bendtt, ethanyagolt

alfapota.)

: természeti védettség nincs

. Killsé szemrevételez és alapfén, kbrnyezetszennyezésre ufald jel

nem tapasztalhato.

. A szolgalommal érintett tertileten épilet, épitmeny nem fafédthato.

. Az ingatian a k6ziizemi haldzatokra nem csatlakoztatoft.

(Kozmdtériép alapjan.)

: ®y

Conzus Group lgazsagiigyi Szakérté Kfl.| 1068 Budapest, Benczir u. 7. 2, emelet 8, |

13



IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

Ovezeti besorolas:
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Ovezeti leirasok;

Sellye Varos Onkormanyzat képviseld {estiletének 8/2005 (111.320.) dnkormanyzati rendelete.

Vizgazdalkodasi teriilet
20.§

(DA V" jelli terilet a vizgazdilkodéssal kapcsolatos teriiletek elhelyezésére szolgal
(vizfolyésok, jelentdsebb arkok, vizmii teriiletek).

(2)A teriilet lehatdroldsat a szabélyozasi terv tartalmazza.

S(3) A V-1 jelfi dvezetbe az dilandd vizfolpdsok, jelentdsebb drkok teriilete tartozik. Az
dvezetben csak a vigigpi jogszabdlyokban megengedett vighirelhdritdsi létesitmények,
valamint az Os-Drdva programban szerepld’ fejlesztések megvaldsitisa miatt szithségessé
vald épitmények helyezheték el.

(A ,V-27 jelli Gvezetbe a telepiilés teriiletén taldlhaté vizmil teriiletek tartoznak, A
betartandé eldirdsokat magasabbrend{i jogszabdlyok tartalimazzak.

253(5) A, V-3" jelif dvezet a telepiilés teriiletén kialakult tavak és tarozok teriilete. Az
dvezetben a vighdrelldritdsi, a vizi sport &s a sporthorgiszis céljit szolgdls kozosségi
létesitmények  épltményei, valamint az Os-Drdva programban  szereplé fejlesztések
megvaldsitdsa miatt szitkségessé vild épitmények helpezhetok el a kivetherd eldivdsok
betartisdval;

a) szabadondllo bedpitési mod

b) OTEK szerinti, de legfeljebb 300 m2 bedpitettség

¢) épiiletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriilet

d) legfeljebb 4,5 m épitménymagassdg

e} 10 m-es eld-, oldal- és hdtsékert

[ terepszint alatfi dpitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés
elotrasai érvényesek.
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5. ERTEKELES

Helyszini szemle és idépontja:

A szakértbi jelentes elkészitése érdekében tanulmanyoztuk a megbizo altal rendelkezéslnkre
bocsatott okiratokat. Adatokat gydjtéttink az ingatlan kérnyezetérdl, és a térség ingatlanpiaci
helyzetérdl. Helyszini szemlét tartottunk az ingatlanon 2023. jalius 12-én.

A helyszini szemrevetelezés alkalmaval fotokat készitettiink az ingatlanokrél.

Felhasznalt dokumentumok:

Térképek, fotdk
Tulajdoni lap
Valtozasi vazrajz
Terliletkimutatas

Alapelvek, korlatozé feltételek:

- Az értékelés soran nem tortént féldmérés, tertiletmérés, a szakvéleményben megadott parameterek
a kapott adatszolgaitatasbdél és az ingatlan nyilvantartasbdl szarmaznak. Az ertékbecslés a csatolt

dokumentumokon alapszik.

- Szakérté nem vizsgélta az esetleges kdrnyezetszennyezést. (kdrnyezetszennyezésre utald jel a

helyszini szemle soran, klilsé szemrevételezéssel nem volt tapasztalhatd.}

- Minden, szamunkra megadott informaciot megbizhatdnak tekintink, de valédisagukért nem vallalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentédciok csak az ingatlan({ok) bemutatasat

szolgaljak.

- (A Kstv. 40.§ (2) bekezdése alapjan a kartalanitadsi &sszeget Ugy kell tekinteni, mint amely az
altalanos forgalmi addt is tartalmazza, amennyiben a kisajatitas keretében térténd tulajdonatszallast

az altalanos forgalmi adordl szold térvény szerint adofizetési kdtelezettség terheli.)

- Hivatkozva az igazsaglgyi szakértékrol szold, 2016, évi XXIX. torvény 47. § (4) f) pontjara kijelentjik,
hogy az lgazsagigyi Szakértéi Kamara a szakterlletre vonatkozé modszertani levelet nem adott ki.
Nyilatkozunk, hogy a szakvélemény maradéktalanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi

eléirasoknak.

- A szakvelemeny érvenyessegi ideje: 180 nap
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Az dsszehasonlitd adatok ismertetése:

Szakértd az értékbecslést a talajérték meghatarozasanak altalanosan elfogadott és eléirt médjan, a
Az ériékelt

ingatlanokkal hasonlitotta dssze, melyek az eljards korili idépontban, szabadpiaci forgalomban

piaci osszehasonlitdson alapuléd értékmeghatarozassal végezte. ingatlant olyan
adasvétel targyat képezték. Az értékbecslés soran figyelembe vette azokat a korrekcios tényezéket,

melyek befolyasoljak, vagy befolyasolhatjak az ingatian forgalmi ertékét.

Az Osszehasonlitd elemzés kérében, megvaldsult, illetékelt adédsvételi adathalmazbdl valasztottuk ki
az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanokat. A kivalasztott ingatlanok mfivelési aga a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld termdofoldként térténd hasznositast tesz lehetévé, és féldrajzi elhelyezkedésik

is jellemzdben a vizsgalthoz hasonlé.

Az elemzés kdrében folhasznalt adatbdzis a kévetkezd:

Sz Tolepliés Hrsz Mivetesi g | PPN | fuoiion ninyad | Forgatmi érték | Falagos értdk | IMeték keléve |
terifete {mi) i
1. adat: Csanyaszro 0208/22 tegeld 58 940 n? 4370 ! 55430 280 400 F 60 Ft/n? 2022,
2. adat: Csanyaszro 074 erdd 274 B45 m? 70BD / 538680 57T 920 ¢ 160 Fifm? 2022,
3. adal: Csényoszio 033/26 erdd 58 642 n? 106 F 123120 4039 Ft BC Ftim? 2022,
4. adat: Csanyoszré G33147 szérfi,uf'i:itoﬂ 16 784 m? 1033 + 2845 546 338 Ft 80 Ft/m? 2022,
5. adat: Csanyoszré 0234/7 réf 7 042 m? 5001 704 200 Ft 100 Ft/m® 2022,
6. adat: Csényoszré £234/8 rét 8575 mt 1401 857 500 Ft| 100 Fimé 2022.
7. adat: Csanyeszré 023418 rét 5 241 m? 141 524 100 Ft 100 Fim? 2022, ;
8. adat: Kemse 07619 szantt 10 78% m?* 700 ¢ 1350 877 500 Rt 157 Ft/m* 2022, i
g, adat: Kemss 07816 szanid 27 137 m? 1701 5385000 Ft| 198 Fi/n¥ 2022,
10. adat: Sellye 085671 erdd S 489 m? 804 1 1800 571 128 Ft| 135 Fn? 2022.
§1. adat: Sellys 21541 rét 9 826 m? 1648 ¢ 1877 419 272 Ft 49 Fiim? 2022,
2. adat; Sellya 021110 széntd 27T nd 1.1 1 340 000 FL 122 Ftimé 2022,
13. adat: Drévasztira 03386 szantd 18 401 m* 2 ¢ 4 1104 000 Ft 120 F/m® 2022,
14. adat: Drévasztira 4333/10 szanté 55 504 m* 21 6 2400000 R 130 Ft/m? 2022.
15. adal: Cravasztéra 055720 szantd 4 792 171 478 000 F 100 Fi/m® 2022.
16. adat: Drivaszidra 0278/8 szanto 19 128 m* 8 / 24 B35 000 F1 100 Fine 2022,
17. adai: Drdvasztira 0140110 s2énté 47 669 my® 21 6 f 568 00O Ft 1066 Ftfm? 2022,
18. adat: Dravasztira ©140/12 szdntd 39249mF [ 21 & 1308 000 Ft 100 Fiing 2022,
Az dsszehasonlitdsban szereplé adatok
S.sz, Telepiilés Hrsz " Mivelési &g ngatlan Tulajdont héinyad | Forgalmi érték | Fajlagos argk | Ittettk kel.évo
" teriete {m2) ? . :
szants, fasifott
1. adat: Csényoszré 033147 terdlet {~ 20% 16 784 n? 1033/ 2845 546 338 Ft 90 FU/mi 2022,
fasitott ter}
2. adat: Kemse 076/9 szdnto 10 799 m? 00 /1350 877 500 Ft 157 Ftim? 2022,
3. adat: Drévasztéra G338/6 szantd 18 401 ¢ 21 4 1104 00D Ft 120 Ftin? 2022, [
4. adat: Drévasztara 0333/10 szantd 55 504 21 8 2 400 0OG Ft 130 Fime? 2022, i,
5. adal: Crévaszidra 0140/10 szanté 47 669 n? 21 & 1 £88 00C Ft 100 Ftim? 2022. i

Az dsszehasonlitd elemzés Kérebe a vastagon szedeit adatok keridltek félhasznélasra, melyek mind
szamottevd értéket képviseld telepitmény nélkdli, jellemzéen szantd miivelési agban nyilvantartott
ingatlanok, melyek alapvets, forgalmi értéket befolyasolé tulajdonsagaik hasonioak.

Az Osszehasonlitas kérében fel nem hasznalt ingatlanok vagy legeld, rét, erdé mulvelési agban
nyilvantartottak, vagy jelentds értéket képviselé telepitménnyel rendelkezd ingatlanok, melyek a
szakma altatanos szabalyai szerint az 6sszehasonlitd elemzés kérében nem fdlhasznalhaték (mint: 12,
szaml adat), vagy fajlagos alaparuk - tekintettel mdvelési agukra, hasznosithatdésagukra - a
kérnyezetben atlagosan kialakulthoz képest magasabb. Ezek elemzés kérében {orténd szerepeltetése
indokolattanul torzitand a meghatarozandé forgalmi értéket.
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A szakma altalanosan alkalmazandé szabalyai értelmeben az atlagoshoz viszonyitott kiugréan magas,
illetve alacsony értékadatok nem hasznalhaték fel a forgalmi érték meghatarozasa soran.

Az elemzés kérébe bevont ingatlanok fajlagos alapara kijeloli azt az értéktartomanyt, amelyen belll a
targyi ingatlanhoz hasonlé tulajdonségokkat bird ingatlanok fajlagos forgalmi értékei mozognak.

Az alkalmazott piaci &sszehasonlitd elemzés sordn a kialakitott korrekcidk mértekét, az elemzés
kérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt ingatlanok kézti kitlénbségek eredményezik, melynek mértékét

szakértd allapitja meg.
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Osszehasonlitisban szerepld adatok révid leirisa:

1. adat:
Csényoszrd
033/47 hrsz.

076/ hrsz.

3.adat: -
Dravasztdra
0338/6 hrsz.

4._a'd'at: )
Drévasztdra
0333/10 hrsz.

5. adat:
Dréavasztam
014010 hrsz.

2. adat: Kemse

- nelkuli, kottertdleti, szanto, osztatlan koz0s tulajidony, kozmicsatiakozas nincs, Natura 2000 terifet, ax ingatianon

YErds Gvezetbe Sorolt (&g), kizelltGen szabalyos alaky, 12,12 Ak - 8s, foldotro! megkizelithets, belterdlettsi tavo!
elfielyezkedd, szdmoltevd értciel képviseld telepitmény nélkdli, kiltertleti, szantd, fasitott tertlet {~ 20% fasitott
ter), osztallan kozis tulajdonl, kézmacsatiakozas nincs, terrmészeli védeliség nincs, moveldst szamoffevben
aétié tereptérav nincs. belvizzel nem veszéiveztetetf tenilet

Ortofotd
(ekozmu.hu}

Szab, terv
részlet:

MezGgazdasagl hasznosithatdsagu thatélyos szabélyozasi fervvel nem rendelkezik), szabélytaian sokszdg alaky,
12,5 Ak - as, foldatrol megkszelitheld, belteriletts! tavol elhelyezkeds, szamottevs éridket képvisels telepitmény

lévé erdGsillés a miveldst géatolja, drviz veszélyeztetelt tenliet

Ortofotd
(ekozmu.hu)

Mez6gazdasédgi hasznosithaldsagn (hatdlyos szabalyozasi tervvel nem rendelkezik), kézelfiden szabalyos alakd,
12,5 Ak - 4s, faidatrol megkdzelithetS, beiterdlet kozelében ethelyezkeds, érféket képviseld telepitmény nétka,
koltertleli, széntd, osztatlan kézds tulajdonu, kézmicsallakozds nincs, lermészeti védettség nincs, miveldst
szamoltevéen gatlo tereptargy nincs, belvizzel nem veszélyeztelett terifef

Orlofotd

{ekozmu.huj

Mezdgazdasagi hasznosithatdsagu (hatélyos szabéaiyozési tervvel nem rendelkezik), téglalap alakd, 14,19 Ak -
ds, foldutrdl megkozelithet, belterillet kézelében eihelyezkeds, értéket képvisel6 telepitmény nélkdli, kulferileti,
szdanto, osztatlan k6z6s tulajdond, k6zmdcsatlakozéas nincs, természeti védetlség nincs, mivelést szamotfevéen
gdtls tereptargy nincs, belvizzel nem veszéfyeztetett terdlet

Ortofotd

(ekozmu.hu)

Mezbgazdasagi hasznosithatosdga (hatalyos szabélyozasi tervvel nem rendelkezik), kozelftGen szabalyos alakd,
8,3 Ak - &s, foldutrol megkdzelithet6, belteriletts! tavol ethelyezkeds, értéket képvisels telepitmsny néikdli,
kaiterdieti, szanto, osziatlan kézds [ulajdong, kdzmifcsatiakozas nincs, természeli védettség nincs, miveldst
szamottevien gatlo tereptérgy nincs, belvizzel nem veszélyeztetelt terliet

Ortofots
{ekozmu.hu)
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Az ingatlan talajértékének piaci dsszehasonlité alapd értékmeghatarozasa

Az &sszehasonlité tablazathan részletesen kovetheté az elemzd munka folyamata. Az dssze-
hasonlitott ingatlanok adas-vételi araibdl kdvetkezd fajlagos arakat az elsédleges adottsagok (jogi
helyzet, id6tényezd stb.} szerint azonos ertékelesi alapra hoztuk.

Osszehasonlitasi egységnek a vizsgalt ingatlan{ok} 1 m? fajlagos értékét valasziottuk, telekteroletre
vetitve. Az dsszehasonlitas elemeit az ingatlan{ok) azon jellemzdi alkottak, melyek az atlagos piaci
vételarat / ajanlati &rat befolydscljdk. A pozitiv és negativ értékképzd tényezdket figyelembe véve
végeztiak el a viszonyiiott ingatlanok korrigélt értékének szamitasat, majd a kapott korrigalt értékek
atlagat szamitva kaptuk az ingatian becsilt fajlagos egységarat. A médositott, fajlagos alapar az egyes
ingatlanok esetében, a kiulénb&dzd mertékl korrekeiok miatt eltérd.

DL . " -Osszehas snél al
) Ertékelt Ingatian . : ) Osszetasoniite il "fa'.’"?""*_"“‘“ﬂ‘ S I
i . 1 : ) 2 . . T Y ] o g
Ingatian
Seliye Csdnyoszré Kemse Drdvaszidra Drdvaszidra Drdvaszldra
oo {brszy 0368 hrsz.: 033/47 hrsz.: O76/8 hrsz.: 0338/6 hrsz.: 0333710 hrsz.: Q146710
Ingatlan terjete; " {1 302 m? 16 784 7 10 799 i 18 401 a7 55 504 mP 47 669 7
Endkesitési ar. - - 545 338 Ft 877 500 F! 1104 000 At 2 400 000 Ft 1588000
Tulajdont hényad: | 4/1 tuajdoni hanyach 1033/2545 700/1350 244 5 26
. R 2022, 2022, 2022, 2022, 2022,
Efadtsi &r (ideje); .
R 0% 0% 0% 0% 0%
Fajlages egységar 90 Ft/m? 157 Ftim? 120 Fdm? 130 FYm? 160 Fym#
RS ' . Ertékmodosits korrekelés tenyezék BN R
S i il nagyobh nagyobb niagyobh nagyobb nagyobb
Ingafian feriet lsnga.'_ra'n-nyl.'vénfaﬂas gy 4 jig Y gy
o zenm 5% -5% 5% -15% -10%
Alak . Vkeskeny, hosszikds jobb Jabh Jobb Jjobb Jobb
; [k 5% 5% 5% 5% 5%
Foldrijei : hasonld haseonié hasonié hasonfd hasanic
PR
fyezkedés .k 0% 0% o 0% 0%
R bb sszabb hasents kesonfs 6b
Telepiésen belii |+~ {befiertiet kézelében fossza rossn ason ason fossza
eihelyezkedds. .. . |elhelyezkeds 5% % 0% 0% 5%
. S rosszabb hasonlé hasonfo hasonld hasonié
Megnevezés* .7 | kivett drok
PP 0% 0% 0% 0% %
Lo L rosszabb rosszabb rosszabh rosszabb rosszabb
Utviszony - ' [mdiitrél megkdzelithelé
o 16% 10% 10% 10% 10%
S Jjobb jobb jobb jobb Jjobb
':gf::r?ta Hotfss oo | efhanyagolt apotd
e 5% -5% -5% -5% 5%
S hasecnid hasonlé hasenld hasonté hascnié
Ovezeli besorolds | © |V
. 0% 0% 0% 0% 0%
cule rosszabh rosszabh rosszath rosszabh rosszabh
Jogi helyzet .0 " 1/1 tulejdoni hdnyadd
R 10% 10% 0% 10% 10%
U hasonld hasonld hasonld hasonid hasenié
Kozmifesallakozds © - |nincs
B 0% 0% 0% 0% 0%
; hasonld rosszabb hasanls hrasond hascnié
Vadeltség . ::!rr:cnsészeﬂ védellséy
: . 0% 10% 0% 0% 0%
Korriglt egységdir: 108 Ft'm® 188 Fm? 126 Ft/m? 123 FYm?* 105 Ft'm*
Horrigalt fajlagos &tlagdr: 130 RYm?

*Mivel a vizsgalt ingatlan a kérnyezd termd&féld ingatlanok vizelvezetését biztositja (arok) értekének
megallapitasakor gyakorta alkalmazott eljaras a szantd folderték viszonyitasi alapként valé
felhasznalasa. Azonban mivel az arok egyedi kialakitasa folyian specialis (kizardlag &rokként valé)
hasznositast tesz lehetdvé, amely a kornyezd ingatlanok hasznositasat, vizelvezetését biztositja, a
szantdékent meghatarozott fajlagos alaparat 1,5-0s szorzdval korrigaljuk. ("Ma" szorzd)
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6. SZAKERTOI VALASZOK

TDE ITS Kft., targyi ingatlannal kapcsolatosan feliett kérdéseire, az alabbi szakértéi valaszokat
tesszik.

A szakvélemeny a vonatkozdé meghbfzdsban foglaltaknak megfeleléen készilt. A megbizashan rogzitett
szakertdi feladatnak megfelelden, az alabbi értékek keritltek meghatarozasra;

Az elhelyezési ¢élil szolgalom miatti értékcstkkenés, kartalanitasi Gsszeg és az ingatlan talajértékének megéllapitasa;

Mivelési ag timzy Tiozy tre. = iz [ Tymzy x 100 BCSpy ) Koy = t'[.'y. X .écsamq.
kivett arok 73 mt 1382 m? 5,2443% 10% 0,5244%
Osszesen: 73m? 1392 m?
. "Ma" lé=Txf _
Mivelési 4g Tim) fimz) szorzd (x "MA™) (1-k} 1€ korr = [é (1-k}
kivett &rok 1382 @ 130 Ft/m? 1,50 271 440 Ft 89,4756% 270 017 Ft
Osszesen: 1302 m? 271 440 Ft 270 017 Ft
Az ingatlan értéke a szolgalmi jog alapitdsa utdn: 270 017 Ft
Mivelési ag 16 Uk K=léxk
Kivett arck 271 440 Ft 0,5244% 1424 Rt
Gsszesen: 271 440 Ft 1424 Ft
f\ banyaszolgalmi jog alapitasa miatti karfalanitasi 1424 Ft
osszeq:

Megjegyzés: A vezeték daltal okozoft eérékcsbkkenés annak elhelyezkedésének
fuggvényében keril meghatarozasra, tekintettel az ingatlan hasznosithatdsagara.
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7. OSSZEFOGLALAS

Kartalanitisi éssieg meghatrozdsa

A banyaszolgalmi jog kértalanitasi értéke 1424 ~
Osszesen: 1 424 Ft
Jogosult{ak) . Tulajdoni hanyad * Kartalanitasi érték

Magyar Allam

(vagyonkezel6: Mecsekerds Zit. tulajdonos 1/ 1 1424 Ft
tulajdonosi jogokat gyakorlé szevezef:

Nemzeti Fdidigyi Kézpont}

Osszes kartalanitas: 1424 Ft
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MELLEKLETEK:
« TERKEP, FOTOK
« TULAJDONI LAP
« VALTOZASI VAZRAJZ
+ TERULETKIMUTATAS

TERKEPEK

= Lodnyoszr

RSB

@?ﬁ:ra Vendéghaz

forras: maps.google.com

forras: mepar.hu
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FENYKEPFELVETELEK

helyszini fényképfelvétel helyszini fényképfelvétel

helyszini fényképfelvétel helyszini fényképfelvétel

helyszini fényképfelvétel
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; Elektronikusan alairta:
":‘_ Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

BAVKH Féldhivatali Fosztdly Foldhivatali Osztaly 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19. PL. 14, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle midsolat
Megrendelés s zAm:30005/13355/2023

2023.05.10
SELLYE Szektor : 14
Kiilteriilet 0368 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatck terilet kat.t.i6v. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1. ter. kat.ijov
ha m2 k.fill
Kivett arok 0 1392 0.00
ILRESZ

8. tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32028/3/2016.03.16
eredeti hatdrozat: 39367/20098.12.23
Jogeim: eredetl felvétel 381/1/1961.05.20
jogdllés: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: 0 - - -

10. hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1ds: 32028/3/2016.03.16
jogcim: vagyonkezelésbe adéas
jogallas: vagyenkezeld
név: MECSEKERDO ZARTKORJEN MOKODD RESZVENYTARSASAG
cim: 7623 PECS Rét utca 8
térzsszam: 11009429

11. hanyad: 1i/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41593/2/2019.12.16
jogeim: Jjogutddlas
jogdllas: tulajdonesi jogokat gyakorld szervezet
név: NEMZETI FOLDUGYI KOZPONT
cim: 1149 BUDAPEST Bosnvak tér 5.
Nemzeti Fdldalaprdl szdold 2010. évi LEXXVII térvény 34/A §-a alapjan, A tulajdonosi jogokat
és a kételezettséegeket az agrarpolitikdért felelds miniszter a Nemzeti FBldligyi Kézpont Gtjén
gyakorclija.

ILRESZ
NEM TARTALMAY BEJEGYZEST

Az E~hiteles tulajdeni lap masolat tartalma a kiadast megelSzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



SZ&SZ GEO Kft. Seliye
BT00 JdsTherény, Nddverd ica T14/a hotterotet
#unka szama: SZ-2023/M40 Adatzzolg ikl sz 2-2680/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

202, 03, 04, 05, 06, 08, 09/1, O%/2, 09/3, 09/, G5, 09/6, 097, 08, 06/, 010, O, GRFI2, 09713, GB/14, 00475,
GU/16, GU/IT, 00718, 00/10, G20, OW/21, DV/22, G0/23, DNV24, DU/25, G/48, OU40, 09/50, 811, 014, 046/4, 04672, 04673,
D47/3, 05T, 085/7, 066/8, G66, 067, 068, 0234, G226/4, 0237, D238/1, 023872, 0230, 0240, 0252/5, 0201, 0262, 0267,
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IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, KIRENDELES

Kirendelés

Megbizdé

Megbizott

Erintett ingatlan

Szakértd feladata:

A TDE ITS Kft. (1026 Budapest, Pasaréti Ut 46.) kérelmére, elhelyezasi célt
banyaszolgalmi alapitdsa iranti kérelem Ugyében a magéanszakértsi
szakvélemény elkészitése céljabdl szakértéként a Conzus Group lgazsagligyi
Szakértd Kft-t (1068 Budapest, Benczlr u. 7. 2. emelet 8.) kérte fel.

TDE ITS Kft
1026 Budapest, Pasaréti it 46.

Conzus Group lgazsaglgyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczlur u. 7. 2. emelet 8.

Sellye 0369 helyrajzi szamu
kivett sajat hasznalatu Gt mivelési gl ingatlan

- A Sellye mezdiejlesztés 2. litem keretében megvaldsuld mezbbeni szénhidrogén

vezelek elhelyezesi szolgalmi jog alapitasahoz kapcsolddé kartalanitasi érték

meghatarozdsa.

Conzus Group Igazsaglgyi Szakértd Kft.| 1068 Budapest, Benczlru. 7. 2. emelet 8. | 3



1IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakvélemény a TEGOVA altal javasolt modszernek (EVS) és az altalanosan elfogadott szakmai

eléirasok figyelembevételével késziilt.

A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése (értékformak):

A valds piacifforgalmi érték: egy adott id6pontra vonatkozé, készpénzben kifejezett ériék, amelyen
az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kérilmények k&zott a legnagyobb valészinliséggel
ertékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, dnérdekét tekintve dint, és
egyikiik sincs jogtalan kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitdsanal a szabadpiaci értékesitést
kell feltételezni, melynél az értékesitésre kell6en hosszU idé all rendelkezésre. A valés piaci ériék
meghatarozasahoz a harom, nemzetkézileg elfogadoit és hasznalt értékelési modszer kozil a piaci
dsszehasonlitassal és a hozam alapl értékeléssel hataroztuk meg az ingatlan értékeit, melyek kézit

szakértdi mérlegeléssel hataroztuk meg a valos piaci értéket.

Az értékbecsiéshen alkalmazott modszerek:

A piact 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtériént, konkrét és jol ismert
dgyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, désszehasonlitasdval kell elvégezni. Az
dsszehasonlitd vizsgédlatok soran olyan ingatlanckat szabad figyelembe venni, amelyek fdldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy
kézel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznaini.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, vagy a kulénbozé értékformak és jogok k&zott korrekcios tényeziket kell alkaimazni.
Az elemzett 6sszehasonlito adatokbdl keriil sor az 8sszehasoniito érték meghatarozésara. Ez az érték
fajlagos érték. Az ingatlan tsszehasonlithato piaci ériékét a korrigalas utan kialakulé fajlagos ériék és

az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A szokasos hozamszamitasi médszerrel a termdéfsld aranykorona értékébdl vezetjik le a forgalmi
értéket, figyelembe véve az étkezési blza tdzsdei atlagarat. Azonban a tdzsdei atlagar, illetve a
felvasarlasi drak alakuldsa az utdbbi években rendkivil hektikus, amely bizonytalanna teszi a szamitas
meghizhatésagat. Tovabbd napjainkban a terméfold adasvételi drak alakuldsat nem elsbsorban
aranykorona értéekik befolyasolja, az arakat jellemzéen az ingatlanok elhelyezkedése és spekulacids
tényezék alakitjak. lgy a hozamszamitasos modszer téves eredményre vezethet. (Ennek megfelelden

hozamszamitasi médszert nem alkalmaztunk.)

Conzus Group lgazsagligyi Szakérté Kft.| 1068 Budapest, Bengziru, 7. 2. emelei 8. | 4



IGAZSAGUGYI 8ZAKVELEMENY

A koltségalapu érték (netté-potlasi érték) szamitasanak lényege, hogy az ingatlan tjra- eiballitasi
koltségébdl le kell vonni az idé malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozo foldterillet értékét.
Az eljaras altalanos gyakorlata sorédn elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
tres, fejlesztésre alkalmas Aallapotot feltételezve. Ezt kovetben a hasonlé jellegii, azonos célra
hasznalhatd éptilet Ujraeléallitast (potlasi) értéke kerlll megéllapitasra.
Ezt az értékelést végzd altaldban az elmilt idészakban megépitett hasonlé funkcioji, volument,
felszereltsegd, ill. mas szempontbdl egyébként dsszehasonlithaté ingatlanok tényleges beruhazasi
kdltségei, illetve publikus épitdipari argyljtemények, vagy kéltségnormativak alapul vételével dllapitja
meg.
Az avulds az id6é maldsa miatti értékesokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds, b.} funkcionalis
avulas és ¢.) kdrnyezeti avulas. Az avulasl elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.
a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f§ szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek arédnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes &lettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegii épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.
b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriiflen megoldasokat jelenti., Az értékelének
mérlegelnie kefl azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen
kielégiteni.
¢.) A kalsd avulds az ingatlanon kivali koérilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a tertlet
valtozo ingatlan felhasznélasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kériimények.
Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szdzalékosan kell megadni.

A szolgalmi jogot az értékszamitadsnal, mint Korrekcids tényezdt kell figyelembe venni, 1ényegében a
korrekcios tényezék egyike — természetesen negativ eldjellel -, melynek értékcsokkentd hatasat a
szolgalommal érintett terlileten fellépé tilalmak és korlatozasok adjak.

Ezzel a korrekcios értékkel (kees) tudjuk az egész ingatlan értékcstkkenését meghatarozni, mely érték
nagyban figg a szolgalommal érintett terllet nagysagatdl és ugyanezen terilet értékcstkkaenésétél,
melyet befolyasol az érintett féldingatian mivelési ga és a l&tesitmény ethelyezkedése az ingatlanon.
A szolgalommal érintett terliletek értékcsdkkenésének- eés a szolgalmi jog alapitasaért fizetendd

dsszeg meghatdrozasara a korrekcios tényezdvel torténd szamitas alapjan kerill sor.

Caonzus Group Igazsagigyi Szakeértd Kft.j 1068 Budapest, BenczlGru. 7. 2. emelet 8, | 5
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Korrekcids tényezd szamitasa:
tima2)
Ki%) = tT(%) X &CSy%) trmy=—— x 100
Tima)

kes) = az ingatlan értékét csdkkentd korrekcids tényezd

trew) = a szolgalommal érintett terlilet az ingatlan teljes terliletéhez viszonyitva szazalékban kifejezve
écsiw) = a szolgalommal érintett terilet ériekcsokkenése a tilalmak &s korlatozasok miatt %-ban van
kifejezve

tim2) = a szoigalommal érintett terlilet nagysaga

T(mey = az ingatlan teljes teriilete
Az ingatlan korrigalt értéke:
(léxorr) = 1€ (1-k) 1€=Txf

lékorr = ingatlan korrigalt ériéke

I& = ingatlan értéke

k = az ingatlan értékét csdkkentd korrekcids tényezd
T = ingatlan terlilete

f = fajlagos forgalmi érték (Ft/m?)

A kartalanitas Osszege:
K=1Iéxk

K = fizetendd kartalanitas (Ft)

& = az ingatlan értéke
k = az ingatlan értékét csdkkentd korrekeios tényezd

A teljes ingatlan értékcsdkkenését a szolgalommal érintett- és a teljes terllet arédnya hatdrozza meg.

Conzus Group |gazsé&yligyi Szakértd Kft.| 1068 Budapest, Benczir u. 7. 2. emelet 8. | 6
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Az épitési teriilet értékének csikkenése

Az épitési teritlet értékesokkenését az ingatian hasznalatat varhatdéan akadalyozd kérulmények,
tilalmak es korlgtozasok, valamint az epités/eldmunkalat sordn varhatd kérolmények hatarozzak meg.
A kialakult szakmai gyakorlat alapjan, az elhelyezési szolgalommal érintett, az épités soran igénybe
vett terilet értékcsokkenése 5-10% kozott valtozik, attdl figgéen, hogy az elhelyezni kivant

létesitmény az ingatlanon hol helyezkedik el.

A kéartalanitasra vonatkozé jogszabalyok
A 1993. évi XLVIIl. Banyaszati Térvény szerint:

wFelszini ingatlantulajdon korldtozasa

Bt.38. § (1) Az ingatlan tulajdonosa (kezel8je, hasznaldja) koteles tlirni, hogy a banyavallalkozéd vagy
a foldtani kutatasra jogosult szervezet az ingatlanon megfigyeléseket, méréseket végezzen, jeleket
helyezzen el. A banyavallalkozé, valamint a foldtani kutatdsra jogosult szervezet e tevékenységével
€s az ingatlan rendelteiésszerlt hasznalatanak ideiglenes akadalyozdsaval vagy zavardsaval okozott
karokat a banyakarokra vonatkozo szabalyok szerint kdteles megtériteni.

(3) Az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozé banyaszati létesitmény, szénhidrogén-
szallitdvezeték, egyéb gaz- és gaztermék vezeték, valamint a kutatasi mlveletekhez szlkséges
berendezés elhelyezése érdekében - megéllapodas hianyaban - a banyavallalkozo és az egyéh gaz-
és gaztermék vezeték Uzemeltetdje az ingatlan hasznalatara az épités, kutatas végzéséhez, annak
befejezéséig, az ingatlan tulajdonosanak fizetendt kartalanitds ellenében szolgalom alapitaséat
igényelheti. Az okozott kart a banyakarokra vonatkozd szabalyok szerint kell megtériteni.

(4) Az ingatlan rendeltetésszerl hasznélatat akadalyozd banydszati 1&tesitmények, szallitovezetékek,
a kutatasi mlveletekhez sziikséges berendezések elhelyezése céljdra — megallapodas hianyaban — a
banyavallalkoz6é az ingatlan hasznalatara az épités, kutatas végzéséhez, annak befejezéséig, az
ingatlan tulajdonoséanak fizetendd kartalanitas ellenében szolgalom alapitasat igényelheti. Az okozott
kart a banyakarokra vonatkozd szabalyok szerint kell megtériteni. Az ingatlan rendeltetésszerd
hasznalatat akadalyozd banydszati |étesitmények és szallitovezetékek tizemeltetése — beleértve az
lizemelés megsziintetésével jard tevékenységet is — id6tartamara a banyavallalkozd, az ingatlan
tulajdonosénak fizetendd kartalanitas eilenében, szolgalmi jog alapitasat igényelheti. A térvény hatalya
ald tartozé letesitmények rendeltetésszeri Gzemeltetéséhez szikséges eszkozok, kilénosen
energiaellaté, adatatviteli, katodvédelmi eszkdzok, technoldgiai célt csévezetékek és egyéb eszkdziok
elhelyezése, Uzemben tartasa céljara a banyavallalkozd a biztonsagi dvezet mértékében, az

ingatlantulajdonosnak fizetend§ kartalanitas ellenében, szolgalom alapitdsat igényelheti.
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Bt.38/A. § (1) A gazellatasrdl sz01é kilon térvény szerinti elosztdi engedélyes, illetve az elosztovezeigk
tulajdonosa és a vezetékes propan-, butdngaz szolgdltatd {a tovabbiakban egyltt: engedélyes) idegen

ingatlan hasznalatara

a) elémunkalati jogot,

b) vezetékjogot,

c} hasznalati jogot, illetve

d) kisajatitast

kérhet.

(2} Az (1) bekezdésben meghatarozott jogok gyakorlasa soran

a) a jelek elhelyezésevel, a mérésekkel, a vizsgalatokkal,

b} a letesitmények elhelyezesével, illetdleg azok megkozelitésével, az azokon vald
munkavégzéssel,

c) az ingatlan hasznalatanak akadalyozasaval (korlatozasaval), valamint piaci értékének
csdkkenésével

okozott kart az engedélyes az ingatlan tulajdonosanak, hasznaldjanak (a tovabbiakban egy(ti:

tulajdonos) kételes megtériteni.

Eldmunkalati jog

Bt.38/B. § (1) A gazeloszté-vezeték (a tovabbiakban: elosztdvezeték) |étesitésével kapcsolatban az
engedélyes, illetéleg az elosztovezeték tulajdonosa eldmunkalati jog engedélyezését kérheti.

(2) Az elbmunkalati jog alapjadn az ingailan tulajdonosa Kkartalanités ellenében koteles tlrni, hogy
ingatlanan a szilkséges jeleket elhelyezzék, a méréseket és a talajvizsgalatot elvégezzék. A

munkalatok megkezdése el6tt az ingatlan tulajdonosat értesiteni kell.”
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1IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

Titalmak es korlatozasok a biztonsagi 6vezetben (a szolgalommal érintett tertileten)

Az 1993, évi XLVIIl. Banyatdrvény végrehajtasdnak egyes szabalyairol szolé 20/2022, (1. 31.)
SZTFH rendelet 37.§ alapjan:
(1} A szénhidrogén- és a szén-dioxid-szdllitovezeték (a tovabbiakban egyiitt: szallitévezeték), a
foldgaz elosztdvezeték (a tovabbiakban: elosztovezeték), az egyéb gaz- és gaztermékvezeték,
valamint a banyészati |étesitmény és a célvezeték, tovabba kirnyezetik védelme, azok zavartalan
Uzemeltetése, ellendrzése, karbantartdsa, javitasa és az lUzemzavar-elharitds biztositasa céljabél
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretl biztonsagi Gvezetet kell megallapitani, Az ingatlan
tulajdonosa, hasznéléja, kezeléje a zavartalan tzemeltetés, ellendrzés, karbantartds, javitas és
tzemzavar-elharitas céljabdl biztositja az ingatlanra vald bejutast.
(2} A biztonsagi dvezeten belil tilos

a)a 38. §-ban foglaltak kivételével az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény

elhelyezése,

b} a tlzrakds vagy anyagok égetése,

¢) a kilszini szilardasvany-banyaszati tevékenység,

d) a kfolaj- és foldgazbanyaszati létesitmények, valamint a szailité- és elosztovezeték allagat

veszélyeztetd mard- és tlizveszélyes anyagok kitntése és kiszbrasa,

e) a robbaniasi tevékenység és a szeizmikus mérés,

fy anyagok elhelyezése és tarolasa,

g) az arasztasos ontdzés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozd, zagytér és dallattartc telep

létesitése, valamint

h) szallitovezeték, tovabba kdrnyezete védelme érdekében kijeldlt biztonsagi odvezet esetén

jarmivek allandé vagy ideiglenes tarolasa.
{3) A banyaszati [étesitmények és a szallitovezeték részét képezd dllomasok &s faklyak biztonsagi
dvezetének teljes terjedelmében, valamint az elosztovezeték tengelyétél mért 2.2 méteres, a
szallitbvezeték, az egyéb gaz és gaztermék vezeték és a célvezeték tengelyétdi mért 5-5 méteres,
tovédbba az energiaellato, a tavfelugyeleti, a hirkszlési és a korrézidvédelemi kabelek tengelyétsl mért
1-1 meéteres biztonsagi dvezet részben tilos

a) fa, valamint a létesitmény és a vezeték épségét veszélyezteté vagy sz (zemeltetést,

karbantartast és hibaelharitast akadalyozd egyéb névény litetése,

b) sz6lé- és egyéb kordonok elhelyezése,

¢) a 0,6 m-nél nagyobb mélységl talajmiivelés,

d) a kézzel végzett régészetli feltards és a 38. §-ban foglaltak kivételével egyéb, a felszin

megbontasaval jard tevékenység (a tovabbiakban: fdldmunka) végzése, valamint

e) a tereprendezés.

Hivatkozva az igazsaglgyi szakertdkrél 525616, 2016. évi XXIX. térvény 47. § (4) f) pontjdra kijelentjik,
hogy az lgazsagugyi Szakértéi Kamara a szaktertletre vonatkozé modszertani levelet nem adott ki.
Nyilatkozunk, hogy a szakvélemény maradéktalanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi

eldirasoknak.
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3. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti aktudlis &llapotot. A tulajdoni lap elején
talalhatok a folyamatban 1év6 bejegyzések, a széljegyek. Az . rész tartalmazza az ingatlan alapadatait,
azaz megnevezeését, tertletét stb. A Il. részben kerllnek feltiintetésre az ingatlan tulajdonosai. A Il
rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzélogjog stb.}.
A tulajdoni lap alabbi kivonataban az ingatlan kiemelt adatait régzitjik:

Targyi ingatlan helyrajzi szama, mivelést dga, Ak értéke, terlilete:

helyrajzi szama ¢ Sellye hrsz.: 0369
miivelési dga, teriilete . kivett sajat haszndlatu Gt 0,00 Ak 4452 m?
{sszesen: 4452 m?
0,00 Akfha
lgénybe vett teriiletek helyrajzi szamai, miivelési agai, teriiletei:
Babodcsa-
Istvandi-
Lakécsa_Drava
Kivett saiat szerdahely
lgénybe vett teriilet : 0369 h“’ o Jl, 4 Kozt 3498 m?
asznalalu u nagykapacitas(
mezb&beniszénhi
drogén vezeték
létesitése
Osszesen: 3498 m?

Valtozasi vazrajz:
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4. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK ISMERTETESE

Telepiilés ismertetése

Sellye (régi magyar nevén: 3blle és Sejje) varos
Baranya varmegyében, a Sellyei jardsban. Az
orszag egyik legdélebbi fekvés( tajegységének, az
Orméansagnak kézpontja es legnagyobb
lélekszamu telepililése, nevezik az Ormanséag
fovarosanak is.Szigetvartél mintegy 20-25
kilométerre délre, az Ormansagban fekszik; a
tajegység kbzpontjdnak tekinthetd. 1997 ota bir

varosi ranggal. A szomszédos telepllések: észak
feldl Kakics, kelet feldl Csanyoszrd, délkelet feldl Zaladta, dél feldl Sosvertike, déinyugat feldl
Dravaivanyi, nyugati iranybdl pedig Bogdasa. Keleti és nyugati irdnybdl az 5804-es, észak feldl pedig
az 5806-o0s uton koézelitheté meg. Dravaivanyival az 5821-es ut, Sosvertikével pedig az 58 152-es
szaml mellékdat koti 6ssze. Régebben elérhetd volt vasdton a Sellye-SzentlGrinc-vasitvonalon és a
Barcs—Villany-vasttvonalon is, de utédbbin maér hosszl ideje sziinetel a személyforgalom, Sellye
vasdtallomas a belteriilet keleti részén helyezkedik el, nem messze az 5804-es 0t vasdti
keresztezesétdl, kozali elérését az abbdl kidgazd 58 318-as szami melliékat teszi lehetévé. Elsé ma
ismert emlitese 1292-ben Sylle (e. S6lle) néven tdrtént. A papai tizedszed6k 1333-1335-ig tartd
lajstromaban szerepel a sellyei plébania Dezsd nevl papja, aki négy alkalommal szedett tizedet, azaz
mar énallé katolikus plébania mikadott Sellyén, Az 1300-as években épllt palankvarral védték,
amelyet 1532-ben az oszmanok felgydjtottak és elfoglaltak, az ellenallas letérése végett. Ekkor 6lték
meg az utolso ferences szerzetest is a helyi rendhazban, és ettdl az évtdl egészen 1721-ig nem valt
katolikus papja Sellyének. 1526 utan Siklost egyre erésebben fenyegette a térok. A kévetkezd 15 évben
négyszer vonult 4t a varmegyén az oszman sereg. 1532, julius 17-én Kdszeg felé haladva elfoglaitak
~Arsén es Siklos varat, tovabba Szercsianos (Szerecsen Janos) nevl bannak varat is. Beren (Perényi)
Péter nev{l bant viszont elfogtak, és fogsagba vetették.” Két nappal késdbb ,Kapolna varat Selje vara
mellett”. Ekkoriban nem tartotték meg a varakat, csak behddoltattak éket, &€s nem hagytak helyérséget.
1837, januar 7-én Matassy Gybdrgy kanizsai varnagy jelentette Nadasdy Tamasnak, hogy a térékaék 250
paraszttal atkeltek a Dravan, és Siklos valamint Sellye kérnyékén pusztitottak. 1540-ben ismét betdrtek
a varmegyébe a 16rokdk és a Drava mentén pusztitottak,

1689-ben szabadult fel a torok aldl. Mezdvarosi rangot eldszér 1781-ben kapott Il. Jozsefibl, ezt
majdnem egy évszazadig, 1872-ig sikerllt megdriznie. Sellye a 18-19. szazadban uradalmi kézpont
volt. A Draskovichok naszajandékként kaptak a Batthyanyaktdl az uradaimat, amikor Draskovich Karoly
elvette Batthyany-Strattman Erzsébetet. A varos torténetének eqyik érdekessége, hogy 1817-ben
Bernhard Antal pécsi polgér itt kezdte épiteni a Carolina vontatét, amely a Dunan kozlekedd elsd
glzhajo volt. A 19. és 20. szézad forduldja kérul két vaslivonal is épilt Sellyét érintve: az egyik a
horvatorszagi Szalatnokot Szentidrinccel dsszekdtd, a méasik pedig a Kézéprigoc és Pélmonostor
kozott hizodo vicinalis volt. fgy Sellyérsl 4 iranyban is lehetett vastton utazni. A Pélmonostor felg
vezetd vasltvonalat a meghdzott trianoni hatarok miatt késébb mddositottak, és Péimonostor helyett
Villanynal csatlakozott az eszéki vonalhoz. Ma mér csak a Sellye—Szentldrinc-vasitvonalon folyik
személyszallitas. A teleplles a Sellyei jaras székhelye volt az 1950-es jardsrendezéstdl 1963 végéig,
majd 2013-t6] ismét. 1997-181 varos. 2012. julius 24-én adtak at a feldjitott 2,7 km hosszl aszfaltos
utat, amely a varost Dravaivanyival koti 6ssze. 2013 végéig a Kiralyegyhdazaval 6sszek6td utat djitottak
fel kétmilliard forintbél. 2013, oktober 31-én atadtak a 0,5 MW teljesitmény( naperémiivet, a varos
hatéaraban. A 460 millid forintbdl megéptlt beruhdzas 250 haztartas aramfogyasztédsahoz képes
elegendd energiat biztositani.
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Nevezetessegek:

Katolikus templom és plébania: A templom egykor magtar volt, &s a 20. szazad elején
alakitottak at templomma. Tornya 1980-ban késziit el.

Reformatus templom és pardkia. A mai templom egy 16. szazadi templom helyén épiilt 1870
és 1873 kdzott.

Ormansagi Mazeum (népi talpashaz, népi életmod)

Sellyei termalfurdé: 38 °C-os vize kéliumot, natriumot, ammdniumet, kaiciumot es
magnéziumot tartalmaz - igen magas koncentratumban. A medencék mellett csdnakazétd is
tatalhato.

Milleniumi emlékmd, Vanyur Istvan alkotasa

Vilaghaboris emlékmii

Draskovich-kastély (barokk, 18. szazad)

Arborétum a kastélyparkbann {az 1760-as évektdl)

(forras htips:/fhu.wikipedia.org/wiki/Sellye)
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Targyi ingatian ismertetése

Ingatian miveiési aga /
megnevezése

Ingatfan cime

Ingatian terilete

Tertilet alakja

Telek hatarai, keriteftsége

Eihelyezkedés, kdrnyezef

Megkozelithetdség, dtviszonyok
jellemzése

Domborzati és lejtésviszonyok
Jjellemzése
Hasznositas jellemzése

Védettség (régeszeti, mdemleki,
termeszeti}

Kérnyezeli szennyezettség
Epitmények
Kozmiivesitetiség

Ovezeti besorolds

. kivett sajat hasznalata Gt

: Sellye 0369 hrsz.

1 4452 n7

: keskeny, hosszikas (Uf)

1 Az ingatlan nyitott, keritéssel nem hatarolt.

1 A vizsgalt ingatlan Sellye déli szélén, a telepilés kiifteriletén

helyezkedik el.
Kézvetlen kimyezetében jellemzéen termdféidként hasznositolt
ingatlanok talélhatok.

1 Kiszabalyozott utkapcsolattal rendelkezik.

1 Kozelitden sik felszind.

: Erddsift, ethanyagoft, ingatian nyilvantartas szerinti

megnevezésének megfelelben nem hasznosftott.

: termeszeli védetiség nincs

: Killsb szemrevételezés alapjan, kbryezetszennyezésre utalo jel

nem tapasztathaté.

1 A szolgalommal érintett tertifeten épdiet, épitmény nem talalhato.

1 Az ingatlan a kdzdzemi halozatokra nem csatlakoztatott.

(Kézmiitérkeép alapjan.)

T Kéu
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Ovezeti besorolas:
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Ovezeti leirasok:

Sellye Varos Onkormanyzat képviseld testiletének 8/2005 (111.30.) 6nkormanyzati rendelete.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kdzmiiteriilet
15.§

1) A kézlekedési terfiletek Jehatdraldsit és Svezeti tagozodasat a szablyozdsi terv tiinteti
fel, a kzlekedési halozat elemeinek felsoroldsdt a 14, meliékiet tartalmazza,

(2)A kozlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el
(3)Orszégos kézutak melletti telken épitmény csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezhets el.

(4)K&zforgalmu vasitvonal sz¢1s6 vaganyatol szdmitott 50 m tavolsigon belt épitmény csak
a killdn jogszabdlyokban eloirt feltételek szering helyezhetd el.

(5)A 20 m kozteriileti szélességet elér§ kozlekeddsi tertileteken legaldbb egyoldali (K-Ny
irdnyu dttengely esetén a déli, E-D irdnyt dttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott sdvot
kell létesiteni.

37(6)

(7)Fasitas, fasor kialakitisa, a pétldsra elBirt faj kivalasztdsa sordn a nemesitett faiskolai
cserje- €s fafajok mellett a termbhelyi adottsigoknak megfeleld, helyben honos fajokat is
atkalmazni kell,

(8)Kozlekedési nyomvonalak mellé legaldbb 2,20 m tOrzsmagassdgd, lchetbleg kétszer
iskoldzott sorfa minbségli faiskolai anyag telepitheté. Fasorokndl a minimalis telepitési
thtdvolsdg, és az épillethomliokzatoktd] valé minimélis telepitési tavolsag 4,0 m. Fzen
tiimenden épiiletek homlokzata eldtt a benapozés biztositasara is figyelemmel kell lenni.

38(9)

(10)A telepiilés terliletét érintd kozmiivezetékek hatdlyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni
lapra bejegyzett szolgalmi sdv szerinti védétivolsagait meg kell tartani.

#(12)A teleptilés teritletén tavkozlési, illetve hirk6zlési magasépitmény (adétorony) helyének
kijeldlése a vonatkozé jogszabdlyok és szabvinyok eldirisain tilmenSen az aldbbi
feltételekkel torténhet:

a)Addtorony a telepiilés beépitésre szént terfiletein, illetve kiilterlileti, természeti éridket
képviseld foldrészletein (gyepek, rétek, legelék, természetvédelmi teriilet) nem helyezhetd el.

(13) , KOu-7" jelii vezetben (autébusz palyaudvar) betartands eléfrasok:

Az autébusz palyaudvar teritletén (KOu-8 jelii ovezet) legfeljebb 100 m2 beépitetts§gge} és
legfeljebb 35,00 m épitménymagassiggal, hagyoményos épitbanyagok felhasznalasival
helyezhetd el épitmény.

41(14) Maganutak kialakitasdra vonatkozé eldirdsok

a)Maginit céljdra az adott épitési dvezel, illetve dvezeti elbirfsokban rigzitett
minimalis telekteriileiné] kisebb teriiletf telek kialakithatd.

b)Kzforgalom el6l elzért maginit telekszélessége legalabb 6 m legyen. o
e)Kiszforgalom elétt megnyitott magdnit telekszélessége legaldbb 12 m, gazdasagi

teriileten legalabb 14 m legyen, o
d)14 m szélességet elérd maganiiton legalabb egyoldali fasfiott savot kell kialakitani.
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5. ERTEKELES

Helyszini szemle és idSpontia:

A szakértdi jelentés elkészitése érdekében tanulmanyoztuk a megbizo altal rendelkezésinkre
bocsatott okiratokat. Adatokat gydjtéttink az ingatlan kérnyezetérél, és a térség ingatlanpiaci
helyzetérdl. Helyszini szemliét tartottunk az ingatlanon 2023. jalius 12-én.

A helyszini szemrevételezés alkalmaval fotokat készitettiink az ingatlanokrol.

Felhasznalt dokumentumok:

Térképek, fotok
Tulajdoni lap
Valtozasi vazrajz

Terdletkimutatas

Alapelvek, korlaiozé feltételek:

- Az értékelés soran nem iortént foldmeérés, teritletmerés, a szakvéleményben megadott paraméterek
a kapott adatszolgéltatdsbdl és az ingatlan nyilvantartasbél szarmaznak. Az értékbecsiés a csatolt
dokumentumokon alapszik.

- Szakérté nem vizsgalta az esetleges kérnyezetszennyezést. (kérnyezetszennyezésre utald jel a

helyszini szemle soran, kilsé szemrevételezéssel nem volt tapasztalhato.)

- Minden, szamunkra megadott informaciot meghizhatonak tekintlink, de valddisagukért nem vallalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentaciok csak az ingatlan{ok) bemutatasat

szolgaljak.

- (A Kstv. 40.§ (2} bekezdése alapjan a kartalanitasi Osszeget ugy kell tekinteni, mint amely az
altalanos forgalmi addt is tartalmazza, amennyiben a kisajatitds keretében torténd tulajdonatszallast

az altatanos forgalmi adorol szolo torvény szerint adéfizetési kételezettség terheli.)

- Hivatkozva az igazsaglgyi szakéridkrdl sz6la, 20186. évi XXIX. térvény 47. § (4) f) pontjara kijelentjuk,
hogy az lgazsagugyi Szakértéi Kamara a szakteruletre vonatkozd modszertani levelet nem adott ki,
Nyilatkozunk, hogy a szakvélemény maradékialanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi

eldirdsoknak.

- A szakvélemény érvényesséqi ideje: 180 nap
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Az dsszehasonlité adatok ismertetése:

Szakértd az értékbecslést a talajérték meghatarozasanak éltaldanosan elfogadott és eldirt modjan, a
piaci 6sszehasonlitason alapuld értékmeghatarozassal végezie. Az ériékelt ingatlant olyan
ingatlanokkal hasonlitotta dssze, melyek az eljardas koérlli iddpontban, szabadpiaci forgalomban
adasvétel targyat képeztek. Az értékbecslés soran figyelembe vette azokat a korrekcids tényeztket,
melyek befolyasoljdk, vagy befolyasolhatjak az ingatlan forgalmi értékét.

Az Osszehasonlito elemzés kérében, megvaldsult, illetékelt adasvételi adathalmazbél valasztottuk ki

az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat. A kivélasztott ingatlanok féildrajzi elhelyezkedése

jellemzéen a vizsgéalthoz hasonlo.

Az elemzés kdrében folhasznait adatbazis a kovetkezd:

s.z, Teleplilés Hrsz Mivelési g :erla“ﬁ::?r:ﬁ Tolajdoni iényad | Forgatmi értdk | Fajtagos rtdk | ITleték kel.éve
1. adal: Csdnyoszrd 0208122 legeld 58 940 v 4370 | 55430 280 000 F1 80 Ftfm? 2022,
2. adat: Csényaszrd 074 erdd 274 BAS ¥ 7080 / 538680 577 820 Ft| 180 Run¥ 2022,
3. adal: Csanyoszré 033/26 ardd 58 842 m* 106 1 123120 4 039 Ft 80 Fi/ni 2022.
4. adat: GCsdnyoszrd 03347 “é':':r'uf;f“m 16 784 n¥ 1033 1 2845 546336 Ft| 40 Fmt 2022,
5. adal; Csdnyaszro 023417 rét 7 042 m? 17 1 704 200 FI| 100 Ft/n?® 2022.
6. adat: Csanyoszre 0234/8 rét 8 575 m? 17 1 857 500 Ft 100 Ftin? 2022,
7. adat: Csanyoszro 0234/9 rét 5241 ¥ 1411 524 100 7t 100 Fiin? 2022,
8. adat: Kemse 07619 szamé 10 799 m? 700 / 1350 877 500 Ft| 157 Ftim? 2022,
9. adat: Kemse G786 szanie 27 137 @ 17 1 5385000 Ft] 198 Fi/n? 2022,
10, adat: Sellye 086/ erdd 9 489 804 / 1800 571 128 F1] 135 Fn¥ 2022.
1. adat: Sellye 0154/1 rat 9 826 ¥ 1648 / 1877 416272 F| 49 Fm¥® 2022,
12. adal: Sellye 02110 szantd 2777 o 17 1 340 000 Rt 122 Fi/m? 2022,
13, adat: Drévasztira 0338f6 5236 18 401 m* 2] 4 1104 900 | 120 Funyv 2022,
14, adat: Drévasztira 0333110 szanté 55 504 mt 2/ 2 400 000 B[ 130 Fyme 2022,
15, adat; Dravasziara 055/20 szdntd 4 792 1709 478 000 Ft 100 Ffm? 2022,
16. adat: Dravasztdra 0278/8 5z4ntd 19 128 n¥ 8 / 24 636 000 Ft| 100 Fi/m* 2022,
17. adat: Dedvasttira §140/10 szantd 47 669 m* 21 8 1 588 000 Ft 100 Ft/m? 2022,
18. adal: Dravasztira 0140112 szanlé 39 249 n# 2 /B 1 308 00C Ft 100 Ftim? 2022,
Az dsszehasonlitdsban szerepld adatok
S.5z. Teleplités Hrsz Mavelési &g Ingatlan TulaJdoni binyad | Forgalmi érték | Fajlagos érték Hleték kel.dva
terilete (m2)
szanlo, fasitott
1. adat; Csanyoszré 033/47 ferilet {~20% | 15784 m? 1033 / 2845 546 338 Ft 80 Fi/m? 2022,
fasitott ter)

2. adat; Kemse 076/9 szantd 10 799 m? 700 /1350 BIT 500 Ft| 157 Fyn? 2022,
3. adat: Dravasztédra 0338/6 szanta 18 401 n¥ 21 4 1104 GOC Ft| 120 Ft/ow 2022,
4. adat: Dravasztdra 0333710 szantd 55 504 n¥ 21! 6 2400 000 £t 130 Ft/m?? 2022,
5. adat: Dravasztara 0140/10 szantd 47 669 m? 2/ 6 1588000 Ft| 100 Ftn? 2022.

Az 6sszehasonlitd elemzés kérébe a vastagon szedett adatok keriltek folhaszndlasra, melyek mind
szamottevd értéket képviseld telepitmény nélkali, jellemzéen szantd mlivelési dgban nyilvantartott
ingatlanok, melyek alapvetd, forgalmi értéket befolyasold tulajdonsagaik hasonldak.

Az dsszehasonlitas kdrében fel nem hasznalt ingatlanok vagy legeld, rét, erdd mdivelési agban
nyilvantartottak, vagy jelentds értéket képviseld telepitménnyel rendelkezd ingatlanck, melyek a
szakma altalanos szabalyai szerint az dsszehasonlité elemzés kérében nem féihasznalhaték (mint; 12.
szamd adat), vagy fajlagos alaparuk - tekintettel mlvelési agukra, hasznosithatésiagukra - a
kérnyezetben atlagosan kialakulthoz képest magasabhb. Ezek elemzés kérében torténd szerepeltetése

indokolatlanul torzitana a meghatarozandé forgalmi értéket.
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IGAZSAGUGY! SZAKVELEMENY

A szakma altalanosan alkalmazandd szabalyai értelmében az atlagoshoz viszonyitoit kiugréan magas,
illetve alacsony ertékadatok nem hasznalhatok fel a forgalmi érték meghatarozasa sorén.

Az elemzés kdrébe bevont ingatlanok fajlagos alapéra kijeldli azt az értéktartomanyt, amelyen beliil a
targyi ingatlanhoz hasonlo tulajdonsagokkal bird ingatianck fajlagos forgalmi értékei mozognak.

Az alkalmazott piaci 6sszehasonlité elemzés soran a kialakitoit korrekcidk mértéket, az elemzés
kérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt ingatlanok kézti kitldnbségek eredményezik, melynek mértékét

szakérté allapitja meg.
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IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

Osszehasonlitisban szerepld adatok rovid leirasa:

1. adat:
Csanyoszib
033/47 hrsz.

2. __édai.' ' _K_'er_ﬁse

3. adat:
Dravasztéra
0338/6 hrsz.

4. 8dat:
Dravasztara
033310 hrsz.

5. adat:
Dravasztara
0140710 hrsz.

G76/9 hesz. -

YEriG ovezetbe sorolt (Eg), kézelltden szabalyos alaku, 12,12 Ak - as, foldofrd! megkdzelithetd, beiterdiettdl tavol
ethelyezkedd, szamoltevd ériéket kepviseld telepitmeny nélkdli, kilterdleti, sz4nts, fasitott tertifet (~ 20% fasitott
ter), osztaflan kdzis tulajdonti, kGzmidcsatlakozas nincs, természeli védeliség nincs, mdvelést szamoftevden
adlié tereptérav nincs. belvizzel nem veszeéiveztetett ferilet

areepeR T

Ortofotd
{ekozmu.hyu)

Szabh. terv
részlet:

Mezdgazdasagi hasznosithatésaga (hatalyos sxabdlyozasi tervvel nem rendelkezik), szabdlytalan sokszudg afakd,
12,5 Ak - 8s, fSlditrol meghtzelithetd, belterilettol tavol elhelvezkeds, szdmoltevs értéhel képvisels teleplimény

- neikil, kilterileti, szdnto, osztatian kbzds tulajdond, kozmicsatlakozds nincs, Natura 2000 terdlef, az ingallanon
. 16v6 erddstiés a mivelést gafolja, arviz veszélyezfetet! feriet

Ortofotd
(ekezmu.hu}

Mezdgazdaségl hasznosithatosaga (hatélyos szabalyozdsi tervvel nem rendelkezik), kézelltéen szabdiyos alaku,
12,6 Ak - as, foldatro! megkdzelithel, belferilel kozelében elhelyezkedt, énéket képvisels telepitmeny nélkdlli,
kiltertieli, szant6, osztatlan kozds fulajdony, k#zmidcsatiakozas nincs, természeli védeltség nincs, miveldst

" szamottevden gatlé tereptargy nincs, belvizzel nem veszélyezietelf fertilet

Ortofols

(ekozmu.hu}

Mezbgazdasdgi hasznosithatésdgu (hatalyos szabélyozasi tervvel nem rendelkezik), tégialap alaka, 14,18 Ak -
&s, foldatrél megkozelithats, belteriilet ktzelaben elhelyezkeds, értékel kepviseld telepitmény nélkili, kiltertieti,
szdnt6, osztatlan kozds tulajdonu, kdzmidcsatlakozas nincs, természeli veédefiség mincs, mivelést szamottevien
gatls teraptargy nincs, belvizzel nem veszélyezteteft fenllef

Orofotd

{ekozmu.hu}

Mezbgazdasdgi hasznosithatosdgd (hatélyos szabalyozasi tervvel nem rendelkezik), kézelitéen szabélyos alakd,
8,3 Ak - as, foldotrol megktizelithets, belteriiettSl tavol elhelyezkeds, ériéket képvisel6 telepltmény néikili,
kulterileti, szdntd, osztatlan kozds fulafdons, kdzmidcsatiakozds nincs, természeli védetiséy nincs, maveldst
szamoftevben gatib tereptargy nincs, belvizzel nem veszélyeztetett terillet

Ortofotd

{ekozmu.hu)
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IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

Az ingatlan talajértékének piaci 8sszehasonlitd alapy ériékmeghatarozisa

Az Gsszehasonlitd tablazatban részletesen kévethetd az elemzé munka folyamata. Az &ssze-
hasonlitott ingatlanok adas-vételi araibdl kévetkezd fajilagos arakat az elsédleges adottsagok (jogi
helyzet, id8tényezé sth.) szerint azonos &rtekelési alapra hoztuk.

Osszehasonlitasi egységnek a vizsgalt ingatlan(ok) 1 m? fajlagos értékét valasziottuk, telekteriiletre
vetitve. Az 6sszehasonlitds elemeit az ingatlan{ok) azon jellemzdi alkottdk, melyek az atlagos piaci
vételarat / ajanlati arat befolyasoljak. A pozitiv és negativ értékképzé tényezoket figyelembe véve
végeztlk el a viszonyitott ingatlanck korrigalt értékének szamitasat, majd a kapott korrigalt értékek
atlagat szamitva kaptuk az ingatfan becsilt fajlagos egységarat. A modositott, fajlagos alapér az egyes
ingatlanck esetében, a kulénb6z8 mertékl korrekcidk miatt elters.

" . Bsszehasonditasndl alkalmazott adatok -
o Ertékelt Ingattan ; - : pomTRE TramanTRamR ST
- 1 gl g g : 5
Ingatian
- {Sellye Csdnyoszrd Kemse Dravasztdra Drévasztara Drévasziara
) s S {hrsza 0369 hrsz.: G33/47 hrsz.. 076/9 hrsz.: 033846 hrsz.: 0333410 hrsz.: Q145710
tigattan feroletd: 7 | 4 452 16 784 a7 10 799 m* 18 401 55 504 4766907
P . ;
Ertekesitesi ar - 546 338 Ft 877 500 Ft 1164 060 Ft 2400 005 F? 15880007 |
Tulajdon nyad: | | /1 tulajdoni hanyadi 1033/2845 700/1350 24 26 26 \
RS 2022, 2022, 2022, 2022, 2022, i
Efacdsi ar (idaje): - - - i
R 0% 0% 0% 0% 0%
Fajlagos egységdr 90 Fifm? 157 Fttm? 120 Fifm? 130 Fifm 100 Fum |
B Ertékmédosits korrekeids téryezdk S e
iogatian rorivat ingatlan-nyivantartas nagyolb nagyobh nagyobb nagyobb nagyoh
S szarin! 5% 5% 5% 5% -10%
ik A keskeny, hosszonas Jobb Jobk jobb jobb jabb
1 5% 5% 5% 5% 5%

Fotdrajzi

o . hasonfd hasonfd hasonld hasonié hasonfd
g .| Seffye
elelyezkedss 0% 0% 0% 0% 0%
s .:. . resszabb rosszabb frasonld hasonid rosszabb
Teleplilésen befdli - | beltertlet kézelében
ethelyszkedds ... |elhelyezkeds 5% 5% 0% 0% 5%
L D rosszabb hasonld hasonld hasenlé hasomo
Megnevezés® kivett sajathaszndlalt ut
LR 0% 0% 0% 0% 0%
e rosszabb rosszabb resszabh rosszahb rosszabb
Geviszony mitrS! meghdzelilhetd
T ) 10% 10% 10% 10% 10%
Atiapot, B ) Jjobb Jjobb Jjobb Jjobb Jjobb
R L - '{ethanyagolt dfapola
kabantarotisdg . 5% 5% 15% -15% 5%
Bt hasonld hasanld hasanlé hasonié hasonlo i
Ovezeti besorolds Hesur :
IR 0% 0% 0% 0% 0%
: IR rosszabb rosszabb resszabh rosszabt rosszabb
Jogi helyzet - U1 tulajdeni hdnyadd
; Do 10% 10% 10% 10% 10%
- hasonlé hasonld fasonid hasonid hasonld
Kbzmicsatiakozds nincs
0% 0% 0% 0% 0%
; hasonlé rosszabb hasonld hasonls hasonlé
Védeftség lefnryészorr védoliség
R 0% 10% 0% 0% 0%
Korrigdlt egységir: 99 Ftim? 172 Ftim?* 114 F'm? 110 Rfm? 95 Ftim*
Korrigélt fajlagos atlagar: 118 Ft/im?

*Mivel a vizsgéalt ingatlan a kornyezd termdéféld ingatlanok megkézelithetdségét biztositja (at)
értékének megallapitasakor gyakorta atkalmazott eljaras a szantd féidérték viszonyitasi alapként valé
felhasznaldsa. Azonban mivel az Ot egyedi kialakitasa folytan specidlis (kizardlag tként vald)

hasznositast tesz leheibvé, amely a kérnyezd ingatlanok hasznositasat, megkdzelithetdséget

biztositja, a szantoként meghatarozott fajlagos alaparat 1,5 — es szorzdval korrigéljuk. ("M&” szorzd)
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6. SZAKERTOI VALASZOK

TDE 178 Kft., targyi ingatlannal kapcsolatosan feltett kérdéseire, az alabbi szakértdi valaszokat
tesszik.

A szakvélemény a vonatkozd megbizasban foglaltaknak megfeielfen készilt. A megbizasban rogzitett
szakértéi feladatnak megfelel6en, az alabbi értékek kerlitek meghatarozasra:

Az elhelyezési céli szolgalom miatti értékestkkenés, kartalanitdsi ésszeg és az ingatlan talajértékének megallapitasa:

 Megnevezés T b L Tem tr= oy Tim X 100 Cdespy . K=t X Gosym
E:"e“ sajsthasznalatl 3 498 m? 4452 m? 78,5714% 10% 7,8571%
Osszesen 3498 m? 4 452 m?
“Ma" lé=Txf : ) _

Megnevezés Timz) fim2) sz0r26 (x "M&"™) {1k} ] 1€ korr = 1& (1-k)
zl"e“ sajathasznalald 4452 m2 118 Fime 1,50 788 004 Ft 92,1429% 726 089 Ft
Osszesen: 4 452 m? 788 004 Ft 726 089 Ft
Az ingatian értéke a szolgalmi jog alapitasa utan: 726 089 Ft

Megnevezés B Tk TP K=18xkK
E'lve“ sajathasznalatd 788 004 Fi 7.8571% 61915 Ft
Osszesen: 788 004 Ft 81915 Ft
A banyaszolgalmi jog alapitasa miatti kartalanitasi 61915 Ft
dsszeg:

Megjegyzés: A vezeték alial okozott értékcsdkkenés annak elhelyezkedésének
figgvényében kerll meghatarozésra, tekintettel a2z ingatlan hasznosithatdségara.
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7. OSSZEFOGLALAS

Kértaianitési Bé_szeg meghatarozasa

A bényaszolgalmi jog kartalanitasi ériéke 61915 Ft

Osszesen: 61 915 Ft
Jogosult(ak) ' : Tu!_aidoni' hényad - : Kartalanitasi érték

Magyar Allam

(vagyonkezelo: Mecsekerd zit. tulajdonos 1/ 1 61 915 Ft

tulajdonosi jogokat gyakorlo szevezet.

Nemzeti FGidilgyi Kézpont}

{Osszes kartalanitas: 61 915 Ft
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MELLEKLETEK:
« TERKEP, FOTOK
«  TULAJDONI LAP
« VALTOZAS!VAZRAJZ
o TERULETKIMUTATAS

TERKEPEK

_Csdnyosz

\’gﬂdéﬁhf&l

forras: maps.googie.com

forras: mepar.hu
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FENYKEPFELVETELEK

helyszini fényképfelvetef hefyszini fényképfelvétel

helyszini fényképfelvétel helyszini fényképfelvétel
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7 Elektronikusan alairta:
. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

BAVKH Foldhivatali Foosztdly Féldhivatali Oszidly 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19. Pf. 14. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/13356/2023

2023.05.10
SELLYE Szektor : 14
Kiilteriilet 0369 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Rivett sajét haszndlatd Gt 0 4452 0.00
LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 39357/2012.12.1%
eredeti hatdrozat: 381/1/1961.05.20
jogcim: eredeti felvétel 381/1/1961.05.20
jogélléds: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: O - - =~

5. héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32028/3/2016.03.16
jogcim: vagyonkezelésbe adés
jogallas: vagyonkezeld
név: MECSEKERDO ZARTKORDEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
cim: 7623 PECS Rét utca 8
todrzsszam: 11009429

6. hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41593/2/2019.12.16
jogcim: jogutédlas
jogallés: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet
név: NEMEETI FOLDUGYI KOZPONT
cim: 1149 BUDAPEST Bosnydk tér 5.
Nemzeti Féldalaprél széld 2010. évi LEXXVII torvény 34/A §-a alapjén, A tulajdonosi jogokat
és a kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter a Nemzeti Féldigyi Kézpont Gtjén
gyakorolia.

HLRESZ
NEM TARTALMAYZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennidlld bejegyzéseket,
a telijes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



SZ2&5Z GEO Kft.
5100 Jaszberény, Nadver§ vica 14/

Munka szima: SZ-2023/340 VA,L TOZA'SI VA,ZRA JZ

a2, 03, 04, 05, 06, 08, 08/1, 05/2, 09/3, 03/4, 09/5, 09/6, 097, 0%/, GY/D, OX/10, G117, 09/12, D13, 09/14, GOA15,
09716, 0S/17, 09/18, 09718, 08/20, D9/21, 09/22, 09/23, 06/24, 08/25, 09/48, G945, 09/50, 011, 014, 048/1, O46/2, 04673,
04773, 057, 065/7, G6%/8, 066, 067, 068, 0234, (23644, U2IT, 02381, (238/2, 0238, 0249, 625245, 0261, 0262, 0267,
026643, 026674, 026572, 0271/1, G274, D275, 02761, 0278, G279, 0285/1, 028573, 0285/, 0205/5, 0285/6, 0286, 0287,
0258, 028972, 0290, 0291/10, 029172, 0291/6, 0291/7, 029179, 0296, 0300/1, 0301, G303, 030477, 30472, 0305, 0I07/B,
0307/9, 0308, 03126, 031277, 031278, 0313, 0317, 03718, 0324, GI2572, 63254, 0325/5, 0326, 0527, 0338/1, 0343, 0367,
0368, 0369, 0372, 0373/3, 037373, 0373/17, GI7G, 0384714, 10072
helyrajzi szamd foldr 6 efhel;

Sellye

koterite!
Adatszolg, kt.sz.; 2-260/2023

&5 cald jog
(Babdcsa-sivindi-Lakécse-Drévaszerdahely korolli i &b és ¢
7] f ényak épfidse, Seifye flesztés 2. dlem # &5 engedélyezdse, HHE-Soflyo-5 csomopent
Rialakitdsa és (iennan lélesdit kulak termeldshe &litdsa)
M= 1:3600

1. rajz
&0., 108-115, sarsz.

i

@IV

Avizrajizen oloht i 2 vezetékek és i
S 1 &3 R jeidi Sy teriethinnd 8243 STorinl Aagys b tedirdra elhadrerds cél s2olpalmi jog 8 HHE DravaP Koncessribs Kt
A VEZIT fndretak lovételétg rem alaimas. (1026 Butopest, Pasaséli i 361 1 gl meg
A vafor#s vBTreT & terdfetumutetdsaal eyt drvényes! _\_““‘—_, Az dltamd afapa &2 Silami i Hekél adatbézic Ei azéradih o
Szabo Szilvaszler kettordstSt srémitoit egy dvig hatihos
Jdszberbny, 2023 mijus 1T N
Sacds, [ T ]
Készitd
PH Zdradehoid: . ...

Ing.rend.min sz.0

sl



SZE&SZ GEOQ Kft 7/8. cldal Sellye

B100 Jésiberdny. Nadver s ulea 147 kiernlet
Munka szama: S2-20230340 A.S1.527.2 2-26912023
e 5= 5. SZOLGALMI JOGGAL TERHELENDO TERULETRESZ | Megjegyzés
bl . Halyrajzi f5 £ £E AK.
s Tufajdonosi adatok szama ﬁ |_:|5 Mavelési dga E E ha. m2 Titlér ] Beszes Efszates
%3 < - 3 Terlllet igénybevétale (m2) munkardszek
i 2 3 4 5 [] 7 ] 9 50 11
oo . N P {ervezell meskeni sxénbidrogén vezelék .
97 | Ingatlan-nyilvdntartas szerint | 0279 szanie § 44297 | 81.57 binyaszoigelmijog 3982
86 | Ingatlan-nyilvantanias szednt | 0278 Kivett drok 0.717¢ | 0.00 e vo20tdK 108 -
99 | Ingattan-nylivantartas szernt | 0275 szantd 5 | 7.9267 | 110.18 {ervezeit mezbben szénhic o vezetéh 1855 .
100| ingatian-nyltvantartas szerint | 0274 Kivelt Snkarmanyzali 4t 0.9868 | 0.00 Dbttty 1571 .
o . - I terverelt merdbeni srénbidrogén vezeték -
101] Ingatlan-nyilvantartas szerint {1 027141 szantd 5 13.2861 | 184.68 ‘banyaszolgaimi jog 5537
L . - . . tervezell mezdbeni sTénhidrogen vezeték -
102]| Ingatlan-nyilvantarias szerint | 0269/2 kivett arok 0.1866 0.00 banyaszolgaimi jog 134
L . - PR tervezelt mezGbeni sTénhidrogén vezetdk N
103] Ingallan-nyilvantarias szednt | 0268/3 szantd 5 3,9568 | 55.00 bényaszoigalmijog 6431
104] Ingatlan-nyilvantartas szerint | 0276/1 szanté 5 | 117478 | 16329 e 218 2644 .
A 4 : P lervezell merébepi szénhidrogén vezeték .
105} Ingatlan-nyilvantartas szerint | 0268/4 szantd 5 | 12,5629 | 174.82 bényaszoigalmijog €858
A . . P tepverell mezdbent srénhidronin vezeldk -
106] Ingatlan-nyilvantartas szerint | 0262 szantd 5 5.8822 | B1.76 bényaszoigalmi jog 10941
A . . A tervezell mezdbeni s2énbidrogén vezelék -
107} Ingatlan-nyilvantartas szerint | 0252/5 széntd 22.8341 | 310.00 bényaszoigalmi jog 24406
5 | 21.3243 | 296.41
6 1.5098 | 13.59
L. . . . . e s tervezell mezdbeni szénhidrogén vezelék .
108} Ingatlan-nyilvantartas szerint | 0369 kivett sajat hasznalatd at 0.4452 0.00 bényaszoigelmijog 3498
s - - - . terverelt mezdbeni s2énhidrogén vezelék .
109] Ingatlan-nyilvantarias szerint | 0368 Kivelt arok 0.1392 0.00 bényaszolgelmijog 73
s . N N e tervezelt mezdbeni szdnhidrogén vezeldk .
110] Ingatlan-nyilvantarids szerint | 0372 kivelt helyi kizit 3.0682 0.00 binyaszoigelmijog 198
11| Ingatlan-nyitvantartas szernt | 037317 Kivett drok 0.7499 0.00 forvezefl mozokon! szanhi fagg n vezaick 131 .
112 Ingatlan-nyitvantartds szerint | 0373/4 szantd 44185 | 6071 fervezedt mi;éizgi:;ﬂm?é" vezoick 4267
4 2,0740 39.61
6 2.3445 | 2110
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Szabélyozott Tevékenysegek Digitalisan aldirta: Dr. Kele
Feliigyeleti Hatdsaga Dr. Kele Hajnalka Dewem 02,1010 151210
Banyéaszati és Gazipari Foosztaly +0zow

Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly

Hetatészam: SZTFH-BANYASZ/12850-10/2023. Ugyintézé: Ujpal Klara

Targy: Sellye mezdfejlesztés 2. iitem — elsd kiitecsoport  Telefon: +36-72-795-290
(HHE-Scllye-8, HHE-Sellye-9, HHE-Sellye-10)"
termelésbe allitdsanak engedélyezése

HATAROZAT

A Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga (a tovabbiakban: Bényafeliigyelet) a HHE DravaP
Koncesszids Kft. (1026 Budapest, Pasaréti 0t 46., fovabbiakban: Banyavallalkozd) kérelme alapjdn a
targyi létesitmény elhelyezésére

épitési engedélyt ad
az alabbi eldirdsokkal, feltételekkel,

Az épitési engedé€ly hatdlya ala tartozé 1étesitmények
1. A létesitmény
4. helye:
Sellye kiilteriiler: 0321/6, 0313, 0308, 0303, 0304/2, 0304/1, 0305, 0307/9, 0307/8, 0296,
0279, 0278, 0275, 0274, 0271/1, 026972, 0268/3, 0276/1, 0296, 0291/7, (291/6, 0291/6,
0291/10,0291/10, 0291/9, 0291/2, 0290, 0289/2, 0288, 0285/4, 0285/5, 0285/6, 0285/1,
0267, 0261, 0240, 0238/1,

b. megnevezése:
,.Baboécsa-Istvandi-Lakdcsa-Dravaszerdahely kbz6tti nagykapacitasu mezébeni szén-
hidrogén vezetékek €s a vezetékekhez kapcsolodo létesitmények épitése - HHE-Sellye
mezdtejlesztés 2. iitem — elsé kutesoport (HHE-Sellye-8, HHE-Sellye-9, HHE-Sellye-
10)” kiitbekdtd vezetékek engedélyezése (termeléshe 4llitas).

c. rendeltetése és jellege:
termelvény elszallitdsa

2. Miiszaki és biztonsagi jellemz6k:
Mezdbeni szénhidrogén vezetékre vonatkozd adatok:
HHE-Sellye-8
Szénhidrogén vezeték mérete DN80 (088,9x4,5mm/ &88,9x5,6mm)
Szénhidrogén vezeték anyaga P355NH

Tervezési nyomasa 160 bar
Engedélyezési nyomds 160 bar
Szilardsagi prébanyomds psz=ptx 1,25 barg
Tervezési hdmérséklet: -20...+70°C
Mértékadé hémérséklet -20°C
Korrézids potlék lmm
A nyomvonal tervezett hossza ~940 fm
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utea S0, Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: szifhiarsztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, P, 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.szifh.hy KRID: 469546375 vl



HHE-Sellye-8

Szénhidrogén vezeték mérete
Szénhidrogén vezeték anyaga
Tervezési nyomasa
Engedéiyezési nyomas
Szilardsagi probanyomas
Tervezési hémérséklet:
Mértékadd homérséklet
Korrédzids potlék

A nyomvonal tervezett hossza

HHE-Seilye-9

Szénhidrogén vezeték mérete
Szénhidrogén vezeték anyaga
Tervezési nyomasa
Engedélyezési nyomas
Szilardsagi probanyomaés
Tervezési hdmérseklet:
Meértékadd hémérséklet
Korrézids potlék

A nyomvonal tervezett hossza

HHE-Sellye-9

Szénhidrogén vezeték mérete
Szénhidrogén vezeték anyaga
Tervezési nyomésa
Engedélyezési nyomas
Szilardsagi probanyomas
Tervezési homérséklet:
Meértékadd hémérséklet
Korrézids potlék

A nyomvonal tervezett hossza

HHE-Sellye-10
Szénhidrogén vezeték mérete
Szénhidrogén vezeték anyaga
Tervezési nyomasa
Engedélyezési nyomas
Szilardsagi probanyomds
Tervezési homérséklet:
Meértékadd hémérséklet
Korrozids potlék

A nyomvonal tervezett hossza

HHE-Sellye-10
Szénhidrogén vezeték mérete
Szénhidrogén vezeték anyaga

DN28 (@33,7x4,0mm)
P355NH

210 bar

210 bar

psz=ptx 1,25 barg
-20...+70°C

-20°C

Imm

~992 fm

DN80 ((388,9x3,2mm/ (388,9x4,0mm)
P355NH

100 bar

100 bar

psz=ptx 1,25 barg

-20...+70°C

-20°C

lmm

~2256 fin

DN25 (@33,7x4,0mm)
P355NH

210 bar

210 bar

psz=ptx 1,25 barg
-20...+70°C

-20°C

Inin

~2287 fm

DNBS80 (88,9x3,2mmn/ 9D88,9x4,0mm)
P355NH

100 bar

100 bar

psz=ptx 1,25 barg

-20...+70°C

-20°C

Imm

~1816fim

DN25 (933,7x4,0mm)
P355NH

Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utea 50.
Levelezési cim: 1538 Budapest, PF 547,

Telefon: +36 (1) 550 2500
Fax: +36 (1) 550 2495

Hivatali kapu: SZTFH
KRID: 469506375 vii

Email: sztih@ sztfh.bin
[fonkap: www.szifh.hu



3.

4.

10.

Tervezési nyoméasa 210 bar

Engedélyezési nyomas 210 bar
Szilardsagi probanyomds psz=ptx 1,25 barg
Tervezési hdmérséklet: -20...+70°C
Mertékado homérséklet =20 °C

Korrézios potlék lmm

A nyomvonal tervezett hossza ~1840 fin

Biztonsagi 6vezet: Mezbbeni vezetdk esetén a csd tengelyétdl szamitott 15-15 m, a mitargyak ese-
tében a keresztezési ponttél mért 20-20 m.

Banyavéllalkozo kételes:
4.1. a Banyafeliigyeletnek irdsban bejelenteni:

- az épftési tevékenység mepkezdését annak megtdrténte elétt 8§ nappal,
4.2. a kivitelezéssel kapesolatban:

— az épitési tevékenységet Peterson Engineering Kft. (Tervszam: 1182} ,HHE-Sellye
mezéfejlesztés 2. litem — elsd kitcsoport” megnevezésii tervének és mellékleteinek
megfelelden végezni,

— azengedélyezési zaradékkal ellatott terv egy példanyat a kivitelezének atadni, és megk&vetelni
a munkahelyen vald tartasat.

Prdbatlizem:
A Banyafelligyelet a megépitett 1étesitményre probaiizemi engedélyt ad.
A probatizem feltételei:
- avezeték biztonsdgi Svezetével érintett ingatlantulajdonosokat a probalizem megelézben 8
nappal kordbban értesiteni kell
- aprobalizemrol részletes jelentést kell késziteni,

Az épitési engedély nem mentesiti az épittetdt az egyéb engedélyek, hozzdjaruldsok
megszerzésének kotelezettsége alol.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatdsa sordn épittetdi fedezetkezel§ kzremiikddése nem
kételezb.

A megépfitett létesitmeény hasznalatbavételét a Banyafelligyelettl kell kérelmezni, a kérelemhez a
megvalosulasi tervet is mellékelni keli.

A Honvédelmi Minisztérium (tovabbiakban: Minisztérium) 14515-3/2023/h szdmu szakhatésagi
allasfoglalasaban a hasznalatbavételi engedély kiadasdhoz kikdtés nélkiil hozzajaruit.

A végleges €pitési engedély négy évig hatdlyos. A hatdlyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet -
az épitési napld megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétsl
szamitott 10 éven beliil az épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasdra alkalmassa kell
valnia. Az épitési engedély hatalya, ha az épitési tevékenységet nem kezdiék meg, egy alkalommal,
két évvel meghosszabbithatd.

A déntés a kozléssel véglegessé vilik és végrehajthato. A ddntéssel szemben a k&zlésétdl szamitott 15

napo

n beliil kézigazgatdsi per kezdeményezhetd, amelyet keresetlevéllel kell meginditani.

A jogi képviselet kotelezo. A keresetlevél az sztfh.hu honlaprél letdlthetd, a keresetlevél elektronikus

beny
beny

Gjtdsdra szolgdld SZTFH_KPER f(rlap megfeleld kitoltésével, a keresetlevél elekfronikus
Bjtasara vonatkozd perrendtartasi szabalyoknak megfelel8en, elektronikus ton terjeszthetd eld.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utea 50. Telefon: +36 (1) 550 2580 Email: sztfhiisztfh.hu Hivatah kapu: SZTFH
Levelezdst cim: 1538 Budapest, PL. 547, Fax: +36 (1} 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vOI



A keresetlevélhez csatolni kell azf az okiratot vagy annak mdsolatat, amelyre a fél bizonyitékként
hivatkozik, amely a képviselével vald eljaras esetén a képviseleti jogosultsdgot igazolja, illetve amely a
birdsag altal hivatalbdl figyelembe veendd tény igazoldsahoz sziikséges.

A keresetlevé] tartalmazza a felperes jogi képviseldjének nevét, székhelyét, ligyvédi iroda esetén az
{igyintézd nevét, t6bb jogi képviseld esetén a hivatalos iratok kézbesitésére kijeldlt jogi képviseld
megjeldlését, telefonos, illetve elektronikus elérhetdségét.

A keresetlevél beny(jtasara nyitva 4116 hataridét az itélkezési szlinet nem érinti.

A keresetlevél benytjtasanak a dontés hatalyosuldséra halasztd hatalya nincs, a fél azonban azonnali
jogvédelem keretében halaszté hatdly elrendelését kérheti. A kérelemben részletesen meg kell jeldlni
azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, és az ezek
igazolasdra szolgalo okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapozé tényeket valdszintisiteni kell.

A birdsdg tanicsa az azonnali jogvédelem iranti kérelemrdl a birésaghoz érkezésétdl szamitott tizendt
napoa beliil dont. Hidnypoilasnak nines helye. A birdsag a kérelem teljesitését biztositék adasdhoz kistheti,

A halasztd hataly elrendelése esetén a dontés nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhatd, és egyéb médon sem hatdlyosulhat, A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatositd
szerv tudomadsdra jutésatdl annak elbirdlasaig, de leghésobb az elbirdlasra nyitva alld hatdridd elteltéig
nem foganatosithat6, kivéve, ha a kozigazgatasi szerv a dontést azonnal végrehajthatdnak nyilvanitotta.
A tudomdsszerzésig foganatositott végrehajtdsi cselekmények a birésag eltérd rendelkezésének hidnyaban
hatalyban maradnak.

A keresetet a Févarosi Torvényszék (a tovabbiakban: Birosdg) birdlja el. A Birosag az ligy érdemében
targyalason kivlll hatdroz, ha a felek egyike sem kérte targyalds tartasat, és azt a birdsag sem tartja
sziikségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti.

A felet — ideérive a beavatkozot és az érdekeltet is — a kozigazgatasi birdsagi eljrasban illetékfeljegyzési
jog illeti meg.

INDOKOLAS

Az eljaras Banyavallalkozo 2023. szeptember 21-én beterjesziett kérelmére indult.

A Banyafcliygyelet a kérelem alapjdn megdllapitotta, hogy:

-~ a kérelem és mellékletei megfeleltek a banyafeliigyelet hataskdrébe tartozd egyes sajdtos
épitményekre vonatkozd épitéstigyi hatdsagi eljarasok szabdlyairdl szdld 12/2022. (1. 28.) SZTFH
rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) eléirtaknak,

rrrrrr

— Bényavillalkozé rendelkezik a Baranya Véarmegyei Kormanyhivatal 3652-25/2023 szama eldzetes
vizsgdlati eljarast lezard hatdrozattal, 12.079-5/2023 szamu szénhidrogén vezeték iddleges mas célu
hasznositasdnak engedélyével, valamint a BA/52/06060-7/2023 szamd erdd rendeltetésszeril
hasznalatot akadalyozo igénybevételének elvi engedélyével.

— a tervez nyilatkozata szerint az altala tervezett miiszaki megoldds megfelel a vonatkozo
jogszabalyoknak, 4ltaldnos érvényll és eseti eléirdsoknak, a létesitmény tervezésekor alkalmazott
miszaki megoldas megfelel a létesitménnyel szemben tdmasztott &ltalanos kdvetelményeknek,

— atervezd jogosultsdga a Magyar Mérndki Kamara nyilvantartasa altal igazolt.

— Banyavallalkozé nyilatkozata alapjan a Bt. 5. § (4a) bekezdés szerinti tartozdsa és banyajaradék
dnbevallas elmaraddsa nem volt.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utea 50. Teleton: +36 (1) 550 2500 Email: sztivdiszifh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezesi cim: 1538 Budapest, Pf. 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh lig KRID: 469506375 v



Az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljdrd szakhatdsdgok kijeldlésérsl szolo
531/2017. (X11, 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 1. pont 84. és 90. 94. 95. 97. pontja szerinti szakhatésagot
az eljarasba nem vonta be, mivel Banyavallalkozé a HHE-Sellye-4, HHE -Sellye-8, HHE -Sellye-9 és
HHE-Sellye-10 jelii szénhidrogén kutak termelésbe allitdsa és mezbbeni vezetéke tekintetében
rendetkezik a Baranya Varmegyei Korményhivatal 3315-28/2023 szdm0 el8zetes vizsgalati eljaras
allapitotta, hogy jelent6s kirnyezeti hatas nincs, ezért kdrnyezeti hatisvizsgalati eljards lefolytatdsa nem
szilkséges. A Bényafeliigyelet a Korm. rendelet 26. pontja alapjan a Honvédelmi Minisztériumot, mint
szakhatdsagot az eljarasba bevonta.

A Bényafeltigyelet rendelkezd részben elbirtakat a kévetkezdk alapjdn rendelte el:

1-2. Rendelet 17. § a) pont

3. Rendelet 17. § a) pont, tovdbbd a biztonsdgi szabdlyzat biztonsagi Gvezet mértékére vonatkozd

rendelkezése. A biztonsdgi Gvezeten beliil betartand¢ tilalmakat és korldtozdsokat a banyaszatrdl szolé

1993. évi XLVIIL tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet

37. § (2)-(3), (6)-(7) bekezdése hatarozza meg.

4. Rendelet 17. § b) pontja.

5. Rendelet 17. § c) pont, a Rendelet 40. § (1) bekezdés h) pontjaban fogilaltak teljesiilnek.

6. Rendelet 9. § b) pont ba) alpontja.

7. Rendelet 9. § a) pont, 9. § b) pont bb} alpont, 11. §, 17. § a) pont, az épitdipari kivitelezési

tevékenységrdl szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 191/2009. (IX. 15.) Korm.

rendelet) 23. § (1) bekezdés.

Rendelet 17. § e) pont, az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet

17. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozottak alapjan az épit6ipari kivitelezési tevékenység folytatasa

sordn épittetdi fedezetkezeld kozremitkddése nem szitkséges, mert az épitési tevékenység Gsszkdltsépe

nem ¢ri el a kdzdsségi értékhatdart.

8. Rendelet 17. § d) pont.

9. Szakhatosagi allasfoglaldsok:

A Minisztérium 14515-3/2023/h szami szakhatésdgi allasfoglalaséinak indokolésa:

A Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésdga BGF PBO SZTFH-BANYASZ/12850-8/2023,
hivatkozdsi szamon szakhatésagi megkeresést kiildott HHE Sellye mezéfejlesztés 2. iitem
gerincvezeték 1étesitési engedélye targydban.
A megkeresésben foglaltakat megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a tdrgyi beruhdzsis a katonai
szervezetek tevékenységét nem befolyasolja, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint déntttem.
Alldsfoglalisom a honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrdl szolé 2021. évi CXL. térvény 1. § (1)
bekezdésén, 3. § (11) bekezdésén, 6. § (1) bekezdésének b) pontjan, 59. § (1) bekezdésének a), d)-¢)
pontjan alapszik.
A szakhatosag hataskorét és illetékességét az egyes kdozérdeken alapuld kényszeritt indok alapjan
eliaré szakhatésagok kijeldlésérdl szélé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 1.
Banyafelligyelette] és allami foldtani feladatokkal kapcsolatos ligyek tablazat 26. pontja, a
szakhatOsagi dallasfoglalas elleni 6nallo jogorvoslat kizérasara vonatkozd elirdst az altaldnos
kézigazgatasi rendtartdsrdl széld 2016. évi CL. t6rvény 55. § (4) bekezdése tartalmazza.
Jelen szakhatdsagi dontést a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatard] szolé
30/2022. (VII. 29.) HM utasitas I. melléklet 6. figgelék A) tablazat 15. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly Telepiilésrendezési Hatdsagi Osztly vezetdjeként a
miniszter nevében és megbizasabdl kiadmanyozom

10. Rendelet 9. § ¢) pont és 10. § (2) bekezdés.
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A béanyafelilgyelet részére fizetendd igazgatdsi szolgaltatasi dijakedl és egyéb eljardsi koltségekrdl,
valamint a felligyeleti dij fizetésének részletes szabalyairdl szold 9/2022. (1. 28.) SZTFH rendelet 1. § a)
pontja szerinti igazgatasi szolgaltatdsi dijat Banyavallalkozd befizette.

A Bényavéllalkozd a Bt. 5. § (4b) bekezdése alapjan nyilatkozott arrdl, hogy a (4a) bekezdés szerinti dfj-
és jaradék tartozasa nem all fenn.

A teljes eljarasra attérés az Akr. 43. § (1) bekezdés c) pontjan alapul.

A jogorvoslati tajékoztats az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (Akr.) 114.
§ (1) bekezdésén, a kizigazgatasi perrendtartasrdl sz6lé 2017, évi I. térvény 13. § (3) bekezdésének a)
pont aa) alpontjan, 27. § (1) bekezdés b) pontjan, 37-38. §-an, 39. § (3)-(7) bekezdésén, 50-51. §-dn, 52-
53, §-an, 77. $-4n, a polgdri perrendtartdsrol sz6ld 2016. évi CXXX. torvény elektronikus
kapcsolattartdsra vonatkozéd XLVI. Fejezetén, a Bt. 31. § (5) bekezdésén, és az illetékekrd! szdld 1990.
évi XCIII. térvény 62. § (1} bekezdés h) pontjan alapul.

A Bényafeliigyelet hataskore a banyaszatrél szol6 1993, évi XLVIL torvény (Bt.) 44. § (1) bekezdés a)-
b) pontjén, illetékessége a Bt. 43. § (1) bekezdésén alapul.

Pécs, idddbélyegzd szerint.
Dr. Bird Marcell
elndk
{(hataskor gyakorldja megbizdsabol)

Dr. Kele Hajnalka

osztdlyvezetd
(kiadményozd)
Kapjak:
1. Peterson Engineering Kft. cégkapun - altala: HHE DravaP Koncesszids Kft.
2. Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly (Hivatali kapu}
3. Ingatlantulajdonosok hirdetmény dtjan
4. Irattar
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Projekt: Sellye mezbfejlesztés 2. litem Qarerdm- TR A/7073/100430/44

Digitalisan alairta: Nagy Attila (2023.06.27. 11:34:40)
HOZZAJARULO NYI Szervezet: Sellye Véaros Onkorményzat
banyaszati létesitmeény elhelyezéséhez

Alulirott
Cég neve: SELLYE VAROS ONKORMANYZAT
Székhelye: 7960 SELLYE, Dézsa Gy. utca 1.
Adészam: 15724083-2-02

mint tulajdonos (tovabbiakban:

Tulajdonos) a HHE DravaP Koncesszios Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhely:

1026 Budapest, Pasaréti Ot 46., cégjegyzékszam: 01-09-307281, adészam: 26197524-2-41, KSH szam: 26197524
0620-113-01), mint banyavéallalkozd (tovabbiakban: Banyavallalkozd) megkeresése alapjan az alabbi nyilatkozatot

teszem:
1. Ingatlan adatai
L szolgalommal
Teleplés Fekvés Hi’gﬂz‘ Tulajdoni hanyad Miivelési ag érintge(a:; é()erulet

Seilye kllteriilet 057 11 kivett kéz(t 1028
Sellye kiltertilet 02 1/1 kivett helyi kozut 111
Sellye kultertlet a3 11 kivett arok 83
Sellye kilteritlet 05 111 kivett arok 105
Sellye kizlterulet 011 N kivett helyi kézut 1450
Sellye kilter(let 0318 1/1 kivett dnkormanyzati Ut 267
Sellye Kllterlet 0326 1/1 kivett dnkormanyzati ot 184
Sellye kilter{ilet 0234 1/1 kivett dnkormanyzati it 188
Sellye kilteralet 0237 1M kivett nkormanyzati Ut 49
Sellye kilteriilet 0239 11 kivett arok 52
Sellye kiiltertilet 0240 1M1 kivett helyi kdzuat 1570
Sellye kiltertlet 0261 111 kivett kozdt 594
Sellye killterulet 0267 111 kivett Snkorméanyzati it 355
Sellye kilterllet |  0269/2 111 kivett arok 134
Sellye kiiterilet 0274 1M kivett &nkormanyzati (it 1671
Sellye kiilter(ilet 0287 111 kivett arok 91
Sellye kitlteriilet 0288 n kivett arok 47
Sellye kilkterilet 02920 11 kivelt dnkormanyzati at 81
Sellye kulterllet 0296 171 kivett arok 346
Sellye kiiltertlet 0301 1M kivett arok 52
Sellye killteralet 0303 171 kivett arok 132
Sellye klltertiet 0305 111 kivett helyi kéz(t 85
Sellye killtertilet 0308 111 kivett dnkormanyzati it 553
Sellye kilterilet 0313 111 kivett Snkormanyzati it 1730
Sellye killtertilet 0372 1M Kivett helyi kézut 198
Sellye kilteriilet | 0373/17 111 Kivett arok 131

2. Hozzdjarulok a Sellye mezéfejlesztés 2. litem tervezése és engedélyezése, HHE-Sellye-5 csomépont
kialakitasa, és tjonnan létesiilé HHE-Sellye-5B, -5C, HHE-Sellye-7B, -7C, HHE-Sellye-4, HHE-Sellye-8, HHE-
Sellye-9, HHE-Sellye-10, HHE-Sellye-12, HHE-Sellye-13, HHE-Csanyoszro-1, HHE-Csanyoszri-2, HHE-
Csanyoszro-3, HHE-S6svertike-1 kutak termelésbe allitasahoz sziikséges, és a HHE-Sellye-5 csomdpont —
HHE-Sellye gyijté kézotti mezbbeni vezetékek és a vezetékekhez kapcsolodd létesitmények, valamint
tartozékaik létesitése elnevezésl banyaszati létesitmény elhelyezéséhez alkotorészeivel, elektromos és optikai
kabel, katodvédelmet biztositd rendszer valamint egyéb tartozékaival egy(itt az 1. pont szerinti ingatlanon az 12/2022.
{1. 28.) SZTFH rendelet 6. § (3) bek.c} pontja alapjan. A banyaszati létesitmény elhelyezése érdekében az erddrél, az
erdd védelmérdl es az erdégazdalkodasrdl széld 2009. évi XXXVII. tv 77-80 § és 84 § illetve egyéb vonatkozd
rendelkezései aiapjan a kivonhatja, illetve a termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. tv. 14 § alapjan a miivelésbil
idélegesen kivonhatja, valamint a Iétesitmények elhelyezése és lzembhe helyezése érdekeében minden egyéb
kapcsolodd tevékenységet vegezhet. Hozzajarulok tovabba az ingatlanon az elhelyezéshez szikséges terilet
igenybeveteléhez az épitési tevékenyséy telies iddtartamara, a kivitelezési munkalatok elvégzéséhez, a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden ezek hatésagi engedélyeztetéséhez. A beruhdzas részben a kormanyrendeletek
modositasardl szold 141/2018. (VIL 27.) Korm. rendelet 2. szaml melléklete 103. sora szerint nemzetgazdaséagi
szempontbd! kiemelt jelentéségll beruhdzas részét is képezi.
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3. A 1. pontban megjelslt ingatlan rendelietésszerll hasznalatanak akadalyozasaert a banyavalialkozéd elhelyezési
szolgalmi kartalanitast fizet kilon kartalanitasi ajanlat szerint. Tudomasul veszem, hogy a kartalanitési ajanlatban
foglaitakat 5 naptari évig koteles vagyok iizleti titokkent kezelni.

4, Amennyiben az 1. pontban megjelolt ingatlan erdé milvelési agban van nyilvantariva vagy nem erd6 az ingatlan-
nyilvantartas szerinti mivelési aga, de az erdérél, az erdd vedelmérdl és az erddgazdalkodasrdl sz616 2008. évi
XXXVIL térvény (tovabbiakban: Erddtdrvény) hatdlya ala tartozik, hozzajarulok az Etv. hatalya ala tartozé ingatlan
igénybevételéhez, az ehhez szilkséges erdészeti hatdsagi engedélyeztetési eljaras lefolytatasahoz, a kivitelezéshez
szllkséges esetleges fakitermeléshez.

5. Tudomasul veszem, hogy a term&fold vagy erdd igenybevetelével kapesolatos valamennyi kéltséget a banyavailalkozd
elélegez és visel.

6. Tudomasul veszem, hogy az épitési tevékenység megkezdésérdl a banyavallalkozd értesit, hogy karmentesitési
kételezettségemnek eleget tehessek és a 14. pont szerinti tilalmak és korlatozasok betartasara felkészilhessek,

7. Amennyiben az igénybe vett terlileten elekiromos legvezeték oszlopa talalhatd, hozzgjarulok az oszlop
athelyezéséhez a tervezett beruhazas megvaldsitasa erdekeben.

8. Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom az ingatlan-nyilvantartasban valtozast nem eredményez.

9. Tudomasul veszem, hogy az 1. pont szerinti ingattan a 6. pontban rogzitett értesités szerinti iddpontig
rendeltetésszeriien hasznalhatd. Tudoméasul veszem, hogy ha nem magam hasznalom a féidet, akkor koteles vagyok
a foldhaszndlét jelen nyilatkozat tartalmardl tajékoztatni és a féldhasznalé személyérdl a banyavallalkozdé részére
adatokat (név, lakdhely, elérhetéség) szolgaltatni, valamint ezen adattovabbitads tényérdl, illetve az adatkezelés
jellegérdl a mellékelt adatkezelési tjékoztatdban foglaltak szerint a féldhasznalot tajekoztatni.

10. Tudomasul veszem, hogy a banyavallalkozd vagy az érdekében eljaré jogosult a 6. pont szerinti értesitésben foglalt
idéponttdl az ingatlant igénybe veheti, arra barmikor ramehet, azon eszkézoket helyezhet el, az ingatlant a jelen
megallapodéas szerinti célra (banyaszati létesitmény elhelyezése) megfeleléen hasznalhatja, a létesitéssel dsszefliggd
tevekenysegeket végezhet.

11.Tudomasul veszem, hogy a banyavallalkozo az épitesi tevékenység befejezését kovetden az okozott karokat
(mezégazdasagi ndvényzetben okozolt karok, talajszerkezeti karok, miiszaki kar) a banyakarokra vonatkozd
szabalyok (banyaszatrdl szolé 1993, évi XLVIH. térvény 37. §, 38. § és Polgari Térvénykényv) szerint annak
esedékességekor megtériti.

12.A 12, pont szerinti banyakarokkal kapcsolatosan felmerlild kérdéseimmel kdzvetlenil a Banyavallalkozd it
megnevezeit karrendezési munkatarsahoz fordulhatok: Tanczos Janos +36 70/458-9200 jtanczos@tdeservices.eu;
Piiski Balazs +36 20 357 0552, bpuski@tdesevices.eu.

13.Tudomasul veszem, hogy a Banyavallalkozé az épitési tevékenység befejezése utan az iddlegesen igénybevett
teriletet (vezetéknél az epitési sav) a jogszabalyi és hatosagi eldirasoknak megfelelten helyreallitia és termelésbe
visszaadja. Tudomasul veszem, hogy a 2. pont szerinti banyaszati [étesitmény megépitését és lizembe helyezését
kévetien a iétesitmény biztonsagi dvezetére a banyavallalkozo lzemeltetési céld szolgalmi jogot alapit, melynek
erdekében a szolgalmi dokumentacio elkészitése utan kartalanitasi ajantattal keres meg.

14.A banyaszati Iétesitmények biztonsagi dvezetét a 16/2022. (1. 28.) SZTFH rendelet 14-17. §-ai &s melléklete hatarozza
meg.

15. Tudomasul veszem, hogy az 2. pont szerinti banyaszati letesitmény lzembe helyezését kdvetben — az izemeltetési
céli szolgalmi jog megalapitasatdl fuggetlenil — be kell tartanom a biztonsagi Gvezetben a jogszabalyban
{banyaszatrol szold 1993. évi XLVIIL. térvény 32. §-a és a végrehajtasara kiadott 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37.
§) megaliapitott tilalmakat és korlatozasokat.

16. Tudomasul veszem, hogy kételes vagyok a Banyavallalkozdval kéleséndsen egyittmiikédni, hogy mindkét fél jogai és
kételezetiségei teljesithetdek legyenek.

17. Tudomasul veszem, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése (vagy mas jogen térténd tulajdonjog valiozas),
bérbeadasa esetén az Uj tulajdonost, hasznalét teljeskériien tajékoztatnom kell jelen nyilatkozat megtételérdl €s annak
tartalmarol. A jelen nyilatkozatban fogalt jogosultsagok és kotelezeftségek az ingatlan mindenkori tulajdonosat,
hasznaldjat jogositjak, kotelezik, azok személyében bekovetkezd valtozasrél irasban tdjekoztatnom kell a
banyavallalkozét.

18. Tudomasul veszem, hogy a banyavallalkozé személyében térténd valtozas esetén a szolgalmi jog a banyavallalkozo
&s a jogutdd banyavallalkozd altal alairasra ker{lld kilén megallapodas alapjan szerzddes atruhazas Gtjan a jogutod
banyavallalkozé részére atadasra keriiljon.

19. Tudomasul veszem, hogy ezen nyilatkozatra a Ptk. 6:2. § (2) bek. alapjan a szerz&désre vonatkozd szabalyokat kell
megfeleldéen alkalmazni.

Ez a nyilatkozat 3 (harom) eredeti példanyban készilt, melybdl 2 (két) példany a banyavallalkozdt, 1 (egy) példany a
tulajdonost illeti meg.
Kelt: SELLYE, . o

" SELLYE VAROS ONKORMANYZAT

Kepviseli: ......ccocoii



UO[EP[O QZIWIRAQY B SBIBIA|O-

000§ <1 I/1 08T S8 ZOY FAIRY NRALY SO€0 12 2Alles
000S St /1 05T el HOIE NRALY £0£0 19]M=10Y 24]es
000$ Sl /1 0SzT 43 yoae PoADy 10€0 1oj 0NNy SNIEN
08671 ST I/1 05T 9%¢ H04E NSAD 9670 1R[nIsIn 24j[o5
n
0008 ST /1 052 I8 EZAUPULIONUO 1OADY 0620 Jopaayny SNEN
0008 S1 1/1 052 Ly OIE oAy 2870 SETTINENTT BN
0008 <1 1/1 0T 16 Hog oAy L8T0 LNy 2A]1e8
mn
07685 S1 /1 08T IL$1 WezAugOLIONUQ 1oAY vLTO 1oAY NSNS
0£0$ Sl /1 0T Pl Nourg yaary /6970 ey sA(las
n
0ZEET 9 /1 08T gee HezAUBLLONUO POAD] L9TO 1o]R Y CINIEN
082¢C ST /1 0sT 65 1020 BeAry 1920 12] 0= 0y EINIE
0888 9 /1 0sT 0LS1 MZeY 1A]9Y PaALy 0¥20 1310 2N(EN
0008 ST I/1 08T 43 HOIP NRARY 6€20 RNy 2NN
n
0008 S1 1/1 052 6 HEZAUBULIONUO HOATY LETO 1eqnRY Oy EN
m
0S0L ST 11 0§T 881 ez AUBULONUQ HOAD PET0 1oy EANENS
m
0069 <1 /1 0T ¥81 JEZAUPULIONUQ HOADY 97£0 JoqnIaNny 24198
n
0001 <1 1/1 05T L9T ezAugLIIONUQ OATY 81€0 19]RERYY a£Jjo8
08£+S <1 /1 0sT 0St1 0ZQY 1A]2Y NRATY 110 | 24(128
000$ $1 I/t 082 ¢o1 01 PoADY S0 1[Ny I
0008 §1 I/t 0T €9 YOI 1AL €0 1e]nIsy Ny CINEN
000§ S1 /1 08T 381 IDZQY 14184 ALY z0 IRy 241198
0558¢ St /1 0stT 8201 10ZQY NIALY LSO 1RIpIA EIN[EN
"ZSSQ/ napang/in (%)
Bapape s | 3sURNHQSIRIP peAupy (/30) 219349 1wied.aoy | 13apay3E/ln (;w) Jo[n.19)
(LD 2w | 39193 POYULD mopleny, soBe[ley uepeduy PNULIY [Bo]E3[0ZS BY 1S9PADIN wiyzs zfelAH SN samdap L,
sepueielgy | [pwworesjozs

250} Joe|uele [spiue|eney| (9zox[e|pALAURg URQRIqEACT) OZOY [B[jRARAURq I ‘(19-CT
~0T90-PTSLOTIT :WYZS HSY ‘I-T-PISLETIT ‘WEZSOPE ‘T8ZL0E-60-10 :WEZsZABa1B90 o 10 npaeseq ysodepng 9791 :Ajoyezs) W S91Z8590u0Y JeAtAq FHH ® usqaue((a Sof lwed[ozs
opueyide[e yeru (Sezojeloy 931e) SI9pI qqapIAQT) BSYZOA[EpEYE YeuRIe[RUZSEY 1M9Z853301[apUaI UB[1B3UI ZE - BIPWBMEIOP! NoUISZaA[aY[d Auuisaia] & - Uaqayapis assudp Aupunisag] 1431e ]

woln ‘7 syyzsatfajozam akjpog (A8,

JLZAUBULIONUQ SOIBA K9G 19ZIAINZE

LYINYIY _m%,r_z<d<,_.m<v_ IANTTVDTOZS ISTZANTIHTA
(TP PET1T "LT 90" €T0T) RIMY ASeN :erire[e uesiensSicr



9% 1 nadeSeg-sadepngnzol
Y] SOIZSSIIULY JeATId AHH

*QIPYIZY 2P 2KUPUISN] AB.AE] 1Y SOI1ZSSIUOY] JeAi( AHH ¥ F07S8Q ISENUR[EMIEY

"0 90 '€T0T ‘1sedepng nzsey

............ PssesseBUIMED SEHEE Bk R QTOv_m\mwwo_._mOﬁOU.?_:u

1sgHUR YIS

Iwued[ozs N[ 15919][2WAZN ZE JUILIB[RA “OUZSEY JPRIBil]2 qPATa 59 “4Iep[oz pozoyo yeuelo[puzsey Houapulw Jo[nIe} B [asspiids ze vzzewene) weou Sozssg popuele|sy v nupIfew JuLRZS
HOoA[BqrZs QZOMBUOA TOEYRAUR] B OZOYR[[RARAUR] © JedoIey Nozoo [essayrds 7 19]aleaaqAusdl uepesul ze yeuozoyjejjeaniueq e efjisoiziq S1psgzalaaq spyrds ze wojeS|ozs 1spzakjayle zy
"103oM9 T[EF10] SOTeIR QIOUIR[e UBSOURAITAL 5 “JInyR[RIY UaqAToy

uaqAg 9zgs Ze ugldeje Aupatgs 11X XD 148 "£107 01975 [9leweSio) yopiq) 15esepzeSopaa s -gZow © aljaA oquin|a48Y [euesendejjeSow younysip 1wjesiof sodeyle) uepjedul ze gzoy[2][eaviueg v
‘ueqyoAuepiad nwezs soFesnzs v Ip|MBZSSIA 51 )se[nIelezzoy

wsouoplein: HBE NENQNY [nueRIAURLY ozoyieuoa viSol 1wied]ozs 1sazakieyle ze souoplen) B vy ‘Iueysal]o sa[210y JONNE YESO OZOY|B[[BABAURG © jENeNe[S0) ueqiejuele isgjuejeley uoof
TH[aAQUIW $23ISYNZS

[BA-V IV 59 “BOZSSQ OpOU USQIass ze Ua(ge o5azssy spiueleney nojdeljedow v elde[e sp1ozyny » e|wezs NQIQIY Ussak|oy s Jazedieaq B u1050 afosnoza|a10y 1sei|jeny B[lEzs souoplein v
" 19ZY (yh-7-LETTELIT “Wwzsope “g¢ 1 Naesed sadepng 9z01) "y SLI AL © [9qeseziqSaw

ozoN[B|[eABAURq B 10897550 ZV "RISPI0ZLILY [0JoY |0[°q uodeu (¢ 0IPAQY 3|9IPAZOYZOY QUOLQ) [E)e ozoyejpARAURg Jejuele lnER TIONQNY |nue[MAuB] B Fozsso 1sgueiRLey nopueleRp v

‘1 voyn €D v529q ‘GATTAS 096. VLVZANYINHOMNQ SOUVA HA'TTIS
(wr ABeA wezse|wezsyueg) 24194 SPIPZL PAEIT) EYAN aadu souoplem) v

YLD SPUAPQSIYPHS x prAURY 1UOpiR[N] % Jo1g 1wjedio] soFe(fe] x 19|n1a] PHAULIY [eWO]eS|0zZg (BSENWEZS §5ZSSQ 1SEUUB[BLYY

oYY

09¢ TFP 1UISIZSS ()
000S 91 /1 052 ¢l N0I8 Paaly LT/ELED S [ [1b NN
0ErL | /1 0se g6l Wz 1K]2Y N2ALY TLED 180y ENIEN
m
088%9 Sl /1 052 0ELT eZAUBULIONUQ 1OATY £1E0 1sjnuany LIS
m
0vLOT Sl /1 0s¢ 1133 1EZAURUIIONUQ 1AL 80¢0 PRy A0S




oy _:.:m%mm._ Augrrgzser 001G
He oo TG FURES, SLGROI) ;
SRR Fir ahmﬁm.u PUAZEFH
ra— Qi e e igone JBIZSOAIZG OQEEG S —
"soAgiely Biap ABa JOIUIRES J0ISZINSY %\ & s

2 yppeipz e 73 ‘WreAlabsw feapwioue) sizpgicpe dosig) isepejupau-uehebu) wuele 2e woepel-lepedee e 2y \ isafugnig jjpAda | : @ 2ferzgn ks /

"SBUUENE WAL AI3{0J9AS] YOIt ZESZEA v

oy oz /

WEEED

"Gatls jogs i- 9k 7 esed jsedepng 920L)

UM SQIZSSBAIOY clerpid SHH © 5ol jwiebjozs pipo spzedjoyie aiplsins) nbpsAbeu nupezs sejenunyeiue) ABS 081 11 55 Il
"1 B RIPEPIISOIP] HSHPIONE) SP HOXS pBaipiuozs 1uag HBZEAIS] ONG) UBYBISZSAIPIRG HOISI JRUNLPZSIOS UOZIBIZRA ¥
A Frspe e

g7

E/EEEQ

o9 pRpuRIeY

&PEED

Jenme} SF2pYIOQ

SZLEe

£7

1/0EED
g5

871620

ol

LELET

L8

LECED

"Z8408 'G9-p9 "GG-6F
zfer ¢

000 L =N
(esejyie agsareuna) yejmy jinse)s) veuuoh sg esejnfelen
Juodowosa g-eflias-JHH ‘ssazakiapabus sp asazante) waly “z seyzseffojozall aflag ‘asaudy yoluaunisa)a) opojosodey
2ouaNplazen 59 yaxydazea uabolpiyuazs (waqozet nsejedendbey Nj0z0y AlUEpIZSBARIC-ES20Ne T-IpUBNSI-BSD0geg)
zoysepdere Bof 1pBI0ZS NIaD S23A19UI8 QZONIBUOA a14a]3|ZSupI0) MUBES 12feifisy
Z/200L ‘BYED 680 "L1/ELE0 'P/ELEC 'E/ELEC 'TLEO BIEO 'BYEO

‘£9€0 'CPEQ 'L/BEED 'LZE0 'GZE0 'G/GZEO F/SZED ‘T/GZED FZED ‘GLED LLE0 ‘CLL0 W LEQ LTLED ‘YT LED *BOEO ‘6/L0E0
'B/L0E0 'GOE0 ‘E/POEO “LAFOED ‘E0E0 "LOED ‘L/ODED ‘9620 '6/1620 L/L6Z0 O/L620 2/L6Z0 ‘OL/LEZ0 V620 ‘Z/6820 ‘9820
"Z8Z0 '9820 '9/5820 '6/S8Z0 +/S8Z0 ‘C/SGE0 "L/SBTO '6LZ0 'BLE0 '1/ALE0 CLZ0 'FLI0 "1/LLZO TBIZO $/B920 ‘T/69Z0
'L9E0 ‘2920 "t9Z0 'S/2520 ‘OF20 '6ETO 'Z/OCED 'L/BETC LETO 'P/ILE0 PEZO 'BIO L0 950 B/GI0 £/590 'LSC ‘BP0
ERAP0 '2/900 "LAOPO ¥ 1O “LL0 0S/B0 '6/60 BE/GO 'S2/60 'F2/E0 '€2/80 "TZ/60 ‘LI/B0 '0Z/60 '61/50 'B1/60 2 1/60 ‘9160
‘CLBO P10 'CLB0 TH/E0 '11/60 "OL/B0 6/60 '6/60 "L/60 ‘9/60 '6/50 'v/60 'E/60 '2/60 “1/60 ‘80 '90 ‘G0 '#0 'E0 ‘20 B

£202/692-Z 25t ‘Biozsiepy N\- qu \q> Nm LQNO.K. qw\— OPEIEC0L-28 PUIRRS equnin

18HMeImt B/FL BOIN QIBADEN AUBISGISEr 001G

efffas UM 039 28878

.



28ttt puerbup

Rip| B QIADEN AURINTIET Q0EG

" o 25 B, i)
Cro¥ppRIET MHd 55 OB "
dlgty e g s s ‘Sopig "
19zsanIzg oqe w‘t snfpw €202 Auareqaser
Aigrey irg ABa NONWBIS jorsaieley
© yppRIpz & 25 WizeAGobat JRARUIIRIE) SIZRAIBAR I0eMIO] ISEHRILBANAL-UBHBEUT KIElE 28 WOlBHEI-ENRIE/E e 7Y ' isefupnip rAba (esserinupperLe) 8 erzpa spzoyen v o5
‘SEWIENE WOl BISI1aAS] ¥OJIFW ZfesIRA v
"Bour oy I- { g i wueEsed ‘sedepng 9zot) oBELD e PR = il ? Sy
W SPIZSSERUeY JBARD IHH B B0f Miebiozs Miga sprefiatie algleler nbesAfeu Buuers sgrelnumiieliie; Aes piel ‘i 58 || :
" & BIGSYSO)P HIBYPZONER) S HONPISZON URBCIDHUPZS JUSGOZA HIZIAIS) DAY UDYIIBIZSRIPIN) JIRfS] [RUILIRZEIOS UDfRIZEA 1Y 5
S T S
&
Sy
=
P
*ag
5 e L
3
K g e ey £
- - 5 ]
Attt 9 T L
.,..I_.IJ.IE.III....I.I.I..l........l.l.l.....L..lﬁ.ll:..
i
H
o 3
B i sy 5
E H
g o
= v
k- : g
8 It b
2 £y
m &\.ﬁe\o&@ ,w.\.vmw_
= B, 174
237
S
- \ 4 A
4
g | A
¥ g
N /
~ “ \\ s , .
N ..QQ@Q ...vﬂm.m.ﬁ _m.\..vm..m,Q
3
2

28405 °g9 “}9 “65-95
zfed p

000E:L =N
(Bs2ile sqsaiawLa) YEINY ynssg) veuuoln sg esgipeien!

JU0dOLIOS) G-8Al[aS-THH ‘@s9zaAIEpaliug Sa 9saAI9) WalR 'Z $e1Zsalfsjozaw afyas ‘asa)de yedusluyselel oppjosadey
Z814a4D]329A SP HIXNPlezaA UBbOIDYURZS IUSQOZAW nSENIRdeAGaU JI020Y AloyRRISZSEARI-ES00)BTPUBAIS[-8520qEg)
zoysejdere Gof (uehijozs fjac sezadlayla ZoyIBUOA 9.149)9)ZSaJpj0) NWWLZS j2feidjay
Z/L00) P/PGED 'BLEC LE/ELED IELED €/ELED 'TLED '6IE0 ‘BIEC
"Z9E0 'TFED "L/BEED 'LTE0 ‘9TEQ 'GEITE0 B/SZE0 Z/STEO PELO ‘BILO LLED 'CLED 'BZLED L/ZIEC 'VZLEG ‘BOEO '6/LOEO
‘B/L080 'GOE0 ‘Z/Y0OE0 'LIFOED 'COE0 ‘LOED “L/00E0 ‘9620 '6/L620 "L/L6T0 ‘U620 'T/1620 'DI/L620 '0620 ‘2/6920 ‘8820
'£820 ‘9820 '9/S8Z0 ‘G/GHE0 't/G8Z0 'E/G020 '1/G920 ‘6220 BLZ0 "1/9LED CLZ0 'YiZ0 'I/LLE0 T/B9Z0 'b/B9ZD 'C/80Z0
820 2920 ‘1920 ‘S/ZGE0 ‘ObZ0 ‘6520 T/FEZ0 "L/BEZO LETO 'FOLED 'PETO ‘BY0 ‘290 090 '8/590 L/590 LSO E/LP0
Y0 '¢/9r0 ‘1/9P0 'PLO 'L L0 VS/50 '6b/60 'B6/60 'GZ/60 ‘PE/B0 'CZ/60 '2E/B0 'LE/60 0L/60 GL/60 "GI/E0 "L1/60 '91/60
"GO PL/60 CL60 T1/60 116D OLGO '6/60 /60 “LA60 '9/60 ‘S50 B/60 '6/60 ‘2/60 ‘160 ‘80 90 ‘G0 ¥0 B0 ‘20 €

r G\N&NV\— sWQNO.N:NQ\w OVE/EZ0Z-ZS TEWEZS EYUN}Y

B/t BOIN QIBADEN AUBISQISEr 00LG

W 079 Z8%Z8

£202/592-2 251 ‘Bjozsiepy
1apayny

aAjies



cElZellY

wezszley

Z8iL

wezsAsay

000 024
Augseiaagy

zleauyzsfiay glunfayly

L0
unigg

wayn 'z $342s3103)0zsw 3k)3S~IHH

sewe] jueg

EELE]

louty SSIy

- LIBYAUDLY

EELINCYR

i el jaspshugwzasiaany ol sejpuzseya) oIz 10)sepezaazs v euepleiny 1y busaubul vosuaiag e -0y

jratel ]

JAZIOYHY

ULNNEIT 105N

< sepjobauw 'seaefs jlozesge zy

DY ¢




2. szamtt melléklet
Tajékoztatd a binyaszolgalmi jogokra vonatkozdan

Jogszabalyi hattér
A binydszatrdl sz6lé 1993, évi XLVIIL torvény (tovibbiakban Bt.)
Kivonatok a jogszabdlyokbol

Biztonsagi dvezet és védopillér

Bt. 32. § (1) A szénhidrogén-szallitd-, foldgdzeloszto-, az egyéb gaz- és gaztermékvezeték (e §
alkalmazésadban a tovibbiakban egyiitt: vezeték), valamint a banydszati 1étesitmény és a célvezeték,
tovabbd kornyezetitk védelme érdekében biztonsagi ovezetet keli kijelolni. A biztonsagi Gvezet
terjedelmét és a biztonsagi Gvezetben érvényesitendd tilalmakat és korlatozdsokat az e tbrvény
végrehajtasara kiadott jogszabaly allapitia meg. A vezeték &s a célvezeték biztonsagi ovezete
hatasteriiletnek minésiil.

(3) A biztonsagi dvezeten beliil tilos, illetve korlatozas ald esik olyan anyagot, épiiletet vagy létesitményt
- e thrvény hatalya ala tartozo kivételével - elhelyezni, olyan ndvényzetet (fat) {iltetni, illetve olyan
tevékenységet folytatni, amely a vezeték biztonsagat, az életet, a testi épséget vagy a vagyonbiztonsagot
veszélyezteti. A tilalmakat és a korlatozdsok részletes szabdlvait e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabaly allapitja meg. A biztonségi Svezet csokkenthetd, ha annak miiszaki feltételei fenndllnak.

Felszini ingatlan korlitozasa

Bt. 38. § (5) Az ingatlan rendeltetésszerii hasznélatat akadalyozd banydszati 1étesfimény, szénhidrogén-
széllitévezeték és egyéb giz- és gaztermékvezeték lizemelésének - beleérive ar fizemelés
megsziintetésével jard tevékenységet is - idétartaméra a bdnyavdllalkozo és az egyéb gdz- és
gaztermékvezeték lizemeltetd az ingatlan tulajdonosanak fizetendé kértalanitas ellenében szolgalmi jog
alapitasat igényelheti. Az e térvény hatélya alé tartozo létesitmények rendeltetésszer(i lizemeltetéséhez
sziikséges eszkdzok, energiaellatd, adatdtviteli, katddvédelmi eszk6z8k, technoldgiai céli csévezetékek
¢s egyéb eszkozOk elhelyezése, lizemben tartdsa céljara a banyavillalkozé és az egyéb gaz- és
gaztermeékvezeték fizemeltetéje a biztonsagi Svezet mértékében, az ingatlantulajdonosnak fizetendd
kértalanitas ellenében szolgalom alapitisat igényelheti.

(6) A szolgalom alapjan a banyavallalkozo, az egyéb giz- és gaztermékvezeték lizemeltetdje és az
eldkutatds végzésére joposult a tevékenység végzéséhez szilkséges mértékben az ingatlan
igénybevételére, ellendrzés, javitds, karbantarids, kapacitdsfenntartis és -bdvités, az iizemelés és a
biztonsdg fenntartisa, az Uzemzavar megelSzése és elhdritisa érdekében sziikséges intézkedések
végrehajtasdra. Az ingatlan igénybevétele sordn okozott kart a banyakdrokra vonatkozo szabalyok
szerint kell megtériteni.

(7) A szolgalom alapitasardl, tovabba a kdrtalanitds médjardl és mértékérél a banyavallalkozénak, az
egyéb gaz- és gaztermekvezetek lizemeltetdjenek és az elfkutatds végzésére jogosultnak az ingatlan
tulajdonosaval, vagyonkezelGjével vagy hasznéldjaval - harminc napos valaszadasi hat4riddt tartalmazd
ajanlat megkiildésével - kell az egyezség létrehozasat megkisérelnie. Ha a hasznalattal érintett ingatlan
kézds tulajdonban 4ll, a megaliapodashoz a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szdmitott tébbségi
hozzdjaruldsa szilkséges. A szolgalom szerinti korlatozassal megegyezéen kell az ingatlanban
keletkezett kart megtériteni.

20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet a banyaszatrdl sz6lé 1993, évi XLVIIL torvény végrehajtisirol
(tovabbiakban: Vhr.)

Vhr. 37. § (1) A szénhidrogeén- és a szén-dioxid-szallitévezeték (a tovibbiakban egyiitt; szallitdvezeték),
a foldgaz elosztovezeték (a tovabbiakban: elosztdvezeték), az egyéb gaz- és gaztermékvezeték, valamint
a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kormyezetiik védelme, azok zavartalan {izemeltetése,
ellendrzése, karbantartasa, javitdsa €s az (lizemzavar-clhéritds biztositdsa céljabdl biztonsagi




szabdlyzatban meghatirozott méretll biztonsagi dvezetet kell megéllapitani. Az ingatlan tulajdonosa,
haszndldja, kezelGje a zavartalan fizemeltetés, ellendrzés, karbantartds, javitds és lizemzavar-elharitas
céljabol biztositja az ingatlanra vaid bejutist.

(2} A biztonsagi dvezeten beliil tilos

a) * - a 38, §-ban foglaltak és a banyaszati létesitmény, valamint a szallito- és elosztévezeték allagat,
izemeltetését, karbantartasat és hibaelharitisat nem akadalyozo kerités épitése kivételével - az épitési
tevékenysép, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése,

b) a tlizrakas vagy anyagok égetése,

¢) a kiilszini szilardasvany-banyaszati tevékenység,

d) a koolaj- és foldgazbanydszati létesiimények, valamint a szallto- és elosztdvezeték éllagat
veszélyezietd mard- és tlizveszélyes anyagok kidntése és kiszorasa,

¢) a robbantasi tevékenység és a szeizmikus mérés,

) * a banydszati l1étesitmény, valamint a szdllitd- és elosztovezeték dllagat, lizemeltetését, karbantartisat
és hibaelharitasat akadalyozd anyagok elhelyezése,

g) az arasztisos Ontdzés, tovabba rizstelep, halastd, viztirozo, zagytér &s allattartd telep leétesitése,
valamint

h} szallitovezeték, tovabba kirnyezete védelme érdekében kijeldlt biztonsagi Gvezet esetén jarmiivek
allandoé vagy ideiglenes tarolésa.

(3) A banydszati Iétesitmények és a szallitdvezeték részét képezd dllomasok és faklyadk biztonsagi
gvezetének teljes terjedelmében, valamint az elosztévezeték tengelyétdl mért 2-2 méteres, a
szallitbvezeték, az egyéb paz és giztermék vezeték és a célvezeték tengelyétd! mért 5-5 méteres, tovabba
az energiaellito, a tavfeliigyeleti, a hirkézlési és a korrézidvédelemi kabelek tengelyétél mért 1-1
méteres biztonsagi Gvezet részben tilos

a) * a banyaszati létesitmény és a vezeték épségeét veszélyeztetd vagy az lizemeltetést, karbantartdst és
hibaelhdritast akadalyoz6 ndvény iiltetése,

b) * a banyaszati létesitmény és a vezeték épségét veszélyeztetd vagy az lizemeltetést, karbantartast €s
hibaelhéaritast akadalyozd sz616- és egyeéb kordonok elhelyezése,

¢) a 0,6 m-nél nagyobb mélységii talajmiivelés,

d) a kézzel végzett régészeti feltaris és a 38, §-ban foglaltak kivételével egyéb, a felszin megbontasaval
jérd tevékenység (a tovabbiakban: féldmunka) végzése, valamint

e) a tereprendezés.

16/2022. (I. 28.) SZTFH rendelet a Koolaj- és Foldgizbinyéiszati Biztonsigi Szabalyzatrol
(tovabbiakban: BSZ)

Biztonsagi dvezet
14. § (1) A kbolaj- és foldgazbanyaszati céli kit biztonsagi dvezete a kit kdzéppontjdtdl vizszintesen
mért 50 m-es sugart fiiggdleges hengerfeliilet altal hatarolt térség.

15, § (1) A biztonsagi Gvezetet a mezbbeni és a mezdk kdzotti csévezeték mindket oldalan, annak
tengelyétdl kell mérni.

(2) A vezetékek minimalis biztonsdgi 6vezetének terjedelmét az 1. melléklet tartalmazza.

{3) Az 1. mellékletben meghatirozott biztonsagi tényezd novelésével - nagyobb biztonsagi tényezd
alkalmazisaval - a biztonsigi vezet cskkenthetd. .

Melléklet a 6/2022. (1. 28.) SZTFH rendelethez Biztonsagi tényezé

Kornyezet ha a szillitott kozeg | ha a széllitott kozeg | Biztonsagi dvezet (m)
atmoszférikus atmoszférikus
allapotban stabil | dllapotban nem stabil
folyadék folyadék és gaz

Belteriileten 1,7 2,0 10

Mitargyndl 1,7 2,0 20

Egyéb teriileten 1,3 1.4 15




ELOTERJESZTES

Sellye Viaros Képviselo-testiiletének 2024. marcius 5-i
rendes/rendKkiviili testiileti iilésére

Napirendi pont sorszama:

10. napirend

Térgy: Sellye Varos TelepiilésTerv elfogadasahoz
sziikséges dontések meghozatala €s az 1j
Helyi Epitési Szabalyzat rendeletének
megalkotdsa

Eléterjeszto: Nagy Attila polgarmester

Eloterjesztésnek koltségvetési
vonzata:
van/nincs

van/nincs

Pénziigyi vezeté eléterjesztést latta:

....................................

fedezet éves koltségvetésben biztositott /
koltségvetés modositasaval biztositott / nem
biztositott

Pii.veze -
Az eloterjesztés a Jogsiabalyl igen/nem
feltételeknek megfelel: '

ooooooooo

_] egyzo

A dontéshez sziikséges tobbseg

egyszeri/minositett

Dontési forma:

rendelet/hatdrozat (normativ, hatosagi,
egyéb)

Dontéshozatal médja:

nyilt iilésen kell/zart ilésen kell/zart {ilésen
lehet targyalni/ polgarmesteri dontés




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tisztelt KépviselO-testiilet a 166/2022. (X. 27.) Kt. hatdrozataban déntdtt Sellye Véaros
TelepiilésTervének elkészitésérdl, melynek egyeztetési folyamatdt a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.)
eléirasainak megfeleléen folytatott le Sellye varos polgdrmestere (a tovéabbiakban:
Polgarmester).

A TeleptilésTerv tervezetének (a tovabbiakban: Tervezet) zard véleményezési szakaszat 2024.
janudr 18-an kezdeményezte a Polgirmester az E-TER feliileten. Ezen szakaszban a Baranya
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroddja (a tovabbiakban: AFT), tovabba az
ujonnan beépitésre szant terliletek kijeldlése okén az orszédgos fGépitész véleményezi a
Tervezetet.

Az orszagos fHépitész az EPAT/993-1/2024/TTFO iktatdszdmu véleményében az 0j beépitésre
szant tertiletek kijeloléséhez hozzajarult.

Fentickre tekintettel az AFI a BA/40/00239-4/2024. iktatészamu z4r6 szakmai véleményében
a Tervezetet elfogadasra javasolta.

Idérendi sorrendben a kévetkez6 dontéseket sziikséges meghoznia a tisztelt Képviseld-
testiiletnek:

1. A Telepiiléstejlesztési Terv elfogadasa hatarozati forméban

2. Az Ordkségvédelmi Hatastanulmany elfogadésa hatérozati formaban
3. A Telepiilési Komyezeti Ertékelés elfogadésa hatarozati formaban
4. A Helyi Epitési Szabélyzat jovéahagyasa onkormanyzati rendelettel

Az eldterjesztés kiilon kotetben megjeldlt elfogadandd dokumentumok az aldbbi linket
tekinthetéek meg:

https://www.sellye.hu/telepulesterv

Elzetes hatdsvizsgalat a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. t6rvény 17. & (1) bekezdése
alapjan:

A rendelet-tervezet cime: Sellye Varos Onkormanyzat KeépviselS-testiletenek .../2024. (... ...)
Onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl (a tovabbiakban: uj HESz).

Tarsadalmi-gazdasagi hatisa: A hatalyon kiviil helyezendd régi HESz korszer(itlennek
mondhatd a hatalyos, magasabb szintll jogszabalyi kdrnyezetben, igy bizonyos esetek jogi
értelmezése is rendkiviil dsszetett feladat. Az 1j HESz hatilyba lépését kivetden induld
telekalakitasi-, épitési- és rendeltetés-valtoztatasi eljarasok esetében a jogszabaly-értelmezés
egyszeriisédése varhato.

Koltségvetési hatasa: A TelepiiléstTerv készitéséhez a kiilsé szakérték bevondsat a képviseld-
testiilet jovahagyta, melynek koltségei részben palyazati tamogatobol, részben egyéb
tamogatasbol keriilt megfinanszirozésra, mely a kdltségvetésbe beépitésre kertilt.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: El6relathatélag nem valt ki kdrnyezeti- és egészségi
hatést.



Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: a megndvekedett adminisztrativ terhek nagyobb
részét a bevont killsé szakértok végezték, a kiilsés szakértdk részére ki nem adhatd egyéb
adminisztracidt aljegyzd, TFO vezetd lattja el munkakéri feladatai terhére.

Egyéb hatasa: Nem ismert.

A rendelet megalkotasianak sziikségessége: Az épitett kornyezet alakitdsdrél és védelmérdsl
sz6l6  1997. évi LXXVIIL tdérvény (a tovébbiakban: Etv.) felhatalmazdst ad az
dénkormanyzatnak arra, hogy rendeletben 4ilapitsa meg a helyi épitési szabilyzatat, egyben azt
is eldfrja, hogy a hatilyban 1évé magasabb rendii jogszabalyoknak nem megfelels régi HESz

helyett Gjat készitsen.

A rendelet megalkotasanak elmaraddsa esetén viarhaté koévetkezmények: Uj HESz
hidnydban, varhatoan a 2027. jilius 1. napjatdl induld telekalakitasi-, épitési- és rendeltetés-
valtoztatasi eljarasok esetében kizarélag a magasabb rendl jogszabalyok alkalmazdsa valna
kotelezdvé, melldzve a helyi Snkorményzati rendeletet €s helyi sajatossagok figyelembevételét.
Sellye Varos folyamatban 1év6 tervezett beruhdzasai nem tudnank teljeskoriien megvalosulni.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: rendelkezésre allnak, de eseti feladathoz eseti megbizassal kiilsé szakértd bevonisa
sziikséges

- szervezeti: rendelkezésre allnak, szervezeti atalakitast, modositas nem igényel.

- targyi: rendelkezésre allnak, tovabbi targyi feltétel biztositast nem igényel.

- pénziigyi: rendelkezésre dllnak, de az eseti megbizashoz tovabbi pénziigyi eldirdnyzatot
igényel.

Végsé eléterjesztdi indoklas

A telepiiléstervezéssel Osszefiiggld egyes torvények modositdsdrdl szold 2021, évi XXXIX.
torvény 8. § (5) bekezdésével megallapitasra kerlilt az épitett kornyezet alakitasdardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 2. § 29. pontja szerinti
fogalommeghatarozas. E torvény alkalmazasdban Telepiilésterv: a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése.

Az Etv. 60.§ (8) bekezdés alapjan ,,azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesziési
koncepcidrol, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan nem készitettek
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési
eszkozOket, az 1 telepiiléstejlesztési tervitket és telepiilésrendezési tervitket legkésébb 2024.
januér 1-ig hatalyba kell 1éptetniiik, és a 2012. augusztus 6-4n hatélyos szabalyoknak megfelelé
teleptilésfejlesztési  koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési  stratégidgjuk  vagy
teleptilésrendezési eszkdzeik modositasara 2023. december 31-ig van lehetdségiik™.

A 2022, julius 1. napjat kovetden inditott, a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
(a tovabbiakban egyiittesen: Telepiilésterv) készitésére irdnyuld tervezési folyamatokat a
telepiiléstervek tarialmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 1j R.) eldirdsainak megfeleléen kellett lefolytatni az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) felhasznalasaval.



Fentiek alapjan Sellye Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 166/2022. (X. 27.)
Onkorményzati hatdrozatdban dontétt arrdl, hogy elkésziti Sellye Varos Telepiiléstervet.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény veszélyhelyzet
ideje alatt torténd eltérd alkalmazdsdrol szold 525/2022. (XIL 16.) Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdés alapjan ,,a veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétdl eltérben az 1
telepiilésfejlesztési tervet és teleplilésrendezési tervet legkésobb 2027. jalius 1-jéig hatdlyba
kell 1éptetni, és a 2012. augusztus 6-4n hatalyos szabalyoknak megfeleld telepiilésfejlesztési
koncepcid, integrilt telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdzSk
modositasara 2027, junius 30-ig van lehetéség.”

Fentickre tekintettel az 0j R. tartalmi kévetelményei szerint elkészitett és véleményeztetett 0j
HESz megalkotésa a cél, Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének a helyi épitési
szabdlyzatrol szold 8/2005. (II1. 30.) énkorményzati rendelete hatalyon kiviil helyezésével
egyidejlileg.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testilletet TelepiilesTerv elfogadasardl szolo elbterjesztés
megvitatdséra és a szilkséges dontések meghozatalara és a rendelet megalkotasara!

Melléklet:

1.} A Baranya Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda BA/40/00239-4/2024.
iktatdszamn zard szakmai véleménye

2.) TelepiilésTerv dokumentumai (https://www.sellye.hu/telepulesterv )



1. Hatarozat-javaslat:

Sellve Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének ool 2024, (o0 oo ) dnkormanyzati
hatdrozata Sellve Varos Telepiilésfejlesztési Tervének elfogadasarol:

(1) Sellye Véaros Onkorményzatanak Képviseld-testitlete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet)
az épitell kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdése, valamint a 9/A. § (1) bekezdése el6irasai alapjan Sellye Varos Fejlesztési Tervét
jelen hatérozat 1. melléklete szerinti tartalommal jovahagyija.

(2) A Képviseld-testillet Sellye vdros telepiilésfejlesziési koncepcidja, valamint  a
telepiilésszerkezeti terv jovahagydsdrol sz016 45/2005. (111 30.) Snkormanyzati hatérozatot
hatalyon kiviil helyezi.

(3) A Keépviseld-testillet Sellye varos integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja joviahagydsdrol
52016 34/2019. (1. 31.) 6nkormanyzati hatarozatot hatalyon kiviil helyezi.

Felelbs: polgarmester
Hatarido: azonnal

Seliye, 2024. ..........

Nagy Attila sk. dr. Norant Timea
polgarmester jegyzd
A kiadmany hitelé&il:

dr. Norant Timea
jegyz6



1. meli¢kiet a .../2024. (... ...) dnkormanyzati hatdrozathoz

SELLYE TELEPULESTERV
TELEPULESFEJLESZTESI TERV

(Kiilon kotetben)



I1. Hatarozat-javaslat:

Sellye Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének .../2024, (... ... ) 6nkormanyzati
hatirozata Sellye Varos Telepiiléstervéhez készitett Oriokségvédelmi Hatastanulmany
elfogadisarol:

(1) Sellye Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete jelen hatarozat 1. mellékletét alkoto,
Sellye Véros Telepiiléstervéhez elkészitett Orokségvédelmi Hatdstanulmanyt elfogadja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal
Sellye, 2024. .........
Nagy Attila sk. dr. Nérant Timea
polgarmester jegyzd
A kiadmany hiteléiil:

dr. Nérant Timea
jegyzd



1. melléklet a.../2024. (... ...) dnkormanyzati hat4rozathoz

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
(Kiilén kdtetben)



I1I. Hatarozat-javaslat:

Sellve Varos Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének ../2024. (... ... ) dnkormdnyzati
hatarozata Sellye Varos Telepiiléstervéhez készitett Telepiilési Kornvezeti Ertékelés
elfogadasarol:

(1) Sellye Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete jelen hatarozat 1. mellékletét alkotd,
Sellye Varos Telepliléstervéhez, az egyes fervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatdrol
sz0ld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai szerint elkészitett Telepiilési Kornyezeti
Ertékelést elfogadja.

Felelés: polgarmester
Hataridé: azonnal
Sellye, 2024, .............
Nagy Attila sk. dr. Norant Timea
polgarmester jegyzd
A kiadmany hiteléiil:

dr. Norant Timea
jegyzo



1. melléklet a.../2024. (... ...) onkormanyzati hatarozathoz

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES
(Kiildn kotetben)



HELYI EPITESI SZABALYZAT
(Rendelet-tervezet kiildn ktetben)



Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

Sellye Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarl és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kiimyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
és a 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkGrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
veleményezési  jogkdrében eljaré Allamigazgatisi szervek, tovabbd a telepiiléstervvel, a
kézikényvvel és a telepiilésképi rendelettel Gsszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz010 10/2022. (X.28.) dnkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a
k&vetkezdket rendeli el:

) ) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Sellye véaros kozigazgatasi teriiletére (a tovébbiakban: a telepiilés teriilete)
terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bGviteni, feljitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az 4altalanos érvényl eldirdsok megtartdsa mellett csak é€s kizardlag a magasabb rendii
jogszabalyok, a telepiiléskép védelmérd] sz6lé dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TkR.), e
rendelet és mellekletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Kialakult utcaszakasz: kialakult utcaszakasznak tekintenddé az az utcaszakasz, amelyen az
eépitési tevékenységgel érintett telekkel szomszédos legalabb 1-1 telek e rendelet hatilyba
1épésekor mar beépiilt.

b)  Uj utcaszakasz: a nem kialakult utcaszakasz.

¢} lleszkeddnek tekintend® az épitmény, amennyiben kdrnyezetéhez beépitési paramétereiben
(beépitési mod, beépitettség, homlokzatmagassag, eldkert, oldalkert, hatsokert) igazodik.



3. Kozteriilet alakitasdra és a kiszteriileten ethelyezheto épitményekre vonatkozo eloirasok

3.8

Kozteriilet alakitasa: az 0j beépitésii teriiletrészeken a kozteriiletek helyzetét igy kell meghatarozni,
hogy a felszini vizek gytjtése és elvezetése ne legyen akadélyoztatott.

4, A kulturalis 6rikség védelmére vonatkozd eléirasok

4.§

(1) Milemlékek védelmére vonatkozo elbirasok

a)  atelepiilés teriiletén talathato orszagos miiemléki védelem alatt 4116 épitmények felsorolésat a
7. melléklet tartalmazza,

b}  a7. melléklet szerinti védett épitményeket €s azok miiemléki kdryezetét a szabalyozisi terv
tinteti fel,

¢}  amiiemlékek esetében a kulturalis 6rokségrél szolo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Régészeti lelbhelyek védelmére vonatkozo elbirdsok:

a) a telepiilés teriiletén talalhatd, régészeti védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat a 8.
melléklet tartalmazza, az érintett terlileteket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti
szabalyozasi terv hatarolja le.

b)  régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokségrol szo1d jogszabalyok szerint kell eljamni.

(3) Helyi védelem alatt 4116 épitmények védelmére vonatkozé eldirdsok:

a) a teleplilés teriiletén talalhatd, helyi védelemmel érintett épitmények felsorolasat a 10.
melléklet tartalmazza,

b) a 10. melléklet szerinti védett épitményeket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti
szabalyozast terv tiinteti fel,

¢)  ahelyi védelem alatt 4116 épitmények esetében a TkR. szerint kell eljarni.

5. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirasok

5.8

(1) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megovésa,
tovabba a tajba illesztés érdekében a kérnyezetrendezésnek Osszhangban kell lennie a telepiilésképi
rendelet eldirdsaival.

(2) A telepiilés teriiletén taldlhatd orszdgos jelentbségli védett természeti értékek listajat a 9.
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket a szabélyozasi terv hatéarolja le.

6. Kornyezetvédelmi eléirasok

6.§

(1) Altalanos kévetelmények:

@) a beruhdzdsok megvaldsitdsa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgéltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolestnhatdsok ellendrzése, a kodrnyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, az illetékes hatdsagi engedélyek
birtokaban, és azok eldirasai figyelembe vételével,

2



b)  az épitési Ovezetek kdzmiivesitését a 11, § (3) bekezdés szerint kell teljesiten,

¢) a ,nagyvizi medrek, a parti sdvok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznélatardl, valamint a nyéri gatak éltal védett teriiletek értékének csokkenésével”
kapcsolatos eljarasokrél szolé viztigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eléirdsoknak megfeleld védésav fennmaradasat biztositani kell,

d)  akornyezeti levegd nem terhelhetd olyan mértékben, amely 1égszennyezést vagy hatirértéken
feltili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrmyezeti levegd blizzel valé terhelése,

¢) a telkek teriiletének az Ovezeti elbirdsokban meghatirozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek: az 0j Iétesitmény kialakitdsandl, a meglévd, illetve v
technologidk iizemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatési és a kornyezetterhelési kvetelményeket,
hatarértekeket (levegd, €l6viz, kdzesatorna, foldtani kdzeg, zajterhelés).

7. Katasztrofavédelmi és tiizvédelmi rendelkezések

7.§

(1) A telepiilés teriiletét érintd belviz valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését,
vagy részbeni Osszegylljtését és helyben tartdsit az adottsdgok és a lehet8ségek figyelembe
vetelével, a belteriileti €s a kiltertileti vizrendezés Gsszehangolasaval biztositani kell.

(2) Az eptiletek kozotti tliztavolsag, telepitési tAvolsdg megfelel6ségének szabédlyozasat, a
tlzoltosag beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltdviz nyerési lehetdségek biztositasaval
kapcsolatos kdvetelményeket kiildn jogszabalyok rogzitik.

8. Asvinyvagyon gazdalkod4si kovetelmények

8.§

Asvényi nyersanyag kitermelésével jarod tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban elbirtak szerint végezhetd.

9. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo eldirasok

9.§

E rendelettel egyidejiileg az dnkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel é1:

a) Elbvasarlasi jog: Sellye Varos Onkormanyzata eldvdsdrldsi jogot jegyeztet be az 6.
mellékletben felsorolt ingatlanokra az aldbbi telepiilésrendezési célok megvaldsitisa
érdekében:
aa) 982, 983, 984, 985, 986, 987/6 hrsz.-u ingatlanokra a kastélyegylittes turisztikai

fejlesztése érdekében,
ab) 1114 hrsz.-0 ingatlanra elkeriil6 ut épitése érdekében,
ac) 1064/1, 1064/11 hrsz.-u ingatlanokra gyalogos-kerékparos tutkapcsolat megvaldsitasa

¢érdekében,

ad) 1, 2, 3/1, 3/2, 4, 5 hrsz.-u ingatlanokra gazdasigi teriileti fejlesztések megvalositasa
érdekében,

ae) 0114/3 és 0114/4 hrsz.-G ingatlanokra az Eny-i lakéteriilet bovitésének el8segitése
érdekében,

af) 0388/1-0388/6 hrsz.-1 ingatlanokra hétvégi hazas tidiil6teriilet kialakitdsa érdekében,



ag) 0134/4 hrsz.-t ingatlanra rekredcios erdd kialakitasa érdekében,
ah) 809, 810, 811, 812, 813, 814 hrsz.-0 ingatlanokra bevasarld kdzpont épitése érdekében.
b}  Telepiilésrendezési kotelezések: A telepiilési dnkormanyzat polgarmestere Onkorményzati
hatdsdgi dontésben a kozérdekil kérnyezetalakitas céljabol, uj épités, vagy meglévd éplilet
bévitése esetén az 6. mellékletben felsorolt ingatlanck teriiletére beiiltetési kbtelezettséget ir
el6 az alabbiakban meghatarozott mddon, telekrészen és hataridére:
ba) a Gipe-1 és K-Mii-1 jelli épitési dvezetekben a szabdlyozasi terven jeldlt telekrészen és
szélességben harom lombkorona-szintli ndvényallomany telepitend® és tartandé fenn,

bb) a beiiltetési  kotelezettség legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasaig teljesitendd,

be) a telepitésre kertil fa- és cserjefajok kivalasztasakor az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdOgazdalkodasrdl szdlo térvény végrehajtasarol szoldé rendelet eldirdsait kell alapul
venni, a termOhelyi adotisagokat figyelembe véve.

10. Kozmiivek eldirasat
10. §

(1) Kozmiilétesitmény épitményei (kiildndsen szennyviz-atemeld, vizmi kat, gazfogadd allomés
stb.) az elhelyezésiik véleményezésében részt vevd szervek beleegyezd véleménye alapjan, a
vonatkoz6 agazati jogszabalyokban rogzitett véddtavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetdk,
azok szamdra a technologiai el6irasoknak megfeleld, az adott épitési Gvezeti, illetve Gvezeti
elbirasokban rogzitett minimélis telekteriiletné] kisebb telek kialakithato.

(2) Uj koézmiivek nyomvonalainak meghatarozdsinal azokat ugy kell kijeldlni, hogy a meglévé
fasitast ne kérositsa, illetve a jovébeni fasitasokat ne korlatozza, akadéalyozza.

(3) Barmilyen okbdl feleslegessé valt kozmithdlézatot, létesitményt a tulajdonosénak el kell
bontani, funkcid nélkiili vezeték nem hagyhatd meg. A vizik6zmiiveket csak vizjogi megsziintetési
engedély birtokdban lehet elbontani, megsziintetni. Hasznalaton kivili légvezetéket a hasznéilat
megszinését kivetd 8 napon beliil, a légvezeték tulajdonosanak el kell bontani.

11. Epités Altaldnos szabalyai
1. §

(1) A terepszint alatti épitmeények:

a)  terepszint alatti épitmény a kivetkezd esetekben nem létesithetd:
aa) miiszaki megoldasokkal ki nem kiiszobolhetd épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, vagy

egyéb geotechnikai adottsdgok esetén,

ab) mas épitmények és nyomvonalas [étesitmények veszélyeztetése esetén.

b)  pince csak épitett szerkezettel alakithaté ki

c)  terepszint alatti épitmény kdzmii-becsatlakozdasi mitargy és kézmipdtlé mitargy kivételével
csak az épitési helyen beliil 1étesithetd.

d) terepszint alatti épitmény épitésekor az esetleges magas talajviz-szintre a telepiilés teljes
terliletén figyelemmel kell lenni.

(2) Terepkialakitas: az épitmények megvaldsitisa sordn a telek természetes terepfeliiletét
megviltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat
miszaki koévetelményeinek (megkozelités, csapadekviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében



szilkséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni
a kozvetlentil szomszédos épitési telkek telekhataratol szamitott 1 m-en beliil tilos.

(3) Kézmiuvesitettség mértcke és mddja:

a)  arendelet hatdlya alé tartozd épitési Gvezetekben és vezetekben biztositandd kdzmiiellatds
mértékét a 3. melleklet tartalmazza.

b} a csapadékviz elhelyezése, elvezetése a 3. mellékletben foglaltakon tdlmenden kézteriileti
csapadékviz elvezetd haldzattal rendelkez6 teriileten kdziizemi vagy kozcélh szolgéltatassal,
koztertileti csapadékviz elvezetd hélozattal nem rendelkezd teriileten egyedileg,
artalommentesen elhelyezve torténjen,

c)  aszennyvizelvezetést és —tisztitast szennyvizcsatorndval nem rendelkezé teriileten egyedileg,
kozmiipdtlé miitargy alkalmazasaval kell megoldani,

d)  akézmiiellatds a kdmyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel is teljesithets az dvezetre
eloirt teljes kdzmuvesitettség esetében is.

(4) Epiilet ne épiiljon tavak partvonalaté! szamitott 20 m-en beliilre.

(5) Allattartasra szolgald épitmények legkisebb tavolsdgat a telken beliili £6 funkcidju épiiletektdl a
12. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirast 1j épiilet épitése vagy meglévd épiilet bovitése esetén

kell érvényesiteni. Abban az esetben, ha az épitési Svezeti vagy 6vezeti eléirdsnak nem megfeleld

a)  az épitési Ovezeti vagy Gvezeti elGirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd relekteriilet
esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Svezetre vagy Ovezetre vonatkozo egyéb
eldiras betarthatdsaga esetén beépithetd,

b) az épitési Gvezeti vagy Ovezeti elirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd wutcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy ovezetre
vonatkozd egyéb elbiras és a tlizrendészeti eldirasok, a telepitési tavolsag betarthatdsdga
esetén beépitheto,

¢)  az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld beépitési modtol eltérd beépitési modit
épitmény eredeti dllapotaban, vagy atalakitas, feldjitds, korszeriisités, helyreallitas, részleges
bontas esetén megtarthatd, de bévitése, a meglévd épitmény teljes elbontasit kdvetden az
eredeti épitmény helyén Gj épitmény épitése, az adott ingatlan teriiletén 4j épitmény épitése
csak az adott épitési Gvezeti vagy Svezeti elbirdsok szerinti beépitési moddal torténhet,

d)  azépitési Gvezeti vagy Svezeti elbirdsban szerepld legnagyobb értéket meghaladd beépitetiség
atalakités, feltjités, korszerlsités, helyreallitas vagy részleges bontds esetén megtarthatod, de
nem ndvelhetd. A meglévd épitmény teljes elbontasét kivetd (1 épités esetén az adott épitési
Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld értéket kell figyelembe venni,

e) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirdsban szerepld legnagyobb értéket meghaladd
homlokzatmagassagu épitmény homlokzatmagassaga atalakitas esetén megtarthats, de
bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 1j épiilet épitése csak az adott épitési
Gvezeti vagy Ovezeti eléirasok szerinti homiokzatmagassdggal trténhet,

(7) Bévités eseten:

a) amennyiben a bovitmény beépitett alapteriilete a bévitésre Kkerillé épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-4at meghaladja, a bdvitett épitmény homlokzatmagassaga az adott épitési
Svezeti vagy Svezeti eldirdsok szerinti homlokzatmagassagot nem haladhatja meg

b) amennyiben a bovitmény beépitett alapteriilete a bOvitésre kerills épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-4at nem haladja meg, a bovitett épitmény homlokzatmagassdga az adott



épitési Ovezeti vagy Ovezeti elOirdsok szerinti homlokzatmagassdgot meghaladhatja, de a
kialakult homlokzatmagassagot nem érheti el.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén:

a)  észak-déli, vagy ahhoz kézelitd iranyu kozteriiletre flizott épitési telkek esetén az épitési hely
az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jelli masként,

b)  kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité irany( koztertletre flizott épitési telkek esetén az
utcaszakaszon kialakult dllapothoz igazodjon, amennyiben a kialakult méret a legkozelebbi
épiilet tavolsdga miatt nem értelmezhetd, a keleti oldalhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jeldli masként.

(9) Az épitési 6vezetekben, Hvezetekben szerepld homlokzatmagassag értelmezése:

a) Az épllet homlokzat-magassagat az épiilet valamennyi, kiilsd és belsd, sik vagy kiteritett {ves
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e felliletek vizszintesen mért hosszénak
osszegével (L) vald osztasaval (F/L) kell kiszamitani.

b)  Azokban az esetekben, ahol az eredeti terep lejtése a lejtd feldli homlokzati sikra meréleges
sikon mérve a 10 %-ot meghaladja, a lejté feloli homlokzat magassdga az alapértéket
legfeljebb 1,5 m-rel meghaladhatja.

(10) Magénutak kialakitdsara vonatkozd eléirasok:

@) maganat céljira az adott épitési Gvezeti, illetve Gvezeti eldirdsokban rgzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb teriilet(i telek kialakithato,

b)  kozforgalom el6l elzart maganit telekszélessége legalabb 6 m legyen,

¢)  kozforgalom el6tt megnyitott magantt telekszélessége legalabb 12 m legyen,

d) 14 m szélességet elér6 maganiton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani,

e} amennyiben a maganut csak 1 telek megkozelitésére szolgal, a megkozelitendd telek
kivételével a magantttal szomszédos telekhatarok mellett a legkisebb elékert 0 m.

(11) Gépjarmiivek elhelyezése:

a) az egyes telkek ¢s épitmények rendeltetésszerll hasznalatdhoz a telken a b) pontban foglaltak
kivételével az OTEK-ban meghatirozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

b)  lakd rendeltetéshez rendeltetési egységenként legalabb 1 parkolohelyet sziikséges sajat telken
beliil biztositani.

(12) Eilbkertben és oldalkertben koézmii-becsatlakozasi miitargy, kozmipotld mitargy,
hulladéktartaly tarold, valamint a 5. melléklet szerint elhelyezhetd, épliletnek mindsiilé
kirakatszekrény kivételével épitmény nem helyezhetd el.

(13) Az épitési Ovezeti elbirdsok szerint kialakithatd legkisebb telekteriilet €s telekszélesség a
hatarold 0t szabalyozasi terven kijelilt szélesitéséhez sziikséges teriilettel csdkkenthetd.

. U Feezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. A beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
12. §

(1) A telepiilés beépitésre szant terliletei altalanos haszndlatuk szerint a kdvetkezok:
a)  kisvarosias lakétertilet — Lk,
b)  kertvarosias lakoteriilet — Lke,



¢)
d)

¢)

0

Y

telepiiléskdzponti vegyes teriilet — Vi,

intézményi vegyes teriilet — Vi,

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet — Gksz,
egyeb 1pari gazdasagi teriilet — Gipe,

hétvégi hazas tdiilstertilet — Uh,

kiilénleges teriilet:

ha) temetkezesi célra — K-T,

hb) sportolasi célra — K-Sp,

hc) mezbgazdasagi lizemek elhelyezésére — K-Mij,
hd) termalfiirdd teriilete — K-St,

he) Felsbmajor teriilete — K-Fm,

hf) Kastélyegylittes teriilete — K-Ka,

hg) Nagysziget idegenforgalmi célu teriilet ~ K-Id,
hh) hulladékgazdalkodasi célra — K-Hull,

hi) kereskedelmi funkcidk elhelyezése céljara — K-Ke.
Kisvérosias lakéteriilet - Lk

(2) Az OTEK kévetelményeinél megengedébb kovetelményeket a 13. melléklet tartalmazza.

13.§

(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi ¢és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhet6 &s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lk-1” jelit épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

a)
b)
¢)
d)
¢
b

nyulvanyos telek nem alakithato ki,

a telek legnagyobb beépitettsége 500 m2-nél nagyobb nem lehet,

a legkisebb eltkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhatéron 1,50-1,80 m legyen,

a telek zoldfeliiletként megtartando részén épiilet nem épithetd.

(4) Az ,,Lk-2” jell épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

a)
b)
¢
d)
e)
/

nyulvanyos telek nem alakithato ki,

a telek legnagyobb beépitettsége 500 m2-nél nagyobb nem lehet,

a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
a kerités magassaga a kdzteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

a telek zoldfeliilletként megtartandd részén épiilet nem épitheto.

(5) Az ,,Lk-3” jelt épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a)
b)
¢)

d)

nyulvanyos telek nem alakithatd ki,

a kialakithat6 legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,

a megengedett legnagyobb beépitettség

ca) 210-400 m2 telekteriilet esetén 60%, de legfeljebb 200 m2,

cb) 401-799 m2 telektertiilet esetén 50%, de legfeljebb 320 m2, saroktelek esetében 60%, de
legfeljebb 360 m2,

cc) 800 m2-t elérd telekteriilet esetén 40%, de legfeljebb 500 m2, saroktelek esetében 50%,
de legfeljebb 500 m2,

a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,



¢)  alegkisebb héatsékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
) atelek megengedett legkisebb zoldfelileti aranya
Jfa) 210-400 m2 telekterilet esetén 20%,
fb) 401-799 m2 telekteriilet csetén 30%,
Jfe) 800 m2-t elérd telektertilet esetén 40%,
g)  atelek zoldfelilletként megtartandd részén épiilet nem épithetd,
h)  akerités magassaga a kozterileti telekhatéron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) Az ,,Lk-4” jelli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
@) nyulvanyos telek nem alakithatd ki,

b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozterlileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,SZT3-LKk-1” jelli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b}  atelek legnagyobb beépitettsége 500 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢)  alegkisebb elékert 12 m legyen,

d})  alegkisebb hatsékert 10 m legyen,

e)  akerités magassiga a koztertileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

13. Kertvarosias lakéteriilet - Lke
14. §
(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lke-1” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden:

a) nyllvanyos telek nem alakithato ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
¢)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

(4) Az ,Lke-2” jelli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

a)  nyuilvanyos telek nem alakithat6 ki,

b) 700 m2-t el nem €érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,

¢)  a legkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, 1j utcaszakaszon 3 m

legyen,
d)  a legkisebb hatsOkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, 0j utcaszakaszon 6 m
legyen,

e}  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(5) Az ,LKke-3” jell épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenéen

a}  nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b) 700 m2-t el nem éro telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
¢} udvari éptilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,

d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e}  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
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a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(6) Az ,,Lke-4” jell épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

@)
b)
¢)
)

nyulvanyos telek nem alakithato ki,

a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhatéron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,Lke-5” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tdlmenden

a)
b)
c)
d)
¢)

700 m2-t el nem ¢ér6 telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,

a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(8) Az ,,Lke-6" jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

@)
b)
c)
d)

udvari éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,
a legkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(9) Az ,,SZT1-Lke-2” jelil épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tGlmenden

@)
b)
¢)
4

nyudlvanyos telek nem alakithato ki,

a legkisebb elékert 3 m legyen,

a legkisebb hatsdkert 6 m legyen,

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

14. Telepiiléskozponti vegyes teriilet - Vt

15.§

(1) Az egyes €pitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd é€s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vt-1” jelli épitési Hvezetben a 3. és 4. mellékietben foglaltakon tilmenden

a)
b)
c)
d)
e)

nyulvanyos telek nem alakithatd ki,

udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassiga 4,50 m legyen,
az elokert a Batthyany utca feld! kotelezéen 0 m, a Didfa utca felél 4 m,

a legkisebb hatsokert O m,

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(4) A, Vt-27 jeli épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

@)
b)
c)
)

nyulvanyos telek nem alakithaté ki,

a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

a legkisebb hatsokert 0 m,

a kerités magassdga a kdzteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(5) A ,,Vt-3” jelli épitési Gvezetben a 3. és 4. meliékletben foglaltakon tilmenden

a)
b)
¢)

nyulvanyos telek nem alakithaté ki,
a kialakithatd legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,
a telek megengedett legnagyobb beépitettsége saroktelek esetében 75 %,
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d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e}  alegkisebb hatsokert O m,

}/, a telek megengedett legkisebb zdldfellileti aranya saroktelek esetében 15%,
g} akerités magassiga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) A, Vt-4” jelli épitési vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodion,

b)  alegkisebb hatsokert O m,

¢)  az dvezetben kerités nem épithetd.

(7) A ,,Vt-5” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb elékert 0 m,
b)  alegkisebb hatsdkert O m.

15. Intézményi vegyes teriilet - Vi
16. §
(1) Az egyes épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vi-1” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon talmenden

a)  aBodonyi utcai iskola esetében a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,50 m,
b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  aXkerités magassaga a kozterileti telekhatdron legfeljebb 1,80 m.

(4) A ,,Vi-2” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb el6kert 20 m,

b)  alegkisebb hatsékert 0 m,

¢)  az dvezetben kerités nem épithetd.

(5) A ,,Vi-3” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsdkert O m,

¢} az Ovezetben kerités nem épitheto.

(6) A ,,Vi-4” jelli épitési Ovezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tGlmenden
a) alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsdkert Om,

¢)  akerités magassaga a kdzteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

16. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet - Gksz
17. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabélyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési vezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-1” jelti épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
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a)  alegkisebb eldkert
aa) a Dézsa Gydrgy utca €s a Petdfi Sandor utca feldl 5 m,
ab) az aa) ala nem tartozd esetekben 0 m,
b)  alegkisebb hatsékert 10 m,
c¢)  akerités magassaga a kozterlileti telekhatéron legfeljebb 2,00 m.

(4) A ,,Gksz-2” jelii épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb eldkert 0 m,
b)  alegkisebb hatsékert 0 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a)  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileti épitési Ovezetekben az épitési telkek épitési
hatarvonallal nem érintett telekhatir-szakaszai mellett, attol legalabb 3 m-re, legaldbb 1 sor
fasitas telepitendé és tartando fenn,

b)  napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktdl eltéréen az épitési telkek hatérai
mentén legaldbb 2 m magassdgli cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet
fiivesiteni kell.

c¢) a kotelezd fasitas legkés6bb a haszndlatbavételi engedélyezési eljardas meginditasaig
teljesitendd,

d) a)A telepitésre kerild fafajok kivalasztasakor az erd6rSl, az erd6 védelmérél és az
erdégazdalkodésrdl szolo torvény végrehajtasarol szold rendelet eldirasait kell alapul venni, a
term&helyi adottsagokat figyelembe véve.

17. egyéb ipari gazdasagi teriilet - Gipe
18. §
(1) Az egyes €pitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3, melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Svezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gipe-1” jeld épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,

b)  alegkisebb elékert 10 m,

c¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  akerités magassaga a kozterileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(4) A ,,Gipe-2” jelii épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai €pitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassdgot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,

b}  alegkisebb elékert 10 m,

¢} alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(5) Telken beliili kotelezé fasitds:

a) Ipan gazdasagi tertileti épitési Ovezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett
telekhatar-szakaszai mellett, attdl legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitends és
tartandé fenn.
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b

d)

napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktdl eltéréen az épitési telkek hatérai
mentén legalabb 2 m magassagh cserjesort kell telepiteni. A napelemek alafti teriiletet
fiivesiteni kell.

a kotelezé fasiths legkésdbb a hasznélatbavételi engedélyezési eljards meginditasaig
teljesitendd.

a telepitésre keriild fafajok kivdlasztisakor az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdGgazdalkodasrol szold torvény végrehajtasardl szOol6 rendelet eldirasait kell alapul venni, a
termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

18. Hétvégi hdzas iidiilteriilet - Uh

19.§

(1) Az egyes ¢pitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,SZT2-Uh-17 jelti épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

)
b
¢

a legkisebb eldkert 5 m,
a kozteriileti hatarvonaltdl szamitott legfeljebb 30 m épithets be,
a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m.

19. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek - K

20. §

(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. mellékiet tartaimazza.

(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,K-T” jeli épitési Ovezet temetkezési célra szolgél, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kovetkezs eldirdsok betartdsaval épithetd:

a)

b)
¢)
d)

az ¢pililet megengedett legnagyobb homlokzatmagassidga a 3. melléklet szerinti, azonban
sajatos rendeltetésti épitmeny (kiilondsen harangtorony) homlokzatmagasséga az adott épitési
Ovezetre vonatkozo legnagyobb homlokzatmagassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja,

a legkisebb elékert 5 m,

a legkisebb hatsokert 10 m.

a kerités magassaga a kozteriileti telekhatéron legfeljebb 2,0 m legyen.

(4) A ,K-Sp” jelii épitési Svezetek sportoldsi célra és kemping elhelyezésére szolgalnak, ahol épiilet
a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kévetkezd eldirasok betartisival épithetd:

@)

b)

a ,K-Sp-1” jelti épitési Gvezet sportolasi célra szolgal, amelyben

aa) a legkisebb elékert 10 m,

ab) alegkisebb hatsokert 10 m.

a ,,K-Sp-2” jelli épitési tvezet kemping elhelyezésére szolgal, amelyben
ba) alegkisebb elékert 10 m,

bb) a legkisebb hatsokert 10 m.

(5) A ,,K-Mii” jelii épitési Hvezetek mezdgazdasagi tizemek elhelyezésére szolgalnak, ahol épiilet a
3. és 4. mellékletbe foglaltakon tilmenden a kovetkezd elbirdsok betartasaval épithetd:

@)

a ,, K-Mii-1” jelii épitési dvezetben
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aa) az épulet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
az alkalmazott technologia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) )a legkisebb elékert 0 m,
ac) alegkisebb hatsékert 10 m.
b)  a JK-Mii-2” jelii épitési Gvezetben
ba) az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassiga a 3. melléklet szerinti, azonban
az alkalmazott technolégia igényének mértékével meghaladhatja,
bb) a legkisebb eldkert 10 m,
bc) alegkisebb hatsokert 10 m.
¢}  telken beliili kitelezé fésitas
ca) mezdgazdasagi tizemi teriileti épitési Gvezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal
nem érintett telekhatir-szakaszai mellett, attdl legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitds
telepitendd és tartandé fenn.
¢hb) a kotelezd fasitas legkésdbb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditdsaig
teljesitendd.
cc) a telepitésre kertlé fafajok kivélasztasakor az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo térvény végrehajtasdrol szold rendelet eldirdsait kell alapul
venni, a termdéhelyi adottsagokat figyelembe véve.

(6) A ,,K-St” jeld épitési Svezetbe a termalfiirdé teriilete tartozik, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenbden a kdvetkez eldirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsékert 10 m,

(7) A ,K-St-V” jelli épitési dvezetbe a termalfiirdéhdz kapesolddd csénakazotd teriilete tartozik,
ahol épiilet a 3. ¢€s 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirdsok betartdsdval
€pithetd:

a)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, de épiiletenként legfeljebb 150 m2

b)  alegkisebb elékert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsdkert 10 m,

d)  atelek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya a vizfelilleten kiviili teriiletre szamitando.

(8) A ,,K-Fm” jeli épitési Gvezet FelsGmajor terlilete, ahol éplilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirdsok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  akerités magassdga a kozteriileti telekhatéron legfeljebb 1,50 m legyen.

(9) A ,,K-Ka” jeli épitési Gvezet a kastélyegylittes teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tdlmenden a kovetkezd elbirasok betartdsaval épithett:

a)  alegkisebb elokert O m,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m.

(10) A ,,K-Ed” jelii épitési Ovezet Nagysziget idegenforgalmi célu teriilete, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tdlmenden a kévetkezd elbirasok betartasaval épithetd:

a)  alegkisebb elékert 10 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m.
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(1) A ,,K-Hull” jelii épitési Gvezet a szennyviztelep terlilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenfen a kivetkez eldirasok betartdsaval épithetd:

a)
b)

a legkisebb elékert 10 m,
a legkisebb hatsokert 10 m.

(12) A ,,K-Ke” jelii épitési Svezet bevasarlod kdzpontok elhelyezésére szolgal, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kivetkezd eldirdsok betartdsaval épithetd:

)
b)

¢

a legkisebb elokert 0 m,

a legkisebb hatsékert 10 m.

Telken beliili kotelezd fasitds

ca) Az épitési telkek ¢épitési hatarvonallal nem érintett telekhatdr-szakaszai mellett, attol
legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és tartandd fenn.

ch) A kotelezs fasitas legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljards meginditasaig
teljesitendd.

cc) A telepitésre keriilé fafajok kivalasztasakor az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold torvény végrehajtasérdl szOold rendelet eldirdsait kell alapul
venni, a termhelyi adottsagokat figyelembe véve.

20. A beépitésre nem szant dvezetek eléirasai

21.§

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznélatuk szerint a kdvetkezdk:

a)
b)
c)
d)
e)
b/,
g

)

i)
¥,
k)

kozuti kozlekedési teriilet — KO,

egyéb kizlekedési teriilet — KQe,

kdzmiielhelyezési terlilet — Kdzm,

hirk6zlési teriilet — Hk,

kozpark zéldteriilet — Zkp,

koézkert zoldteriilet — Zkk,

erdotertilet

ga) egyéb erdbteriilet - Ee,

gb) védelmi célt erdbteriilet - Ev,

mezogazdasagi tertilet

ha) altalanos mezdgazdaségi teriilet - Ma,

hb) tajgazdalkodéasi mezdgazdasagi teriilet — Mt,
vizgazdalkodasi teriilet - V,

természetkozeli teriilet — Tk,

kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

ka) arborétum teriilete — Kb-Arb,

kb) megijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara — Kb-Kf,
kec) vasartér céljara — Kb-Vt,

kd) hulladékgazdalkodasi céira — Kb-Hull,

ke) nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara — Kb-B,
k) Kommunalis Kft. telepe, volt kertészet — Kb-Ke,
kg) lovaskdzpont kialakitasa céljara — Kb-Lo.

21. Koziti kozlekedési teriilet - KOu

22.§

(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) A kdzuti kozlekedés teriileti 6vezetek felsorolasat a 11. melléklet tartalmazza.
(4) A tervezett jellemz0 keresztszelvények kialakitasi javaslatat a 14. melléklet tartalmazza.

(5) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kézuti kozlekedésrol szolo jogszabalyokban
eloirtak szerint helyezhetd el,

(6) Nem vonalas jellegli kozlekedési létesitmény (kiildndsen autobusz vard) a kiilon
Jjogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd.

(7) A ,KOu-6” jelii 5vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd
eléirasok betartdsaval épithetd:

a)  alegkisebb elbkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m.

¢} egyéb kozlekedési teriilet - KOe

23. §

(1) A teleptilés teriiletén egyéb kozlekedési teriiletbe a vastti teriiletek tartoznak:
a) 61 sz. Szentldrine — Sellye vasutvonal,
b) 62 sz. Barcs — Sellye — Villany vasutvonal.

(2) Az egyes dvezetek telekalakitasi €s beepitési szabdlyait a 3. mellékiet tartalmazza.
(3) Az egyes 6vezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(4) Orszdgos vasuti palya melletti telken épitmény csak a vasati kozlekedésrél szold
jogszabalyokban eldirtak szerint helyezhett el.

(5) A ,JKOe-2” jels 6vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd
eléirdsok betartasaval épitheto:

a) alegkisebb eldkert O m,

b)  alegkisebb hatsokert O m.

22. Kézmiielhelyezési teriilet - Kézm
24. §
(1) Az egyes ovezetek telekalakitési ¢s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhets és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,Kozm-1” jeli Gvezetbe a telepiilés kiilteriiletén talalhatd melegviz tavvezeték teriilete
tartozik. Az &vezetben épiilet nem épithetd.

23, Hirkazlési teriilet - Hk
25.8

(1) Az egyes dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,HK” jelii gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmen&en
a)  alegkisebb elékert 5 m,

b}  alegkisebb hatsokert 5 m,

¢)  akerités magassaga a koztertileti telekhataron legfeljebb 2,40 m.

24, Zsldteriilet - Z
26. §
(1) Az egyes Gvezetek telekalakitasi és beépitesi szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Zkp” jelii Gvezetbe a telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok tartoznak. Az Svezetben épiilet
nem épitheto.

(4) A ,,ZKKk” jell Svezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté kozkertek tartoznak. Az Gvezetben épiilet
nem épithetd.

25. Erdoteriilet - E
27.§

(1) A telepiilés teriiletén talalhato erdéteriiletek az erdd &ltaladnos hasznalata szerint egyéb — ,,Ee”
jeltd, védelmi céha - ,,Ev” jelii és rekredcids — ,,Ex” jeld erddk.

(2) Az egyes Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza,
(3) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(4) Az ,,Ee” jell 6vezetben az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassidga a 3. melléklet
szerinti, azonban mezd- és erddgazdasagi lizemi éplilet homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 5 m-rel, sajatos rendeltetésii épitmény (kiiléndsen
kilatd, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti legnagyobb homlokzatmagassdgot
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

(5) Az ,,Ev” jelll dvezetben csak sajatos rendeltetést épitmény (kiilondsen vadles, erdei kilatd)
épithetd.

(6) Az LEr” jelii tvezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tGlmenden a kovetkezd

eléirasok betartasaval épithetd:

@) az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagasséga a 3. melleklet szerinti, azonban
sajatos rendeltetésii épitmény (kiilondsen kilatd, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet
szerinti legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja,

b)  alegkisebb elékert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsdkert 10 m,

d)  kerités nem épithetd.

26. Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma
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28. §
(1) Az egyes Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Beépitésre nem szant teriilettel szomszédos vizfolydsok medertengelyétsl szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil épiilet nem épitheto.

(4) Az ,Ma” jelil Gvezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkez6
eléirasok betartasdval épithetd:
a)  azéplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga
aa) mezdgazdasagi iizemi, raktdr, tarolas, allattartasi és allattenyésztési, mezdgazdasigi
termék feldolgozdsi rendeltetés esetében 10,50 m, azonban technoldgiai épitmény
legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az alkalmazott
technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) mezdgazdasaggal Osszefliggd lako- vagy szallasjellegli rendeltetés esetében 5,00 m,
b)  alegkisebb eldkert 10 m,
¢)  alegkisebb oldalkert 10 m,
d)  alegkisebb hatsokert 10 m,
e)  kerités a hatarolo ut tengelyétdl szamitott 6 m-en belill nem épithetd.
) telken beliili kotelezd fasitas
Ja) ,MAa” jelii Gvezetben a miivelésb6l kivont telekrész koril legalabb 1 sor fasitas,
birtokidzpont 1étesitése esetén annak telekhatéaraitol szamitott legalabb 10 m szélességben
legaldbb 2 sor fasités telepitendd €s tartandé fenn.
fb) a kotelezd fasitas legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljards meginditdsaig
teljesitendo.
fc) a telepitésre keriild fafajok kivalasztdsakor az erdordl, az erddé védelmérdl és az
erddgazdalkodasrdl szolo torvény végrehajtasardl szold rendelet eléirasait kell alapul
venni, a terméhelyi adottsadgokat figyelembe véve.

{(5) Telckdsszevonas, telekhatar-rendezés sordn a kordbbi telekhatdrokon kialakult cserjés, fas
mezsgyek megtartandok.

(6) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés sordn a meglévd vizelvezetd rendszerek szakszerli
fenntartasat biztositani kell.

(7) Tajképvédelmi teriilet kivételével birtokkozpont kialakithatd.
27. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet - Mt
29. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklett tartalmazza.
(3) Az ,,Mt” jell Svezetben épiilet nem épithetd, kerités nem 1étesithetd.

(4) Telekdsszevonds, telekhatr-rendezés sordn a korabbi telekhatdrokon kialakult cseriés, fas
mezsgyek megtartandok.
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(5) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévd vizelvezetd rendszerek szakszerit
fenntartasat biztositani kell.

28. Vizgazdalkodasi teriilet - V
30. §

(1) A ,,V-1” jelii 6vezetbe az allando vizfolyasok, arkok teriilete tartozik.
a)  az Gvezetre vonatkozd telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  az Bvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(2} A ,,V-2” jelil 6vezetbe a telepiilés tertiletén talathatd vizmi terliletek tartoznak.

a)  az Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.

b)  az Gvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

¢) az Ovezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirdsok
betartasaval épithetd:
ca) legkisebb elékert 3 m,
cb) legkisebb hatsokert 3 m.

(3) A ,, V- 3” jelii 6vezetbe a telepiilés terliletén talalhato tavak teriilete tartozik.
a)  az Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  az dvezetben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
¢)  az Gvezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon talmenden a kovetkezd eléirdsok
betartdséval épithetd:
ca) telkenként legfeljebb 1 épiilet épithetd,
ch) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége a 3. melléklet szerinti, de legfeljebb 150
m2,
c¢) legkisebb eldkert 3 m,
cd) legkisebb hatsokert 3 m,
ce) kerités nem épithetd.

29. Természetkozeli teriilet — Tk

31. §
(1) A természetkdzeli teriiletek a telepililés mocsar miivelési dgu foldrészletei.
(2) Az Gvezetre vonatkozo telekalakitasi €s beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az 6vezetben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(4) Az 6vezetben €piilet nem épithetd, kerités nem [étesithetd.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kb

32. 8§

(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. meliéklet tartalmazza.
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(3) A ,Kb-Arb” jelli Ovezetbe a Draskovich-kastélyt &vezé arborétum terillete tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok
betartasaval helyezhet6 el:

a) legkisebb eldkert 10 m,

b)  legkisebb oldalkert 10 m,

¢)  legkisebb hatsokert 10 m.

4) A ,,Kb-Kf” jeli &vezetbe a megtjuld energiaforras hasznositisanak céljara (napelem park)
szolgalo teriiletek tartoznak, ahol az energiatermelé rendszerek, és az azok iizemeltetéséhez,
kiszolgédldsdhoz szilkséges épitmények helyezhet6k el. Az Gvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkez6 eléirdsok betartasaval helyezhet§ el:

a) legkisebb eldkert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(5) A ,Kb-Vt” jelii dvezetbe a vasartér teriilete tartozik. Az Gvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kévetkezd elbirdsok betartdsival helyezhetd el:

a})  legkisebb eldkert 5 m,

b)  legkisebb hatsdkert 6 m.

(6) A ,,Kb-Hull” jelti 6vezetekbe a hulladékgazdalkodasi céln tertiletek tartoznak. Az dvezetekben
épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenten a kovetkezd eldirasok betartasival
helyezhet? el:
a)  a,Kb-Hull-1” jelii évezet a hulladékudvar teriilete

aa) legkisebb elbkert 5 m,

ab) legkisebb hatsékert 6 m.
b)  a,Kb-Hull-2” jelti 6vezetben épiilet nem épithetd.

(7Y A ,Kb-B” jelt Ovezetekbe a nyersanyag kitermelés, feldolgozds céljara szolgald teriiletek
tartoznak. Az Svezetekben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd
eléirasok betartasaval helyezheté el:
a) a ,Kb-B-1” jelil Gvezetbe a szénhidrogén gy{ijtéallomasok, atfejtd telepek teriilete tartozik,
ahol a
aa) legkisebb elékert 5 m,
ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b)  a,Kb-B-2” jelli 6vezetbe a szénhidrogén kutak teriilete tartozik.
ba) az dvezetben épiilet nem épithetd.
bb) az Gvezetben a banyaszati céll mitargyakkal nem érintett telekrészen mezdgazdasagi
tevékenység folytathato.

(8) A ,,Kb-Ke” jelii 6vezetbe a volt kertészet tertlete (Kommunalis Kft. telephelye) tartozik. Az
Svezetben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tdlmenden a kévetkezd eléirasok
betartasaval helyezhetd el:

a) legkisebb elékert 10 m,

b)  legkisebb hatsokert 0 m.

(@) A ,,Kb-Lo” jelii &vezetbe a lovaskozpont teriilete tartozik. Az Svezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kévetkezé eldirdsok betartasdval helyezhetd el:

a)  legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb hatsékert 10 m.
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) I{L F ejezet )
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

31. Hatalybalépés
33. §

E rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetben keletkezett tigyekben kell alkalmazni. Ugyfél
kérelmeére e rendelet el6irasai folyamatban 1évo {igyekben is alkalmazhatok.

32, Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
34.§

E rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti Sellye Véros Onkormanyzat Képvisels-

¢

testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 8/2005. (111. 30.) énkormadnyzati rendelete.
35.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatalyba.
Nagy Attila dr. Nérant Timea
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetve: 2024. ..........

dr. Norant Timea
jegyzé
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AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

6. melléklet az .../... . (... .. .) dnkormdnyzati rendelethez

0192/10, 0192/11

A B C D E
Sajétos Elrendeld | A sajétos jogintézménnyel A sajatos A sajatos
jogintézmény |Onkormaényzal érintett telek helyrajzi jogintézmény jogintézményhez
tipusa ti dontés szdma id6beli hatalya kapcsolodé helyi
szama €pitési szabalyzatban
meghatarozott
kévetelmények
hivatkozasa
Eldvasarlasi jog 809, 810, 811, 812, 813, Hatérozatlan HESZ 9. § (1)
814,982, 983, 984, 985,
986, 987/6,
1114,
1064/1, 1064/11,
1,2,3/1,3/2,4,5,
0114/3,0114/4,
0388/1-0388/6,
0134/4
Betiltetési Gipe-1 jelii épitési Hasznalatbavételi | HESZ 9. § (2) a)
kitelezettség dvezeteltben: 885, 886, engedelyezési
888/1, 889/1, 890, 1004/6 cljaras
K-AMii-1 jeld épitési meginditasaig
Gvezetben: teljesitendd




MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

7. melléklet az .../, . (... ...) onkormdnyzati rendelethez

.g =
N L]
g | 2 g | = g 5
2 = = = = =
5| 3 E £ e | 3 $ 2
378 | 1910 |v. Koéztarsasdg |miemlék| II. {22509/1958. 975
Draskovich-|tér 7. EM
kastély 120344/1958.
MM, 464/1972.
1. Mh. EVM-
MM,
4024/1972.
OMF
11205| 11447 [reformatus  [Kossuth u. |mlemlek| II. {32/2005. (XIL. 7171
templom  |2. 22) NKOM
3783 |18685|v. miiemlék 976, 258, 259/2, 260,
Draskovich- i 261, 971/3, 973,
kastély ex- kérnyeze 974/3, 974/4, 974/6,
lege t 977, 980, 981, 983,
miiemléki 984, 985, 986, 1053,
kémyezete 1054, 1056, 1057,
1058, 1059, 987/6,
988, 1004/6, 969,
917, 919, 920, 964,
965, 966, 974/12,
974/11, 978, 974/13,
974/5,974/7, 974/8,
974/9, 974/10, 262/1,
1007/2, 105571,
1008, 1052, 1004/1
11205113608 |Reformatus (Dombalja  |miiemiék 32/2005. (XII. | 69, 70/1, 70/4, 71/2,
templom  |utca 2. i 22.) NKOM 71/3,72, 73, 90/6,
milemléki kérnyeze 1302/1, 1322, 70/2,
koryezete t 70/5, 90/1, 229,
230/1, 230/2, 230/3,
231,232,233, 234,
235, 236, 237, 238,
239, 240, 241, 243,
242, 90/4, 90/3




8. melléklet az .../.. . (... ....) dnkormanyzati rendelethez

REGESZETI LELOHELYEK

név

azonosité

védelem

HRSZ

EOVY
koordindta

EOV X
koordinata

Reformatus
templom

45261

nyilvantartott

60, 69, 70/1, 70/, 71/1, 7172, 71/3,
72, 73, 90/6, 70/2, 70/5, 90/1, 229,
230/1, 230/2, 230/3, 231, 232, 233,
234,235,236, 237, 238, 239, 240,
241, 90/4, 90/3, 90/5, 225, 226,
227,228

556592

59636

Var

24705

nyilvantartott

1018/1, 1018/2, 1019/1, 1019/2,
1020/1, 102072, 1021/2, 1022/1,
1023, 1024, 1025, 1026, 1044,
1045, 1078, 1079, 1080, 1081,
1082, 1083, 1084, 1085, 1208,
1209, 1210, 1211, 1212, 1086,
1087, 1088, 1089, 1090, 1091,
1201, 1202, 1203, 1204, 1205,
1206, 1207, 1022/2, 102144,
102173, 101772, 1043, 09/43,
09/42, 010, 1046

556387

59342

Piactér

25072

nyilvantartott

253/1, 253/2, 255, 256, 257, 258,
259/1, 259/2, 260, 261, 262/2, 263,
265, 26672, 267/1, T14/1, 71412,
714/3, 970, 971/2, 971/3, 971/4,
971/5, 972, 973, 974/3, 974/4,
974/6, 975, 977, 980, 981, 983,
984, 985, 986, 1053, 1054, 1056,
1057, 1058, 1059, 1060, 1061,
106271, 1069/1, 1069/2, 106973,
987/1, 987/2, 987/3, 987/4, 987/5,
987/6, 979, 982, 988, 1004/6,
974/12, 974/11, 978, 268/2, 266/1,
974/13, 9745, 974/7, 974/8, 974/9,
974710, 262/1, 26712, 264, 1007/2,
1055/2, 1055/1, 1008, 1052,
100471

556722

59258

Fabian Géza haza

25071

nyilvantartott

935, 936, 955, 957, 932, 937, 954

357088

59240

Dobina

25073

nyilvantartott

065/3, 065/4, 065/5, 06519, 065/10,
061, 060/20, 065/6, 064, 065/1,
063/8

5354825

59348

Gati-diild

25074

nyilvantartott

080/8, 080/9, 080/10, 080/11,
080/28, 080729, 081, 080/7,
080723, 080/16, 080/15, 080/17,
080/14, 080726, 080/25, 080/20,
080/24, 080/18, 080/22, 080/19,
080/27, 080/30, 080/31, 080/32,
080/33

555312

59784

Géti-sziget Ny

45288

nyilvantartott

021/3,021/4, 021/5, 021/6, 021/7,
021/8, 021/9, 021/10, 021/11,
021/12, 021/13, 021/14, 021/15,
019/2

355471

59432

Gati-sziget K

45292

nyilvéntartott

021/14, 021/18, 021/19, 021/20,
021721, 021/22, 021/23, 021/24,

555751

59320




név azonosité védelem HRSZ EOVY EOVX
koordinata |koordinata
021/25,021/26,021/27, 021/28,
021/29, 021/30, 021/31, 021/32,
021/15, 021/17, 021/16
9 |Sziget felbli 45298 nyilvantartott |09/47, 09/48, 09/49, 09/50, 011, 556118 59205
kertek 09/46, 017/1
10 ({Pusztai-diilé 45306 nyilvantartott |0200, 0201/3, 0187/2, 0203 558783 60085
11 [Dani-puszta 45307 nyilvantartott [0233/4, 0238/1, 0239, 0238/2 558726 58078
12 |Cseberfai-kiit 45308 nyilvantartott |0238/1, 0237, 0236/2 559065 58160
13 |Csengei-domb 45309 nyilvantartott [0238/1, 0241, 0240, 261 558550 57726
14 (Cseberfa-diil6é 45311 nyilvantartott 0238/1, 0236/3, 0236/4, 0237, 559202 57939
0240, 0243, 0246
15 |Kengyeles 45312 nyilvantartott [0363/2, 0363/4, 0363/5, 0363/6, 556031 57333
0356, 0357
16 |Deds-erdd 45313 nyilvantartott (0275 557924 56924
17 |Deds-dilé 45314 nyilvantartott |[0268/3, 0268/4, 0274, 0268/6 558407 56732
18 |Szaraz-erdei 1t 45315 nyilvantartott |0268/4 558699 56736
19 |Bon-tanya 87865 nyilvantartott (0203, 0210/1, 0192/4, 0209, 5358492 59717
021072
20 (Fanosfa-diilé 95385 nyilvantartott {0233/4, 0261, 0231/6, 0231/7, 558324 58358

0232/1, 0232/2,0232/3




9. melléklet az .../... . (.. . ... ) onkormanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) VEDETT TERMESZETI ERTEKEK pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

1. NATURA 2000 TERULETEK

1.1. Kiemelt jelentéséqil természetmeqdrzési teriiletek

HUDD20052 . Ormansagi vizes éléhelyek és qyepek”

012, 013, 014, 015, 024, 025, 030, 033/1, 033/2, 033/3, 045/2, 075/3, 075/4, 082/1, 082/3,
(82/5, 082/6, 082/7, 082/8, 082/9, 082/10, 082/11a, 082/11b, 082/11c, 083, 084, 085, 086/1,
086/2, 086/3, 086/5, 086/6, 086/7, 087, 088/3, 088/4, 088/5, 088/6, D88/8, 088/9, 091, 0100,
0101/1, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4,
0103/5, 0103/6, 0104, 0105, 01086, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/8,
0108/8, 0118/3, 0118/4, 0118/5, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4,
0121/5, 0121/6, 012117, 0122, 0268/2, 0270, 0271/2 hrsz.

1.2. Kiildnleges természetmeqgdrzési teriiletek

HUDD20008 ,Ormansagi erdék”

026, 027, 028/b, 041, 044, 045/1, 049, 051, 053, 054, 055, 088/2, 0246, 0247, 0248, 0249,
0250/1a, 0250/1b, 0250/2, 0250/3, 0251, 0265, 0266, 0272, 0277, 0278, 0280, 0281/a, 0281/b,
0282, 0283, 0342/a, 0342/b, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353,
0354, 0355, 0356, 0386, 0387 hrsz.

2. OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

2.1. Magteriilet — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teriletrendezési Terve
alapjan, a Duna-Dréava Nemzeti Park lgazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon megkiildétt
javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jovahagye TMF/250-3/2023. iktatoszami levele
alapjan pontositva.

2.2. Okolbgiai folyosé — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teriletrendezési
Terve alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szadmon
megkildott javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jévahagyé TMF/250-3/2023.
iktatdszamu levele alapjan pontositva.

3. TAJKEPVEDELMI TERULETEK

Lehatéarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Terlletrendezési Terve alapjan, a Duna-
Drava Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa figyelembe vételével pontositva.

4. HELY| TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES EMLEKEK

4.1. Sellyei Kis-rét

Torzskdnyvi szam:1/89/TT/93. - helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet.

Kiterjedeése: 84,29 hektar.

Erintett hrsz-ek: 101/10, 0101/11, 0101/12, 0101/13, 0101/2, 0101/3, 0101/5, 0101/6, 0101/7,
0101/8, 0101/9, 0102, 0103/1, 0103/2,0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/6, 0104, 0105,
0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/8, 0110/1a,
0110/1b, 0115, 0116, 0118/4, 0118/5, 0118/6,0118/7a, 0118/7b, 0118/7c, 0118/7d,
0118/8a, 0118/8b, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 012172, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6,
012117, 0127/3.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



4.2, Sellvei park

Torzskonyvi szam: 1/9/TT/66 - helyi jelentdségll természetvedelmi tertilet.
Kiterjedese; 7,37 hektar.
Hrsz: 977.

4.3, Platanok - Kispark

Torzskonyvi szam: 1/67/TE/85 - helyi jelentésegl természeti emlak,
Hrsz: 977.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



10. melléklet az ../... . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szdvegét a(z) HELY1 VEDELEM.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




HELYI VEDELEM
A helyi védelemben részesitett értékek védelmérdl a teleplilésképi arculati kézikényv
ajanlasait alapul véve Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel§-testlletének a telepiiléskép
vedelmérél sz4oid 21/2017.(XI. 29.) szamu &nkormanyzati rendelete rendelkezik.

1/A. Epitészeti rokséq — teriileti védelem

Temetd hrsz.: 842, 843, 844
2. [zraelita temeté hrsz.: 778

1/B. Epitészeti rokség — eqyedi védelem

1/B1. H1 (az épitmény, vagy egvlitles eqészére vonatkozd) védetiség — egyedi védelem

cim hrsz megnievezeés
1. [Pomb u. 3. hrsz.: 69, 71/1 ref. parokia kovacsoltvas keritése
2. Dombu. 11, hrsz.: 55/3 voit reformatus pardkia
3. |Dozsa Gybrgy u. 1. hrsz.: 70/2 varoshaza
4. |Dozsa Gyorgy u. 6. hrsz.: 1074/2 lakdepuilet
5. |Dozsa Gyodrgy u. 12. hrsz.: 1077 lakdepilet
6. Dozsa Gydrgy u. 14. hrsz.; 1078 lakdéplilet
7. |Ddzsa Gydrgy u. 16. firsz.: 1079 gazdasagi éplilet
8. [Dozsa Gydrgy u. 28. hrsz.: 1086 lakoépiilet
9, |Dézsa Gydrgy u. 81, hrsz.: 8 volt pasztorhdz
10. [Erdely u. 1. hrsz.: 903 lakdepiilet
11. |[Edesanyak Gtja temeté hrsz.: 842 kékereszt
12, |Firdd u. hrsz.: 389 termalfirdd bejarati epulet
13. Kertészudvar hrsz.: 986 nyugati lakdépiilet
14. Kolozsvar u. hrsz.: 983 uradalmi magtar éptilet
15. [Kolozsvéar u. hrsz.: 982 uradalmi istalio épulet
16. [Koztarsasag tér 6. hrsz.: 1060 Mazeum és konyvtar
17. [Koztarsasdag tér hrsz.: 1059 romai katolikus templom
18, [Kéztarsasag tér hrsz.: 1059 rk. templom melletti kdkereszt
19. Matyas kiraly u. 23. hrsz.; 510 lakééplilet
20. Matyas kiraly u. 27. hrsz.: 508 lakdépiilet
21. Matyas kiraly u. 45. hrsz.: 499 kovacsoltvas kerités
22. [Matyas kiraly u. 61. hrsz.: 385 lakdepiilet és kapu
23, [Matyas kiraly u. 70. hrsz.: 971/2 lakdépiilet
24. Matyas kiraly u. 79. hrsz.: 377/1, 37712 lakoépilet
25. Matyas kiraly u. hrsz.: 748/5 volt gbzmalom
26, [Petdfi u. 22/a. hrsz.: 649 lakéepilet
27, Vasut u. hrsz.: 625/10 vasutallomas
28. Vastit u, hrsz.: 625/2 kdkereszt
29. Zrinyi Miklos u. 5. hrsz.: 965 kovacsaoltvas kerités

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



1/B2. H2 (részértekekre vonatkozo) védeliséq — egyedi védelem

cim firsz megnevezeés
1. [Edesanyak ttja, temetd hrsz.. 842, 843 kovacsoltvas keritéskapuk
2. |Kossuth Lajos u. 43. hrsz.. 225 gore és kémeny (fustsld)
3. |Matyas kiraly u. 30. hrsz.: 811 kapu
4. |Matyas kiraly u. 26. hrsz.: 805 kovacsoltvas keritéskapu
5. |Matyas kiraly u. 87. hrsz.: 382 kapu
1/C. Természeti 6rokséqg — feriileti vedelem
megnevezés tér?skﬁnwi hrsz
szam
1. | Sellyei park (a Draskovich-kastély korili | 1/9/TT/66 77
Arborétum terilete)
2. | Sellyei Kis-rét 1/89/TT/93 0101/3-4, 0102, 0103/1-6,

0104-0107, 0108/3-6,
0108/8, 0110/1, 0115, 0117,
0t18/3-5, 0119/1, 0120,
0121/1-5, 0127/3

1/D. Természeti Srékség — egyedi védelem

imegnevezés torzskdnyvi szam |hrsz
1. [Reformatus templom kerije 71/1
2. [Platanck - Kispark 1/67/TE/85 77

Sellye varos helyi épitési szabalyzata




1 melléldet az .../ . (... ... .) Onkormdnyzati rendelethez

ARKOZUTI KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

A. B. C.
Ut neve Kategoéria Ovezeti jel
Orszagos mellékutak: kiilteriileti mellékut KOu-1
5804 j. Harkany-Darany dsszekdt6 ot kiilteriileti szakasza (K. V)

5806 j. Sellye-Kiralyegyhaza &sszekotd 0t kiilteriileti
szakasza

5821 j. Sellye-Vajszlo 6sszekott at kiilteriileti szakasza
58152 sz. Sellye-Sosvertike bekétd it

5804 j. tsszekotd ut belteriileti szakasza (Dozsa Gyorgy belteriileti mellékt, KOu-1
utca, Batthyany utca, Kdztarsasag tér, Matyds kiraly utca, gyiijtéat (B.V.)
Pet6fi Sandor utca)

5806 j. sszekoto Ot belteriileti szakasza (Kossuth Lajos
utca)

5821 j. 8sszekotd Ot belteriileti szakasza (Drava utca)
58318 sz. dllomasra vezetd 0t (Vasit utca)

Ifjusag utca - Bodonyi utca buszkoézlekedéssel érintett gytjtoat (B.V.) KOu-2

szakasza

Elkeritld 0t a varoskdzpont tehermentesitésére kiiltertileti mellékit KOu-2

kiiltertileti szakasz (K.V.)

Elkeral6 ut a varoskozpont tehermentesitésére belteriileti gyiijtéat (B.V.) KOu-2

beltertileti szakasz

Kiszolgal6 utak belteriileti kiszolgld Gt KOu-3
(B.VL)

Mezdgazdasagi utak kitlteriileti mellékt, KOu-4

egyeb Ut (K.VL.)
Onéllé gyalogit (sétany) (B.VIIL) KOu-5
Buszpalyaudvar KOu-6

Kéztér a termalfiirdd el6tt KOu-7




12 melléklet az ../.. . (... ... .) onkormdnyvzati rendelethez

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPITMENYEK ELHELYEZESE SORAN BETARTANDO
TELEPITESI TAVOLSAGOK

A B C D
Epitmény megnevezése Telepitési tavolsag (m)
4.1 melléklet 1.1-1.21. | Asott és firt | Kerti csaptol
szerintl rendeltetés esetén kittol

1. Nagy haszondllat istalloja, olja, 15 15 5
kifutoja 5 kifejlett allatig

2. Nagy haszonallat istalldja, 6lja, 60 15 5
kifut6ja 5 kifejlett 4llat felett

3. Kézepes haszonéllat 6lja, 15 15 5
kifutdja 5 kifejlett allatig

4, Kdzepes haszonallat 6lja, 60 15 5
kifutdja 5 kifejlett allat felett

5. Kis haszonallat 6lja, kifutdja 50 10 15 5
kifejlett allatig

6. Kis haszonallat 6lja, kifutoja 50 60 15 5
kifejlett allat felett

7. Tragya- és tragyalé tarold 30 30 10

Nagy haszondllat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, bivaly

Kozepes haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc
Kis haszonallat: baromfifélék, prémes allatok, galamb, méhek
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(A melléklet szovegét a(z) OTEK ELTERES.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




OTEK ELTERES

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész BA/40/00239-4/2024. iktatészamu
zard szakmai vélemenyében megadott hozzajarulasa alapjan a 253/1997.(X11.20.)
Korm.rendelet (OTEK) kévetelményeinél megengeddbb kévetelmények alkalmazhatok a helyi
épitési szabalyzat alabbi elbirasai esetében:

1. A toriénetileg kialakuli allapotra valé tekintettel K-Fm jeli épitési Gvezetben
{Felstmajor) )

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 40% helyeft
60%,

b) atelek megengedett legkisebb zéldfellleti aranya az OTEK szerinti 40% helyett
20%.

2. A korabbi szabalyozasra vald tekintettel Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jelli épitési
tvezetekben 700 m2-t el nem érf telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb
beépitettsege az OTEK szerinti 35% helyett 40%.

3. Akialakult allapotra valé tekintettel Vi-4 jell épitési 6vezethen

a} a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 80% helyett
90%,

b) atelek megengedett legkisebb zéldfelilleti aranya az OTEK szerinti 10% helyett
0%.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata
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(A melléklet szovegét a(z) 14. melléklet TERVEZETT JELLEMZO KERESZTSZELVENYEK .pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)




TERVEZETT JELLEMZO KERESZTSZELVENYEK
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Sellye varos helyi épitési szabdlyzata



Végss elbterjesztdi indokolas

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény felhatalmazast ad
is el6irja, hogy a hatilyban 1évé magasabb rend(i jogszabélyoknak nem megfeleld régi HESz helyett
Gjat készitsen. A hatdlyon kiviil helyezendé régi HESz korszeriitlennck mondhaté a hatalyos,
magasabb szintli jogszabalyi kérnyezetben, igy bizonyos esetek jogi értelmezése is rendkiviil
osszetett feladat. Az nj HESz hatalyba lépését kovetben induld telekalakitdsi-, épitési- &s
rendeltetés-valtoztatasi eljarasok esetében a jogszabaly-értelmezés egyszeriisddése varhato.
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A stratégiaalkotds elsd mozzanata a jov6képalkotds, amelyet a jovoképet tdmogatd stratégiai
celrendszer kijeldlése kdvet majd.

A vizid és az arra épQl6 célkitlizések biztositjak, hogy a célrendszer mogott feisorakoztatott eszkdzdk
és cselekvések Sellye és térsége fejlédését szolgdljak, valamint élvezik a helyi szereplék
tdmogatottsagat. A jovikép sziikségszerlien igazodik a véros sajdtossdgaihoz (megalapozd vizsgélat,
helyzetfeltaras), a kilsé kihivasok altal generalt fejlédési trendekhez és azokhoz a
referenciadokumentumokhoz, amelyek a terlletfejlesztés kiilsG feltételrendszerét adjak {uniés,
nemzeti, térségi, dgazati fejlesztési dokumentumok, szabalyozasi kérnyezet).

A jovEkép definialdsaval azt az iranyt jeldli ki a véros, hogy a komplex varosi funkcidk, szolgaltatasok,
jellemzdk és sajatossagok kérébsl melyek lesznek a hangsilyosak, melyek élveznek prioritast a hosszu
tava varosfejlesztési horizonton.

A jovbkép - a Fejlesztési terv végrehajtasaban szereplSk mindegyike szamdéra - integraltan és
egyérielmiien szemlélteti a redlis telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasaval létrejové azon jobb,
élhetébb jovébeli dllapotot, amely érdekében a telepiilésfeflesztési terv készlil. A jovkép
meghatéarozza a legfGbb telepiilésfejlesziési elveket, az ezeken alapulé taviati fejlesztési szdndékokat,
a kbrnyezeti és tarsadalmi felelGsséget a telepiilés térsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és az épitett
kdrnyezetének €s térségi szerepének tekintetében.

1.1 Sellye telepilési jovéképe

Aviros vizidjanak, joviképének meghatdrozasa 2030-ig terjed§ kdzéptavra, figyelembe véve a jelenleg
még hatalyos, bar 2005-8s elfogadésat tekintve meglehetdsen régi Telepiilésfe]jlesziési koncepciéban
megfogalmazottakat.

Sellye legutolsé fzben 2018-ban mddositott Integrakt Teleplilésfeilesztési Stratégidja (ITS), melyet jelen
Fejlesztési terv hivatott felvaltani - a teleplilésfejlesztési koncepcidval és az Europa 2020 stratégidval
Osszhangban - Sellye véros 2023-ig elérni kivant fejlesztési céljait hatarozta meg.

Sellye véros teleplilésfejlesztési koncepcidja 2004-2005-ben késziilt. A koncepciot a Képviseld-testiilet
45/2005. (i, 30.) szamu KT. hatarozataval fogadta el. A koncepcid pozicionalja a varost a hazai
vérosrendszerben, megfogalmazza Sellye jovoképét és ennek elérése érdekében kijeldli a f6 fejlesztési
iranyokat.

Az ITS a koncepcid helyzetértékeld fejezetében taldlhatd SWOQOT-analizishen rogzitett erbsségeket,
gyengeségeket, lehetdségeket és veszélyeket - a 2014-2015-0s készitésekor - még teljes mértékben
aktudlisnak itélte meg. Megallapitotta tovabba, hogy ,a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcid
célkitlzései kivétel nélkiil ma is megélljak a helyiiket, korrekt alapjat képezhetik a 2015-2023 id8szakra
késziild Integralt Telepilésfejlesztési Stratégianak”.

Mindettdl fiiggetlenil a 2018-as TS néhdny, a koncepcidban kifejtett célokat és irdnyokat dsszegzd
kiegészitésre tett javaslatot. Az Osszegzés a koncepcid tartalmanak megvaltoztatasa nélkiil, abbdl
lesziirve fogalmazta meg a varos jovGképéhol kivetkezd atfogd és részcéiokat. Az igy keletkezett,
igencsak ambicidzus jovBkép - amit egyébként az ITS hosszd tavl varosfejlesztési alapcélnak hivott -
nem tudott maradéktalanul megvaldsulni 2023-ig.
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Olyan komoly feladatokat és iranyokat szabott meg a vdrosnak, melyek a piaci-gazdasagi-politikai
kornyezet kizelmdltban tapasztalt negativ hatdsai, vélsagai nélkil is til nagy vallalasnak bizonyultak
volna.

Jelen Fejlesztési tervben nem elvetjiik, csupan ,fineomhangoljuk” a varos korabbi joviképét, szem el6tt
tartva azt az elmuilt 20-30 évben keveset valtozott f6 irdnyvonalat (vezérfonal), mely szerint Sellye
alapvetG célja a negativan értelmezett periférikus helyzethél valé kimozdulas és egy vonzé,
megtarto, gazdaségilag prosperalé, erds térségi szerepkorrel rendelkezd jaraskdzpontta fejlédés
kell, hogy legyen.

A korahbi stratégiai szintdl dokumentumokban megalkotott jovOképek dontéen relevansak ma is a
varcs kivant fejiédése tekintetében, ugyanakkor a jovdkép djrafogalmazésa szlikséges annak
érdekéhen, hogy a mai teleplilésfejlesztési elvarasoknak és a véros jelenlegi igényeinek megfeleljen.

A varos mottoja, vezérképe

A jovBképalkotdst megelGzte a véros mottdjanak, vezérképének megfogalmazasa, mely réviden,
tomoren kifejezi Sellye értékét, helyzetét, ami miatt vonzd lehet a helyiek illetve a véros irént
érdeklédbk szamara:

Ly

re és lehetésége

w50 A periféria nem hatrdny, legt8bbszdr csupdn egy faldrajzi megkozelités.

Sellye 1j joviképe

o
ek
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megélhetiés
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Fospuyur
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1.2 Sellye jovGképe a térségi szerepére vonatkozéan

E fejezetben hemutatdsra kerill a 2030-ig teriedd idGszakra vonatkozéan az 1.1 pontban
meghatarozott vizio tovabbi bontasa és elemzése a térségi szerepktrre vonatkozdan.

Sellye mindig is kbzponti szerepet toltott be a térségben, karabban az Ormansagban, ahol 52 telepiilés
kzpontjaként funkciondlt, késébb a kistérségben (majd jardsban), 30-35 telepilést érint6
vonzaskorzetben. A térségi szerepet az egyes telepiilési funkciok mentén a megalapozd vizsgalat 1.1.3
fejezete részletezi. Ezen szerepeket a varos hosszitdvon megtartanddnak és megerdsitenddnek itéli,
az alabbiak szerint:

KOTOTT szerepek:

1. tablazat: Sellye térségi szerepe - kitott

- kbzigazgatdsi egység jarasszékhely
kdzds dnkormanyzati hivatal léte kozbs Snkormanyzati hivatal kbzpontja
- korméanyhivatali elérhetéség korményablak

RUGALMAS szerepek:

2, tdbldzat: Sellye térségi szerepe - rugalmas

! foglalkoztatas gazdasagszervezd erdvel bird vonzaskdzpont

szolgaltatd kbzpont (nevelés, dltaldnos- és kdzépiskolai
. oktatds)
" funkcionalis e e e e ot St
: szolgéltatoi haldzati kdzpont (egészségligyi alap- és _
szakellatas, szocialis ellatas, csaldd- és gyermekvédelem)

. e . a térségi fejlesztéseket koordindld, gesztor szerepet vallald
fejlesztesi cél alapu . . .
&nkormanyzat

kultdra, miivelSdés, civil kdzGsségek, vallas, jogi- és
igazgatasi szolgéltatds, kereskedelem, vendéglatas,
pénziigyi szolgditatasok, kozlekedés, kozmi-szolgaltatés,
sport-szabadid6- és rekredcid, turizmus, tlzoltdsag,
rend@rség, polgarlrség, egyéb szolgédltatasok (pl.
autdszerels, TUZEP, szépségipar, stb.)

: kiszolgdlo

i

Sellye kiemelt célja térségi szerepkorének megtartasa és megerdsitése, ezen belil elsésorban az
elérhetdség javitdsa, a gazdasdg- és szolgdltatdsfejlesztés, valamint a nemzetk&zi kapcsolatok
erOsitése.
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A stratégiaban t6rténik - a jovGkép megvalositasa érdekében -

a} a rovid, kbzép- és hosszi tavu teriileti, tematikus és dgazati fejlesziési céloknak,
b} ateleplilésfejlesztési célok rendszerének és a célok Gsszefiiggései vazlatdnak,

c) azintegralt és tematikus beavatkozasi terileteknek és

d} az épitett és természeti 6rokség védelme kivetelményeinek

meghatdrozésa, figyelembe véve a gazdasagi szereplk telepiilést érintd terveit és torekvéseit,
valamint a helyi tarsadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési
akcicteriiletek keriiinek meghatarozasra.

2.1 Atfogd célok, stratégiai fejlesztési célok

A varos jovGkeépéhdl levezethetd hosszutavi, stratégiai szintli céljainak meghatdrozasa mellett a célok
meghatarozasa és abrazolasa a 2030-ig terjedd id&tavra, azaz kdzéptavra torténik. A stratégiai célok
meghatédrozasa a jovéképen alapszik. Mikdzben a vizié egy stabil célallapotot régzit, a stratégiai
célrendszer dinamikus, egyértelmii lizeneteket fogalmaz meg és kellé rugalmassdgot biztositd
tematikus (rész)célokra bontja a jévéiképhez vezet§ beavatkozasokat.

Jovikép

»Sellye egy adottsagaira és hagyomanyaira épit8, kapcsoiatait apold, szerethetl, egészséges
kérnyezettel rendelkez& hatarmenti kisvaros, amelynek szolgaltatasi, kdrnyezeti és kulturdlis mili6je és
befogadd kizossége kellemes lakéhelyi feltételeket teremt, illetve vonzé a latogatdk szémaéra. Erfs
kézponti szerepkdrrel bird jarasszékhelyként tamogatja aprofalvas térségi kdrnyezetét. Sellye olyan
varos, ahol barki szamara megvaldsithato a ,slow living”, azaz lass(i — és egészséges, fenntarthato,
klimabarat - életmad, elérhetdek a tarsadalmi jollét {megélhetés, életmindség, biztonsag, boldogség)
feltételei.”

Sellye varos jovéképében négy hosszitava (dtfogd) stratégiai cél fogalmazodik meg.
Stratégiai célok
51 Erds térségi szerepkdrrel rendelkezd jaraskdzpont

Sellye térségi szerepének és kapcsolatainak meglrzésére és megerdsitésére, a véroskornyékre,
vonzaskdrzetre, a telepliléskdzi egylittmiikddésre vonatkozo fejlesziési ¢él.

§2 Megtartd, élhetd, szolidaris, erds identitdssal rendelkezd hatdrmenti kisvéros

A véros tarsadalmat, megtartd képességét, épitett kdrnyezetét, kbzszolgaltatdsait érintd kérdésekre
fogalmaz meg fejlesztési iranyokat.

$3 Kdrnyezettudatos, klimabarat telepiilés

A természeti és varosi krnyezet védelmét és fenntarthatd, klimabarat hasznositdsat szem el6tt tartd
fejlesztési célok csoportja.

54 Gazdasagilag prosperalé teleplilés

A megélhetéssel, a munkahelyteremtéssel kapcsolatos gazdasagfejlesztési célokat tartalmazza.
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A fenti S1-54 stratégiai célok azonosithatdoak egy-egy stratégiai tervezési dimenzidként is, ezt
szemlélteti a kbvetkezd abra:

1. dbre: Strotégiai célok és dimenziok

Horizontalis célok

A Fejlesztési tervben szerepld fejlesziési célterlileteken ativelnek a horizontalis célok, vagyis az egyes
beavatkozasoknak kdzvetlen céljaik mellett az egész tdrsadalom szamara fontos (horizontalis) célok
terén is eredményt kell felmutatniuk, vagy legaldbbis bizonyitani kell, hogy ahol lehetett, ott
megprobaltak érvényesiteni ezeket a szempontokat.

A horizontalis célkit{izések kozos ismérvei:

- nemvdélaszthatdk, azaz nem elhagyhatdk, mindenhol - ahol csak lehetséges - érvényesiteni kell
azokat;

- nem jarulékos elemek, azaz a célrendszerben nem egy Gjabb felsorolt célként jelennek meg,
hanem minden egyes célban integraltan;

- afejlesztési folyamat minden szintjén és minden szerepld altal teljesiteni szitkséges.

A Fejlesztési terv horizontdlis célkit{izései:

- esélyegyenl&ség érvényesitése;
- digitdlis atallas, okos varos alrendszerek alkalmazasa;
- fenntarthatdséag és reziliencia.

Az Eur6pai Unid egyik hangsulyos alapelve a ndk és férfiak kozotti esélyegyenliség és egyenld
banasmod szitkségessége. A nemi alapd diszkrimindcid tilalmat és a nemek kézétti egyenldség
elémozditdsanak céljat az Eurdpai Unidrol 5z016 Szerzédés (EUSZ) 2. és 3. cikke, az EUMSZ 8. cikke,
valamint az Alapjogi Charta 21. cikke is tartalmazza. Ezen tilmenden az esélyegyenlfség
elésegitésének célja jellemzéen a hatrdnyos megkilénboztetéshdl — mely alapulhat nemen, faji vagy
etnikai szarmazason, vallason vagy meggy6zidésen, fogyatékossagon, életkoron vagy szexualis
iranyultsdgon - fakadé hatranyok tarsadalmi szint(i csokkentése, az érintett emberek térsadalmi-
gazdasdgi aktivitdsanak, részvételének ndvelése, a tarsadalmi szintli esélyteremtés.

Tovabbi kiemelt cél a szegénység, a tarsadalmi kirekesztettség és a szegregacio csdkkentése, a szocialis
és teriileti kohézio, a tarsadalmi befogadas novelése, az esélytudatossdg, a hatranyos és halmozotitan
hatranyos helyzetli népesség tdrsadalmi, gazdasdgi felemelkedésének és beilleszkedésének
elémozditasa.

Az egyes beavatkozdsok, proiektek tervezése, megvaldsitasa, fenntartasa sordn figyelemmel kell lenni
Sellye Helyi Esélyegyenldségi Programjaban megfogalmazott Intézkedési Tervben foglaltakra (HEP IT).
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A stratégia célrendszerének horizontalis szempontjaként megfogalmazasra keriilt egy fontos és a XXL.
szazadban figyelmen kiviil nem hagyhatd cél is, mely a vdros digitalizacios céljait fogalmazza meg
dltaldnossdgban, az atfogd célok szintjén. Ez azt jelenti, hogy a digitdlis vdros célok pontos
meghatarozasa minden esetben az egyes részcélok/beavatkozasok szintjén kell, hogy megtérténjen és
akkor, amikor a beavatkozdsokhoz kdthetd projektek megvaldsitdsa realizalddni latszik, hiszen a
digitalizacio szintjén fél-egy év is nagyon sok valtozést, technikai és felkésziiltségbeli fejlédést hozhat,

Tehdt a jdvBben minden esetben vizsgalandd, hogy az adott beavatkozast érintGen mennyire felkésziilt
a véros/a projektgazda/a leend6 hasznald a digitalizaciéra, milyen szintii a kiinduldsi felkésziiltség és
mennyire alkalmazhatd valamely okos vdros megoldas/techneolégia, tovabba hogy az mennyire
tamogatja/esetleg gatolja az adott fejlesztést, a késbbi miikddtetést, fenntartést, stb. Fontos, hogy a
varos mindig megtaldlja az adott cél/részcél/beavatkozas és a horizontdlis cél kereszimetszetét és
valaszt taldljon arra a kérdésre, hogy milyen f& varosfejlesztési célokat lehet tamogatni a digitalis

fejlesztési célok helyes kijellésével.

A digitalis technoldgia alkalmazdsa dltal okozott valtozas (digitalis 4tdllas) a varosok minden miikadési
teriiletén jelentkezhet. A védrosok digitalis atdllasanak végsé célia a véros mitkddtetésének,
fenntartdséanak hatékonysagnévelése (adatalapi feladatszervezés és erdforrasgazdalkodas
bevezetésével) elsésorban a helyi lakossag elégedettségének, életmindségének, jollétének novelése
érdekében.

Digitalis atallas a varosokban: , A digitalis egységes piaci stratégia harom szakpolitikai teriiletet fog at,
melyek a kbvetkezék:

— a digitdlis druk és szolgdltatasok elérhetibbé tétele az interneten,

- a digitdlis haloézatok és szolgéltatdsok térnyerését elGsegits feltételek megteremtése,

— a digitalizacidban rejld névekedési lehetdségek kiaknazasa.

Az unids varosfejlesztési menetrend céljait szolgéld, digitélis atalldssal foglalkozd partnerség keretében
az unids orszdgok és varosok az Eurdpai Bizottsdggal karbltve a kdzszolgaltatasok hatékonyabba
tételén és a digitalis dtallassal kapcsolatos ismeretek és tapasztalatok megosztdsdnak javitasdn
dolgoznak.”

Az okos varos és a digitalis varos fogalmi rendszere nem teljesen egyezd — az okos véros a technolégiai
megoldasok alkalmazasanak human oldalat és bedgyazottsdgat erdsiti, azaz valamivel komplexebben
érielmezett rendszer. Az okos varosok a digitdlis technoldgiai megolddsokat a vérosi kérnyezet
menedzsmentjének és hatékonysdganak fejlesztésére hasznéljak.?

Az okos varos olyan varos, amely a természeti és az épitett kdrnyezetét, a digitalis infrastruktarajat,
valamint a teleplilési szolgéltatasok mindségét és gazdasdgi hatékonysagat korszerli és innovativ
informaciétechnoldgiak alkalmazdsaval, fenntarthatd maddon, a lakossdg fokozott bevonasaval
fejleszti.

1 https://ec.europa.evfinfo/eu-regional-and-urban-development/topics/cities-and-urban-development/priority-themes-eu-cities /digital-transition-cities_hu

2 https:ffec.europa.eufinfo/eu-regional-and-urban-development/topics/eitiss-and-urban-development/city-inigiatives/smart-cities_en
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Az okos varos alrendszerek (tematikus teriiletek):
1. okos kormanyzas

. okos mobilitas

. okos emberek

. okos gazdaség

. ckos kornyezet

G W b WM

. okos életkdritimények {human szolgaltatasok}

Az okos varos megoldasck csak akkor hasznosak, ha valés problémara adnak valaszt, azaz nem
szitkségszer(ien minden mdkodési teritleten kell térekedni az azonnali okos atalidsra. Fontos felmerni
a kiindulasi felkésziiltséget és a mar mikédd megoldasokat és ehhez képest megfogalmazni a
digitalizacids célt, tevékenységet.

A 2021-ben kozzeétett Fenntarthato Vdrosfejlesztési Stratégia készitéset tamogoté modszertani
dtmutatd® ide vonatkozé fejezete szerint a vdrosi dnkormdnyzatok ugyantgy lehetnek innovatorok,
mint a privat szektor tagjai, igy a digitélis fejlesztési célokat is egyedi médon képesek meghatarozni.

A hazai vdrosok felkésziiltség alapjan oz aldbbi kategdridkba sorothatdk:

— varosok {f6leg MIV-K), ahol késziilt okos vdros koncepcid/stratégia, kijeldlésre keriiltek a
digitdlis fejlesztési célok. Megvaldsitasra ker(it egy-egy mikédési alrendszer digitalizécidja (pl.
kozosségi kozlekedés, forgalomszervezés, energetikai jellegd fejlesztések, kozvilagitas),
elindult a varoslizemeltetési platformok mikddietése, késziiltek sajat adatbazison alapuld
vdrosi mobil applikacidk. A nagyobb fejlesztéseseket olyan forrasok tamogattak, mint az Urban
Innovative Actions program, a Norvég Alap sth., vagy a vérosok egyedi megallapodasokat
kotottek a szolgaltatokkal, de sajat forrasok is megjelennek ezekben a fejlesztésekben,

— valamilyen kiilsé motivacidra stratégiaval rendelkezd, de konkrét fejlesztéseket csak pilot
projektként végrehajté telepiilések (ezek nem sziikségszerlien MJV méret(i telepiilések),

— konkrét, esetenként rendszerszint(i fejlesztésekkel rendelkezs, de stratégiai hattérrel nem
feltétlen bird varosok, ahol a piaci cégekkel torténé egylttmiikodés az alkalmazott lizleti
modell alapija,

— 2 lakossdg szemléletformaldsat, nem rendszer szintll kényelmi kiszolgaldsat (adott varosi
pontokhoz kéthetd nyilt wifi, okos padok, okos gyalogdtkeld, valaszhatdo modulokkal
miikodtethetd kész varosi mobil applikaciok) szolgdlé megolddsokat alkalmazd varosok.
Ezekben az esténkben tébbnyire a varosok sajat fejlesztési forrdsai, a TOP z6ld varos felhivas,
a TOP CLLD forrés volt a finanszirozé,

— a varosok nem rendelkeznek sem tervekkel sem konkrét megolddsokkal, ugyanakkor a
kdzponti adminisztracids felilletet (ASP) mar alkalmazza az &nkormanyzat.

Sellye e tekintetben az utolsd el6tti kategéridba esik: ASP rendszert alkalmaz az Onkormanyzat,
kozteriileti okos fejlesztéseket mar hajtott végre a varos (térfigyel kamerarendszer, kézteriileti okos
padok) és tébb jelenleg futd projekt (TOP_PLUSZ-1.2.1-21 Elhetd telepiilés projekiek) is tartalmaznak
ilyen jellegd fejlesztéseket.

4 hitps://www.palyazat.gov.huftop-plusz-131-21
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A kérnyezet és természet védelme, az éghajlatvéliozds mérséklése - az esélyegyenlGséghez hasonldan
- alapelvként van megfogalmazva az Eurdpai Unid tagorszdgai szamara. Az alapelveket az EUMSZ 11.
cikke, a fenntarthaté fejlédés elve®, a Périzsi Megallapodas® és a ,ne okozz jelentds kart” célkitiizés
hatdrozza meg.

»Ne okozz jelentds kart” elv: a beavatkozas/fejlesztés nem sérti jelentdsen az Eurdpai Parlament és a
Tandcs (EU) 2020/852 rendelet 9. cikkben meghatdrozott egyik kdrnyezeti célkitlizést (az
éghajlatvaltozas mérséklése; az éghajlatviltozdshoz vald alkalmazkodas; a vizi és tengeri er6forrasok
fenntarthaté hasznélata és védelme; a korforgasos gazdasagra valo atéllds; a szennyezés megelézése
és cstkkentése; a bioldgiai sokféleség és az dkoszisztémak védelme és helyredllitdsa) sem, azaz nem
eredménvyez jelentds kdrnyezeti kart.

A fenntarthatdsag komplex fogalom, amely alapvetSen a szinten tartason tilmutatd, a hosszabb tavon
is hatekony miiktdésre vald alkalmassédgot, felkésziiltséget jelenti. A varos komplexitasébdl adéddan
a varosfejlesztés kapcsan beszélink Okologiai, tdrsadalmi, gazdasdgi-pénzigyi, technologiai
fenntarthatdsdgrol, amelyek biztositdsahoz eltérd, mégis egymast kélcstndsen figyelembe vevd
eszkdzrendszerre €s fejlesztésekre van szikség.

A reziliencia, mint a komplex (térbeli) rendszerek sajatossaga: Az adaptiv reziliencia olyan képességre
utal, amelynek révén a rendszer kiils§ behatasokra megviltozik, avagy a megvéltozott kiilsé
korilményekhez adaptélddik. A reziliens véros esetében kiemelkedik a telepiilés azon képessége,
amelynek kdszonhet6en a rendszer a kiilsd negativ hatasoknak ellendll {abszorpcids képesség), a kiilsd
behatasokra megvaltozik (transzformacios képesség), avagy a megvéitozott kilsé korilményekhez
adaptalddik (adaptacios képesség). A reziliens varos rugalmasan alkalmazkodik a begy(irizd, akar sokk-
szerlien megjelend valtozasokra és azokat kdvetSen képes viszonylag révid id6 alatt djra
miikdd8képessé véini vagy Uj palyara alini. ilyen pl. a katasztrofakkal szembeni ellenalld képesség
biztositasa és a kockazat megelfzése és kezelése.

Vérosaink egy dllandd kihivasokkal, valtozésokkal jellemzett kiilsé-bels§ gazdasagi-tarsadalmi és
kornyezeti keretben miikddnek, mely a rugalmas alkalmazkoddképesség (reziliencia) kévetelmeényét
vetitik elre. A varosoknak, 6nkormanyzatoknak fokozott figyelmet kell fordftaniuk arra, hogy fel
legyenek késziilve mind intézményi, mind finanszirozési, mind tovabhi eszkézékkel a kiilsd kérnyezeti,
gazdasagi, tarsadalmi folyamatok hatdsainak varosi miikddésbe valé beépitésére, negativ folyamatok
esetén azok semlegesitésére vagy ellenslyozasara. Eppen ezért kiemelten fontos, hogy az adott
telepiilés részletesen ismerje sajat helyzetének sajatossagait, mely lehetfséget teremthet szamara a
fejlesztések szakszer(i megtervezéséhez, a célok helyes meghatarozasdhoz.

4 Az Egyesiit Nemzetek fenntarthatd fajiSdési céljai: https:/fwww ksh.hu/sdg
5 Az Egyestlt Menwzetek  Eghajlatvdftozdsi  Keretegyezménye  keretében, a  rdszes  felek 21, konferencidjt  kdvetfen  elfogedott, az

éghajlatvaltozasrdl 52016 2015-85 Parizsi Megdllapodas: https:/fnetjogtar.hufjogszabaly?docid=A1600050.7v
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2.2 Tematikus célok

Az el8z6 pontban megfogalmazott négy stratégiai cél kijelsli Sellye legfontosabb tarsadalmi, gazdaségi
és kornyezeti kihivasokra adott valaszait. Ezeket a megalapozd vizsgélatban feltdrt problémakra
reagald kozéptavi (2030-ig elérendd) tematikus (rész)célok formajaban fogalmaztunk meg, az alabbiak

szerint:

S1 Erds térségi szerepkérrel rendelkezd jardskdzpont

Sellye periféridlis foldrajzi elhelyezkedése, relative nehéz megkozelithetGsége, a kozekedési
infrastruktira kedvezétlen éllapota (az infrastruktura-fejlesztésre felhasznalhatd forrdsok sziikdssége),
a hatdrétkel8 hidnya, a jérds apréfalvas telepiilésszerkezete és komplex programmal segitendd
hatranyos helyzete olyan adottsigok, kiilsé tényez8k, melyekre magasabb szintl tdmogatas és
egylittmiikddés nelkiil egymagaban a varos nem tud megolddst kindlni.

Sellye jaraskdzpont statusza ellenére nem tud gazdasdgi/tdrsadaimi decentrum szerepet betdlteni,
népességmegiartd ereje gyenge, térségi és hatdron atnyuld kooperacids intenzitdsa alacsony. Ezen
belsd tényezbk esetén azonban tdrekedni képes térségi szerepének és kapcsolatainak megGrzésére és
megerdsitésére, fokuszalni a varoskirnyékre, vonzaskorzetre, a telepliléskézi egylittmdkddésekre.

A feltart kiilsS és belsd problémak megoldésara, kezelésére az aldbbi tematikus célok adhatnak valaszt:
T1 - A véros és a térseg elérhetdségének javitasa
T2 - Térségi jelentGségii szolgédltatdsok erésitése
T3 - Gazdasag és foglalkoztatas terén a térségi jelentBségii meghatarozo szerep erfsitése

T4 - Hazal és nemzetkdzi kapcsolatok fejlesztése

S2 Megtartd, élhetd, szolidaris, erds identitassal rendelkezé hatarmenti kisvaros

A Sellyén feltdrt, a helyi térsadalmat érinté problémakoérbe tartozik a demografiai hanyatlas,
permanens népességvesztés, drasztikus eloregedés, a helyben t6rténd érvényesiilés és
egzisztenciaépités sziikods lehet8ségei, az alacsony szintdi helyi identitastudat, a kevés vonzo teleplilési
szolgdltatds, a tarsadalmi leszakadas erfstdése, az alacsony presztizsf foglalkoztatdas és az
inaktivak/tartés  munkanélkiiliek  sikertelen  munkaerfpiaci  reintegraciéja  (strukturélis
munkaerdhiany), valamint a telepiilésen elérhet sziikkor( kereskedelmi szolgdltatasi paletta (negativ
hatds az életminGségre). A véroshan tébb helyen elavult m(szaki allapotdak és funkcidhianyosak a
kozterek, utak, jardak, hianyzik a karakteres, esztétikus varoskép.

A vdros térsadalmat, megtartd képességet, épitett kornyezetét, kdzszolgaltatasait érint8 kérdésekre
és problémakra valaszként az alabbi tematikus célokat fogalmaztuk meg:

T5 - Esztétikus varoskép erdsitése, kbzterek funkcidinak és fenntarthatosdgénak fejlesziése
T6 - Kbzszolgaltatd intézmenyek és szolgdltatasok fejlesziése
T7 - Rekreacios céld fejlesztések

T8§ - Tarsadalmi jollét, emberi kapcsolatok erdsitése
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3 Kérnyezettudatos, klimabarat telepiilés

Sellye periférikus foldrajzi elhelyezkedése, a térség sok éven 38t tartd, a fejlédést visszatartd ,kijeldlt
hatarsdv” statusza el@segitette a természeti kornyezet eredeti és haboritatlan dilapotanak megérzését,
a természet- és kérnyezetrombold tevekenységek tdvolmaraddsat. Ennek elényét, a természet
kornyezet pl. rekreacios céli kihasznaldsat azonban egyelre nem tudta megfelelf mértékben és
hozadékkal kihasznalni sem a varos, sem a térség. Emellett a klimavéltozas kedvez&tlen hatésai
(novekvd kdrnyezeti sériilékenység, fokozodd sokkhatdsok, invaziv fajok térnyerése) itt is érezhetSek.
Nem teljeskérlien megoldott a csapadékiz elvezetés, sem a szennyvizcsatorna halézat kiépitettsége,
ennek kérnyezetkdrdsitd hatdsai erezhetSek. A térséghen kiaknazatlan termélvizkines vagyon van. Az
egyéb megdjuld energiak hasznositdsa alacsony szint(, a varos energiafiiggdsége és kiszolgéltatottsaga
magas. A legnagyobb liveghdzhatasd gz (UHG) kibocsatast a szigeteletlen és korszerGtlen fiitéssel
rendelkezé lakéépiiletek, valamint a kézlekedés okozza,

A fenti problémakra reagdld, a természeti és varosi kirnyezet védelmét és fenntarthatd, kifmabarat
hasznositdsat szem el6tt tartd fejlesztési célok az alabbiak:

T9 - Zbldteriiletek és a természeti kirnyezeti elemek fenntarthatd és klimatudatos fejlesztése

T10 - Energiahatékonysdg és energiafiiggetlenség (épiiletek energiahatékonysaganak névelése +
megujuld energiaforrasok fokozott felhaszndlasa)

T11 - Zold és kék infrastruktira fejlesztése

T12 - Fenntarthatd kdzlekedés- és mobilitasfejlesztés

Sellye jelenlegi gazdasagi teljesitményét az aldbbiak jellemzik: szlik és relative tékeszegény vallalati
bazis, alacsony hozzaadott értéket termeld gazdasdg, munkaerfpiaci anomalia (markéns eltérések a
keresleti és kinalati tényezék kozott, strukturalis munkaerShidny), gyenge turisztikai profil és
szoigaitatasok. Mindezt tovabb neheziti az dnkormanyzati forrésok sziikdssége (kedve:&tlen sajat
forrasfelhasznéldsi korlilmények), az alulhasznositott ingatlanallomany {kastély, strandfiirdg, ipari
park, barnamezds teriiletek, ires Uzlethelyisegek).

A megoldds irdnyaba mutaté, a megélhetéssel és a munkahelyteremtéssel kapcsolatos
gazdasdgfejlesztési célok az alabbiak lehetnek:

T13 - Helyi gazdasag fejlesziése, foglalkoztatas dszténzése
T14 - Barnamez®s teriiletek hasznositdsa, befektetésre alkalmas teriiletek kialakitasa

T15 - Fenntarthat6 turizmusfejlesztés, Sellye és a térség turisztikai litogatottsaganak novelése

13



Sellve TELEPULESTERY. FEJLESZTES! TERV

A tematikus célok rendszerét az alabbi tabldzat szemlélteti:

3. téblazat: A strotégiai tervezési dimenzick és a tematikus célok rendszerének dsszefoglale abrdzoldsa

Dimenzick . . .. Tém_'atik_t_:_s.(ré_sz)_c:él_t)'k:::;-

T1 - A véros és a térség elérhetdségének javitasa

| T2 - Térségi jelentbségll szolgdltatésok erfsitése

| 73- Gazdasag és foglalkoziatds terén a térségi jelentfségl meghatdrozd
zerep erdsitése

T4 - Hazai és nemzetkozi kapcsolatok fejlesziése

T5 § Esztet:husv&mskep erdsitése, kdzterek funkcidinak és
enntarthatosdganak fejleseiése

T6 - Kbzszolgdltatd intézményel &5 szolgaliatasol feflesziése

T7 - Rekredcids cél feilesriések

T& - Tarsadalmi joH&t, emberi kaocsolatok erdsitése

T11 - Z6Md és kék infrastrukiura fejleszigsa

T12 - Fenntarthatd kizlekedés- és mobilitasfejlesztés

T13 - Helyi gazdasag fejlesztése, foglalkoztatds dsztbnzése

T14 - Barnamezds teriiletek hasznositasa, befektetésre alkalmas teriiletek
kialakitdsa

T15 - Fenntarthatd turizmusfejlesziés, Sellye és a térség turisztikai
latogatottsaganak novelése

2.3 Terlleti célok

Sellye Véros Onkormanyzat a Telepiilésterv készitése sordn - a telepiilés viszonylag homogén
szerkezete és kis mérete miatt - 8nalldan kezelendd varosrészeket nem hatdrozott meg, igy terlleti
célok megfogalmazdsa nem relevans.

2.4 Astratégia célrendszere

Az aldbbi dbra célhierarchidba rendezve mutatja be Sellye Ojonnan megalkotott j6véképét, az abbd!
kiemelésre keriilé hosszitavi (dtfogd) stratégiai célokat és a hozzdjuk kapcsolt tematikus célokat,
tovabbé a stratégia egészét horizontdlisan atszovd célokat:
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2. 6bro: A stratégio célrendszere

Sellye a perlfena adta elé nyokre es Iehetoségekre épltd k;svéros_ S

A penfena nem hatranv. Iegtobbszor csupé ' egy foldrajzl megkozel!tés

T1i-Avdros dsatérség
elézhatSsdpének javitdsa

T2 - Térségi jelentSségl
szolgaftatdsok erésitése

T3- Gazdasig és foglalkoatatds
EXf terén a térségi jelentBségl
meghatdroré szerep erGsitése

T4- Hazidi és nemtetkisi
kapesolatok fejlesztése

T Esztetibus widroakap erositose
B korterch funkacind &t
fenntarchotosaganak foplesrtéoe

e T3 - Horstolpabiagd Intérmenyok é5
seodgoftateend fojlositese

BAT? . Hebreicies celo tojlestidsek

T2 - Térsadabow jolial, amberi
kapcsolatok erontese

T8 - Zotdterlietek &5 a természati

EE3 kdmyezeti elemek fenntarthats és B

&limatudatos fejlesztése

TI0- Energlahatékonysig és
energiafoggoetlienség

=4

b T11 - Zold és kékinfrastruktura
fejlesztése

w723 Fenntarthaté karlekedés- és
miohilitésfefiesztés

T13 - Helyi gazdasig fejlesztése,
foglalkoztatdis Gszténzése

T14 - Barnamezés temletek
nh: F hatal
teriiletek kialakitdsa

T15 - Fenntarthaté
turizmusfejlesttés, Sellye ésa
térség turisztikai [dtogatotisaganak
ndvelése

2.5 Atematikus és a teriileti célok kézotti 6sszefliggések bemutatdsa

Sellyén ondlldan kezelendd vérosrészek nem keriltek kijeldlésre, igy a tematikus és teriileti célok
kozotti Osszefliggés bemutatasa Sellye esetében nem relevans.
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A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavia tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolddd céladatokat, és - fejlesztési
akcidteriileteket figyelembe véve - az dnkorményzat ltal eifogadott tematikus, gazdasagi és egyéb
tervek, programok vonatkozd elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovdbbd a fejlesztések
pénzlgyi tervét és (itemezésének vazolasat. A cselekvesi program rogziti a teleplilési vizgazdalkodas
és csapadékviz-gazdalkodds fejlesztési feladatait és az ennek megvaldsulasat biztositd tervek,
programok vonatkozo elemeit is.

3.1 A Fejlesztési terv 6sszhangja mas stratégidkkal

A fejlesztési tervben meghatdrozott célok és beavatkozdsok olyan hosszd-, kdzép- és révidtawu
stratégiai elképzeléseken alapulnak, melyek déntbden — leszédmitva a befekietéi magantékét,
énkormanyzati és egyéb Onerdt - hazai tdmogatdsokbdl és az Eurdpai Unid fejlesztési forrasaibol
valdsulthatnak meg. EbbGI az okbdl kifolydlag a célok meghatarozasakor figyelembe kellett venni a
magasabb szintl eurdpai unids és kilonb6z& hazai fejlesztéspolitikai, stratégiai dokumentumokhoz,
programokhoz valo illeszkedést. A kdvetkezd alfejezetek a Fejlesztési terv Gsszehangoltsagat a célok es
elképzelések vonatkozdsaban az aldbbi stratégiai dokumentumokkal kapcsolatban vizsgaljak:

e [EU 2021-2027 stratégia;

¢ Nemzeti Fejlesztés 2030;

» Vdarmegyei tertletfejlesztési program;

* Varmegyei klimastratégia;

¢ Onkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok.

3.1.1 Az Eurdpai Unid altal eldrevetitett stratégiai célok

A nemzetkdzi szintd fejlesztési dokumentumokhoz valé illeszkedés tekintetében az Eurdpai Unié 2021-
2027-es idGszakra vonatkoz6 stratégiajaban az alabbi szakpolitikai célok keriiltek megfogalmazasra:

e Versenyképesebb és intelligensebb Eurdpa: a KKV-k fejlesztésére, kutatds-fejlesztésre,
innovaciora és digitalis képzésre Osszpontosito Intelligens Szakosodasi Stratégia keretében
tervezett beavatkozasokat vezeti be.

o Zoldebb, karbonszegény és ellenallé Eurdpa: célja a klima- és kérnyezetvédelmi céikitlizések
elérése, amelyhez gazdasagos és fenntarthatd energiatermelésre, biztonsagos haldzatokra,
intelligens megoldasokra, megujuld és bévils kapacitasd kéz{izemi szolgaltatasokra és tisztabh
tzem{ varosi kdzlekedésre Gsszpontosit,

e Jobban dsszekapcsolt Eurdpa: a Nemzeti Kézlekedési Stratégiahoz és az EU Fenntarthato és
intelligens Mobilitasi Stratégidjdhoz illeszkedd beavatkozédsokat tartalmaz.

e Szocialisabb és befogadébb Eurdpa: az alapveté emberi sziikségleteknek megfelel6
életszinvonal biztositasara, az egészséges és munkaerlpiacon versenyképes tdrsadalom
kialakitasara 6sszpontosit.

e A polgarokhoz kizelebb allo Eurdpa: a terlileti egyenlGtlenségek csdkkentése, a térségek és
teleplilések fejlesztése, valamint a tematikusan és térségileg integralt turisztikai fejlesztések
tamogatdsa a kdzéppontban all.
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o |gazsagos atmenet: a klimavédelmi céld gazdasagi stmenetet a leginkdbb érintd térségekre és
agazatokra Osszpontosit, tekintettel a szénalapu energiahordozoktol vald fiiggdségiikre.

Ezen célok az Eurépai Unié minden tagallama szamdra kijelolik a fejlesztési irdnyokat. Az EU stratégia
leghatékonyabb megvalosulasa érdekében minden szerepl&nek a sajat adottsdgaihoz mérten a
szamara legalkalmasabb teriileteken szlikséges hozzajarulnia a célok eléréséhez. Magyarorszag 2030-
ig sz0l0 egyik f6 célja a gazdasagi és tarsadalmi versenyképesség névelése a kedvezbtlen helyzeti
térségek fejlesztése mellett, mikdzben a térsadalmi, gazdasagi, kdrnyezeti és human fenntarthatosag
dsszhangjaval biztositja a jov6 nemzedékek lehetfségeinek hosszditavi meglrzését. Magyarorszag
Eurdpal Unidval kotott Partnerségi Megallapoddsdban a meghatdrozott célok 6sszhangban alinak a
hazai fejlesztéspolitika stratégiai céljaival és az EU szakpolitikai célkitlizéseivel. A kivetkez§ tablazat

mutatja be, hogy a sellyei célok kozil melyek illeszkednek az egyes Eurépai Unids célkit{izésekhez:

4. tabldzat: Sellye Fejlesztési tervének dsszhangie az £U 2021-2027 stratégidval

Versenyképesebb és
inteligensebb
Eurdpa

S1 ErGs térségi szerepkdrrel
rendelkezé jaraskozpont

S2 Megtarts, élhetd, szolidaris,
erfs identitassal rendelkezd

hatdrmenti kisvéros

S4 Gazdasagilag prosperalé
telepiilés

Horizontalis cél; digitalis atallas

Erés jaraskOzpont szerepkdr esetében:

> A varos és a térség elérhetdségének javitasa

> Térségi jelentdségli szolgaltatdsok erfsitése

> Gazdasag és foglalkoztatds terén a térségi jelentdségli
meghatdrozé szerep erésitése

> Hazai s nemzetk&zi kapcsolatok fejlesztése
Megtartd, élhetd cél keretében:

> Kbzszolgaltaté intézmények és
fejlesztése

Gazdasagi prosperitas keretében:

> Helyi gazdasag fejlesztése, foglalkoztatds dsztdnzése
> Barnamezls terilletek hasznositdsa, befektetésre
alkalmas teriiletek kialakitdsa

> Fenntarthatd turizmusfejlesztés, Sellye és a térség
turisztikai latogatotisagénak novelése

Horizontalis cél keratében:

> okos varos, okos térség, digitalizacid

szolgaltatdsok

Zoéldebb,
karbonszegény és
ellenalié Eurépa

$3 Kdrnyezettudatos, klimabarat
teleplilés

Horizontalis célok:
- digitalis atallas
- fenntarthatdsag és reziliencia

Kornyezeti, klimavédelmi, fenntarthatdsagi cél
keretéhen:

> Zdldteriiletek és a természeti kirnyezeti elemek
fenntarthato és klimatudatos fejlesztése

> Energiahatékonysag és energiafiiggetlenség (épiiletek
energiahatékonysaganak  névelése + megujuld
energiaforrdsok fokozott felhasznéldsa)

> Z61d és kék infrastruktira fejlesztése

> Fenntarthatd kizlekedés- és mobilitasfejlesztés
Horizontalis cél keretében:

> digitalizacid a szolgaltatds, mikadés, lzemeltetés és
fenntartas hatékonysagdnak erdsitése érdekében

>a kornyezet és természet védelme, az éghajlatvaltozds
mérséklése, rugalmas alkalmazkoddképesség

51 Erds térségi szerepkdrrel

Erds jardskdzpont szerepkdr esetében:
> A véros és a térség elérhetSsagének javitdsa
> Térségi jelentSségli szolgdltatdsok erdsitése

Jobban PR b PP
v rendelkezd jardskdzpont > Gazdasag és foglalkoztatds terén a térségi jelentdségli
dsszekapcsolt e P
p meghatarozd szerep erdsitése
Europa Horizontdlis cél: digitdlis atallas > Hazai és nemzetkozi kapcsolatok fejlesztése

Horizontalis cél keretében:
> pkos varos, okos térség, digitalizécid
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 Kgzéptavd dtfogé célok

Megtarto, élhets cél keretében:
> Esztétikus varoskép erdsitése, kizterek funkcidinak és

52 Megtartd, élhetd, szolidaris, fenntarthatésaganak fejlesztése
. . s i ita S > Kb iltatd  intézmé 3 zolgaltatasok
Szocidlisabb és erds lde‘ntztass?! .ren’delkezo . Koz?zolgaltato intézmények és szolg
hatdrmenti kisvaros fejlesztése

befogaddhb Eurépa > Rekredcids céld fejlesztések

Haorizantalis cél: esélyegyenidség | > Tdrsadalmi jdliét, emberi kapesolatok erdsitése
Horizontalis cél keretében:
> esélyegyenlfség érvényesitése
Megtartd, élhetd cél keretében:
> Esztétikus vdroskép erGsitése, kbzterek funkcidinak €s
$2 Megtarto, élhetd, szolidaris, fenntarthatdsaganak fejlesztése

erds identitdssal rendelkezd >  Kbzsrolgdltatd intézmények és  szolgltatasok

hatarmenti kisvaros fejlesztése

> Rekredcids céld fejlesztések
Horizontalis cél: esélyegyenldség > Tarsadalmi joliét, emberi kapcsolatok erdsitése
Horizontélis cél keretében:
> esélyegyen|dség érvényesitése
Kérnyezeti, kliimavédelmi, fenntarthatdsagi cél
keretében:
> Zbldteriiletek és a természeti kdrnyezeti elemek
fenntarthatd és klimatudatos fejlesztése
> Energiahatékonysag és energiafliggetlenség (épiletek
energiahatékonysdganak  nodvelése +  megljuld
energiaforrasok fokozott felhasznatasa)
> Z6ld és kék infrastruktira fejlesztése
> Fenntarthatd kézlekedés- és mobilitasfejlesztés
Horizontalis cél keretében:
> a kdrnyezet és természet védelme, az éghajlatvaltozas
mérséklése, fenntarthatdsag

A polgarokhoz
ktzelebb 3ll6 Eurépa

$3 Kérnyezettudatos, klimabarét
telepiilés
Igazsagos atmenet
Horizontalis cél: fenntarthatosdg és
reziliencia

Az alabbi Operativ Programok keriilltek meghirdetésre a 2021-2027-es fejlesztési ciklushan;

e Digitdlis Megjulas Operativ Program Plusz

o Emberi Erforras Fejlesztési Operativ Program Plusz

e Magyar Halgazdaikodasi Operativ Program Plusz

o Integralt Kbzlekedésfejlesziési Operativ Program Plusz

¢ Gazdasagfejlesztési és Innovacids Operativ Program Plusz
¢ Terilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz

e Veégrehajtasi Operativ Program Plusz

¢ Kornyezet és Energiahatekonysagi Operativ Program Plusz

Ezek koziil Sellye fejlesztéseinek megvaldsitdsa érdekében — forrdsszerzés céljdbdl - a kovetkezd
Operativ Programok j0hetnek szamitasba: DIMOP Plusz, EFOP Plusz, IKOP Plusz, GINOP Plusz, TOP
Plusz, KEHOP Plusz.

3.1.2 Baranya Varmegyei Terilletfejlesztési Program

A 2021-ben késziilt Baranya Varmegyei Teriiletfejlesztési Program 7-10 éves idgtavban fogalmazza
meg a varmegye terilet- és vidékfejlesztéshez kapcsolddd véllalasait, s hatdrozza meg a koncepcidban
megfogalmazott célok megvaldsulasat elGsegitd intézkedéseket.
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A Programban foglalt atfogd célok az alabbiak:

I.  Magas hozzaadott ertéket teremtd foglalkoztatast biztositd gazdasag kialakitasa
II.  Fenntarthatd, egészséges és megujuld tarsadalom
.  Kornyezet- és energiatudatos varmegye

A dokumentumban megfogalmazott stratégiai célok koziil az aldbbi célok kbzvetlenil, vagy kbzvetett
moédon hatassal lehet a Sellyei jaras, illetve a telepiilés fejiodésére is:

Helyi gazdasagok fejlesztése, kérforgasos gazdasag kialakitasa

Tartés novekedésre képes gazdasag megteremtése

A jelenlegi és jévGbeni piaci igényekhez illeszkedd emberi erbforras fejlesztés
Tarsadalmi felzdrkdzés el8segitése

Stratégiai erGforrasok fenntarthato hasznélata

ElérhetSség és mobilitas javitasa

Mok WwNe

Nemzetkdzi ndvekedési centrumma valas

A varmegyeben az egyes térségek eltérd fejletiségi szintje, ill. teriileti sajatossdgai indokolita tették a
terilleti célok megfogalmazasdi. A terileti célok kdzétt szerepel a hatranyos helyzetd, fejletlen
gazdasagl térségek komplex fejlesztése Baranya varmegyében, melyek kozé tartozik Sellye és az
Ormansag fejlesztése is.

A Terliletfejlesztési Programban megfogalmazott prioritdsok és intézkedések koziil az aldabbiak
eseteben talalhaté szoros kapcsolodas Sellyével. Ezen — a stratégiai célok mentén kialakitott —
prioritdésok és intézkedések a jelen Fejlesztési tervben szereplé célok és beavatkozasok
megfogalmazésakor figyelembevételre kertliek:

I, priorités: A helyi termelésen alapuld gazdasag meger0sitése a lokalis gazdasagi kérnyezet integralt

fejlesztésével

— 1.1. intézkedés: A mezdgazdasagi, illetve kézmiives termékek helyben torténé feldolgozasat,
és értékesitését Osztdnzd fejlesztések tdmogatdsa.

— 1.2 intézkedés: Komplex iparteriilet fejlesztési program a jarasi székhely-telepliléseken, a
helyben torténd foglalkoztatas megerfsitése, az elvandorlas csékkentése érdekében.

— 1.3, intézkedés: A helyi piacok, ill. egyéb eloszté és helyi logisztikai funkcidkat elldto
intézmények, szervezetek kialakulasat, megerds6dését tamogato fejlesziések megvaldsitasa.

— 1.4, intézkedés: Az Ontozéses gazdalkodas feltételeinek javitasat szolgald beruhazasok
témogatdsa a helyi termelésen alapuld ellitas biztonsaganak fokozasa érdekében,

— L5 intézkedés: A képzéseket és a kompetencidk fejlesztését is magaban foglald, a térségi
felzadrkdztatdst elGsegitd komplex helyi gazdasdgfejlesztési programok megvaldsitasa.

Il prioritas: KilsG er&forrasokra is tamaszkodd, a termelési kapacitasok novelésére alapozott

versenyképes gazdasag megteremtése a megyében

— 2.4. intézkedés: Gazdaségfejlesztési infrastruktira-fejlesztési program, iparterilet-, ilietve
ipari park fejlesztés, csarnoképitési program, kapcsolddd kozlekedési beavatkozasok
végrehajtasa elsésorban a jarasszékhely telepiiléseken.

— 2.5. intézkedés: A befektetfi politika erGsitését, a befektetés Hszténzést szolgdld komplex
programok megvalositasa az Uzleti marketing eszkdzeivel és a képzési struktdra igeny alapd
atalakitasaval, rugalmassa tételével.
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2.8, intézkedés: A turisztikai potencidl erfsitését szolgélo fejlesztések tamogatasa elsGsorban
a meglévo természeti, szellemi, kulturalis és épitett Grokségi ertékek és kapcsolodd népszerd
szolgaltatasok minGségének javitasaval.

lll. prioritds: A piaci igényekhez rugalmasan illeszkedd képzési struktira kialakitasa és fejlesztése

3.3. intézkedés: Az iskolarendszerbdt mar kikeriilt munkaerd tovédbbképzését, dtképzését és
vallalkozdvé valasat szolgald programok tamogatasa.

3.5. intézkedés: Az alap- és kozépfokld oktatds eredményességének novelése, Uj modszerek,
IKT technoldgia és digitalis tartalmak alkalmazasdnak és elérhetdségének tamogatdsa, a
kulturdlis intézmények mindségi oktatast tdmogatd szolgdltatasi kindlatanak fejlesztése.

IV. prioritds: Az élhetSbb telepiilések, élhetdhb kdzosségek kialakulasat szolgald komplex fejlesztések,

egészségtudatossag és egeszségligyi prevencio az egeszséges munkaképes tarsadalom biztositasa

erdekében

4.1. intézkedés: A hatranyos helyzetli gyermekek cktatdshoz, neveléshez {Ovodai ellatashoz),
minéségi oktatast tamogatd kulturdlis szoigaltatdsokhoz vald hozzaféresenek javitasat,
tarsadalmi integracidjat szolgélo fejlesztések, specidlis nevelési programok tdmogatasa.

4.2. intézkedés: Az egészségtudatos életméddra vald attérés elbsegitését célzd komplex
nevelési és szemléletformdld egészséafejlesztési és betegségzmegelGz6 programok
megvaldsitdsanak tdmogatasa, prevenciés szolgaltatasok fejlesztése.

4.3. intézkedés: A folyamatosan romié helyzetli, elmaradott térségek, telepiilések,
barnamez8s teriiletek, varosrészek dinamizaldsat, a tarsadalmi szegregacid csokkentését
szolgald komplex telepiilés rehabilitacids és a tarsadalmi egylittélést segitd kozdsségfejleszid
és kulturdlis programok megvaldsitésa.

4.4, intézkedés: A lakhatasi kiriilmények kozotti terileti kiilonbségek cstkkentését szolgalo
fejlesztések, szocidlis bérlakas programok megvaldsitasa, a szocidlis bérlakds &llomany
fejlesztése.

4.5, intézkedés: Az egészségligyi és szocialis elldtorendszer szolgaltatasaihoz valé egyenld
esélyli hozzaférést segitd fejlesztések

V. prioritds: A természeti erSforrdsok fenntarthaté hasznalatdn alapulé és klimatudatos

kornyezetgazdalkodas feltételeinek megteremtése

5.1. intézkedés: A szélsGseges vizgazddlkodasi viszonyok kialakulasanak megelzeset, kdros
hatasainak mérséklését szolgalo komplex vizgazdalkodasi és azokhoz kapcsolodéan zéldfelilet
gazdalkodasi fejlesztések tamogatasa figyelembe véve a Natura2000 teriiletekre gyakorolt
kdros hatasok minimalizalasat, azok fenntarthato hasznalatanak biztositasat.

5.2. intézkedés: A klimabarat épitészeti-mfiszaki és telepiiléstervezési megoldasok
elterjesztését és a zoldfelilleti rendszert szolgalo fejlesztések tamogatasa.

5.4, intézkedés: A lakosség klimavaltozdshoz vald alkalmazkodasra vald felkészitését, valamint
a klima- és krnyezettudatossag altalanos erbsitését szolgalé programok, akcick tamogatasa.
5.5. intézkedés: A kdrnyezetvédelmi kommunalis infrastrukturalis ellatottsag javitdsat szolgald
beruhazdsok tdmogatdsa.

5.7.intézkedés: A kdrforgasos gazdasagfilozdfidhoz illeszkedd helyi foglalkoztatasi és termelési
programok inditdsa.

5.8. intézkedes: A helyben gazdasagosan hasznosithatd meértékben jelen levé — elsdsorban
megljuldé - energiaforrdsok felhaszndlasara alapozott energiatermelés- és elldtés
Iétesitményeinek és rendszereinek kiépitése,
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V1. prioritds: Az elérhetfiség javitdsa, fenntarthatd koziekedési rendszerek létrehozdsanak
elémozditasa
-~ B.2. intézkedés: A térségi elérhettséget — a térszerkezeti szempontbdl jelentés varoshaldzati
elemek elérhetfségét — javito, elsGsorban kozuti infrastruktdra fejlesztése.

A Baranya Varmegyei Teriiletfejlesztési Programban azonositasra keriiltek az dtfogd és stratégiai célok,
mdsrészt a vdrmegye kézéptdvu céliait szolgdld prioritdsok és annak intézkedésrendszere. A Baranya
Varmegyei Integrélt Teriileti Program (ITP) keretében pedig kijeldlésre keriiltek azon varmegyei
teriiletfejlesztési program célok, melyek elérése a TOP Plusz eszkbzrendszerével biztosithatd.

A dokumentum kiemeli, hogy a Sellyei jaras kedvez&tien tarsadalmi, gazdasagi helyzetben lévé teriilet.
A tarsadalmi, demografiai helyzet, a lakhatdas és életkdrilimények mutatédi, a gazdasagi és
munkaerdpiaci adatok orszagos viszonylatban a legrosszabbak kdzé tartoznak. A gyermekkord
népesség orszagosnal magasabb aranya specialis beavatkozasi szlikségleteket jelent, hiszen a még
érzékenyithets lakossagcsoport szamara nyUjtott segitség nagymériékben képes befolydsolni a térseg
lehet8ségeit. Mindezen jelenségek miatt indokolt a jaras onallé célteriiletként vald kezelése, 6nallé
forrasfelhasznaldsi méd alkalmazésaval.

3.1.3 Baranya varmegyei klimastratégia 2017-2030

A, klimatudatos Baranya” cimsz6 alatt célkitlizés javitani a telepiilések klimatikus viszonyain, kezelni a
kiilsG kockazatokat, tovahba cél a valtozasokhoz vald rugalmas alkalmazkodas, a gazdag természeti és
épitett orokség megérzése és kihasznaldsa. Ezen jévBképhez kivildan illeszkedik jelen Fejlesztési terv
feltart rovid-, kdzep- és hosszltava célrendszere.

A kéirnyezeti fenntarthatdsagi cél elérése érdekében megfogalmazott ,Kérnyezettudatos, klimabarat
telepiilés” kbzéptavi atfogd cél magaba foglal minden olyan intézkedést, melyek Gsszhangban vannak
a Baranya varmegyei kiimastratégidban {2017-2030) megfogalmazott célokkal, tehét esetiinkben a
kovetkezd részcélok relevansak:

— energiahatékony és fenntarthatd varoslizemeltetés;

— karbonsemlegesség, megdjuld energidk haszndiatdnak elterjedése, kornyezeti- és
klimavédelmi alkalmazkodoképesség és szemlélet;

— a varosi zoldfelliletek bévitése, Osszefliggd zoldfelilleti rendszer létrehozasa, okologiai
kéirnyezetfejlesztés;

— fenntarthaté fejl8dés, folyamatosan csdkkend &koldgiai [Abnyom;

— a vdros vizgazddlkodasi szempontl kritikus érintettsége miatt a vizkarelharitasi terv
aktualizalasa, sziikséges beavatkozasok megtetele;

— ateleplilés taji- és természeti erdforrdsainak megérzése, megfeleld téjhasznélat biztositasa.

3.1.4 Onkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programokhoz
vald illeszkedés

Sellye varos honlapjan kozzétett koncepcidk és programok a kdvetkezék:

— Gazdasagi program {2020-2024)
— Helyi Esélyegyenléségi Program {2022-2027)
— Sellye varos Turizmus- és Fiirdéfejlesztési Koncepcid
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A fenti programok és koncepcidk tekintetében az Fejlesztési Tervhez valdilleszkedés az aldbbiakban
mutathatd ki:

Gazdasagi program (2020-2024)

Sellye Varos Onkorméanyzata a 2020-2024 kézotti idészakra rendelkezik Gazdasdgi programmal,
melyet az dnkormanyzat a 25/2020. {IV.28.) polgarmesteri rendelette] fogadott el. Az 6nkorméanyzat
honlapian nyilvanosan elérheté munkadokumentum tartalmazza Sellye altalanos, jelen Fejlesziési
fervhez is illeszkedd telepillésfejlesziési elképzeléseit, melyek cimszavakban az alaébbiak:

— idegenforgalom fejlesztése

— telepiilési infrastruktura fejlesztése

— munkahelyteremtés felétételeinek eldsegitése

— tudatos telepiilésfejlesztési keretrendszer mikddtetése
— stabil addrendszer fenntartasa

— kézszolgaltatasok fejlesztése

-~ szocialis ellatasok fenntartéasa, erdsitése

— nemzetkdzi kapcsolatok fejlesztése

HEP 2022-2027

Sellye Varos Onkormanyzata 2022-ben fogadta el az aktualis Helyi Esélyegyenl6ségi Programot
(tovabbiakban: HEP), amely 2027-ig hatarozza meg az eselyegyenlSség erdekében megvaldsitandd
sziikséges feladatokat. A HEP elérhetd az alabbi linken:

hittps://www.sellve.hu/sites/default/files/oldal-csatolmanyok/sellve 3hep elfogadott 2022 2027.pdf

A Program atfogd célja szerint Sellye Varos Onkormanyzata az Esélyegyenldségi Program elfogadasaval
érvényesiteni kivanja az egyenld banasmdd és az esélyegyeniGség biztositdsanak kévetelményét, a
kdzszolgaltatasokhoz torténé egyenl6 hozzaférés elvét, a diszkriminaciomentességet, a
szegregacidmentességet, a foglalkoztatds, a szocidlis biztonsag, az egészségligy, az oktatds és a
lakhatés terliletén a helyzetelemzés soran feltart problémak komplex kezelése érdekében szlikséges
intézkedéseket. A kiznevelési intézményeket — az évoda kivételével — érinté intézkedések érdekében
egylittmikodik az intézményfenntartd kézpont teriileti szerveivel (tankerilettel}).

Sellye Varos Onkormanyzata kiemelt feladatédnak tartja a telepitlésen é18 hatrényos helyzetii csoportok
helyzetének feltérképezését és a feltart problémak komplex kezelésre szolgdld (mas telepiilési
programokkal sszehangolt) intézkedési terv megalkotdsat, a helyben érintett szerepl6k bevondsaval,
szitkség szerint a teleplilések kdzotti egylittmiikddések kialakitdsaval.

A HEP Intézkedési Terve (HEP IT) tartalmazza a célok megvaldsitdsanak 1épéseit, forrasigényeit, a
végrehajtasuk (itemezését. A HEP IT céljai 6sszefoglalva a kovetkezGk:

— Olyan beavatkozasok részletes tervezése, amelyek konkrét elmozduldsokat eredményeznek az
eselyegyeniGségi célcsoportokhoz tartozék helyzetének javitdsa szempontjabél.

— A beavatkozdsokhoz kapcsolddd kommunikacid meghatarozasa.

— Egy egyltimikoddési rendszer feldllitasa, amely biztositja majd a megvaldsitas, nyomon
kovetés, ellendrzésértékelés, kiigazitas tamogato strukturdlis rendszerét, vagyis a HEP
Férumot és a hozza kapcsolddé tematikus munkacsoportokat.
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Fenti célok és intézkedések a Fejlesztési terv készitése, célrendszer megfogalmazdsa és beavatkozasok
meghatdrozdsa, tovabhd az antiszegregacios program készitése soran maradéktalanul figyelembe
vételre keriiltek. Az antiszegregacios program a HEP Forum és tematikus munkacsoportok, mint
egylittmikédési rendszer alapgondolatat viszi tovabb, nem (f megvaldsito- és monitoring rendszer
felallitasaban gondotkodik.

Sellye vdros Turizmus- és Flrd&fejlesztési Koncepcid

A 2020-ban elkészitett varosi turizmus- és furdéfejlesztési koncepciéd 6 célja, hogy olyan fejlesziési
szlikségleteket fogalmazzon meg és azt majd projektbe foglalva valdsitson meg, amelyek elésegitik a
varos és a térség hosszitdvi fejlddését. Sellye, illetve a térség a helyi eréforrasaira alapozottan kivan
olyan komplex fejlesztést végrehajtani, amely hozzdjarul az orszédg egyik leghdtranyosabb helyzet(i
tajegységének, az Orménsagnak a felzarkdzasahoz, emellett az orszaghataron is atny01d tarsadalmi-
gazdasagi viszonyok javitasahoz.

A komplex fejlesztési csomag soran javasolt celkitiizések, intézkedések az aldbbiak:

¢ komplex, modularis felépités( fejlesztés végrehajtasa;

o a Sellyei TermalflirdG kétpdlust fejlesztése: egyrészt a meglévd strandi kinalat mindségi és
mennyiségi fejlesztése, masrészt egy egyedi kindlatot nyljts, gyogyndvényekre alapozott
Okofirdd kialakitésa;

¢ aflirdd teriiletén szalldshelyfejlesztési beruhazésok megvaldsitasa;

¢ afiird8ben és kizvetlen kbrnyezetében vendéglatds- és szolgaltatdstejlesztés;

o egzek altal a latogatasi idény meghosszabbitasa;

e ezdltal a térségben regisztralt vendégéjszakdk szamanak nivelése, bevételek névelése;

o varosi/térségi egyedi turisztikai kindlat kialakitasa;

e atérségi turisztikai attrakciok kinalati csomagba szervezése.

Osszesitd artékealés

Minden kitdzétt cél megvaldsitasdhoz elengedhetetlen a lakossaggal, az intézményekkel, a civil
szervezetekkel, ipari- €s mezGgazdasagi vallalkozasokkal, valamint az érintett hatdsagokkal vald szoros
egylttmikoddés, illetve sziikséges az aktualis tdrvények, rendeletek és kérnyezeti szabalyozdsok
ismerete. AlapvetGen minden stratégiai részcél esetében azonosithato kapcsolodasi pont a fentiekben
emlitett tematikus stratégiak tekintetében.

Osszességében megéllapithaté, hogy Sellye Fejlesztési tervében meghatdrozott célrendszer
Osszhangban van a vizsgalt dokumentumokkal, a kapcsolédasi pontok pedig minden egyes részcél
esetében kimutathatok és azonosithatok.
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3. ébra: Sellye Fejlesztési tervének dsszhangjo ¢ kiifénbdzd szintd stratégiai dokumentumokkal
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3.2 A megvaldsitast szolgdlé projekttipusok azonositdsa

A Fejlesztési terv, mint operativ jellegli stratégia, tartalmazza azon lényeges fejlesztési jellegi
beavatkozasok (projektek, illetve programok) indikativ listdjat, amelyek a célok eléréséhez
sziikségesek. A Fejlesztési terv operativ jellege nem jelenti ugyanakkor azt, hogy annak kidolgozottan
és reszletekbe menden, vagy akar, hogy teljes korlien kellene tartalmaznia a kitizott céljai elérése
érdekében megvaldsitandd projekteket. Fontos azonban annak szem el8tt tartdsa, hogy a stratégia
céljaihoz kapcsolddéan a megvaldsitas fazisaban redlis lehetdség legyen konkrét projektek
megvalésitasara és hogy az eldkészitetiség kildnhoz8 fazisaiban levd projektelképzelesek egymashoz
optimalisan illeszkedve, a lehetd leghatékonyabban szolgdljak a stratégia céljainak elérését.

A Fejlesztési terv készitése soran — a modszertani Gtmutatasok figyelembe vételével - az alabbi
beavatkozas-tipusok azonositasa tortént meg:

+  Akulcsprojektek azok a tervbe vett fejlesztések, amelyek alapvetd feltételét képezik valamely
{akdr tobb) kdzéptawvi vérosi cél elérésének, tehdt, ha a projekt nem valdsul meg, valamelyik
cél nem, vagy csak kismértékben érhetd el. Gyakran a kulcsprojekt (ami jellemz&en nagyobb
Osszegll projekt) megvaldsuldsa elbfeltétele egyéb tervezett fejlesztések megvaldsuldsanak
vagy azok hatdsai érvényesiilésének. A kulcsprojekt nem feltétleniil integralt projekt, de
célszerd, ha a kulcsprojekthez tovabhbi, projektek kapcsolédnak.

s A hdlézatos projekt tohb, egymashoz kapcsolddd, akar azonos jellegii projektelembdé! all, a
varos egészére vagy annak jelent8s részére kiterjed, valamint a projektelemek egy
egylittm{ikddd rendszer elemeit képezik. A haldzatos projekt lehet integralt projekt, ez
esethen az egyiittmiikéds projektelemek kiilonbdz4 jellegliek, mas-mas megvaldsitéjuk van.
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Az akcioteriileti projektek egymdssal szinergikus hatast fejtenek ki az egybefliggé vonalial
koriilhatarolt akcidterlileten. Az egyes projektelemek segftik mds projektek megvaldsulasat,
iltetve hatdsanak kiteljesedését. A projektek az akcidteriilet szamara megfogalmazott cél
érdekében kerlilnek megvaldsitasra és volumeniik, valamint vérhatd hatdsuk is akkora, hogy
érzékelhetd valtozast idéznek el§ az akciéteriileten.

Egyéb projektek: a fenti kategdridkba nem tartozd, egyéb tervezett fejiesztések, amelyek egy
adott varosrész, vagy a varos egésze szamara lényegesek. Olyan egyedi, pontszer( projektek,
melyek a sz{ikebb kdrnyezetiikben jeientkezd helyi szintl hidnyzd funkciét pétolnak, vagy
meglévd funkciot fejlesztenek.

A kdvetkezd tablazatban a Fejlesztési tervben meghatdrozott tematikus célok szintjén kerdl
bemutatdsra, hogy teljestlésiikhdz milyen beavatkozas tipusok tervezése és megvaldsitdsa

javasolt/sziikséges.

'.ren.1a_t.ikus {részjcélok .~

5. tabiazat: Beavatkozds tipusok a tematikus célok szintjén

T4 - Hazai
T - Es

fertdse
T6 - Kozszolpaltato intéamuenyek é srolpaliatasok fejlesztese
T7 - Rehredcios céld fejlesetések

T8 - Tarcadalmi jollét, embern kapcsolatok erdisitess

TI - Avaros 65 atérség elérhetdségének javités

T2 - Térségi jelentfségl szolgdltatasok erdsitése

T3 - Gardasag s foplalhoztatas terén a térségi jelentSségd meghatdrozd szerep erfsitdse

és nemzetkdzi kapesolatok fejlesztése

ztétikus  varoskép erbsitese, kbzterck funbciomak ¢ fenntarthatosapanak

T% . Zdldteriiletek és @ természeti kdrnyezeti efemek fenntarthatd és klimatudatos
fejlesztése . ;
0 - £nerpizhatékonysdp &s energiafiiggetlenség (épiiletek energiahatékonysagdnak

novelése

T11- Z6ld és kék infrastruktura fejlesztése

12 - Fen

T13 - Helyi gazdasdg fejlesatése, fopfalkoatatés Bsntéinzdse

¥14 - Barnamezds teriiletek hasznositdsa, befektetdsre alkalmas teriiletek kialakitisa
Ti5 - Feantarthaté turizmusfejlesztés, Sellys és a térség turisztikai ldtopatottsdgdnak

+mepujuld energiaforrdsok fokozott fethasindldsa)

ntarthatd koziekedés- és mobilitdsfejlesttés
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A részletes cselekvési program tartalmazza:

a)

c)

d)

a megvaldsitandd beavatkozdsokat, igy a fejlesztési feladatokat, az esetleg mar
megfogalmazasra keriilt projekteket, valamint a nem fejlesztési jellegli &nkormanyzati
tevékenységeket;

a fejlesztési akcioteriileteket, azok bemutatdsaval, lehataroldsaval, fejlesztési céljaival és
tevékenységeivel;

a megvaldsitds kereteit, a finanszirozasi lehetGségeket, szervezeti kereteket és
kompetencidkat;

tovabba az antiszegregacids programot (ha taladihatd ott szegregalt vagy szegregdcidval
veszélyeztetett terlilet).

4.1 A megvaldsitast szolgald beavatkozdsok

4.1.1

Kulcsprojektek

A 3.2 fejezetben bemutatott ,megvaldsitdst szolgdld projekttipusok” tablazathdl jol latszik, hogy
minden egyes kozéptavl célterlilet (térségi szerep, térsadalom, kdrnyezet, gazdasdg) céljainak
eléréséhez szlkséges kulcsprojekt{ek) azonositasa.

(Osszességében 4 db kulcsprojekt keritlt meghatdrozésra, ebbdl:

1 db telepiilési szinten értelmezhet&, minden stratégiai és tematikus cél beavatkozasainak
eléfeltételeként tekintendé projektet takar,

1 db a gazdasagfejlesztési cél

1 db a kornyezeti fenntarthatosagi €s a tarsadalmi jollétet kit{iz cél

és tovabbi 1 db a térségi szerep erfsitése, a hazai és nemzetkozi kapcsolatok fejlesziése,
valamint a fenntarthaté turizmusfejlesztési cél

elérését szolgdlja.

Az alabbi tablazat mutatja be a kulcsprojektként nevesitett beavatkozdsokat a hozzdjuk kdthetd
kozéptava célteriilettel (dimenzid), a tematikus (rész)célokkal és révid értelmezd leirdssal egyiitt:

26



Sellye TELEPULESTERV

FEILESZTESI TERV

. Kicéprojekt

. A Sellyei Ipari Park

"1 feflesztése

|
|

Megijuld energiaforrisok
hasznositast lehetSségei
2. Sellyén, energetikai

{ baruhdzdsok és
| szemléletformadlds

i

- Im&zsépitds, szlogen,
: brand, vérosmarketing,
. befektetésdsztonzés,

* | hatdron dtnydld

I nemzetkdzl
‘ egylittmdkodések
|

.

4. | Uj Telepdilésterv készitése

5. tablazat: Seilye kulesprofekiyes

3 - Gazdasdg és foglalkoztatds
| terén a térségi jelentdsdgil

! mepghatdro2d szerep erdsitése
T13 - Helyi gazdasag fejlesztése,
¢ foplalkoztstds Eszténzése

Kiilsd megkézelitést segits ot épitése, kBxmihdldzatfejlasztds,
ingatlanvésdrids, kdzmivesitett telkek kialakitdsa, j véffakozasok
betelepiilésének dszténzése, marketing és befektetésasztnzdsi
tevékenység, sth.

1, térségi szerep

4. gazdasig

. menedzsment, applikdcid, térképek, kladvanyok, stb.} alkalmazdsa,

| egyuttmikddések erdsitése sziikséges,
Jelen Feffesztési terv elkészitése a viros 2030-ig elérni kivint

Avéros egyik kiemelt hosszitdvi kérnyezeti prioritisa a megdjuld
energiz {elsGsorban a termalviz- és napanergia) hasznositdsénak tovdbbi | T2 - Tar
elterjesztése, os2tdnzése, melynek része az onkormdnyzati energetikai ks
beruhdzdsok megvaldsitdsdnak folytatdsa a kézintézményekben, :
&nkormanyzati tulajdond ingatlanoken, illetve a beruhazdsok,
szemléletformdald programoek lakossagi és vallalkozasi szférdban vals
témogatésa.

Az ésszerl: és célszerl energiamegtakaritds és energiahatékonysig

el ambsn

Ti0 - Energiahatékonysag 65
- energiafigpetienseg

. elérését timogathatja SECAP és/vegy klimastratégia megalkotdsa ls.

Cél Sellye népességmegtartd és -vonzo képességének néveldse, melynek ; T3 - Gazdasig és foglalkoztatss
eszkbze a virosimars épltdse, mely a szerethetd, egésasdges, klimabardt ! terén a térsegijefentdsdgi

€5 biztonsdgos telepiilés képét kommunikilja. Ennek érdekében az meghatdrozd szerep erdsitése
online- és médiamegjelendsek bdvitése és modernizdldsa, Seflve és a T4 - Hazai és namzetkizi
térség értdkeinek Ssszegyljtése, népszerlisitése és egyéb vdrosmarketing | kapesolatok fejlesztése
eszkizik (pl. médiamegielenések, kGz6sségi média, marketing- {T15 . Fenntarthato

{ turizmusfejlesztés, Seflye és a

tovdbhd a befektetésdszténzds, a hatdron dtnyilé nemzetkdzi i térsdg turisztikal

joviképének és céljainak mapvalssithatdsiga tekintetében

kulesfontossdgd. A dokumentumban meghatdrozott irdnyvonalak &s ;
beavatkozdsok jeldfik ki a telepiilés mozgdsterét, ezért kiemelten fontos | Osszes
az itt megfogalmazott intézkeddsek rendezési és szabilyozési tervi szintG !
megjelenitése, a helyi érdekeket szem eldtt tartd szabalyozdsi kbrnyezet
megteremtdse is.
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2. tdrsadaiom

3, kérnyezet

¢ 1.térségi szerep

4, gardasdg

| litogatottsiganak novelése
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41,2 Haldzatos projekiek

A kivetkezd téblazat a 8 db, haldzatos projektként azonositott beavatkozdsckat, az azokhoz kapesolddé dimenzidkat és tematikus célokat, iletve rovid leird
bemutatésukat foglalja dssze:

7. tablozat: Sellye hilozatos projektjei

: melyek hozzdjdrulnak a lzkossdg, kiemeiten a fiatalok helyben Z. tarsadalony
maradasdhoz, egydttal javitjdk Sellye dltalanos kérnyezeti dllapotat is.
AR Biztositjdk a fenntarthatd fejlddés helyi feitételeinek megteremtdsét, a |
Hildzates projekt 1. Elhets viros projektek fe_nntartha_t.:S_ t'elepu!es_; térszerkezet knalfkulasét, 'ameEy hcz"zéjéru! a {79 . Zoldterletsk & 2 termaszet

L . tdrsadalmi jotéthez azéltal, hogy a telepiilés vonzo és élhetd. R N "
i " R . iy . o i kornyezeti elemel fenntarthato és 3, krnyezet

Fejlesztési célterliletként az aldbbiak javasoltak: Varoskdzpont | linatudates feilasztice

(Koztarsasdg tér, Kispark}, 2 vdrost dtszeld {6 kdzlekedési utak (Mdtyds ¢ 11BsRLE
kirdly utca, Batthydny utca, Kossuth utca), kizparkok {pl, Carolina tér)
. : A lakossdg egészségmegtrzését timogatd kulcsfontossdgl tevékenysdg
A ! Sport- és az aktlv mozgdsformak végzése, a rendszeres sportolés, a rekredcios {12 - Térségi jelentbségl
, egészségmegdrs, tevékenységek, Ehhez biztosit teret a mozgésiehetdségeket kindls | mzolgaltatasok erdsitése
: rekredcids céld infrastruktira (pl. fitness terem, sportpdlya tovdbbi) fejlesztése, egyéb |
tevékenységek mozgdsformdk, alternativak biztositdsa {pl. iovarda épitése, fedett I6tér
i szinvonaldnak emelése, létrehozass, vadiszat! tevékenység fejlesztase), a kildnb&:26 sportdgak
! lehetdségek bovitése {iszds, kerékpdrozds, tarézds, lovaglds, rendszeres edzés, stb.}
| __mépszeriisitése, szemiéletformdlds, prevencio.

fajlesrtass

Hildratos projekt

Sellya &ltaldnos kBrayezeti dllapotdnak javitdsdn tdl cél a megitélés,
benyemds kedvezd befolydsalisa, mind az itt €16k, mind az ideldtogatdk
tekintetében. Ez a cél elérhetd Sellye virosképét meghatérozd utcdk,
terek arculatd nak mindségi mepdjitdsdval, a kbthaszndlatd terek &s
parkak rehabilitdcidjdval, a kiszbiztonsdg javitdsdval (a vdros tibb pontjan
tovabbi kamerarendszerek telepitésével}.
A térségi eldrhetSséget sz2olgdls Gtfejlesztések mellett fontos céla
: belteriileti utak, balesetveszélyes kizlakedési felifetek feldjitdsa, a
K&zlekedés és fenntarthaté kozlekedési modok (kerékparozds, gyaloglds) elonyeinek
: mobilitdsfejlesztés Sellyén  kiemaldsdvel azok népszeriisitése, az ehhez sziikséges infrastrukturidlis
) feltételek megteremtése [gyalogos sétdnyok és kerékparforgalmi
létesitmények fejlesztése, kerékpdrosbarat beruhdzésok).

: Kiizteriletek fejlesatése,
Gl ! Sellye virosképét
Hil6zatos projekt 3. meghatdrozd utcék, terek
S P i arculatdnak mindség}

| megujitasa, rehabiliticidia

Z. tirsadatom

3. kdroyeret

2. tarsadaiom

H| léz_éi«ﬁ projekt

- 71z - Fenntarthut6 kozlekedas- as :
mobilitzetejiesztés

3. kirnyezet
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Hélézatos pr'oje:lgi:

| Térségi elérhetdsdg
" javitdsa

optimalizéldsa, vagy az igényvezérelt kizé
__megteremtése és 2030-ig 1Brténd bev

Seltye peri s foldrajzi efhelyezkedése, relative nehéz
megkozelithetGsége, a kdzekedés infrastruktdra kedvezétien dllapota, a
hetdrdtkeld hidnya clyzn fejlSdést gétid adottsdgok, kilsé tényezdl,
meiyekre magasabb szintG témogstdssal és egylittmikddeéssel kell
megoldast talélni, E tevékenység-csoporton bekil indokolt a Sellyét (85 a
jdrdst) megkdzelitd utak fejlasztése, a 67-es (it meghosszabbitdsa
Szigetvdrtdl a hatdrig, hatdratkeld létesitése Horvitorszag felé.

Avdrosi fenntarthatd kozlekedést segitené az <j D-i elkerlild kbzlekeddsi
dtvaonal kizlzkitdsa.

Afenntarthatd tomegkdzlekedést, a foglalkoztatdst {munkaba jardst)
pedig a kdzosségi kézlekedés fejlesztése, 16bbek kdzott a menatrend

Liiglakarde falrdral L

TTh - Avdros és a tarseg
elerhetdségének javitdsa
T3 - Gazdaszdp és foglalkoztatds
terén a Lérségi jelentdségd
meghatarozd szerep erdsitése
T4 - Haza: és nemzetkézi

; kapesolatok fejlesitése

i

' T13 - Helyi gazdasag fejlesztése,
{ogtatkoztatds Gs2ténzdse

1, eérségi szerep

4. gaxdasdg

H4 bzatbs 'pi'bjel.('t

Hal6zatos projekt

i Fenntarthaté

Sellye kizintézményeinek, Gnkermanyzati épdleteinek komplex
energetikai és villamos/gépész hiiézati korszerdsitése, az

T10- Enmrgishatekanysag eo

6. | Snkormanyzati dplietiizemeltetés lehatséges és ésszarli — energia- és kdltséghatékony- energinfipmetionss 3, kbriyezet
| éniiletizemeltetés sdgot eredményezd - digitalizdcidfe (pl. Véroshéza, SKOH - ideértve a 1égi EIATUREETIRNSER
e miivelSdési hdzat is, Csaldd- és Gyermekjd!éti KBzpont, stb.). b
s s, | T T
" rendezés BUjitdsa, zeren lovd ujieasaval, | o e , kbrnyezel

Hélszatos projekt

; Vizelldtas, csatorndzds
" korszer(sitése

korszer

_s2likség esetén a killterdleti befogadd fejlesztése zdportdrozé épltésével.

A vizhdlézati rendszereX feltjitdsa, bovitése, vizminGség javitdsa, hidnyzd

szennyvizhdlozati infrastruktdra kiépitése, szennyvizszippantds szilkséges ;

kérnyezetvédelm: beavatkozdsainak megtétele, szennyviztelep
tése {szippantott szennyviz befegaddsdra alkalmassd tétele}.
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LT11 - Z6ld ds kék infrastrukiies

 fejlesztéce

ateonteamenyel o

2. tarsadalom

3, kdirnyezet
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4.1.3 Akcidterlietek iehatarolasa és akcidterileti projektek

Az egybefiigeé wvonallal koritlhatarolt akcioteriileteken végbemend fejlesztések egymassal
Osszehangoltan valosulnak meg, szereplk a kijelolt akcidterlilet meghatdrozott funkcidjanak,
iranyultsaganak, céljdnak megfelelf, fékuszalt fejlesztése. A tervezett beavatkozéasok, projektek az
akcidteriilet szdmara megfogaimazott cél érdekében keriilnek megvalésitasra és volumeniik, valamint
varhato hatéasuk is akkora, hogy érzékelhetd véltozast idéznek el8 az akcidteriileten.

Az akcioterliletek kijeldlése az alabbi szempontok figyelembe vételével torténi:

o A megalapozd vizsgalat megallapitasai indokoljgk az adott teriilet komplex, fékuszalt
fejlesztését

e Az dnkormanyzat 2030-ig konkrét beruhédzast tervez a terlileten

* A funkcidkkal vald ellatottsag, a kihasznaltsdg mértéke (alulhasznositott terliletek megléte) és
a terliletben rejlé potencial indokoljak az egymassal 8sszehangolt, egymadsra épiil8, szinergikus
beavatkozasok megvalésitasat

» Az akciéteriilet mérete lehetGvé teszi, hogy a fejlesztések megfelelé koncentraciéban
valdsuljanak meg, igy biztositva a kivdnt eredménvyeket

» Az akcidteriilet egy telepiilésfejlesztési egységként értelmezhetd

» A tarsadalmi, gazdasdgi, kbOrnyezeti, és fejlesztéspaolitikai tényez8k mellett fizikailag is
egyértelmiien lehatarolhato teriilet

A Fejlesztési terv a fenti szempontok figyelembe vételét kdvetfen az aldbbi két akcidteriiletet jelsli ki:

1. AT1-Kastély és az egykori uradalmi birtok épliletei akciéteriilet {Draskovich kastély, arborétum,
Kertészudvar, Fels6major, csemetekert, kertészet, szakiskola és tanmihelye, volt uradalmi
magtar, istdll6 és lovarda/volt dltaldnos iskola teriiletei)

2. AT2 -Turizmus és rekredcio akciéteriilet (termalfirdd, kemping, kijeldlt GdilSteriilet, rekreédcids
céli erdd, sportpélya és jatszotér terliletei)

A kivetkezd oldalon a kijel6lt akcioteriletek telepiilésen belil elfoglalt helyiiket bemutatd, attekintd
térképi bemutatasa lathaté.
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4 dbro: A Sellyén fehatdrolt feflesetési akcidteriffletek ditekintd ébrazoldse
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.

4131

AT1 — Kastély és az egykori uradalmi hirtok épuletei akcioterilet

Draskovich kastély, arborétum, Kertészudvar, FelsGmajor, csemetekert, kertészet, szakiskola és
tanmiihelye, volt uradalmi magtar, istalld és lovarda/volt altaldnos iskola terlletei.

5. ébro: AT1 - Kostély és az egykori uradalmi birtok épliletei akcidteriilet

" jelent@séggel bir a varoskdzpont rehabilitédcidja,

1 kirnyezetével egyltt, 8sszehangolva torténik.

1 kapesolodd nagy volumend — elsésorban -
| turisztikai céld fejlesztések indokoljak az

Hrsz.. gneve
1007/2 Dréva utca
o743 kooterilet
972,973 telieplléskbzpont vegyes terillet
969 Zrinyi utca -
932 Rézsa utca
931,921 takoteriilet
;19 Sittd Ignac utca
' 918,912/1,912/2, 893 | laksterilet
392 AR} A,-ad,utca e
o8 Kolozsvar utca
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fejlédésének egyik f& kitorési pontja.

A véros jovdje szempontjdbdl kiemelt

az épitészeti értékmeglrzés és a
turizmusfejlesztés. Sellye miemléki védetiségl
ikonikus éplilete a Draskovich kastély, melynek
jelenlegi méltanytalan funkcidvesztettsége és
kihasznalatlansaga okan bekovetkezd egyre
leromlé dllapota azonnali beavatkozdst igényel.
Fejlesztése csakis akkor lehet rentabilis és tobb
szempontbdl is alatamaszthatd, ha az az
egykori uradalomhoz tartozé és maig
fennmaradt éplileteivel, nagyobb kiterjedés(

A Kastély fejlesztése, illetve az ehhez

akcidterileti lehatarolast.
A terllet komplex fejlesztése a varos gazdasdgi



Sellve TELEPULESTERV

FEJLESZTESI TERV

Az AT1 akcioterilleten tervezett projekttipusok azonositdsa és rovid leird hemutatédsa:

2. tdbldzot: Az AT1 akcidteriileten terverett beavatkozdsok

' Draskovich kastély
. | értékmegdrzd és funkcidt
| adé fejlesztése

Kertészudvar és

" Felsmajor fejlesztése

" Egykori uradalmi épiiletek
. - [magtdr, istalls,
| csemetekert) fejlesztése

_hasznositdsdt, Ennek mentén javasolt a fejlesztés megvalésitdsa,

A kastélyépiilet orszdgos védelem alatt §!l, funkcidvd itds szorgaimazandd
{kordbban kizépiskolai kollégium miikadidtt benne, jelenleg Gresendli).
Méita tartalommal — az dnkermanyzat szdndéka szerint magasabb
kategdrids kereskedelmi szdlldshely - valé megtéitése fontos és sirgds
feladat} 2020-ban késziilt el az Ormdnsdg turizmus fékusza fejlesztési
koneepcitja, mely a ,vonzerdfejlesztés” stratégiai szintd ceélteriletei
k8z5tt emliti a Draskovich kastély (és kdrnyezete} turisztikai céld

Mindkét teriilet az egykori cselédlakdsok helyszine. A Kertészudvar egyes ;
épiilete! helyi egyedi védelem alatt &linak. Mindkét teriilet szl&m&s6da,
konfliktusokkat terhelt, zluihasznositott terlilet. A Kertészudvar esetében
a teljes funkgidvaltds javasolt; lakdfunkeié helyett turisztikai céld :
hastnositdsa indokolt. A Kastély-projekitel az 8sszhangot megteremtve a
miivésztelep, kézmiives alkotdhdzak, interaktiv bemutatd miihelyek
funkcién tul, de akdr azokkal kombindlva is elképzelhetd a kastélyszdlldst ;
kiepészitS, magas kategaridji apartmanhazak, vendéghdzak kialakitésa.
A FelsBmajor esetében a lakddpiiletek komforifokozatdnak nivelése, a
teriilet rendezetté tétele, esetleges igény szerinti funkcidvaltdsa
[szélldshely) szorgaimazandé.

2. tarsadalom

Te - Zéldteriiletek &5 a természelt
kbrnyezeti elemek fenntarthatd es
klimatudatos feflesziéce

3. kiirnyezet

TT11- 2edd és kéx infractruktara
, feflecztdse
i

T14 - Barnamezds terdlatak

‘ zémének 4llaga aggaszto. Relative j6 dllapotl a magtdr épiilete, minden-

A nagybirtok kiszolgals, ,iizemi” épiiletei kizal kevés maradt fenn, ezek t hasznositésa, befektatésre

P o s
; alkalmas terifetek kialakitdsa 4. gardasig

képpen megérdemelnéd, hogy mitkdds funkeiét kapjon, mely biztositja :
fennmaradas?t.AKaftélv és az arborétum fe||esziese'megkoveteh, hf::'gy iTlS- fenntarthatd :
ezekkel az épifetegyiittesekkel foglalkozzunk, mert véltozatlan funkcidval ;| =~ . . . B
P . . P . turizmusfejlesztés, Sellye ésa

g5 jelenlegi leromlott dilapotukban napymeértékben — és negativ irdnyban ¢ vérsée turisztikai
- befolyésoljdk a Kastély-projekt eredmeényességét. Tavlati cél ittis a lzit; ftottsa’ snak névelése
turisztikal céli hasznositas: pl. alacsonyabb kategérids szallishely ; B 5

(panzid}, rekredcids és sportoldsi funkcldk, szolgdltatésck, litogatakz.

pont létesitése, stb,

K&zépiskela és tanmiihely

" oktatdsi céli fejlesztése

A kastély kBrayezetében a kdzelmdlt és napjaink mezogazdasagt oktatast,
mivelést szolgdld intézményei, éptietel néttek ki. A kbzépiskala
fanntartdsa 2023, szeptember 1.-jét61 a Pécsi Reformatus Koliégium
kezebe keriilt, szandékuk szerint a kzépiskolai oktatdst fejleszteni
kivinjak 2 meglévd ingatlanck adta keretek, lehetSségek kézbtt.
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Zeinyi uteai volt ditalinos
 iskola {egykori uradalmi

" i lovarda) funkciét add
: fejlesztése

|

Kastélyparkfarborétum
6. : zoldterdileti megijité
 fejlesztése

i

 sedmdral, esetleg nyugdijashdz jellegC fejlesztési cél meghatdrozdsa,

Az uradalmi birtok részeként egykor lovardaként, késdbb - 201
dltaldnes iskolzkdnt milk8ds, jelenleg alulhasznositott épiilettdmb
funkeidval vald megtdltése alapos kerestet-kindlat- s piacelemazést,
forrdsszerzési lehetdséget és befektetsi szandékot felmérd kutatdst
kévetden pontosithatd, Javasolt turisztikai (pl, ifidisdgi/kerékpdros
szdllashely), vagy bérlakds jellegi {fészeklakésok életkezdd fiatalok

Az arhorétum telke milemléki védelem alatt all, egyben helyi jelentdségd
termaszetvédelmi teriilet. A ndvénydllomdny zéldterleti rekenstrukcios
tery alagjdn feldjitandd, Ezen tdlmenden ahhoz, hogy a teljes park a
megUjulé Kastély épiietéhez méltd kirnyezetet biztositson, legaldbb a
kiivetkezd beavatkozdsok megvaldsitdsa sziksdges:
- & kertstruktorajdra, funkeidira irdnyuld beavatkozasok
(fogadotér, latvanytengelyek)
- kertialemek (sétdnyak), buitorak cseréjére irdnyuld
beavatkozésok
= azun. kispark” feldjitdsa (az erre Irdnyulé terv elkésziilt)
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4.1.3.2 AT2 —Turizmus és rekreacio akcidterulet
A termdlfiirdd, kemping, kijeldlt UdilSterilet, rekreacios celd erdd, sportpdlya és jatszotér teriiletei.

6. abro; AT2 - Turizmus és rekredcio akcidterilet

Rekyearics céhi erdd

0132, 0388/8 erdd | A termalfiirds és kéirnyezetének
0133, 0435 . arok e . komplex, turisztikai és rekreaciés célt
0140 SzentiSrinc-Sellye vasttvonal | koncentralt fejlesztése nagymértékben
624 Vasit utca R el@segiti a varos és térségének turisztikai
569/2, 570-577,579-591 | lakdterllet o céld felértékelddését, a termalvizkines-
549 | Korongi tér ) : vagyon kiaknazasat, a turisztikai
537-548 ' lakoteriilet . potencial megfeleld szintre emelését,
| 527 ! Korongitér tovabba a rekredcids lehetdségek
¢ 528/5 i lakdteriilet - korének szélesitését, Kozvetlen pozitiv
‘511 Vaek 7 befolyassal bir a gazdasagi ndvekedésre, |
453,454 T lketertiet | afoglalkoztatasra, a tarsadalmi jgllétre
485, 459 © UArpad utca - {megélhetés, életmindség, biztonsag,
445-450,435  fakéterdlet =~ boidogsdg).
(428 . Radnétiutca e
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. Kijeldlés indokldsa

4

Hrsz. ‘Megnevezés
424-427, 403 lakoterlilet

398 Flirdé utca
214-220,222 fakoterilet

127 Rakdczi Ferenc utca

103-108, 110-120, 121/1

lakéterilet

i 121/2

Gt

lakdterllet
|akoteriilet

lakotertlet

" Aterverzett beavatkozdsok

o megvaldsuldsa tovabb erdsiti Sellye

" térségi szerepét, vonzd turisztikai és

I befektetési célteriletté teszi a

" hatarmenti téjegységet, az Ormansagot,
i ezzel nagymértékben hozzajarul annak
T felzdrkdzdsdhoz.
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Az AT2 akcidterileten tervezett projekttipusok azonositdsa és rdvid iefré bemutatdsa:

11, tablozat: Az AT2 akcidterileten tervezett beavatko2dsok

a
térség turizmusdban, annak mintegy generdldfa legyen, tovihbd ahhoz,
hogy szdmottevs vendégforgalmat bonyolitsan, jelentds fejleszrésekre
van szitksdg, A jelenfegi célpiac kibbvitdséher szikséges egyrésit egy :
. sajitos arculat, egyedi kindlat kialakitdsa, mely j6t megkiilonbbztethetévé |
> teszi a térség mds firdGitdl, mdsrészt pedig elengedhetetlen a ;
: kivalasztott arculathoz kapeselédd, magas mindségd, széles spektrumi
i szolgdtatasck biztositdsa.
A Nemzeti Turlzmusfejlasztési Strategia lefrja, hopy ,a turizmus Uj :
fejlesztési szemlélete és  kordbbiaktd! eltérd feflesztési logikdja szerinta : T2 - Tersagi jelentdségi 1 1, térségi szerep
vendég desztindcids szinth élményfgéretet valaszt, amikor utazdsirsl | szolgaltatisok erésitése
ddntést hoz”, Ezt a fejlasziési szemiéletet alkalmazva késziilt ¢! 2018-ban | i
Sellye viros Turizmus- és Fiirdéfejfesztésl Koncepridja, ami a komplex,
térségi {desztindcids szemléleten alapuld), éiményalapi fejlesziés
" megfogalmazdsst tlizte ki célul egy moduldris felépitésh, 9 modulbdl dtfe
fejlesztést csomag formajdban, az alabbi feiépitésben:

i

: i

: Termdlfards komplex, i

. 1 18bb Gtem, modutdris
fejlesztdse

=

2. tarsadalom

~ Petrgacias feis feyl2s

i - turizmus-menedzsment, virosmarketing {1 modullal) : T15 - Fenntarthato
! - atermdlfiirdd fejlesztése {5 modullal) | turizmusfejlesztés, Sellye és 2 4. gazdasdg
i - széllishely, vendégldtds, szolgdltatasfejlesztés (3 modullal) ! térsép turiserikai

o Ennek mentén javasolt a komplex fejlesztés megvaldsitisa, ! litogatattsiganak nivelése

A feflesztés részben megtaldlhatd a Termdlfird6 komplex, tobh iitamd,
maoduldris fejlesztései kdztt is (Vili. modul), azonban a fejlesztés

i
i
Aktiv turisztikai projektek, igényekhez igazitett tartalma némileg modosuilt az eredeti koncepcidhoz i

pihendhely kialakitssa ésa
" hidnyzé hildzati elemek
fejlesztése

képest, Ezen felil kiegésziilt aktiv turisztikai és kerdkpdros turisztikai
elemekkel, [gy kiildn beavatkozdsként értelmezziik jelen Fejlesriési terv
keretében. A cél 2 Termélf{irdd kdrnyezetének rendezése , kerékpdros |
fejlesztések megvalbsitdsa, hildzatosodas (hidnyzs hildzati elemek i
, megépltése, kijeldlése}, turistikal potencidlok alapjdn szolgaitatds-

| fejiesztés megvaldsitasa, . B P P . i

lad
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4.1.4 Egyeb projektek

Az akcidterilleteken kivif végrehajtandd és a fenti kategéridkba nem tartozd, egyéb tervezett fejlesztések Sellye esetében — dbntd téhbségikben - a véros
egesze szamdra lényegasek. Olyan egyedi, pontszeri projektek, melyek a szlikebb kirnyezetitkben jelentkezd helyi szintd hidnyzd funkcidt pétolnak, vagy
meglévd funkcict fejlesztenek. Az aldbbi tébldzat mutatja be ezen, a telepiilés egésze szempontjdbdl jelentds 11 db fejlesztést blokkot és a hozzadjuk kapesolddd
dimenzickat és részcélokat, valamint révid értelmezd leirdsukat:

12 tabidzat: Sellye egyéb projeltie

* Egyéb projekt

Egyéb projekt

Egyéb p_rojeﬁt

o

i Helyi gazdasdgfejlesztés
' Sellyén

Véarosi barnamezds teriiletek rehabilitézioja, kisebb (telepiilési szdvethe
illeszthetd) iparteriiletek bavitése, kézmiivesitése.

A mez&gazdasdgi dgazat fejlesztése, a térségre jellemz6 mezbgazdasdgi
termelés Gjjadlesztése, az agrarszektor prosperdlové tétele,
Bérlakdsépitési program a foglatkoztatds javitdsa, a hidnyzd munkaerd
biztositdsa, a fiatalck helyben tartdsa érdekében.

{Uzemesarnck és
kapesoiadd infrastruktira

" fejlesztése a Sellyeilpari
Parkban

| Kadisségi 6s kuiturdts
; intdzmények mikidésst
! optimalizdlé fejlesztések

. Egészségiigyi alap- és
" szakellatds
infrastrukturdlis fejlesztése

A meglévd Sefiyei Ipari Parkban ~ &nkarmdnyzati beruhdzasban - ¢}
lizemcsarnak [Etesitése és az ahhoz Kapesolddd infrastrukturslis -
elsédlegesen kdzmlklépités, megdjuld energiahasznositds — fejlesztés
megvaldsitasa, Az Tzemesarnok fenntartasat Sellye Vdros Onkormanyzata
litja &, a hasznositds bérbeadds Utjdn thrténik majd, . .

A beavatkozds célia a meglévs, a Mizeummal kizvatlenii szomszédos
épiiletoen mikodé Varosi Konyvtar atkoltoztetése 8 Kozdsségi Haz
tetSterébe, annak beépitése utdn. Majd az gy felszabaduit
kanyvtérépiiet komplex felqjitdsa, melyben megvalosulhat a Kiss Géza
Orménsag Mdzeum tdrlatbdvitése, vagy egyéb —igény szerinti-
kulturdlis-k878558gi-s7algdltatisi céld fejlesatds

Az Ormansdg Egészségkdzpont tobb éves mikidési tapasztalata
indokolja bizonyos kiegészitd fejlesztések megvaldsitdsat a viszonylag
djnzk mandhato épiilet-komplexumban. Ezek kizé sorolhata az egyes
helyiségek funkcidinak és a helyiség-kapesolatoknak az dtrendezdse,
optimalizdldsa, a kilanhd25 funkcidk (irdnyitasi, gazdasdg), kiszolgald,
egészépiigyl) térbeli koncentracidja, a betegirdnyitds kedvezdbbé tétele
(0] fopaddtér kialakitdsa éplletbévitéssel), az elldtds szinvonaldnak
mindségi Javitisa, modarnizdcioja leszkizbeszerads), sth,
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alkalmas teriiletek kialakitdsa

i T13 - Helyi pazdasdg fejlasetése, |
" foglatkoztatds ds2té :

! 714 - Barnamezds teriletek

ése

hasznositdsa, befektetésre ;

T13 - Helyi gaedasag fejlesziése,

foghlkoztatis dsztonzése 4 gazdasdg

dlrato inraimenyal os

i 2. tirsadalom
riltslasch follespiece
i

i

T2 - Tércégi jelentdségl
szolgditatasck erdsitése

i 1, térségiszerep

eyt o

2. tarsadalom
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- _E_é'yéb pré}.ék.t )

" Szackilis alap- és

" i szakellitds fejlesztése

A beavatkorzds komplex médon tartalmazza a szocidlis elldtasok
fejlesztését, ideértve az Aradi utcai idGsotthon korszerdsitd felojitdsat,
seolpéltatasjavitssst (konvha, trsalgs, kizdsségi tér fejlesztése), a
bentlakasos idGsgondozds fejlesztését (megiévs apartmanok

T2 - Terség jelentdsépl
szolpaltatisck erdsitése

1. térségi srerep

korszerlisitését és tovdbbi apartmanck épitését Uj, lehetdleg kdzeli [T, . S S

ingatlanok bevondsaval), az eziistgazdasdg (silver economy dgazat)
fajlesztését, az idGskor biztonsdgos és méltd korilmények kdzdtt torténd
megélhetésének tAmogatisat, Emelett a térség hatranyos helyzetére
val6 tekintettel a csaléd- €s gyermekjdlét és védelem teriletén szikséges |

beavatkozdsok megtételét, az elldtdrendszar megerdsitdsst, i

2. tarsadalom

Kézszolgaltatdsok 45
varoslizermneltetés ellatési

A fenntarthato épiiletlizemeltetés meflett fantos hangsulyt kell fektetnia |
korszerd teleplilésizemeltetésre és a kiszszolgdltatdsok magasszintd
elldtasdra, Ennek keretében megvalésitani javasclt a Sellyel Kézds
Bnkormanyzati Hivatal [Varoshdza) padidstér beépitdse, a kiztemets

T1T - Z6sdd &5 kek mfrastrubtin

Egysh projekt -

; kérnyezet! infrastruktdra
: ésszehangalt fejlesztésével

" Egyét projeiet

]

; Gazerdmi Sellyére

 telepitése, szénhidrogén

{ kitarmelds ds
nyersanyagfeldolgozds
fejlesztése

_erddterbletek rekredeios céld hasznositisdval, stb.

Egyéb projekt 6. mindségének, fejlesztdse {ravatalozsfejlesztds és sétdnyok Kialakitdsa térvildghdssal,
IR : szinvonaldnak feflesztése,  parkoldépitds), a kSzteriilet fenntartdsit segitd eszk&25k €5 gépek
. modernizdcicja beszerzése, 2 telepilésizemeltetési feladatokat ellitd Sellys Kommunilis ; fellesztese
| Kft. telephelyének korszersitése, a virosiizemeltetési fefadatok
! stilksdpszerd digitalizacidja, smartositdsa, sth. e
| A térség egyik nagy eldnye a természeti kérnyezet eredeti és hdboritatlan |
‘ éllapotban tortént fennmaraddsa. Ezt az elnyt, a természeti kérnyezet 5
 Szzbadidds, rekredcids pl. rekredcios céll kinaszndldsat azonban egyeldre nem tudta megfefeld
fejlesztések a tdrsadalmi  mértékben és hozadékkal kihasznalni sem a vdros, sem a térség.
7. . jollét és a természeti- £zen beavatkozds a természet-rekredcid pdrositisat, egylittmiikdds

fejlesztésdt célozza, 1ébbek kiszétt pl. szebadidGpark kialakitdsdval a
GUrg-téndl, Uj (kerékpdrozhatd) sétany/itvenal kijelslésévelfkidpitdsével
a varostdl a Girli-téig, a horgdsztd fejlesztésével, 2 viroskizeli

§ 70 - Zoldteruletek &5 a termaszeti

: Klimatudatos fejlesztese

A kdzelmilt és a jelen szénhidrogén lelGhelyekke! kapesolates kutatdsai
eredményeként Sellyét tobb kisebb helyszinen érinti a ,Kétujfaiu 1. -
szénhidrogén” nevd bényatelek. A Sellyei gaz. és ofajmez8 termeltetése a
mar meglévd és a még kidpltds el6tt 4llé mélyfirdsy kutakkal valdsul
meg. A kitermelés sordn a géz, viz, k6olaj és a kondenzdtum fazisok
szétvalasztdsa és mérése a HHE-Sellye Gyiijtddllomdson valasul meg. A
nyersgsz, a kBolaj, a rétegviz €3 a kondenzitum egyeldre tovbbitasra
ker! a Lakdcsa Fégydjtdre. A cél, hogy a nyersanyag hosszdtdvon torténd
feldolgozdsdra gézerSmii épalian Sellyére. i

i T3 - Gazdasdg és foglalkoztatds
' tercén & térsegi jelentdsagd
| meghatdrozd sierep erdsitése
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Az Enkorminyzat kbzvetetten tud befolydssal lennt 2 foglalkoz2tatdsra, T3 - Gardasdp &5 foglalkeztatds

tabbek kbzatt pl. foglaikoztatasi projektekben (pl. paktum projeks) vald | terén a térségi jelentdségd 1. vérségi szerep
Lt Foglalkoztatdsi helyzet részvétellel, képzdsak, programok szarvezdsével, a feltételek { mephatdrozd szer e
[Egyéb projekt - - javitisa Seliyén biztositésdval vagy tdmagatasaval, koardindcioval, kanzorciumi
LN szerepvillzlassal, egyittmikadeéssel. Ezeket a lehetdségeket a viros T13 - Helyi gazdasag fejlesztése, 4. gardasd
szeretné maximdlisan kiakndzni, ezze! is javitva Sellye prosperalé foglalkortatds észténzése 8 B
_ dimenzidjat.

A beavatkozds céija a teleplilés éthetdbbé, vonzébbd tétele, Nietve
megtartéerejének novelése helyi humdn fejlesztéseken keresztiil,
melynek része az egdsaséges életmdd timogatdsa, terjesztése, a helyi
jdentitdstudat megerdsitése, a kbzbsségl szdrakozds, kikapesolddds
Iehetdségeinek bovitése, nem csupdn az dnkormdnyzati intézmények
dltal szarvezett kizosségi sport- ds egészségprogramok, rendezvénysk
keretében, hanem a helyi civil szervezetek tevékenységének tdmogatdza,
megerdsitése dltal. Sellyén tabbféle nemzetiségd ember &, horvdt €s
roma nemzetiségi Snkormdnyzat is van, Ezért fontos az drzékenyitd,
asstekovdcsold programok szervezése, de a nemzetkdyl, hatdron dtnyuld |
egyOttmkodések erdsitése is,
- Avdres fontosnak tartja a helyi tdrsadalom kedvezdtlenebb helyzetben |

. A helyi tdrsadalom

- kikapcsolddasi és
kdz6sségi szérakozdsi

i lehetdsépeinek bovitése az

i identitdstudat erésitése

i melfett

2. tarsadatom

CEgyéhprojekt | 10.

: lév8 rétegének feltkaroldsdt ds timc isdt, tavdbbil kaddsuk
" A hétrényos helyzetd, megakadalyozdsat is. A HEP-ben szerepld intézkedések megvaldsitésa, a T

11, . leszakadd tdrsadalmi hétranyas helyzetil, rdszoruls csoportok felzarkoztatésa képzésekkel, soft T 2. Ldrzadatom
" csoportok timogatdsa tipust: pregramokkal, a kordbban sikerral zérult “Gyerakesély” program |

folytatdsa prioritdst élvezd feladata a tirsadalmi jollétet a jvdképében is |
szerepeltets Sellyének. :
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4.1.5 Avaros vonzaskdrzetére kihatdssal leve fejlesztési elképzelések, projektjavaslatok

Sellye hosszdtavu stratégiai céljai kdzétt megfogalmazasra keriilt a térségi szerep megtartdsa és
erGsitése: , Sellye egy erds térségi szerepkdrrel rendelkezd jardskdzpont”. Ezen cél elérését az aldbbi —
a 4.1.1-4.1.4 pontokban felsorolt - beavatkozdsok tamogatjak:

- ASellyejIpari Park fejlesztése

- Imazsépités, szlogen, brand, vérosmarketing, befektetésOsztdnzés, hataron atnydld
nemzetkdzi egyiittmiikddések

- Sport- és egészségmeglrz8, rekreacios célll tevékenységek szinvonaldanak emelése,
lehet8ségek bivitése

- Térségielérhetdség javitdsa

- Termalfurdd komplex, tébb {tem, moduldris fejlesztése

- Aktiv turisztikai projektek, pihenShely kialakitdsa és a hidnyzd hélozati elemek fejlesztése

- Egészséglgyi alap- és szakellatas infrastrukturalis fejlesztése

- Szocidlis alap- és szakellatds fejlesztése

- Gézer6mi Sellyére telepitése, szénhidrogén kitermelés és nyersanyagfeldolgozds fejlesztése

- Foglalkoztatasi helyzet javitdsa Sellyén

A térségi dsszefogassal megvaldsitani tervezett beavatkozas a fentiek koziil az aldbbi:

- Imazsépités, szlogen, brand, varosmarketing, befektetésosztonzés, hatdron atnyuld
nemzetkdzi egylittmikédések

Ezen beavatkozds célja elsGsorban Sellye népességmegtartd és -vonzd képességének novelése, de ez
nem képzelhetd el a térség és sziikebb értelemben véve a Sellye kbzvetlen kirnyezetében 1évé
teleplilések dsszefogdsa, egyltimiikddése nélkil. Az eredmény elérése érdekében éssze kell gyljteni
Sellye és a térség értékeit, kindlati elemeit, melyeket egy élménycsomagba szedve kozdsen kell
népszer{isiteni. A hatdron dtnyidld nemzetkozi egylittmiikodések erésitésében pedig aktiv partnerként
keli megjelenni Sellye mellett a horvatajka hatarmenti telepliléseknek, ahol még horvatorszagi csaladi
és barati kétGdések is fellelhetdk.

41



Sellye TELEPULESTERYV. FEJLESZTES] TERV

4.2 A beavatkozdsok, fejlesztések pénziigyi terve

Az aldbbi tablazatokban ker(il bemutatdsra a beavatkozdsokhoz rendelt pénzligyl terv projektiipusak szerintl bontdsban (kulcs-, hdldzatos-, akcidter(ileti- és
egyéb projektek). A pénzilgyi tervet bemutatd tdbldzatokban kijeldlésre kerliltek a beavatkozidsok megvalsitdi, az eiSkészitésben, megvaldsitasban
partnerként potencidlisan egyiittmiikéds szereplék, a fejtesztések becesiilt kbltsége ellemzben bruttd) forintban, illetve azok lehetséges forrasai.

13. tabidzat: Seflye kulcsprojektjeinek pénzdgyl terve

1 H
: i villalkozdsok, pazdasdgi 1. térségiseerep | ! TOP Plusz 6.
1. ASellyei lpari Park fejlesztése | Sellye ! Gnkerményzat M E B 11000000000 EKD, dfami tdmogatds
i H tdrsasdgok H i .
: | H 4, gardasdg i Magdntdke
Megdjulo energiaforrdsok ‘ Gnkermdnyzat, ; KEHOP Plusz
EHulo energialorase ;o anyzat, snkorményzat, dllam, 2. wdrsadaton ] : TOP Phusz 2.
hasznositdsi lehetdségei Sellyén, | fakossagi, civil-, AR i PR
i 2, L P A i sellye RRATAN bank, energiakdzdsség, .- — s 1060000000 iviagéntSke
: energatikai beruhdzdsok és i intézményi és P P H P
: stemidletformatds 1 : vlialkozdi szféra kamil szolgdltatsk 3. kbmyezet | : Hitel, &neré
i i : ; {kdltsége részben hecslhetd)
i I@azsepltes,.szlngen, brand, 1. téreépi sterep :
varosmarketing, : PP ~ e S
PR . P R . térségifkérnyezd H : o . “ .
3. befektetésosztonzés, hatiron Sellye éstérsépe | Onkormdnyzat - . i 200000800 Onkormanyzati neré
PR . telepiilések szereplSl i H
Atnyiilé nemzetkozi ; ; 4, pazdasdg
_epylittmkodések : ! : e e
i . gazdasagt tdrsasagok, civil TopPlusza
4, Uj Telepiiléstery készitése H Seliye | dnkormanyzat | szervezetek, intézmények, Bsszes 15 000 000 a Ginkormanyzati dnerg
i

|akossag
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14. tablarat: Seliye halézatos projekijeinek pénzigyi terve

H . ) 2 tarsadatom
1. Elhetd viros projektek ! Sellye . bnkorminyzat  Varmegyeidnkormdnyzar - TTTETEEE 830000000 | TOP Plusz 1.
X : Saltye Kemmunélis Kft. " :
1 3. kiirnyezet
: e e e — oo S e s : .
Sport- €5 egészségmegdnzé, [ snkormanyzat, lakossag, intézmeények, I térségi szerep EFOP Plusz
rekredcios céli tevékenységek | lakossigj, civil-, egydszségiigyi e | VP, MFP, 4llaml timogatds
2 invonalinak emelése, Seltye I intdzméni és szolgditatek, Sellye | 400000000 ; Civil péiydzatok
lehetdségek bévitdse | | villalkozdi szféra Kommunalls Kft. 2 tarsadalom ! Magintdke
R ! o | | (kélzsége részben becsilhets)
Kozterillatek fejlesztése, Sellye | i . I : TOF Plusz 1,
irosképét meghatirozd utcak, | Inkessag, Sellye 2 tarsadalom | : MEP, VP
varo: v n : 7] ey .
3 terek arculatinak mindgségt Sellye snkormdnyzat Kommunalis Xft. " ;  Sooooooon i Civii palydzatok
P RN 3. kibrnyezet 1 ¢ L
magujitdsa, rehabiliticidja . e S : Hitel, dnerd
fakossag, kbzbsségl .
N : " o e 2. tdrsadalem TOP Plusz 1.
P, Kadlekedésés Sellje Brkormanyzat  Fonexeddsteolgaltewdk o0 jc00000000 MFP, VP
: mobilitdsfeifesztés Sellyén i jardsi dnkormanyzatak, .. H ¢ et m
| : 3. kibmyezet Hite!, Bneré
1 Lo YATTRRYE . . : i —
b o Seii\fe, Baranya | magyar dllam, B'aranya vérmfg?‘e, 1. térségiszerep ; koltsége nem I.K,OP Plusz .
5. TérségielérhetSség javitdsa ! viarmegye, | Snkormanyzat érintett teleplilési : i becsiilhetd : Allami és nemzetkdzi
! Horvitorszdg | " ¥ ankormanyzatok 4. gardasdg : beruhdzds
[ S S S VPOV RPN SN T e
Fenntarthat$ Snkormanyzati - . Sellye Kornmunilis Kft., . ME?, vP
6 épiiletizemeltetés Seflye : Bnkormanyzat intézmények 3. kiimyezet 400000000 Allami timogatds
| SR o Hitel, Bnerd
: ) magyar llam, viziigyt igazgatosa TP Plusz 1.
7. Bel éscsapadékviz rendezéds ¢ Sellye fagyar allam, By Igazgatosag, 3. kifrnyezet | 200000000 MFP, VP
&nkormanyzat nemzeti park i : oo .
e e e - I Allami tdmogatds
Vizellatas, csatorndzds magyar allam, 2 tarsadalom: i koltsége nem
8. P Sellye - Y . ’ ingatlantulajdoncsok e g o Allami beruhdzds
karszeriisitése Snkormanyzat . becsiithetd
! 3. kbrnyezet
|
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15. weblazat: Sellye akoidterdifeti projektjeinek pénzigyi tenve

| Draskovich kastély magyar allam, magy;;:;lfnr:::ér:egvel
| értékmegdrz8 és funkcidt add | &nkormanyzat, Lok vt : ! H
: . ; . ' &rokségvédelmi hatésdg, i
fejlesztése . maganbafektetd . - : ;
e : Lo . TEEANGETEktEWE
| érintett H
Kertészudvar és Fels&major " Bnkormd nyzat, g::;lran:;la::?nsc:lrlz '
. “fejlesztése | magdnbefektetd yzat, selly ; !
: Kommundlis Kit., ; |
i ‘ magd nbefektets i EKD, dllami tdmogatas
Egykor uradalmi épdietek A nkormanyzat, Sellye Z tarszdalom | 6000000000 Magantdke
{magtdr, istdl5, csemetekert) C ma énbefe{ctetlﬁ Kommundlls Kit., "o
ATL. fejlesztése ; Sellye ATL ‘ k3 ‘magdnbefektets 3. kirnyezet
i i 2l . d
Kozépiskola ds tanmiihely ; Pécst Reformatus m;i‘;{:;::'z::rz :!.g;{m 4. gazdasag
oktatasi céli: fejlesztése Kellégium N et | :
v e e o _.Gnkorményzatok | !
Zrlnyi vtcai volt dltzldnos iskola ankormanyzat dnkormanyzat, Sellye '
(egykori uradatmi lovarda} ma énbefeﬁetjﬁ Kommunalls Kft., H
funkcidt ado fejlesztdse & magdnbefektetd .
nemzeti park, Sellve H KEHOFP Plusz, MFP, VP
Kastélypark/arborétum .+ énkeormdnyzat, Komleljna'li's Kfty ! 100 00D 000 Allami tdmogatds
zéldteriileti megdjito fejlesztése :  magénbefektetd . : Magdntdke
H magdnbefektetd i Hitel, Greré
. st v s ;I;g‘;l tga;gawsag - - CEROF Plans. GO o
cre 1 . magyar dlfam, g TOP Plusz 6.
Termalfiirds kamplex, tobb Gnkormanyzat, ¢ VormemyeiGakormémyzat, | . oogoerep 5000000000 £D, Allami tmogatds
dtemd, moduliris fejlesztése . ' Sellye Kommundlls Kit., -
: magénbefektetd inbefektetd i Magdntéke
ATZ G selyeAT2 megmTeeet 2twsadaloms ..... Onkormanyzat bners
Aktiv turisztikai projektek, : + vdrmegyei énkormdnyzat, :
pikendhely kialakitdsa ésa gnkormanyzat, jarasi jdrdsi dnkerményzatak, 4. gazdasig 540000000 v TOP Plusz 6,
hidnyzé hilézati elemek teleptiések turisztikai szolgditatdk, civil i ; Magdntéke
fejleszié szervezetek : :

44



Sellye TELEPULESTERV

FEJLESZTES! TERV

16. téblazot: Sellye eqyéh projekifeinek penzigyi terve

varmegyei 6nkormanyzat,

4. gazdasdg 500 000 006

TOP Plusz 6.
VP, MFP, GINOP Plusz
Allami tdmogatés
. Magdntdke

1. Helyigazdasdglejlesziés Sellyén Seliye Onkormanyzat Sellye Kammunilis Kft.,
: gazdasdgi szereplSk .
emcsarnok és kapesolédo . + nkormd "
2. infrastrukira fejlesztése a Sellye Bnkermanyzat VZ:’IES‘;:OH orr!-:.an'rfzta ’
: Sellyei Ipari Parkban u mmunails BT
Kdzdsségi és kulturdlis .
3. intédzmények miksdését Sellye ankormdnyzat i"‘ézﬂé::e:t‘ 6Téuz:um°k
optimalizdfo fejlesztések 53z 8
o R
| : Snkorminvzat ankormanyzat, szakorvosok,
! Egdszsdglipyi alap- és szakelldtas | sellve Orma’nsg ' szakdolgozdk, mentdk,
" infrastrukturdlis fejlesztése | v Epdszse kﬁzgcnt intézmények, szakeldtd !
B k2P szervek, EFI, patika, |
777777 egyészségllpy: szolgditaték |
Seocidlis alap- és szakellétds &nkormanyzat, virmegyei dnkormdnyzat,
- fejlesztdse Sellya szocidlis intézmények, szakelldté I
intézmények szervek i
Koyszolgdltatdsok &5 ankormanvzat
varosizemeltetés ellétdsi sellve s;?eakr;nr::ri:ai'lis intézmények, smart city
" mindségének, szinvonaldnak ¥ ; ¥ kit haldézatok
fejlesztése, modernizdciofa )
- i “.
Szabadidds, rekredcids ! erdészet, viziigyi
fejlesztések a tarsadalmi jSllét ' magvar dllam igazgatdsag, nemzett park,
7. ésa természeti-kbrnyezeti Sellye i EY ’ horgdszegyesiilet, Sellye

infrastruktura Gsszehangolt
fejlesztésével

Snkormanvzat
eniormanyze Kommundlis Kft.,

intézmények

4. gazdasig 481 000 000 TOP Plusz 5.
"TOPPlusz 3.
2. tarsadalom 500 000 000 EFOP FI"".Z' Civl pd E_Vazmk
Allami tdmegatdsek
S S Boers
1. térségi szere
- ,,,,,,ﬂ,,WE, ,,,vpm : TOP Plusz 3.
350 000 000 :lfop.z'f’“' MtF il
2. tarsadplom amt famagatas
Oneré
1. térségiserep EFOP ;lop Pg}lsrjg'p Pl
e 150000000 o u'szt" » usz
2. tarsadafor 2! tamogatds
S L. S
2. tarsadalom TOP Plusz 1., 2. é5 3.
1 000000 000 All M:P' Ve v
3. kérnyezet a|:|1| arnogi s
Hite!, dner6
TToPRlum 1
Z. tarsadalom MAFP, VP
i
1 200 060 000 Hatdron dtnydd és civil
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| magperdlam,  magyardllam, virmegyei | Kiltsdge nem 1 Allarmi beruhdzss
Sellye i Gnkormdnyzat, Snkormdnyzat, gazdassgi 1. térsépi szerep becstilhets Magantoke

| gazdasdgiszerepld  szerepld, érintett hatosdgok -

Gazeromi Sellyére telepitése,
szénhidrogén kitermelés és
" nyersanyagfeldolgozds
- fejlesztése

i onkormdnyzat, varmegyei dnkormanyzat, .
. . ! r s ;1. térsépiszerep TOP Plusz 3. €3 6.
) Fog!a_ikoztataﬂ helyzet javitdsa Sellye Lo vérme‘gvea kor:n.\ényhl.vatal, i;:f:rkamara, T 0 ouooogoon EFOP Plusz
Sellyén i Gnkormanyzat, civil s véllalkozéi szaktor 5 i GINOP Plusz
parkamara szerep!di, intézmeények 4. gazdasdg : o K
A helyi tdrsadalom ; ’ TOP Plusz 3.
kikapcsoldddsi és ktzbsségi \ ankormdnyzat helyi és orszdagos civil ; : EFOP Plusz
10, szérakozdsi lehetdségeinek Sellye [ YEa, szervezetek, Snkormanyzat, | 2 tiesadalom ;200000 000 Civil palydzatok
B . o civil szervezetek e . : : L. .
bvitése az identitastudat intézmények, egyhaz : H Allarni tdmogatdsek
erdsitése mellett i i Onerg
A hitranyos helyzetil, leszakadd : Snkormanyzat helyt és erszagos clvil i EFOP Plusz
1i. tarsadaimicsoportok i Sellye L vaat, szerveretek, Snkormdnyzat, 2. thesadalom i 200000000 Civil prejektek
. . H civi szervezetek e . . ; ; £t 35 .
t3mogatdsa intézmények, egyhaz Allami tdmogatds
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A kildnh6z8 projekttipusok szerinti kdkséghecslések dsszesitését az aldbbi tdblazat tartalmazza (a nem
becslilhetd kéltségigény( beavatkozasok koltségei a megadott Gsszegeken feliil értendékl):

17. tablozat: A beavatkozdsok, fejlesztések Osszesitett forrdsigénye

Kulcsprojektek 2215000 000 Ft
Halazatos projektek 3 330 000000 Ft
Kkm;:migi':;rﬂieti projektek I 11640 000 000 Ft
Egyéb projektek 4 881000 000 Ft

4.3 A beavatkozasok, fejlesztések (itemezése

A kévetkezd tablazatban (GANTT diagram) az egyes beavatkozdsok megvaldsitasanak tervezett
id6tartama, litemezése kerlil bemutatasra. Az id&beli tervezés a ma rendelkezésre 3llé informacidk
alapjan tortént becslés, az egyes beavatkozadsok elSkészitése, forrdsok elérhetévé valasa, befektetsi-
beruhdzdi igény megjelenése &s egyéb eldre nem tervezhetS kériilmény az titemezést felilirhatja,
médosithatja.
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13. tabldzat: A beovatkozasok, feilesztések utemezése {GANTT dicgram)

Kulcsprojektek

Ipari Park fejlesztése

Meguijuld energiaforrdsok hasznositdsi
lehetdségei Sellyén

Imdzsépités, vrosmarketing,
befektetésdsztinzés, hatdron dtnydld
nemzetkozi egylttmikédések

| 0j Telepiiléstery készitése

Hildzatos projektek

 Elhetd véros projektek

Sport- és epészségmegdrzd, rekragcios céli

i i

i ] ;
tevékenységek i : i
* Kézteriiletek fejlesztése, rehabilitécioja, Sellye i ?
varosképének javitisa Ey ;

AN e P !
| kbalekedés &5 mobilitdsfejlesztés Sellyén ; ? ‘; g : ; ‘ ‘
e : E E : , E : o ]

Térségi elérhetdség javitdsa : 3 é : ; P | ' % i
1 H ] 1

K&zintézmények, tnkormdnyzati épiiletek
komplex energetikai €s halézati korszerdsitése

i i H i | i
Bel- és csapadékvizrendezés i ! ; i ;
T —— T o ot R -
. Vizelldtas, csatorndzds, szennyvizkezelds i ! ;
' korszer(sitése } L . ) :
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Akcidteriileti projektek

: Kastély &s kdrnyezetének komplex
; rehabilitédcidia/rekonstrukcicja

fejlesztése

i Termalfiird komplex, tobb iitemii, moduliris

Aktiv turisztikai projektek, pihenShely kialaki-
- tdsa €5 a hidnyzo halgzati elemek fejlesztése

Egyéb projektek

i Helyi gazdasagfejlesztés Sellyén

: Uzemesarnck és kapesolddd infr;s_t“ruktdra
fejlesztése a Seliyei ipari Parkban

Kozdsségi és kulturdlis intézmények
miikédését optimalizalo fejlesztések

Egészségligyi alap- és szakelldtds
infrastrekturslis fejlesztése

Szocidlis alap- és szakelldtds fejlesztése

| Kdzszolgéltatdsok és virosiizemeltetés
: faflesztése, modernizdcidja o

: Szabadidds, rekredcids fejlesztések

| Gdzerbma Se!lyére telepitése, szénhidrbgén
kitermelés, nyersanyagfeldsolgozas fejlesztése

Foglalkoztatdsi helyzet javitdsa Sellyén

Kizéssépfejlesztés, a helyi identitastudat
erdsitése, helyi humdn fejlesztdsek
Hatranyos helyzetl cscportek felzdrkoztatdsa
: képzésekkel, soft tipusa programokkal

i
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4.4  Antiszegregacids program

BEVEZETES
A szegregacié tartalméanak ellentéije az integracié.

Amikor lazul a tdrsadalmi integrécid, a helyi térsadalom szévetébe vald bedgyazottsag mertéke
cstkken, nd a szegregacid esélye. Ezt az esélyt szamos tényezd ndvelheti: demografiai okok, az
iskolazottsag elégtelen volta, a munkanélkiiliség, az elszegényedés, elmaganyosodds, a rossz egészségi
allapot, sth. Mindezek a tényez&k rontjak az érintetteknek a gyorsan valtozo vilaghoz, kériilményekhez
vald adaptéciés/alkalmazkodo képességét — varosi léptékben Sellye rezilienciajat.

Sellyén a szegregdcids mutaté 30%-os és 35%-0s hatarértéke mellett nem taldthaté szegregatum, igy
antiszegregdcids program készitésére a mddszertani elvards szerint nincs szitkség (az csak a
megalapozo vizsgalatban azonositott szegregatumok, szegregacioval veszélyeztetett teriiletek esetén
elvaras).

Ettdi figgetlenill e fejezet keretében szeretnénk a Sellyén meglévé tarsadalmi problémakra rbviden
reagalni, felhivni a figyelmet arra, hogy igazolt szegregatum hidnya eilenére is érezhetd a varos és a
térség tarsadalmi leszakaddsa, mely probléméval mindenképpen foglalkozni kell a Fejlesztési terv
idGtavjan belil. Ezért beavatkozasi javaslatokat fogalmazunk meg a tarsadalmi integracié és az ezzel
szorosan Osszeflged identitds erdsitése érdekében

4.4.1 Maodszertani megk&zelités

A KSH tizévente frissils - és gyorsan avuld - adataira tamaszkodd, végletesen leegyszerisitett teriileti
szegregacios mutato egyik legkomolyabb hidnyossaga ugyanis az, hogy c¢supdn a mdr kialakult
problémakat jelzi, de csak kismértékben tdmogatja e problémak kialakuldsanak idSben térténd
felismerését, a szegregaciét eredményezd tendencidk befolyasaldsara irdnyul6 helyi erbfeszitéseket.
A mutatd részlegesen deprivdlt helyzethez vald kapcsoldsa csak a terilileti szegregacid erGsen
leegyszerlisitett aspektusait veszi figyelembe, nem terjed ki egyéb, olyan nagyon fontos jelenségekre,
melyek hatasai a varos népességének a jogi definicio szerinti szegregdtumokban £l6knél nagyobb
létszamu csoportjait érinti.

Erre tekintettel e fejezet kidolgozédsa soran célszerlen a szegregdcio tagabb értelmezését hasznaituk.

Mi a szegregdcio a tdgabh (az eredeti) értelmezés szerint?

A szegregacit fogalma a varosi lakossag egy—egy csoportjanak térbeli elk{iléniilését jelenti, vagyis hogy
~milyen  egyenlbtlenségek jelentkeznek a népesség meghatdrozott elemeinek  Gkoldgiai
megoszldsdban®” Abban az esetben van sz6 a térbeli szegregacid hidnyardl, ha a népesség a
varos/telepiilés minden részében ugyanolyan ardnyban van jelen, és akkor beszélhetiink jél
kirajzolodd, teljes szegregaciordl, ha az egyes népességcsoportok egymassal egyditaldn nem
keverednek. A térbeli szegregacio mellett azonban szdmos mds, a térbeli szegregdciénal lényegesen
t6bb embert érinté szegregdacio is jelen van a tarsadalomban: pl. a nemi, foglalkoztatasbeli, intézményi,
életkori, valldsi stb. szegregécié’. Ez utdbbi szegregécidknak nincs sziikségképpen térbeli megjelenése.

& Ld. példaul. Nemes Ferenc - Szelényi lvan: A lakohely mint kozosség. Akadémiai Kiadd, Budapest

7 Kozszolgdlati Onfine Lexikon — szegregacid
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A térbeli szegregécionak eredetileg nincs értékeld tartalma. (Egy elitnegyed éppen Ggy szegregatum,
mint pl. egy nagyobbrészt szegények, romak altal lakott utca, vérosrész, stb.)

o

Az eredeti tartalma szerint felfogott - és nem a KSH {eegyszeriisitésere tamaszkodo - térbeli szegregécio
megragadhatd a sellyeiek ,fejében meglévs”, laikus varosképhen is. Ez a kép, amely a sellyeiek (a
lakossag, a varos vezetdi, a helyi gazdasag és civil szféra szerepldi, stb.) fejében a véros egyes utcdival,
terileteivel kapcsolatban &l — a vdros mentilis térképe.

Mi az a mentélis térkép?

Aviérosi terek, terliletek hasznalata , atrajzolja tudatunkban a telepiilés tényleges képét. A mindennap
bejart tdvok révidebbnek t{innek, a ritkén latogatott helyeket tavolinak gondoljuk. Sajét kérnyékiinket
baratsdgosnak véljiik, mas varosrészeket idegennek, vagy egyenesen rossz kérnyéknek. Hogy mi a
tavoli és mi a kézeli, mi a sajatunk és mi az idegen, az természetesen mindig szubjektiv, elzetes
tapasztalatok, motivaciok, képességek fiiggvénye.”®

LA killdnbézd tarsadalmi csoportok vagy akar az egyes emberek ugyanazon redlis térhél nemesak mast
és masképp érzékelnek, hanem mas és mas formaban értékelik és értelmezik a tereket. Tisztdban
vagyunk azzal a ténnyel is, hogy léteznek jelenségek, térelemek, amelyek egyesek szamara feltiindek,
masok szaméra szinte vagy teljesen észrevétlenek maradnak. E viszonyokban méar nem az érzékszervi
adottsdgok kiildnbségei birnak jelentfséggel, hanem sakkal inkdbb egyéni és csoporios érték- és
érdekkillonbségek eltéréseibdl vezethets le. Arrdl van tehat szé, hogy maga a tér mér nemcsak a
targyiasult elemek dsszességeként irhatd le és értelmezhets, hanem sokkal inkabb a hozza kapcsoldds
tapasztalatok, tradiciok, értékek is fontos téralakito tényezékké véltak. igy a kiilonbézd tarsadalmi
csoportok, tarsadalmi meghatdrozottsagaik eltéréseibdl kdvetkezfen mdas és mas térelemeket és
viszonylatokat emelnek ki és vélnek fontosnak a maguk szaméra,”®

Egy teleplilés tarsadalmat érintd problémdk helyi kezelésének, a telepiilés fejlesztésének tervezése
sordn a mentalis térképezésnek nyilvdnvald gyakorlati hasznai vannak. A vdros mentdlis térképe
hatéssal van pl. az ingatlanarak, a telepiilésen belili mobilitast szandékok, a szubjektiv biztonsdgérzet,
egy fejlesztés elfogadottséga stb. alakuldsdra, de a sz eredeti értelmében felfogott teriileti
szegregatumok keletkezéséhez vezetd folyamatokra is. Ebben az értelemben a varoslakdk fejében
€16 mentélis térképek a telepiilés fizikai megjelenését és tarsadalmat is formalé tényezdk.

Sellye teriileti szegregdtumai 2023-bhan a ,mentalis térképezés” alapjan

Sellyén hivatalosan szegregatumnak tekintendd, tovabba hivatalosan szegregdcidval veszélyeztetett
teriilet — a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan — nincs.

Forrds: https://lexikon.uni-nke.hufszocikk/szegregacio-/ és https://lexikon.uni-nke. hu/szocikk/szegregacio-2/

8 Mi a mentdlis térképezds? Foreds: hitps://mentalmap.crg/mi-a-mentalis-terkepezes/?lang=hu

9 Mag Vince: A mentéiis tér sajatossaga’, kihivdsai és problémdi [Kortdrs térelméletek jellemazsi}

Forrds: https://api.eda.eme.rofserver/apifcore/bitsireams/12¢27%ce-2173-4fdh-b2d3-di02876f40b6/content

10 A .mentalis térképezés” fontossdpat Igazolfa a KSH is. Egy Szegeden készitett KSH kutatds - szdmos mds hatds mellett — igazolja a mentalis térképazés szegregdld hatasat,
amikor bevezetia ,mentdlis szegregdtum” fogalmat.

Ld. errék: Racz Attila Szegregécio a fefekben

A statisztikai és a mentélis térsadalmi és térbeli elkiléniilés vizegdiata Szegeden

K&zponti Statisztikai Hivatal, Mdhelytanulmanyak 4.

Forrds: https:/fwww.ksh-hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/muhelytanuimanyokd.pdf
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A vdrost ismerl vérosfejlesztési szakemberek ,mentdlis térképe” alapjan szegregécioval
veszélyeztetett teriiletek (e teriiletek a komplexebb megkdzelités miatt nem felelnek meg a KSH
kétdimenzidos megkézelitesének):

- Kertészudvar
- Fels6major

Ezek a teriiletek {egykori uradalmi cselédlakasok helyszinei) a megalapozé vizsgalatban konfliktussal
terhelt, szlomasodd terfiletként keriiltek azonositdsra, azonban ezeken a teriileteken a
maganhaztartasokban él6k szama nem éri el az 5016t, emiatt nem tekinthet8k valddi szegregdtumnak.

Telepiilésképi konfliktussal terhelt tovabbi varosi teriiletek:

- diresen allo és/vagy leromlott dllapotd ingatlanok a Sellye varosképét meghatarozo
utcakban (Ddzsa Gydrgy utca, Kossuth utca, Batthydny utca, Matyas kiraly utca)

Ezen ingatlanok jellemz&en magantulajdonban vannak és vagy hosszd évek ota Gresen allnak, vagy
tulajdonosuk az alacsony jOvedelm( tarsadaimi réteghez tartozasa okdn nem képes az ingatlan
alapvetd karbantartdsara, allagmegdvasara sem.

4.4.2 Sellye véros problématérképe — demografiai-tarsadalmi aspektusok

A teriileti szegregdcids tendenciak kialakuldsa nagyrészt a vérosra jellemzd etnikai-demografiai-
tarsadalmi problémaék kdvetkezménye, melyek a kévetkezdk:

A telepilés népességdinamikéjat csokkend tendencia jellemzi, mely a szilletések szamanak
csbkkenéséhdl, valamint a vandorladsi egyenleg emelkedésébdl fakad. A gyermekkoriak ardnyanak
cstkkenése és az iddskardak aranyanak ndvekedése az egész térségre jellemz8. A védros népességének
eléregedése kovetkeztében egyre inkdabb novekszik a szocidlis elldtasok irdnti igény. Az eldregedesbdl
és a magas munkanélkiili ratabdl, valamint az azzal egyltt jard alacsony életszinvonalhél kévetkezden
nagy teher nehezedik a szocidlis elldtérendszerre is.

Az ltaldnos iskola két feladatelldtasi helyen, Sellyén, valamint FelsGszentmartonban fogad didkokat,
azonban a gyermeklétszam folyamatosan cstkken, a tanulok kizel fele szomszédos telepiilésrdl jar be.

A véaros iskolazottsagi szintje a jérds tobbi telepiiléséhez képest jonak mondhatd, a kozépfoki
képzéshen részt vevik, valamint érettségivel rendelkezék szdma kismértékben meghaladja a baranyai
atlagot. FelsSfokli végzettséggel csupdan a lakossdg 10%-a rendelkezik. A magasabb iskolai
végzettséggel rendelkezdk esetében jellemzé az elvandorlds a kérnyez8 nagyobb varosokba, mely a
vandorlasi kiilonb&zet tébbszori negativ egyenlegét eredményezi.

Az alapfoku oktatds mellett mezdgazdasdgi szakképzés érhetd el Sellyén, melynek intézményi
befogaddképessége mintegy 480 6 lenne, azonhan a tényleges kihasznaltsag mindéssze 27%-os. A
gimnéziumi érettségizék és mds szakmat valaszték mds, jellemzéen nagyobb varosokban és a
varmegyeszékhelyen tanulnak tovabb, ahonnan alacsony aranyban térnek vissza Sellyére. A
tovdbbtanulds mellett az elvindorlds masik fé oka a jobb megélhetés, melynek reményében a
kdrnyezd nagyobb varosokba, illetve kiiféldre kbktoznek.

A nemzetiségi dsszetételt tekintve jelentSs a horvat és roma nemzetiséglek aranya, a telepiilésen
roma és horvét nemzetiségi dnkormanyzat is mikodik. A sokszin{iség és az eltérd kultrak talalkozésa
sokszor szocializacids problémakhoz vezet, ezért fontos a telepliilésen 18 kdzosségek egylittélésének
elfsegitése.
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Ateleplilésen élék foglalkoztatasi helyzete a jardsra jellemz6 szinthez képest kedvezSbbnek mondhatd,
mégis a térseg leszakadasanak egyik oka a magas - és a tobbgenerécids - munkanélkiiliség, tovdbba a
rossz egészségiigyi és szocialis kdriilmények, valamint az aluliskoldzottség. Az inaktiv kord népesség
aranyanak ndvekedése sziikségképpen egyitt jar a kilonbéz8 nyugelldtési formékban részesild
népesség aranyanak ndvekedésével. A magyar nyugdijrendszer sajatossagai miatt a nyugellatashan
részesiil6k dontd tobbsége szdmara a nyugdi] @ kordbbi jovedelmekhez képest (esetenként akar
jelentds mértéki) jovedelemcsdkkenést eredményez.

Sellyén a foglalkoztatasi helyzet sokat javult az elmilt idSszakban, a munkanélkiiliek szama kozel 60%-
kal cstkkent, azonban a varmegyei értékhez képest tovébbra is kedvezBtlenebb mutatdkat
tapasztalhatunk. A lakossag jovedelmi viszonyai az elmdlt tiz évet tekintve pozitiv iranyba véltoztak,
kismértékben a varmegyei atlagot is meghaladjdk, azonban orszagos viszonylathan a telepiilés
tovabbra is a kedvezé6tlenebb helyzetben lévik kizé sorolhatd.

A lakossdg életmingségének egyik jelz&je a lakdsallomany mindsége. Az dj épitésii lakdsok szdma az
elmult 10 évben stagnalt, mindGssze egy Uj ingatlannal bévilt. A lakdsok nagy része rendelkezik
komfortfokozattal, alacsony komfortfokozatu lakdsck f6ként a szlémostds teritletekre és a ,régi”
utcdkra elszértan (Kossuth utca, Dézsa Gydrgy utca, Matyas kirdly utca) jellemzéek.

A vérosban él8 népesség eloregedésének egyik kdvetkezménye az egyszemélyes haztartasok (vagyis
feltehet8en az egyediil él6 iddsek) ardnydnak emelkedése. A 2022, évi népszamlalds adatai koziil a
lakasok lakottsdgara vonatkozd adatokat mutatja be a kévetkez§ tébldzat.

18. tabidzot: A lakott lakasok legfontosabb jellemzii Seflvén — a lakdsokban laké személyek szdma

 192db (17,91%) - 238 db (22,67%)

1 személy

E‘Ql.slze‘t"ﬁél\}m B 298 db : 337 db 321db
3-5 személy C 5.4.5 db B 452 cib L 350 db
=6vagyt6'5'b;z'e'r'ﬁé|'9"- I 37db R 23db b 18 db,

Forrds: 2022 évi népszamlidlas (https://nepszamialas2022.ksh.hu/adatbazis/}

A helyi tarsadalmat érintd szegregdcios problémak korébe az utdbbi években tapasztalt tendencidk
miatt szilkséges emliteni az éghajlatvaltozds kévetkezményeit is, ezt erfsen indokolja a varos
tarsadalmanak fentiekben vazolt tarsadalomszerkezete is és az a tény, hogy az egyes régiok, térségek,
telepiilési tipusok, térsadalmi rétegek nem egyforman sériilékenyek a varhatd idjarasi eseményekkel
szemben. Az éghajlatvéltozassal dsszefiiggd hatdsok eltérden érintik a lakossag egyes csoportjainak
egészségi &llapotat. Bizonyitott tény, hogy a 4 év alatti gyerekek, a 65 év feletti id6sek, a tilsilyos
emberek és a fekvBbetegek a legérzékenyebbek, de szamolni kell a krénikus betegségben (pl.
cukorbetegség, a légzdszervi és anyagcsere meghbetegedések sth.) szenvedék, a varanddsok és az
Gjsziilétiek érintettségével is.
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443 A szegregdcids tendenciak kezelése — antiszegregacios célkitlizések
A varos Helyi Esélyegyenléségi Programja 2022-2027 az aldbbi joviképet fogalmazta meg:

LOlyan telepiilésen kivdnunk élni, ahol @ romdk a helyi tdrsadalom elfogadott, egyenrangt, a
kézéssegért tenni akard tagjai. Fontos szdmunkra, hogy @ mélyszegénységben €16k szama csdkkenjen,
mindenki taldljon a képességeinek és végzettségének megfeleld munkadt, melynek bérezése elegendd a
mindennapi megéfhetésen kiviill a jévirsl vald gondoskoddshoz is. Kiemelt terilfetnek tartjuk a gyerekek
egéeszséges kdrnyezetben, nyugodt csalddi kdrillmények kzdtt éljenek. Nevelésiik és oktatdsuk sordn
elsajdtitsdk és betartsdk o kizdsségi normdkat, valamint versenyképes tuddst, képesitést szerezzenek
a jovére nézve, amire tudjak a jévijitket alapozni. Folyamatosan odafigyeliink az iddsek hefyzetére,
problémdik megolddsdban igyeksziink segitséget nydjtani, Elengedhetetlennek tartjiuk o ndk esetén a
csalddon belili erdszak szankciondldsdt, o n8i munkavdlialds helyi feltételeinek megteremtését,
munkanélkiilisegiik csékkentését, Kildnds figyelmet forditunk a fogyatékkal éldk mindennapi
életkérilményeinek javuldsdara.”

Miutan Sellyén nem talathato KSH altal igazolt szegregatum és veszélyeztetett terillet, a teriileti
szegregacio oldasdra komplex program megvaldsitasara, tehat foldrajzilag korilbhatarolhato —
akcioterlileti - fejlesztésre nincs sziikség. Ezzel szemben a szlom6sod8 varosi teriiletekre fokuszalt
infrastrukturélis fejlesztések megvaldsitasa, tovabba a hatranyos helyzet( tarsadalmi rétegek — mint
célcsoportak - szdmara megfogalmazott intézkedések, beavatkozdsok megvaldsitasa elengedhetetlen.

Az antiszegregdcids program célkitlizései

— tdrsadalmi integracié: kiilonbdzd tarsadalmi csoportok, rétegek, kultdrak egyiittélésének
eldsegitése, a befogadd tarsadalom érzékenyitése, szemiéletformalas, képzés, oktatés

— munkaerfpiaci integracié: kozfoglalkoztatasi rendszer fenntartdsa, munkanélkiiliség
csGkkentése, képzeitség novelése, munkajévedelembdl él6k szdmanak ndvelése,
részmunkaidds foglalkoztatasi lehetdség biztositdsa elsGsorban a ndk szamara

- oktatdsi integracid: a munkaerdpiaci helyzet erésitésén til a varos tédrsadalmat alkotd
kiilonbézd csoportok, pl. a deprivélt helyzetben él6k, az inaktiv kortak, a nék, vagy a fiatalok
esetében a tarsadalmi integracio szorosabbra flzése, az iskoldzatlansdg Gjratermel8désének
megakadélyozdsa/mérséklése

— lakhatasi integracié és mobilizaciés programok: melynek célia egyrészt a lakhatds, a
lakokdrnyezet mindségével dsszefiiggd jelentds kiilonbsegek mérséklése kiilondsen, de nem
kizarélagosan az Onkormanyzati tulajdonban |évé lakdsok esetében, mdsrészi a véros
lakosséganak véroson belili mobilitdsanak téamogatdsa a lakoéteriiletek altal nydjthatd
eletmingség feltételeinek alakitasdval, elejét véve a terlileti szegregécidét eredményezd
folyamatok kialakulasanak

— egészségligy, szocidlis ellétasok mennyiségi €s mindségi javitdsa: elérhetdségiik feltételeinek
biztositdasa, melynek célia ezen intézményeknek a véros lakossdga oldalardl jelentkezd
igényeknek a valdban hatékony 6sszehangoldsa

— a helyi kbzdsségek fejlesztése a tdrsadalmi integracid fenntartdsa, erfsitése, illetve e
kozosségek ,erdforrasainak” mobilizédldsa a varos problémdéinak megoldasaba érdekében

— az un. reziliencia, vagyis a sellyei tarsadalom és gazdasdg alkalmazkodd- és a kedvez&tlen
hatdsokkal szemben vald ellendlloképességének fejlesztése, alkalmazkodd képességenek
javitasa altaldban véve, de a helyi térsadalom egyes csoportjait tekintve is
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Az Antiszegregacids program fenntarthaté és eredményes megvaldsitasa

A védros Antiszegregdcios programjdban foglaltak megvaldsitdsdnak menedzselése komplex,
folyamatos eréfeszitést igényld feladat, amelyhez azonban rendelkezésre dllnak, vagy sajat
erdforrasokbol megteremthetdek a szitkséges kapacitasok, Nem indokolt a HEP-ben azonositott HEP
Forum mellett tovébbi, mas szereplékbdl 46 megvaldsité csoport létrehozdsa, hiszen mind a
bevonandé szereplk, mind a feladatok, intézkedések természete nagyon hasonlo és sok az atfedés is.
Emiatt az esélyegyenlfségi programban leirt HEP Férum feladatokat sziikséges az Antiszegregdcids
programban megfogalmazott beavatkozasok megvaldsitéi és monitorozasi feladataival kiegésziteni.

4.4.4 A varosfejlesztés perspektivikus lehetdségei a varoson beldli szegregdcids folyamatok
befolyasolasdban

A szegregacids folyamatok befolydsoldsa, megakaddlyozédsa kii6nésen a kovetkezd fejlesztési
szempontok érvényre juttatdsa mellett iehetseges:

— @ varosban meglévd, tevékenykedd civil szervezetek, szervezdidések tevékenységének
tédmogatasa;

~ @ z0ld- és barnamezds fejlesztések, beavatkozdsok egyensilydnak megteremtése {a meglévd
és hasznalaton kivili, leromlott dllapotl épitett kdrnyezeti elemek szamanak — és latvanyanak
—tudatos csékkentése);

— az életmingséget javitd épitett kdrnyezeti elemek kdzétt mutatkozd, az egyes vérosrészeket
Jellemz8 kiilonbségek tudatos mérséklése;

— nagyobb figyelem a szegregdcios tendencidk dltal veszélyeztetett teriiletekre, azon
varosrészek tudatos ,felértékelése” (mentalis térkép befolyisolasa);

— megfelelé6 és mik&dé nyilvanossag biztositdsa a varosfejlesztés lépéseinek bemutatasa
érdekében, részvételi/partnerségi tervezés'’;

- a helyi tarsadalom integraltsdganak fejlesztése érdekében horizontalis, az egész telepiilést
érintden megvaldsitandd soft beavatkozasok megfogalmazdsa és érvényesitése;

— intézkedések/projektek folyamatos monitorozasa, visszacsatolds, sziikséges beavatkozdsok
megtétele a célok elérése érdekében.

4.45 A szegregacid merseklése, megszlintetése érdekében megfogalmazott intézkedés-
javaslatok

A HEP-ben szereplé intézkedések déntd tobbsege deszegregacids célokat is szolgal, igy azok — néhany
kiegészitéssel — a Fejlesztési terv Antiszegregacios programjaban is aktudlisak. Az alabbiakban a
prioritast élvezd intézkedéseket emeltlik ki, melyeket 2030-ig ~ elGtérbe helyezve - sziikséges a
varosnak megvaldsitani.

Kertészudvar és FelsGmajor infrastrukturalis fejlesztése

Mindkét teriilet az egykori cselédiakdsok helyszine. A Kertészudvar egyes épiiletei helyi egyedi
védelem alatt allnak. Mindkét terilet szZlomostdd, konfliktusokkal terhelt, alulhasznositott teriilet. A
Kertészudvar esetében a teljes funkcidvaltas javasolt: lakéfunkcio helyett turisztikai céla hasznositasa
indokolt.

11 https:/fiechnerkozpont.hu/dac/okas-varos/reszveteli-tervez telepulesfejl ben-es-telepulestervezasban-20180412.pdf
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A Kastély-projektte] az dsszhangot megteremtve a mlvésztelep, kézmives alkotéhazak, interaktiv
bemutaté miihelyek funkcidén tdl, de akar azokkal kombindlva is elképzelhetd a kastélyszallast
kiegészitd, magas kategdridju apartmanhazak, vendéghizak kialakitdsa.

A Fels8major esetében a lakdépiiletek komfortfokozatdnak névelése, a terillet rendezetté tétele,
esetleges igény szerinti funkcidvaltasa (széllashely) szorgalmazandd,

Soft tipust beavatkozasok

A szegregdcidt okozd folyamatok megvaltoziatasara, hatdsuk mérséklésére irdnyulé lehetséges
intézkedések, programok, beavatkozdsok az aldbbiak lehetnek a Fejlesztési terv idGtavidban Sellyén:

— fejlesztd és egyéni kompetenciafelmérés

— folyamatos szocidlis munka és szakért6i tdmogatés

— kozosségfejlesztés, kozdsségi rendezvények

— edukdcids programelemek (pl. tudatos pénziigyi magatartas, pedagogus (tovabb}képzések)

— tehetséggondozas, dsztdndij programok

— segitd mentorhdldzatok kiépitése

— ,mélté oregkor”, az idbs korosztdly fokuszalt segitése, tdmogatdsa (akdr Onkéntesek
bevondsaval)

—  munkaerdpiaci tréning és tanacsadas

— antidiszkriminacids tréning, a célcsoporttal foglalkozék érzékenyitése

— egészségfejlesztés, egészségtudatossag, szlirések, egészséges életmdd tandcsadds,
egészsegmeglrzés, prevencio

— digitélis frastudds fejlesztése, a célcsoport digitdlis felkésziiltségének megfeleld de azt javitd
oktatd, tajékoztatd programok, elekironikus ligyintézés lépéseinek elsajatitasa

Ezen fellil elengedhetetlen a befogadd tirsadalom érzékenyitése is, hiszen a szegregdlddott, vagy
valamely szempontbdl hatranyos helyzetd tarsadalmi csoportok eredményes integracidjghoz a
befogadd tarsadalomra is szitkseg van, ezért fontos célkitlizés az is, hogy a tobbségi tdrsadalom —nekik
sz0lo programok segitségével - nyitottabba, elfogadobba valjon a valamely hatrannyal kiizdo
személyek irant. Az el8z8ekben felsorolt beavatkozas-javasiatok mindegyike alkalmas arra, hogy
pozitiv hatast gyakorolianak a befogadd térsadalmi kirnyezetre is, azonban léteznek kifejezetten a
befogadd tarsadalom szemléletformaldsat célzd programok s, melyek képesek hidat épiteni az érintett
felek kézott, mint pl. iskolai koOzOsségi programok, kényvkiadas, tudatossagnéveld akciok,
beszélgetéssorozat meghivott vendégekkel, ,légy egy napra ....” (nd, kerekesszékes, vak — pl.
lathatatlan kiallitas, &lfami gondozott, kiilféldi, egyediilallo Greg, stb.) programok, a hatranyos és nem
hatranyos helyzet( térsadalmi rétegeknek szervezett kdzds (pl. generdcidkon dtiveld) programok.

A fentiekben bemutatott — ténylegesen gondolatébresztéinek szant — lehetséges programjavaslatok
mellett szémos horizontalis jellegli beavatkezas, j6 gyakorlat [éteztk, melyek nem elsdsorban a terlileti
szegregacié olddsat, hanem a helyi tarsadalom integriltsaganak fejlesztését célozzak. A programok
szervezeésen es megvaldsitasan tul azonban az egyik — és talan legfontosabb — feladat minden érintett
szerepld tekintetében az a fajta szemléletvaltas, mely minden egyes déntés meghozatalakor feltételezi
az esélyegyenlfségi szempontok, a diszkrimindciémentesség, a szegregaciomentesség figyelembe
vételét és hogy ez a befogadé, empatikus és tdmogaté szemléletmdd idével teljesen természetessé
vélik a hétkdznapi élet minden teriiletén.
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Egy masik kiemelten hangsulyos tervezési alapvetés, hogy az érintett tarsadalmi csoportoknak
szént/szervezendS programok kizardlag az O kézremikddésiikkel, bevonasukkal keriljon
megtervezésre (részvételi tervezés), legtdbbszdr ezen milik az ilyen jellegd projektek, programok
sikere, eredménye.

Mindezekhez a megfelel6 forrds elsfsorban pélydzati tamogatasokhbdl biztositandd, de elképzelhetd
civil szervezetek kezdeményezésében, vagy kistérségi tsszefogasban megvaldsuléd programokhoz,
akciokhoz valé csatlakozas.

4.5 A telepllésfejlesziési akcidk megvaldsitasanak eszkozei, szervezeti keretek és
kompetenciak

A fejezet azon dnkormanyzat altal végezhetd tevékenységeket foglalia Ossze, amelyek segitik,
tamogatjak a Fejlesziési tervben, valamint mas, stratégiai jellegli dokumentumokban megjeldlt
fejlesztési célok elérését. A varos biztosithatja ezt a megfeleld keretek elSteremtésével, valamint
szabalyozd, rendeletalkotd tevékenységével. Idealis esetben ez a két tipustl tevékenység egyiitt jelenik
meg és az elérni kivant célok iranydba egyszerre hatnak.

4.5.1 Hianyzd stratégiai dokumentumok elkészitése

A kordbbi fejezetekben mar emlitésre keriilt, hogy Sellye 2030-ig (de akar hosszabb tavra) tervezett
beavatkozasainak megalapozasara tovabbi dgazati stratégiak, akciétervek megalkotdsa sziikséges, akar
varosi szintl( f&ldrajzi lehataroldssal, akar mikrotérségi szintii kitekintéssel és tdbb telepiilés
osszefogasaval. Ezek a kovetkezék lehetnek (nem kizardlagosan és természetesen az azonos célt
szolgaldk kdz(il csak a legindokoltabb kivélasztasaval):

— Fenntarthatd Energia- és Klima Akcidterv (SECAP) (opcidként szdba jéhet a jards szintjén, nem
csak varosi léptékben)

—  kornyezetvédelmi program és/vagy klimastratégia

— vizkarelharitasi terv

— integralt telepiilési vizgazdalkodasi terv

— kerékpérforgalmi haldzati terv

— fenntarthatd kozlekedésfejlesztési/mobilitdsi terv {SUMP) {tervezése jardsi léptékben javasolt)

452 Avonzo és fenntarthatd varos —szemléletmaod-valtas

Az alabbi 6 pontos feiscroldsban megfogalmazott jellemz6k tdmpontot jelentenek és segitségiil
szolgalnak az egyes telepiilésfejlesziési akciok, beavatkozasok megtervezése és megvaldsitdsa sordn
figyelembe veendd, mintegy horizontalis jellemzdként szolgalé szempontokhoz. Javasalt minden egyes
beavatkozas, akcit e jellemzdk, szempontok szerinti kériiltekinté megtervezése és megfogalmazdsa.

Mitdl lesz egy varos vonzé és fenntarthato?

— karbonsemleges (tiszta telepiilési kérnyezet, zéldfeliletek, helyi termel8ik és termékek, sth.)
—~ kdzdsségi terek és mobilitas (parkok, szabadidGs Iétesitmények, hatékony kbzlekedés)

— kdzdsségi tervezés és mérés {a varosiftelepiilési szint hangstilya, mérhetd indikatorok)

— kompakt (munkahely / lakdhely / szabadid)

— emberi kapcsolatok (Osszetartas, Osszefogas, bizalom, befogadas és nyitottsag)

~  élhet6 {életmindség — joliét — boldogsag)
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4.5.3 Szabalyozasi tevékenységek, eszkozok

— Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ)

— Helyi ado- és illetékkedvezmények, mellyel bizonyos esetekben a magéntfke mobilizilhaté

— Egyéb gazdasdgfejlesztési és befektetdst dsztdnzd eszkdzok, tamogatasok, kedvezmények, pl.
a telepiilésen fejleszté véllalkozdsok szdmdra foglalkoztatdsi/munkahelyteremtési
tamogatdsok ésfvagy kedvezmények, véllalkozdvd valdsi tdmogatdsok, képzett munkaers
toborzas, vallalkozdi igényeknek megfelelé képzés tdmogatasa

— Varosmarketing céld tevékenységek

— Ingatlangazdalkodasi koncepcid, melynek keretében a varos sajat tulajdonil ingatlanait
felméri, azok hasznosithatdsdgat szamba veszi

— Onkorményzati kommunikéacié, naprakész tdjékoztatds, melyben az Onkormanyzat a
gyorsasagra, pontossagra €s nyilvanossagra helyezi a hangsulyt

— Digitdlis kommunikacié és egyiittm(kddés erdsitése, (gyintézések lehetdség szerinti
gyorsitasa

— Az Onkormaényzat elévasarldsi jogdnak gyakorldsa teriiletek kivasarlasakor

4.5.4 A Fejlesztési terv megvalodsitasénak szervezeti keretei

A telepilésfejlesztés jogszabalyban is nevesitett feleldse, a stratégiai feladatok kulcsszereplGje Sellye
Varos Onkormdnyzata és annak elsé szamu vezetSje, a Polgarmester. A projekifejlesztések aperativ
feladatainak kulcsszereplSjeként a Kozds Onkormdanyzati Hivatal (elsésorban a pénzigyekkel, a
miiszaki és a pdalyazati Ugyekkel foglalkozd kollégdk, csoportok) és a Sellye Kommunalis Kft.
(menedzsment feladatok ellatasa) azonosithats, amely szinte valamennyi lépés eredményes
teljesitéséért dintés-elGkészitbi felelGsséggel tartozik.

A folyamat tovabhi szereplbi és szerepkorei a kdvetkezdk:

e KepviselO-testiilet;

s Bizottsagok;

o lepyzl;

e Telepilésizemeltetési és Fejlesztési Osztaly (Onkormanyzat)

e Sellye varos lakossaga;

e Sellye Kommunalis Beruhdzé és Szolgaltato Kit;

e Sellye gazdasagi tarsasagai;

e A vdros civil szervezetei;

e Nemzetiségi Onkorményzatok;

e Polgarmesteri Hivatal/Kézds Onkormanyzati Hivatal;

e Baranya Varmegyei Onkormanyzat, mint a varmegye fejlesztéséért felel6s terileti szerepls;
o Telepiilésfejlesztési szakérték, telepiilésmérndkok, projekttervezési- és fejlesztési tanacsadok.

A vdros irdnyitdsi-, m(kodési modelljét a Megalapozd dokumentum 1.8.2 fejezete tartalmazza, mely
részletesen kitér a feladatok azonositdséra, a kompetenciakra illetve a feleldsségi kérre.

Az iranyitasi és mikodési modell valtoztatdsa alapvetfen nem javasolt. Az alabbi problémak kezelésére
azonban érdemes megoldast taldlnia a varosnak, hogy az eddigi miikddés még hatékonyabba és
eredményesebbé valion:
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A projektek megvalositdsa elhlzodik, a kdzbeszerzések iddigényesek, ez minden esetben
kiltségtobbletet jelent a varos szadmara, holott az dnfenntartéds és a kotelezd alapfeiadatok
elldtasa is komoly nehézségekbe {itk&zik a varoshan.

A lehetséges esetekben a Baranya Varmegyei Onkormanyzattal konzorciumban valésitja meg
avaros a fejlesztési projekteket, a szakmai kompetencia igy kizdsen adott. Az egyéb esetekben
m3s kiils6 szakértdk bevonasa sziikséges, melyhez kéltséget kell tervezni az adott projektben.
A jelentds palydzati forrasok kihasznaldsahoz szlikséges, hogy a telepiilésfejlesztés egyik fontos
eszkdzévé valjon a pélydzati tevékenység, Ennek érdekéhen a pélydzatok elGkészitésére és
megirdsara a sziikséges szakértelemmel és tehetséggel rendelkezd személyt/szervezetet kell
keresni és meghizni.

A nyelvismeret hidnya és a kdzvetlen briisszeli forrasckhoz vald hozzéférés nehézsége (pl. a
palyazatok nyelvezetének ismerete, nemzetkdzi terlileten szerzett tapasztalat, szakértelem
hianya} a forrasszerzést korlatozza.

Az épitész és teleplilésrendezési miiszaki szakértelem az Onkorméanyzati hivatalon belli
rendelkezésre all, de sziikséges volna egy olyan szakember, aki energetika, fenntarthatdség,
megujuld energia témakdrben jartas, ilyen kapacitas jelenleg nincs az Onkormanyzatnal.
Befektetésmenedzsment, véllalkozdkkal vald kapcsolattartas nem megoldott, nincs felelfse,
szakertdie, jelenleg ez a feladat a Polgdrmesterre harul, de ez nem a leghatékonyabb
megeldés. Ugyanez a helyzet a varosmarketing, turizmusmarketing teriiletén is.

A varos fontos célja a digitédlis atallas, az egyes feladatok ,smartositasa”. Ennek elSkészitésére
és megvaldsitasara relevans informatikai- és rendszerismerettel rendelkez8 szakembert, vagy
szakértd céget kell megbizni, aki folyamataban — az el6készitéstsl a megvaldsitason keresztiil
az lizemeltetésig — szaktandcsadassal jarul hozza az ezirdnyu térekvések sikeréhez.

Sellye térségi kdzponti szerepéhez feladatonként hozzatartozik 5-30 telepiilés koordinécidja, a
telepiiléskézi egylittmikddés katalizator- és/vagy gesztorszerepe, mely ugyancsak komoly
human kapacitast igényld feladat. Ez részben adott a Kézés Onkorményzati Hivatal tisztvisel&i
altal, azonban a Polgarmester eziranyl tehermentesitése is célszeri lenne, hogy erfsebb és
szorosahb egylittmikddést lehessen fenntartani a térségi telepiilésekkel az erfsebb,
hatékonyabb kozés fellépés, érdekérvényesités {lobbi) céljabal.

Végiil, de nem utolsd sorban a kiilonb&zd fejlesztési dokumentumokban leirtak megvaldsitasa
és az arrd| valo visszacsatolas, a részvételi tervezés, a lakossag és egyéb szereplSk bevonisa,
oda-vissza 10rtend folyamatos kommunikacid, tehdt a telepiilésfejlesztési feladatok
koordindldsa és menedzselése is egész embert kivand feladat, annak érdekében, hogy ne csak
egy adott palydzati fejlesztés tervezése és megvaldsitasa legyen fdkuszban, hanem
telepiilésszinti és rendszerszintli stratégiai menedzsment ciklus folyamatok tudjanak
megvaldsulni.

Eentiek a meglévd human kapacitds hévitését feltételezik, melynek forrdsait — az eredményes
fejlesztési, iranyitasi tevékenység és miikddtetés érdekében — szitkséges volna megteremteni.
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A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021 (ViL15.) Korm. rendelet 10. § (3)
bekezdése értelmében &tezer f6nél kisebb lakdnépességli teleplilések esetében a fejlesztési terv
kidolgozasa sordn a 3. melléklet 4. (részletes cselekvési program), 6. (részletes fejlesztési tervlap) és 7.
(monitoring) pontja elhagyhaté. Ettdl fiiggetleniil — annak érdekében, hogy jelen stratégiai terv
megfeleld részletezettségii és a varos atfogd, komplex és integralt fejlesztését kellé részletezettségge!
megalapozd, haszndlhaté dokumentum legyen — az emlitett fejezetek is kidolgozasra keriiltek.
Azonban az 5. és 6. fejezet 6sszevontan késziilt el, tehdt a mellékletben csatolt fejlesztési tervlap a
kormanyrendelet elvarasainal részletesebb kidolgozasy, de nem teljesiti maradektalanul a részletes
fejlesztési terviapnal leirt kdvetelményeket. [gy Sellye fejlesztési tervlapja valahol a kétféle tervlap
k&zOtti részletezettséggel keriilt kidolgozasra.

A fejlesztési tervlap - a telepllésrendezési terv megalapozasdhoz, a teljes kozigazgatési teriiletre - az
altalanos hasznalatu teriiletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program,
kiemelten a céladatok és a fejlesziési akcidteriiletek térbeli Hsszefliggéseit, azok rendszerét, tovabha
a telepilés mikddéséhez sziikséges meglévd es tervezett zéldinfrastruktira-elemek térbeli
kialakitdsat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét,

A mellékletek kozott csatolt fejlesztési tervlapon az egyes akcidteriiletek és beavatkozasok az alabbiak
szerint ker(ltek feitiintetésre:

20. tabidzat: Akcidterilletek és beavatkozdsok jeldlése o Fejlesztési terviapon - JELMAGYARAZAT

: Kastély és kbrnyezetének (a volt uradalmi épileteknek és

; . S s ATl el§re lehatdrolt teriilet
¢ teriiletnek) komplex rehabilitécioja/rekonstrukcidja " @ u

: Termalflirdé komplex, t&bb {item(, moduldris fejlesztése

1 (elkésziilt fird&fejlesztési koncepcid alapjdn)
AT2 elére lehatarolt teriilet

51 Aktiv turisztikai projektek, pihenghely kialakitésa és a
“1 hidnyzé haldzati elemek fejlesztése

A Sellyei Ipari Park fejlesztése Ki Sellyei ipari Park

Sellye Termalfiirdd
K2 Sellyei Ipari Park
Valt hulladékieraké

Megujuld energiaforrasok hasznositasi [ehetdségei Seflyén,

> '_ : :KUICS.PI‘?JEISF E energetikai beruhazasok és szemiéletformalas

ot = ‘oI ImAzsépités, szlogen, brand, varosmarketing,
6. | Kulesprojekt - | befektetéstszténzés, hatdron atnydld nemzetkdzi nincs soft tipusy

IR egylittmiikodések beavatkozadsok, térképen
nem jeltlheték

7. _:_]"(u.i:c's_;'.:u_'bj'e_kf 1 Uj Telepliésterv készitése nincs

; - Hé! 62 05 i Véroskézpont

- N N Elhets véros projektek Hi Kossuth u. eleje
: ;- -projekt " ! !
: Sl Caralina tér
H&l6zatos | Sport- és egdszségmegdrzd, rekredcids célli tevékenységek Sportpilya

9. PR ! H2 Leendd lovarda

" projakt szinvonaldnak emelése, lehetdségek bvitése . o
. p olext . & Magtér épiilete
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Kozteriiletek fejlesztése, Sellye vdrosképét meghatdrozd
utcak, terek arculatdnak mindségi megulijitasa,
kizhaszndlat( terek és parkok megdjitasa, rehabilitacidja

nincs

A beavatRkozés csak
projektekre bontds utdn
vélik dbrazolhatova.

K&zlekedés és mobilitésfejlesztés Sellyén

nincs

A beavatkozas csak
projektekre bontas utan
valik dbrazolhatdva.

Térségi elérhetdség javitasa

.| Fenntarthatd dnkorményzati épiletlizemeltetés

H5

H6

Elkeriild Ot
Buszpdlyaudvar
Vas(tdllomds
A tiibbi elem csak
projektekre bontds utan
abrdzolhatd.
Véroshaza
Volt miiv. haz (SKOH)
Matyas k. u. 79.
utcafront
A 16bbi etem csak
projektekre bontds utan
dbrazolhatéd.

| Bel- és csapadékviz rendezés

nincs

A beavatkozas csak
projektekre bontas utén
vélik dbrazolhatova.

1 Vizellatds, csatorndzds korszerdsitése

nincs

A beavatkozds csak
projektekre bontas utdn
valik dbrazolhatdvs.

Helyi gazdasagfejlesztés Sellyén

Uzemcsamok és kapcsolodolnfrastruk’cura fejieééfé’ﬁé a
Sellyei [pari Parkban

El

Barnamez8s teriiletek
A t6bbi elem csak
projekiekre bontds utan
dbrazothatd.

E2

Sellyei Ipari Park

KGzOsségi és kulturdlis intézmények mikédését

%1 optimalizdlg fejlesztések

E3

Muzeum, Kényvtar
Orménsdg Kézdsségi Haz

i1 Egészségligyi alap- é5 szakellatds infrastrukturalis
:§ fejlesztése

E4

Ormansdg
Egészségkbzpont

'1 Szocidlis alap- és szakellatds fejlesztése

E5

Aradi utcai Id8sotthon
A tibbi elem csak
projektekre bontds utan
abrdzolhaté.

21,

 Egyéb projekt -

22,

Egyéb projekt.

Kozszolgdltatasok és varoslizemeltetés ellatasi
mindségének, szinvonalanak fejlesztése, modernizédcidja

Szabadid&s, rekredcids feflesztések a tarsadalmi joliét ésa
természeti-kbrnyezeti infrastruktira dsszehangolt

"1 fejlesztésével
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E6

Véroshaza
Temetd, ravatalozd
Matyas kiraly w. 79.

udvar
A tdbbi elem csak
projektekre bontas utan
dbrézolhato.

E7

Varalja utca
Giiri hargaszto
A tbbi elem csak
projektekre bontds utan
__dbrézolhatd.
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Bogdasa felé vezetd Gt
D-i oldala (jelenlegi

23 ; g + 1 Gazer8md Sellyére telepitése, szénhidrogén kitermelés és ES kitermelési helyszin)
i ‘i nyersanyagfeldolgozds fejlesztése Aleendd gézer6mii
helyszine még nem
ismert.
Foglalkoztatasi helyzet javitasa Sellyén nincs
§ soft tipusu

-1 A helyi térsadalom kikapcsolodasi és kizossegi szdrakozasi
-1 lehetSségeinek bévitése az identitdstudat erdsitése mellett

nincs | beavatkordsok, térképen
S nem jeldlhetdk

A hdtranyos helyzetd, leszakad6 tarsadalmi csoportok
-1 tdmogatasa

nines
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Hivatkozva az el6z6 (5.} fejezetben leirtakra, a vonatkozé jogszabaly szerinti részletes fejlesztési tervlap
nem késziilt el a Fejlesztési terv részeként, hanem egy magasabb szintii fejlesztési terviap keriiit
kidolgozasra és csatoldsra a mellékeltek kzott.
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7.1 A monitoring rendszer 3ltaldnos ismertetése, feltételei

E fejezet célja a monitoring feladatok meghatarozasa a Fejlesztési terv hatékonysaganak eldsegitése
érdekében, a teleplilésfejlesztési célok, akciék megvaldsitdsdanak folyamatos vizsgalatara és
ellenérzésére, valamint az eredmények kiériékelésére.

A monitoring az a programalkotast kovetd nyomon kdvetési folyamat, amely a program
végrehajtasanak eredményességet kiséri figyelemmel és visszacsatol a végrehajtéas folyamatéba, illetve
indokolt esetben a program feliilvizsgilatat eredményezheti. A monitoring célja, hogy elGsegitse a
stratégia hatékony megvaldsitdsét és biztositsa, hogy valtozé kiils§ és belsé koriilmenyek mellett is
megfeleld erbforrdsok alljanak rendelkezésre a megvaldsitashoz, A monitoring  jelentések
eredmenyeként a program fellilvizsgalatra keriilhet, indokolt esetben rendkivili modositasokat is
eredmenyezhet egy-egy éves jelentés tartalma a programban.

Ebben a fejezetben térténik meg a célokhoz rendelt indikatorok és azok célértékének, valamint a mérés
modszertandanak meghatdrozasa. E célokhoz rendelt indikatorok mérése biztositja az eredmeényesség
kivethetdségét a Fejlesztési terv élettartama alatt. A stratégiai célokhoz rendelt indikdtorok mérése
folyamatos, végs6 értékelése pedig a stratégiai ciklus utolsé |épésében —varhatdan 2030-ban - torténik
meg (stratégia és projekt szintl monitoring). A stratégiai menedzsment szemléletéhen a célok
teljesiilésének rendszeres vizsgalata biztositja, hogy a varosfejlesztés és annak m(tkddési eredményei
nem csupan utdlagosan, hanem még folyamataban értékékelhetlvé véljanak, a fejlesztési folyamat
pedig alkalmazkodhasson a bels§ és kiilsd kornyezet esetleges modosuldsa dltal indukalt
valtozasokhoz.

Az indikédtorok jellege

Az indikdtorokkal szemben tamasztott kovetelmények kzott megjelenik a specifikus jelleg, a
mérhetdség, az adatelérhetdség, a megbizhatdsag és a behatarolt idészakra vonatkozd jelleg.
Osszetettségiik alapjan lehetnek nyers abszollt szamértékek, amelyek egyértelmiien a vizsgalni kivant
jelenség egy bizonyos jellemz&jét mérik, vagy dsszetett (aggregilt) mutatdk, amelyek tébb jellemzét
integralva alkotnak komplex indikdtort. A stratégiaalkotds szempontjabol azonban a legfontosabb
tipusai az el6rehaladds volumene szerinti a kimeneti, az eredmény- és g hatasindikaiorok.

Stratégiai szinten a kimeneti indikdtorok jelentbsége a leginkdbb elhanyagolhatd, hiszen ezek
jellemz&en egy-egy konkrét fejlesztés soran létrehozott produktumot képesek szamszerdsiteni. A
stratégiaalkotds céljainak elérését inkdbb hatds- és eredményindikatorok alkalmazasaval lehet
szemléltetni. A hatasindikdtorok szélesebb, atfogobb képet tudnak nydjtani a vizsgalt jelenségrdl,
értekiikben a valtozas viszonylag lassan kovetkezik be és tébb tényezd is hat rdjuk. Az
eredményindikatorok dtmenetet jelentenek a hatés- és a kimeneti indikdtorok kbzétt, egy-egy témat
magasabb szinten fednek le, mint a kimeneti indikdtorok. A specifikus célhoz mindkét indikator
hozzarendelhetd attdl figgden, mennyire részletesen keritt megfogalmazésra a specifikus cél. Pl. egy
tematikus specifikus cél mar kelléen konkrét ahhoz, hogy eredményindikdtorral ker{iljdn mérésre.

Az eredmény- és a hatasindikdtorok lehetnek egyszerii fajlagos mutatdk, de lehetnek Gsszetett
indikatorck is, amelyek tébb teriiletr6l szarmazé — a gazdasag, a tarsadalom, a kérnyezet stb.
teriileteire, ezek kapcsolataira reflektalé — informacidkat siiritenek egyetlen mutatéba.
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A mutatdk kivalasztasa

A hatékony monitorig eléfeltétele a megfelelé indikatorok kivdlasztdsa a program eredményeinek
mérhet8ségére, vagyis elengedhetetlen egy szakmailag jo! megalapozott indikatorkészlet létrehozésa.

Az indikdtorok meghatarozott nézdpont, normarendszer szerint kivélasztott értelmezd mutatdk,
amelyek valamilyen jelenség, a kOrnyezet vagy teriilet allapotat, helyzetét, legfébb jellemz6it mutatjak
be meghatdrozott nézdponthdl, lehetfséget adva idbbeli, térbeli dsszehasonlitasok megtételére, a
ielenségek pozitiv és negativ valtozdsainak bemutatasara.

Fontos, hogy a kivélasztott mutatd mérése a tovabbiakban is biztosithaté legyen, hiszen igy
garantalhato, hogy a jelenség ugyanazon aspektusa keriil mérésre mindvégig, ezzel valéban a kivant
cél felé tdriénd elmozdulas valik vizsgdlhatova.

Minden egyes célhoz megtértént legaldbb egy indikator megjeltlése, amellyel megitélésiink szerint a
célok elérése a leghatékonyabban szamszer(sithet6, egyben kénnyen is mérhetd. Ahogy az mar
emlitésre keriilt, a stratégiai celok hatds-, a tematikus (részjcélok pedig hatds- vagy
eredményindikatorokkal egyarant szamszer{isitheték.

Az értékelesi folyamat

A monitoring rendszer kialakitdsanak tobh elfeltétele van. A legfontosabb, hogy milyen relevéns
mutatdk keriilnek a rendszerbe, amelyek segitségével a stratégia eredményei szamszerisitheték és
kdvethetdk, a mdsik pedig ezeknek a mutatdknak a mérési kérlilményei, az értékelési fazis és
folyamatanak megtervezése, vagyis a monitorozdshan résztvevs szereplik/felel&sok azonositdsa, az
adatgy(jtés és adatkezelés médszertandnak meghatdrozasa (adatmenedzsment).

7.2 Sellye Fejlesztési tervének indikatorrendszere

Az aldbbi tablazatos formaban bemutatidsra keriild indikdtorokhoz részben kbzhiteles adatbazis {(KSH,
TelR}, részhen pedig belsé — Onkormanyzati - adatszolgaltatds biztositja az inputot. Fontos
megjegyezni, hogy az indikatorrendszer t16bb eleme egyelére kidolgozas alatt &ll és jelenleg nem
szémszerlsithetG amiatt, hogy a varos altal vallaini tervezett fejlesztési teljesitményt nagyban
befolydsolja a 2021-2027-es Unids fejlesztési id8szak forrdsainak mértéke, elérhetfsége,
felhasznalhatdsaganak modjai. A tervezés idfszakaban (2023, lI-lil. negyedév) ezen forrdsok kapcsan
még nincsenek teljeskdrd informacidk.
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21. tablazot: Sellye Fejlesztési tervének indikatorrendszere

hatds/ elégedett- lakossagi és |  &nkorményzati
1.1Avarosésa Javul6 kdzett infrastruktira eredmén % ségmérés ! novekedés| szervezeti | adatszolgéltatas,
térség Y 2024 kérdgivezés 2030
elérhetdségének . . . . . 3 ! i
o & A feldjitott vagy karszerdsitett hatds/ onkormany- onkorma’n yzajzl
javitasa i km 0 2 adatszolgéltatas,
utak teljes hossza eredmény zat 2030
A fejlesztés révén létrejovd, . .. . dnkormdnyzati
A hatds/ dnkormany- e
megujulo eredmén db o] 2 zat adatszolgaltatas,
ellétasok/szolgdltatasok szama grecmeny kétévente
A fejlesztés révén létrejov,
megujuld szocislis . .. . dnkormanyzati
o , hatas nkormany- o
alapszolgaltatasok és eredmé)i; db 0 3 © 2at ¥ adatszolgéltatas,
. gyermekjoléti alapelldtésok grecmeny kétévente
1.2 Térségi .
. o szama
jelentdségii — ,
P Ujonnan |étrehozott vagy
szolgdltatasok pa g L
R férdhelybdvitéssel érintett " . .
erbsitése o e s , . i Snkormdnyzati
szocialis alapszolgaltatasokkal hatds/ Snkormany- s
. hP . db 0 1 adatszolgaltatas,
és gyermekjoléti eredmény zat e
s . kétévente
alapellatasokkal rendelkezd
telepitlések szama
A helyi tdrsadalom aitalanos hatés/ elégedett- lakossdgi és | Bnkorményzati
egészséglgyi allapota, eredmén % ség mérés | ndvekedés| szervezeti | adatszolgdltatds,
életmindsége i 2024 kérdSivezés 2026 és 2030
o L . . . Bnkormanyzati
hata 6nkormany- iy s
oo toesn | b w0 | os | e it
P BYseg kétévente
.. o gps . " . Gnkormanyzati
. f ) k - les s
A helw partizest ad?hol . hata§ % 0 novekedes| Mo ey adatszolgdltatas,
. szdrmazod bevétel valtozasa eredmény zat .
1.3 - Gazdasag és evente
foglalkoztatds terén a| A teleplilés gazdasdgat érintd
térsegi jc’a Em'tosegu e'uropa] umos'tamo’gatasokbol hatds/ snkormany- onkormapyza?:l
meghatérozo szerep | és egyéb forrasokbdl eredmén db 0 5 2at adatszolgaltatés,
erdsitése finanszirozott fejlesztések erecmeny kétévente
szama
hatés/ TEIR, 6nko::a|:;1 zati
Vandorlasi egyenleg > %o +3,8 {2021) pozitiv Onkormany- X 4 ,
eredmény 2at adatszolgéltatas,
kétévente
Py TR TRr ] . , énkormanyzati
Partr}ersegl t)agyut‘tn:lukodeSI‘ ) hatds/ Snkormdny- ' % ’r
megéllapodédsok szama hazai és eredmén db 0 5 2t adatszolgaltatds,
1.4 - Hazai és nemzetkdzi dnkorményzatokkal gredmeny kétévente
e Partnerségi rendezvények . . . Bnkorményzati
nemzetkozi . - s hatas/ dnkormany- L
kapcsolatok szama hazai és nemzetkdzi eradmén db 0 7 2at adatszolgaltatds,
. . vonatkozashan erecmeny kétévente
fejlesztése Onkormanyzati
Alkalmazott marketingeszkdzok hatds/ nkormany- _V .
. . PR , db 0 2 adatszolgaltatas,
szama a fejlesztési iddszakban | eredmény zat vente
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2. Megtartd, éhetd, szolidaris, erds identitdssal rendelicezd hatdrmenti kisvaros: : o
Fejlesztésset érintett kbzdsségi hatés/ m2 0 700 dnkormany- BZZESJ;T;;:::;;
2.1 Esztétikus teriletek nagysdga eredmény zat kétévente ,
varoskép erfsitése, . . s . " . dnkormanyzati
kijzterek funkcidinak ;&fgztgit:tt‘:;eiﬁzk;:::f:ros erZZ:iZn km 0 0,5 onkozr::any- adatszolgaltatas,
és grecmeny kétévente
fenntarthatdségdnak | A kozdsségi, szabadidés, légedett- lakossagi & sk . .
fejlesztése kizszolgaltatdst nyujtd terekkel hatés/ e’e ge ’e . . . axossagl e-s on ormarx yza:u
és létesftményekkel valé eredrmény % segmerés | ndvekedés s’zer'v’ezet’i adatszolgdltatas,
elégedettség 2024 kérdéivezés 2030
Tamogatdshan részesiilé hatds/ Snkormany- Bnkermanyzati
dnkormanyzati tutajdent db 0 1 adatszolgaltatds,
villalkozasok szdma eredmény zat kétévente
A fejlesztés révén létrejove,
megdjulo szocidlis hatss/ dnkormany- dnkormanyzati
2.2 Kdzszolgaltatd alapszolgdltatdsok és N db 0 2 adatszolgaitatds,
intézmények és gyermekjoléti alapellatasok eredmeny zat kétévente
szolgaltatasok szama
fejlesztése Fejlesztéssel érintett hatés/ Snkormany- &nkormanyzati
egészségligyi alapellatast nydjto . db 0 1 adatszolgaltatds,
szolgalatok szdma eredmény zat kétévente
hatds/ elégedett- lakossagi és | Gnkormdnyzati
Szocidlis ellatas mindsége eredmény % seg merés | novekedés| szervezeti | adatszolgdltatds,
2024 kérd&ivezés 2026 és 2030
A helyi tarsadalom altaldnos hatds elégedett- lakosségi és | Snkorményzati
egeszségligyi allapota, ere_‘dmény % ség mérés | novekedés| szervezeti | adatszolgéltatas,
eletmindsége 2024 kérdéivezés 2026 és 2030
. . . s c " . dnkormanyzati
2.3 Rekredcibs céld f:i{i;fj;i'gi;‘:gtz“ kazgsségi er:z::sé/n m? 0 5.000 °“k°zr::a”"' adatszolgaltatas,
fejlesztések eredmeny kétévente
sy || | o] anomine
terekkel és létesitmeényekkel eredmény % ség mérés | ndvekedés s'zer‘v'ezet‘l adatszolgéltatds,
vald elégedettség 2024 kérdbivezés 2026, 2030
A programokkal elért . . . onkormanyzati
héiréﬁyos helyzetd hatas‘/ & 0 100 dnkormany- adatszolgéltatds,
személyek szdma eredmény zat kétévente
A helyl tarsadalmi akcidkba hatés/ Bnkormény- Bnkormanyzati
bevont személyek szama a . 8 0 300 adatszolgdltatds,
fejlesztési idszakban eredmény zat évente
2.4 Tar'sadalml ollét, A tarsadalmi kohézidt hatds/ onkormany- °”k°rmaf‘yza,t'
emberi kapcsolatok s20lgAl6 események szama eredmén db 0 10 Lot adatszolgaltatds,
erdsitése grecmeny kétévenie
A helyi tarsadalmi akcickba hatds/ Gnkormény- dnkormanyzati
bavont civil szervezetek eredmén db 0 4 2at adatszolgéltatas,
szdma eredmeny kétévente
P . . . elégedett- lakossdgi és | Bnkormdnyzati
:‘;Tczotll:;zin;[aégggteac[{:i:)ég erﬁ{\ v % ségmeérés | novekedés| szervezeti | adatszolgdiatds,
2024 kerddivezés 2030
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3. Kornyezettudatos, klimabarét telepiilés

Megujult vagy Ujonnan

3.1 ZBldteriiletek és | kialakitotf zGidfeliiletek hatas/ 2 tnkormany- on °rmaf“'za,t'
. . . . . . m 0 1.500 adatszolgéltatds,
a természeti nagysdga a fejlesztési eredmeny zat .
. . i évente
kérnyezeti elemek idGszakban
fenntarthato és Taji- és természeti Snkormanyzati
klimatudatos erdforrdson végzett hatas/ 2 Bnkormdny- . ¥ .
- . c . - m 0 5.000 adatszolgaltatds,
fejlesztése beavatkozdssal érintett eredmény zat kétévente
varosi terillet nagysaga
Energiahatékonysigot . . .
[ ; . . . . dnkormanyzati
noveld helyi energetikai hatds/ Bnkormany- Lo
- . . db 0 5 adatszolgdltatds,
beruhdzasok szama a eredmeény zat .
. rax évente
fejlesztési iddszakban
" . Onkormanyzati,
s . onkormany-{  _ it
Telepiilési primer hatds/ . . " < kdzmiiszolgaltatd
i L A kWwh/év nincs adat [ csikkenés zat, ez
energiafelhasznalas eredmény T adatszolgdltatas,
kdzmdivek )
3.2 évente
Energiahatékonysdg " , Onkormanyzati,
. o . Gnkormany-| hens
és Megtermelt megujuld hatas/ . . . . kézmiiszolgdltato
e . ] i Gl/év nincs adat | novekedés zat, =57
energiafliggetlenség | energia eredmény o adatszolgdltatas,
kizmiivek )
évente
Beavatkozassal érintett . " . Snkormanyzati
e hatas/ dnkormany- o
varosi kbzintézmények eredmén db 0 5 Zat adatszolgdltatds,
szama grecmeny kétévente
A . I . " . Gnkormanyzati
B | hazhatasigaz- h ) . .. , tnkormany- Lo
.ecsu t |{veg azhatastlg atas. COst/év nincs adat | csokkenés ¥ adatszolgéltatés,
kibocsdtds eredmeény zat cox
kétévente
Beavatkozdssal érintett
varosi bel- és kiiltertleti hatds/ Snkormany- Snkorményzati
vizelvezetd, illetve eredmén fm 0 1.000 sat ¥ adatszolgdltatas,
3.3 Zéld és kék szennyvizhdlézat rendszer greemeny ketévente
infrastruktira hossza
fejlesztése Kérnyezet védelméhez, . . .
.. o . s . " . dnkormanyzati
zbldfellitetek fejlesztéséhez hatas/ dnkormany- L
. . . . db 0 5 adatszolgdltatds,
kéthetd projektek szdma a eredmény zat )
; i n évente
fejlesztési iddszakbhan
o ) hats/ elleged'et’tm ) ) lakossagi e.s onkorma’nyzaj:l
Javulé kézdti infrastruktara eredmén % ség mérés | novekedés| szervezeti | adatszolgéltatds,
4 2023 kérdéivezés 2030
3.4 Fenntarthatd Témegkdzlekedési hatas/ elégedett- lakossdgl és |  Bnkormdnyzati
kozlekedés- és szolgaltatasokkal vald credmén % ség mérés | nodvekedést szervezeti | adatszolgaltatss,
mohbilitdsfejlesztés lakossdgi elégedettség ¥ 2023 kérdGivezés 2030
A felunt:)t’t vagy . hatés/ Bnkormény- onkormapyzay
karszerlisitett utak teljes eredrmén km 0 2 2at adatszolgéltatas,
hossza grecmeny kétévente
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A. Gazdasagilag prosperild telepiilés

onkormanyzati

A helyi adohevételekbdl . " .
szarmazo bnkormanyzati ha_taﬁ/ % 8 ndvekedés Gnkormany- adatszolgaltatas,
. , . eredmény zat .
hevétel valtozasa évente
A teleplilés gazdasagat
4.?. HeI\fl gazdasag e'rlnto eu.ropal'umos‘ hatas/ Snkormany- onkormarlyza:cl
fejlesztése, tdmogatdsok és egyéb eredmén db 0 2 2at adatszolgdltatas,
foglalkoziatas forrdsokbol finanszirozott eredmeny kétévente
Osztdnzése fejlesztések széma
KSH,
Nyilvantartott allaskeresdk hatéas/ " ~ . __KSH‘ Te’IR, dnkormanyzati
P ) fé 102 csGkkenés | dnkormany- et
szama Gsszesen eredmény Jat adatszolgéltatds,
évente
4.1 BarnamezGs Betelepilt vallalkozasok hatés/ dnkormdany- onkormanyzati
terllietek szémap aredmén db 0] 2 Lt ¥ adatszolgdltatds,
hasznositasa, sredmeny 2026 és 2030
befektetésre Gazdasagfejlesztési- és hatds/ Snkormany- onkormanyzati
alkalmas teriiletek befektetésdsztonzd eredmaén db 0 2 ¢ i adatszolgdltatés,
kialakitdsa eszkéziok szama erecmeny @ 2026 és 2030
Tamogatott kulturélis és hatas/ onkarmany- onkormaflyza:t|
s . . N db 0 3 zat adatszolgaltatds,
turisztikai helyszinek szdma eredmény .
evente
Fejlesziéssel érintett fiirdGk hatas/ onkormany- onkorma’n yza'tl
széma eredmén db 1 1 zat adatszolgdltatds,
4.3 Fenntarthaté Secmeiy évente
turizmusfejlesztés, KSH,
. A PR . o . KSH, . . .
Sellye és a térseg Vendégéjszakak szdmanak hatds/ " . . . onkormdnyzati
R . . i . % 0 nivekedés| oSnkormdany- L
turisztikai valtozasa a telepiilésen eredmény sat adatszolgaitatds,
|atogatottsaganak évente
névelése Turizmushoz kétheté . . . Onkormanyzati
. . . hatas/ ankormany- L
fejlesztési projektek szama a eredmén db 0 4 - adatszolgaltatas,
fejlesziési idGszakhan greameny kétévente
N es c .. . dnkormanyzati
Turisztikai szolgdltatasok hatéas, kormdany- .
szamanak véttogzésa eredmé{\ db 0 2 > c’zata Y adatszolgaltatas,
srecmeny kétévente

7.3 Az értékelési folyamat

Az eredményességet vizsgald monitoring az onkormdnyzat sajat beisé adataira, valamint kilsd
adatszolgaltatdsra tamaszkodik. A mérés alapjat a kiinduldsi évben meghatarozott bazisériék adja és

kiemelendd az indikatorkészlet esetében a folyamatos adatszolgaltatas.

A monitoringhoz kapcsolddoé legfontosabb feladatok

- az indikatorok akiudlis értékének régzitése a monitoring rendszerben;

a fenti indikator-tablazat szerinti adatbazis 1étrehozésa, folyamatos fellilvizsgélat;

- rendszeres kapcsolattartas a beavatkozdsok/projektek megvaldsitdsért felelés személyekkel;

- éves monitoring jelentés készitése, amely tartalmazza az indokolt véltoztatdsokat (javaslatok

megfogalmazasa a stratégia megvaldsitasat érinté folyamatokra és konkrét beavatkozédsokra).

69




Selfye TELEPULESTERV FEJLESZTESI TERV

A monitoring folyamat szervezete

A Fejlesztési terv megvaldsitdsdéry felel6s operativ szervezetnek (Polgarmesteri Hivatal) a
monitoringért felelds munkatdrsa(ka)t kell kijeléIni {1-2 f8). A munkatars feladata, hogy éves
rendszerességgel elkészitse a megvaldsitas folyamatdrdl szolé jelentést, azt az operativ szervezet
vezetdjével [Polgarmester) egyeztesse, aki a jelentést a dontéshozd (Képviseld-testiilet) elé terjeszti
jovahagyasra és a sziikséges intézkedésekre vonatkozé déntések meghozatalara.

A monitoringért felelfs munkatars felel az elézé pontban megfogalmazott legfontosabb feladatok
ellatdsaért. A monitoring feleléist a Polgarmesteri Hivatal alabbi csoportjaibol kell kijeléIni: miiszaki,
palyazati és/vagy pénzligyi csoport.

Az éves jelentés tartalma:

- A beavatkozasok eilfkészits feladatainak el8rehaladésa;

- A beavatkozasok megvalositasanak elGrehaladasa;

- AFejlesztési terv megvaldsitdsdnak elGrehatadasa, célok megvaldsulasa;

- A kllonbozé folyamatokkal kapcsolatos probliémak, esetleges szlik keresztmetszetek
azonositasa;

- lavaslatok megfogalmazdsa, amelyek tartalmazzak a felel6sdk és hataridék meghatarozasat is;

- A megvaldsitas folyamatainak javitdsa érdekében foganatositoft intézkedések leirdsa és
értékelése (amennyiben tértént ityen az adott évben);

- A Fejlesztési tervben azonositott szémszer(sitett indikatorok;

- A megvaldsitasra forditott pénzligyi forrasok alakulasa.
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8.1 Fejlesztesi terviap
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8.2 Partnerseg, kérdSivek, interjuk

8.2.1 Partnerség

Sellye Telepliilésterve (ezen bellil Fejlesztési terve) és az ahhoz tartozé Megalapozd vizsgélat
elkészitése soran az alabbi partnerségi akciok valosultak meg a részvételi tervezés mddszertandnak
alapul vétele mellett:

- lakossdg hevondsa kérdGives felméréssel és az elkészilt anyagok véleményezésének
lehetOségével;

- személyes interjik {(mélyinterjik) az Onkormdnyzattal kézésen meghatérozott személyekkel;

- szervezeti partnerek bevonasa kérdGives felméréssel és az elkésziilt anyagok
véleményezésének lehetfségével;

- E-TER-ben t6rténs egyeztetési folyamat a vonatkozé jogszabalyokban meghatérozott
szervezetekkel és csoportokkal (ez részieteiben nem kerll bemutatdsra jelen fejezet
keretében).

Az egyes részmunkaanyagok véleményeztetése folyamatos volt, az Onkorményzat Képvisel6-
testliletének 10/2022. (X. 28.) szdmi &nkorményzati rendeletének megfelelden zajlott. Az egyes
munkafazisok soran a stratégiai és a tervezési munkacsoport folyamatos kétirany( kommunikéciéban
dolgozott, a munkafazisok utdni térsadalmasitdas soran az elkészilt rész-anyagok pedig
véleményezésre, kiegészitésre, tobb esetben pontositasra keriiltek.

A partnerek folyamatos tdjékoztatdsa Sellye véros honlapjan és facebook oldaldn valésult meg, a
szervezetek emellett kizvetlen emailes értesités Gtjan is meg lettek keresve minden egyes partnerségi
akcid alkalmaval.

Munkacsoportok

Stratégtai munkacsoport

A munkacsoport az Onkorményzat relevéns szervezeti egységeinek vezet6ibSl és a Tervezdi
munkacsoport képviselGjébdl all. A munkacsoport a tervezés soran operativ déntéselékészitd munkat
végez. Fontos a kezelhetd méret, az elérhetfiség, az dsszeférhetfség és az alapvetd tajékozottsdg a
feladatot és a varos helyzetét illetGen. Az tagok beosztdsukndl, gazdasdgi vagy véleményformald
erejiiknél fogva dontéshozdi szereppel birnak.

A munkacsoport tagjai:

— Nagy Attila polgarmester

— Hamarics Réka osztalyvezetd, Telepiilésiizemeltetési és Fejlesztési Osztaly
— Horvéath Nora osztélyvezetd, Pénziigyi Osztaly

— Patkd Laszld Ggyvezetd, Sellye Kommunalis Kit,

~  Béres Istvan féépitész

— Vadasz Krisztina projektvezets, MSB Fejlesztési Tanacsadd Zrt.

Tervezdi munkacsoport

A tervez6i csoport a rendelkezésre allé adatokbél, informaciokbdl elkésziti a varos jellemzését,
valamint a résztvevGk bevonasaval kialakitja a varos stratégiajat és az annak megvalésuldsa érdekében
elvégzendd feladatokat.
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A munkacsoport tagszervezetei:

—  MSB Fejlesztési Tandcsadd Zrt. (Vadasz Krisztina vezetd tervez, Papp Zsofia és Cseke Bence
vezetd szakérték, kutatdi feladatok: Pasztor Zsanett, Madar Miklds, Muth Benedek}

— Kokas és Tarsa Kft. (Pap Zsuzsa telepiiléstervez)

—  Sellye Kommunalis Kft. {Kocsis-Matoricz Adrienn -palyazatos elszamolasi kérdések)

A tervezési folyamat soran rendszeresen, de szitkségszer(ien keriilt sor — jellemz&en online formaban
— a munkacsoport egyeztetésekre. Ezek célja els@sorban a ddntési pontokon a sziikséges dontések
meghozatala, a tervezési részteriiletek egymasra éplilésének, koherencididnak biztositdsa, az elkésziilt
anyagok minfségbiztositdsanak el6készitése.

A Fejlesztési terv és az ahhoz kapcsolodé dokumentumok kidolgozasa és megvaldsitasa soran
bevonandd potencidlis partner-lista, mely a részvételi tervezés és a tarsadalmasitds alapjaul szolgélt, a
kdvetkezd:

Onkormanyzati szervezeti egységek, részonkormanyzatok

- Sellye Varos Onkormanyzat Polgdrmestere és a Képvisel§-testiilet tagjai
- legyzb

- Sellyei K6z6s Onkormaényzati Hivatal

- Horvét Nemzetiségi Onkormanyzat

- Sellye Roma Nemzetiségi Onkormanyzat

- Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Sellyei Jarasi Hivatal

- Sellyei Kommunélis Beruhdzé és Szolgaltatd Kft.

Tdrsuldsok:
- Sellye Térségt Intézményi Tarsulds

Kdrnyezd telepillések énkormdnyzatai:

- Csanyoszré Kézség Onkormdanyzata
- Bogddsa Kdzség Onkormanyzata

- Kékics Kdzség Onkorményzata

- Dravaivanyi Kézség Onkormanyzata
- Sosvertike Kozség Onkormanyzata

Egyéb szervezetek:
- Nemzeti Agrargazdasagi Kamara, TISZ Iroda
- Baranya Megyei Agarkamara eindk
- Pécs-Baranyai Kereskedeimi és Iparkamara
- Baranya Varmegyei Onkormanyzat
- Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
- Nagy Csaba orszdggy(ilési képviseld

Kozszolgaltatdk, intézmények

Egészséqligyi intézmeények és szacidlis ellditds;
- Az Orménsag Egészségéért Nonprofit Kft.
- Haziorvos:
o | szadmu kérzet: Dr. Végh Renata (Ellatasi teriilet: Sellye, Mardcsa)
o |l szamt kérzet: Dr. Matancic Marianna (Ellatési terllet: Sellye, K&kics, Okorag)
- Gyermekorvos: Dr. Kovats Katalin (Ellatasi teriilet: Sellye, Kékics, Okorédg, Mardcsa)
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- Fogaszat:
o Sellye |. kdrzet: Dr. Hammel Inez Dorottya (Eilatasi teriilet: Seliye, Besence,
Csanyoszrd, Drévasztara, Gilvanfa, Kisasszonyfa, Nagycsdny)
o Sellyell. kérzet: Dr. Melis Béla {Ellatasi teriilet: Sellye, Dravaivanyi, Kakics,
Magyarmecske, Magyartelek, Mardcsa, Okorag, Sésvertike, Bogddsa, Dravafok,
Markdc, Dravakeresztir, FelsGszentmarton
- Védénéiszolgalat:
o Sellye I. kirzet: Bienné Gydre Zsuzsanna véddnd (Elldtasi teriilet: Sellye, Mardcsa)
o Sellyell. kérzet: Frank Martonné védond (Ellatasi teriilet: Sellye, Kakics, Okorag)
o Adém Rebeka (helyettes), (Ell4tési teriilet: Mardcsa, Sellye)
- Arany Sas Patika
- Szocidlis Hal6 Egyesiilet (Apoldsi intézet)
- Sellye Csaldd- és Gyermekjéléti Kézpont
- Orszagos Ment@szolgalat
- Sellyei Egészségfejlesztési lroda

Nevelési-, s oktatdsi intézmenyek:

- Orménségi Tiicsok Ovoda, Egységes Ovoda-Bolcsdde

- Kiss Géza Magyar- Horvét Kétnyelvii Nemzetiségi Altaldnos Iskola

- Szigetvari Tankeriileti Kézpont

- Pécsi Reformatus Kollégium Technikuma és Szakképzé Iskoldja (korébban: Déli ASzC Sellyei
Mezdgazdasagi Technikum, Szakképzé Iskola és Kollégium)

- Pedagodgiai Szakszolgalat Sellye

Kulturdlis intézmények:
- Sellye Varosi M(ivelGdési Haz, Kbnyvtar és Muzealis Intézmény
- Varmegyei Mdzeum

Egyéb szervezetek, szolgdltaték:
- QTP Bank Sellye
- Takarékbank Sellye
- Magyar Posta Zrt.
- Dél-Kom Nonprofit Kft.
- E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. (E.ON Ugyfélszolgélati Iroda)
- E.ON Dél-Dunéantlli Gazhaldzati Zrt.
- Baranya-Viz Zrt Szigetvdri Uzemigazgatosaga
- Sikldsi Rendérkapitdnysag Sellyei Rend&rérs (Siklos)
- Sellye Katasziréfavédelmi Ors
- Sellye Varosi T{izolté és Polgardr Egyesiilet
- Yettel Magyarorszag Zrt.
- Vodafone Zrt.
- Magyar Telekom Nyrt.
- Digi Kft.
- Pannon Volan Zrt.
- MAV-Start Zrt.
- Mecsekerdd Zrt.
- Nemzeti Park
- Dél-dundntuli Viziigyi Igazgatdsag
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Turizmushoz kapcsoldodd szervezetek, szolgaltatok

Dél-Baranya Hatarmenti Teleplilések Egyesiilete
Petra Vendéghdz

Sorella Apartman

Zita Apartman

Sellyei Termalfiirdd (SK Kft.)

Esyhdzak

Sellyei Rémai Katolikus Plébéania
Sellyei Reformatus Egyhdzkozség
Hit Gylilekezete Sellye

Civil szervezetek

Eqyesiiletek:

Zaldta és Vidéke Horgdsz Egyesllet

Sellyei Horgasz Egyesiilet

VAROSI SPORTKOR SELLYE

ZLATNE NOGE-Arany Labak Néptancegyiities Egyesiilet
Grof Draskovich lvan Vadasztarsasag
Sellyei Shotokan Karate Sportegyesiilet
“Sellyei Sportért”

Sellye Varosi T{izolto és Polgar&r Egyesilet
Ormansagi Erdész-Vadasz-Lovész Egyeslilet
Sellyei Tér-Er6 Egyeslilet

Szocialis Halo Egyesiilet

Alapitvdanyok:

Bodonyi Nandor utcai Iskola Didkjaiért Alapitvany

Baranyai Kisgazdasdgokért Oktatasi Kulturalis és Mez6gazdasédgi Kézhasznd Alapitvany,
elndk: Nagy Attila

Ovoda a Gyermekekért Alapitvany

"Egylitt az ldGsekért" Kbzalapitvany

Valalkozésok

Leamaagasabb bevétellel rendelkezd helyi mikddd vallalkozdsok:

AGROKEMIA Sellye Zrt.

O és R EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft.

SAMATO - Gyartd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
Dravamenti Afész Altaldnos Ertékesits Szovetkezet

SELLYEI ARANY SAS PATIKA Bt.

AGRO-BAKSA Mezbgazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft,
CSOMOLDER Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft.

O és R BETON PROJEKT Epit&ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
LABURNUM Erdészeti és Kornyezetvédelmi Kft.

Dedk Ferenc

Drava Ablak Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.

Boros Ferenc
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- Szabd Gaborné

- Sellye Kommunalis Beruhdzo és Szolgéltatd Kft.

- Bozd Erdészeti Szolgaltato Kft.

- AZ ORMANSAG EGESZSEGEERT NONPROFIT Kft.

- KARDOS Mezéfigazdasagi Termel§ és Kereskedelmi Kft.
- HUNOR Sportkesztyli Gyartd Kft.

- Moazsi Major

Sellye Telepiilésterv {Fejlesztési terv) tervezési folyamata 2022, december 5.-én vette kezdetét Sellye
Véros Onkorményzat és az MSB Fejlesztési Tandcsadd Zrt. kdzott létrejott Megbizasi szerz6dés
alairdsaval.

8.2.2 Lakossagi és szerverzeti igényfelmérés

Az altalanos statisztikai és kiilénhozé férumokon hozzéférhetd adatok elemzése mellett a varos
helyzetértékelése kiegésziilt egy lakossdgi kérdBives felméréssel és egy szervezeti adatkéréssel,
tovahbd ezek feldolgozéaséval,

A kapott valaszok segitséget nyujtottak abban, hogy az egyes vizsgalandé teriiletekre, tovabba Sellye
i6vGképére, fejlesztési irdnyaira a megszélitottak szubjektiv véleményén keresztiil is ralatas nyiljon. A
kérdbives felméréssel célunk olyan aktudlis informécidk gylijtése volt, amelyek a lakossag jelenlegi
elégedettségét és az dltaluk kivanatosnak tartott fejlesztési iranyokat tiikrozik.

A helyi tarsadalom allaspontjdt felmérd kérdGives kutatds 2023.01.26.-2023.02.19. kozott zajlott. A
szervezetek megkeresése, a kutatasban vald részvételre iranyuld kézvetlen emailes felkérésiik 2023,
februar 2-an tortént meg, szintén februar 19.-i valaszadasi hataridével.

A kérd&ivek, a beérkezett valaszok és azok kiértékelése Sellye Véros Onkormanyzatnal keriilt iktatasra,
a személyes/lzleti adatok védelme ckan részleteiben itt nem ismertetjiik Sket.

A tervezési folyamat sordn - a partnersegi/részvételi tervezes modszertani elvardsainak megfelelfen -
mind a kutatasi, mind a véleményezési, egyeztetési fazishan kapott informacidk, adatok, a beérkezett
vélemenyek a Fejlesztési terv / Megalapozd vizsgalat relevans fejezeteiben felhasznalasra, figyelembe
vételre, beépitésre keriiltek.

8.2.3 Mélyinterjik

A részvételi tervezés masik fontos eszkdzének alkalmazdsa érdekében 2023. februarizban
mélyinterjlikat készitettlink, az aldbbi négy interjhalannyal, az alabbi f6bb témakérdk vezérfonaldn
haladva:

- Nagy Attila, Sellye varos polgdrmestere — Sellye jdv8képe, céljai, térségi szerepe, kiemelt
fejlesztési célteriletek, tarsadalmi tényezdk, civil szervezetek és szerepik, a telepiilés
kozszolgdltatasi- és intézményelldtottsaga, vallalkozasfejlesztési és befektetés-Gsztdnzési
politika, gazdasagi helyzet, hianyzé stratégiak, iranyitasi tényezd, szervezetfejlesztés

- Junacski Andrds, a Baranya Varmegyei Kozgy(ilés alelntke -Sellye térségi szerepe,
fejlédésének lehetséges atja(i), egylittmiikodés lehet8ségei, jévBképe, virmegyén belili
teriileti célok és a Sellyei jaras lehetOségei, 2030-ig elSttiink allo és priorizalt feladatok, konkrét
fejlesztési célteriiletek
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- Kiss Endre, a Magyar Koz0t Nonprofit Zrt. Baranya Varmegyei lgazgatésaganak
osztalyvezetdje — Sellye térségi elérhetlsege, fejlesziési tervek (Sellyéhez vezetd (thdldzat és
Sellye belteriileti kézut feldjitdsa, 67-es Gt hatarig t6rténd meghosszabbitasa, Drava-hid
épitése, sth.), redlisan kozéptdvon megvaldsithaté fejlesztések, forrasok, esélyek,
tapasztalatok

- Patké Laszld, a Sellye Kommunalis Kft. iigyvezetdje — Sellye joviképe, lehetséges fejlesztési
iranyok, kitorési pontok, telepiilésfejlesztés és Gzemeltetés forrasai, kapacitasa, termalfiirdts
miikédtetése, turizmus adta lehet8ségek kiaknazdsa, projektek megvaldsitd menedzsmentje,
helyi szereplékkel (pl. civil szervezetekkel, mas vallalkozasokkal, intézményekkel} vald
egylttm(kodés, mdkodteté-ellaté infrastruktira allapota és  fejlesztési  igényei,
energiafiiggetlenség, digitalis atalias kérdései, teleplilési konfliktusok, telepiiléskép, élhet8ség

Ezen tulmenden - egy kizvetlen megkereséssel és adatkéréssel indulé - tébbalkalmas egyeztetés
tortént a kdzelmalt és a jelen szénhidrogén lelGhelyekkel kapcsolatos kutatasai eredmeényeként Sellyén
talalt gaz- és olajmezd termeltetésével meghizott gazdasagi szervezettel. Ennek célja a varos jovéjét
érint6 fejlesztési és a sziikséges rendezési/szabéalyozasi irdnyok és nagysagrendek egyeztetése volt.

Az interjik és egyeztetések dokumentumai, feljegyzései az Onkormanyzatnal iktatasra keriiltek, a
személyes adatok védelme okdn azonban részleteiben itt nem ismertetjik &ket. Az interjikon és
egyeztetéseken elhangzottak a Fejlesztési terv relevéns fejezeteiben felhasznalasra/beépitésre
keriiltek.
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8.3 Fdépiteszi zarovélemény és jovahagyd hatarozat

Sellye varos Uj Telepliléstervével — annak részeként a Fejlesztési tervvel - kapcsolatban keletkezett zérd
szakmai vélemény és végsd dnkormdnyzati jévahagyd hatdrozat:
- Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda BA/40/00239-4/2024. iktatészamu

zaro szakmai véleménye, tovdbba
- Sellye Véros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2024, marcius ........-n megtartott {(lésén

meghozott végsd jovahagyd hatarozata.
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Sellye Varos Onkormanyzata Iktatészam: BA/40/00239-4/2024.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs

Nagy Attila Targy: Sellye Varos telepiléstervének

Polgarmester Ur készitése — zard szakmai vélemény

részere

Elekironikus (ifon tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az dllamigazgatasi vélemenyezés utan a véglegesitelt tervdokumentaciérél a varos
telepiiléstervének készitése zard szakmai vélemenyezési eljarasaban a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (V. 15.) Kormanyrendelet 67. § alapjan foglalt jogkor szerint, a
kornyezeli értékelés, valamint a parinersegi és a véleményezesi eljaras lezarasard! szol6 6/2024. (1.24.)
sz. Ki.-i hatarozat alapjan a végso szakmai véleményemet az aldbbiakban adem meg:

A tervi megoldasokkal az alabbiak szerint egyetértek, a véleményezési elidrassal kapcsolatos
altalanos észreveteleim figyelembe vételevel a telepiilésterv (fejlesztési terv és rendezési terv)
elfogadasat javasolom az Onkorményzat szamara.

Az orszagos telepilésrendezesi es epitési kdvetelményekrd! szolé 263/1997.(X11.20.) Korméanyrendelet
(tovébbiakban: OTEK) kévetelményeinél megengedébb kévetelmények alkalmazéasahoz (zold
cellak) hozzajarulok az OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti jogkor alapjan, a benyuijtott kérelem és
alatdmasztd munkarész szerint a helyi épitési szabalyzat alabbi epitési dvezetei elbirasai esetében:

Epitési OTEK OTEK HESZ HESZ Indoklas

Svezet iele dvezet legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb OTEK
] megneve- | beépithetdség | zoldfeliilet ;| beépithetbség | zildfelillet | 111. § (2)
zése (%) (%) (%) {%) bekezdés

kiulénleges -

K-Fm tertilet 40 40 60 20 Kialakult

oo allapot

{Felsémajor)

7623 Pécs, Jozsef A, u. 10/B. Il. emelet
@ +36 72795744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kommanyhivatalok.hu



L. 700 m2 kisebb .
Lke-1, Lke-| kertvarosias . Kialakult
2, Lke-3 | lakoterilet 35 45 telekmeéret 45 allapot
esetén 40
telepliléskoéz- Kialakult
vt-4 ponti vegyes 80 10 90 0 aliapot

Az orszagos f6épitész az EPAT/993-1/2024/TTFO (gyiratszam véleményében az Uj beépitésre szant
terlletek kijeléléséhez hozzéjarult.

Megallapitottam, hogy a benyjtott tervdokumentacid és annak mellékletei megfelelnek az EljR. 67. § {3)
bekezdésének foglaltaknak, ezért a zard vélemény kiadasanak akadalya nincs.

Az eljaras soran egymassal ellentétes, jogszabalyon alapulé vélemény nem ker(llt ismertetésre, ezért
egyeztetd targyalas dsszehivasara nem volt szikség.

A véleményezési eljarassal kapcsolatos altalénos észrevételeim:

Az EljR. 67. § (9)-(10) bekezdése alapjan ,,az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadéasardl a zaré
szakmai vélemény ismeretében dont. A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes”,

Tajékoztatom, hogy az orszagos jogrendnek megfeleléen az elfogadott telepiilésrendezési tervet
egységes szerkezetben a Nemzeti Jogszabalytar (www.njt.hu) Onkormanyzati Rendeletek digitélis
feliiletére fel kell titeni!

Tajekoztatom, hogy az ElR. 73 § (1) bekezdése értelmében ,ha az &llami fGépitész vagy az
eljarashan részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv {...) jogszabalyba
(itkbzik, az E-TER-be torténé feltoltéstél - feltbltés hianyaban a helyben szokasos médon t6rténé
kozzétételtél - szamitott 3 hdnapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a
polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - torvényességi feliigyeleti eljardst kezdeményez,

Tajékoztatom tovabba, hogy az EljR. 74. § (1) bekezdése szerint ,ha az Gnkormdanyzat szerint az
allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba (itkGzik, a zaré szakmai
vélemény a megkiildtésrd! szamitott 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a 2aré szakmai
vélemény jogi szempontu vizsgalatidt, a jogszabalysértés konkrét megjeldlésével és a
Jogszabalysértést tartalmazé irat megkiildésével.

Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasaval kiadmanyozia:

Lukats Istvan
allami foepitész

7623 Pécs, Jozsef A, u.10/B. II. emelet
B +36 72 795 744

=3 foepitesz@baranya.gov.hu
Henlap: www. kormanyhivatalok.hu
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Sellye varos

A telepllés |atképe délnyugati irdnybdl.

1. Ordkségvédelmi hatdstanulmany — régészeti munkarész

A hatastanulmany Sellye varos teleplléstervéhez késziilt. A régészeti munkarész
elkészitésének célja, hogy a régészeti lelShelyek és a régészeti érdekd teriiletek
szambavételével feltérképezze a kulturdlis 6rokség elemeit, és a telepiilés fejlesztéséhez
kapcsolddd, foldmunkaval jard beruhdzasok tervezéséhez és kivitelezéséhez segitséget
nydjtson.

Jelen Ordkségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkarésze tartalmazza:

- a telepiilés kozigazgatasi teriletén beliil ismert régészeti lelGhelyekre vonatkozd
adatokat, valamint a torténeti informacidk elemzésébél levonhaté kévetkeztetéseket,
- atelepiiléshez kapcsolodd terepi ellendrzés orokségvédelmi hataselemzését

A munka soran fontos szempont volt, hogy a telepilésfejlesztési koncepciohoz illeszkedve, a
teriiletek régészeti felmérése, lehetiség szerint régészeti terepbejarasa megtdrténjen. Ez a
madszer ugyanakkor csak a nyilt, mez6gazdasdgi mivelés alatt allo teriileteken hozhat
eredményt, amelyet a parcelldk aktudlis fedetisége és az iddjarasi koriilmények is
befolydsolnak. A médszertdl a beépitett vagy mdas maddon fedett teriileteken nem varhatunk

eredményt.



2. Torvényi elGirasok

A régészeti lelGhelyekkel kapcsolatos térvényi szabdlyozas alapjat a 2001. évi LXIV, a kulturalis
Orokség védelmérdl sz016 térvény adja. Ennek értelmében a koz- és magdncéll fejlesztéseket
— igy kiiléndsen a terlilet- és telepllésfejlesztés, terliletrendezés és telepiiléstervezés,
kdrnyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhdzdsok tervezését — e
védelemmel dsszhangban kell végezni (3.§), illetve a nyilvantartott régészeti lelGhelyeken a
foldmunkaval jaré beruhazasokat a jogszabalyban meghatadrozott esetekben és maodon el kell
keriilni. Amennyiben azok mégis sziikségesek, a régészeti feltarasi munkadk kéhségeit annak
kell fedeznie, akinek a fejlesztés érdekében all {19.§).

Nagyberuhdzas esetén a feltdrdst megel6z6en elzetes régészeti dokumentéciét kell
készittetni (23.8), melynek feltdrdsi projekiterve tartalmazza a régészeti feladatellatdsra
vonatkozo informacidkat: a feltards maédjat, varhatod idejét, kdltségeit, kockdzatelemzését.
Nagyberuhdzas esetén a Magyar Nemzeti Muazeumot kell értesiteni a beruhdzdsi szandékral,
amely koordinélja a terlletileg illetékes mizeummal a szerz6déskotést. Sellye terlletén a
Janus Pannocnius Mdzeum a terilletileg illetékes, megyei gydjtékorrel rendelkezd mizeum
(7621 Pécs, Kaptalan u. 5., e-mail: [pm®@Jpm.hu, telefon: +36 72/514-040, www.jpm.hu;
régészeti osztalyvezetd: Neményi Réka, e-mail: nemenyireka@jpm.hu, telefon: +36
30/2575170). Amennyiben régészeti leletek, emlékek keriiinek el§ féldmunka sordn, nem
nyilvantartott lelGhelyen, gy a terlileten a féldmunkdakat be kell sziintetni, és a feltdrast
mentd feltdrds keretében a teriletileg illetékes mizeumnak el kell végeznie (24.§). Sellye
terlfetén a foldmunkaval jard beruhazédsok engedélyezési folyamata soran a régészeti
fel6helyekkel kapcsolatos szakhatdsagi dllasfoglalast a Baranya Megyei Kormanyhivatal Pécsi
Jarasi Hivataldnak Hatdsdgi FSosztaly Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztélya adja.

3. Sellye varos régészeti 6rokségének szambavétele

Sellye a Drava menti siksdgon, a Fekete-viz sikja kistaj déli peremén fekvd kistérségi kdzpont.
Terlletét a siksagbdl kiemelked8, futdhomokkal fedett hordalékkipok, a Drava
medervaltozdsai soran visszamaradt lefliz6dott folydagak, valamint siksdgi formdak jellemzik.
Eszaki felén a Fekete-viz mellékcsatorndjénak, a Kércsdnye-csatorndnak a mélyfekvésii,
belvizes teriilete taldlhatd, mig déli irdnyban a hordalékkipok fel6l a Dravaba torkolls
patakok, csatornak vezetik el a vizeket. A Drdva egykori vizjdrta teriileteire utal a Nagy-sziget
térsége, valamint a domborzatban megfoghatd korabbi folydkanyarulatok nyomai. Sellye
kdzigazgatasi terliletén belll a domborzati kiilénbség alig 15 méternyi, amelynek magasan



fekvé teriiletei k6zott taldljuk tobbek kdzdtt a telepllés reformatus templomanak helyet adé
dombot, vagy a Draskovich-kastély teriletét.

Habar a telepiilés terllete alig emelkedik ki kirnyezetébdl, a hordalékkipok sora mégis egy
megtelepedési folyosot hozott létre a mai 5804-es féUt mentén. A telepiilések venalat
jellemz8en mélyebben fekvd, vizenyisebb teriiletek hataroljak északi és déli irdanybdl is, amely
a régészeti idGszakokban is jellemzének tekinthetd.

Kézlekedési szempontbdl ma csomdponti helyzetben fekszik Sellye, de ennek a képnek a
régészeti korokra vald visszavetitése nem tekinthet6 egyértelminek. A jelen ismereteink
szerint azonositott régészeti lelGhelyek sora ugyanis nem kizarolag a siksagi felszinb6l
kiemelkedd hordalékkup-soron fut, hanem attdl tavolabb, a Drava egykori folydparti
terliletein is megtaldlhaték maradvéanyai. Mivel Sellye teriiletének régészeti kutatasat csupan
kdzepes szintlinek tarthatjuk, a jelen megfigyelések és a természeti adoftsagok Gsszevetése
alapjan minden valdszin(iség szerint varhatd még tovabbi régészeti lel6helyek elékeriilése.

Sellye kiilteriiletén meghatérozé szerepet jatszanak az erdGségek. A telepiilés kornyezetében
az erddslliség ardnya ugyanakkor tébbszor véltozhatott az id6k folyaman. A térténeti
térképek szerint o1 lathatd, hogy mig a Sellyétdl északra fekvd vizenyds teriilet alapvetden az
erdd- és rétgazdalkodasnak kedvezett (ennek nyomai részbhen felfedezhettk ma is a fas
legelGkdn), a déli részeken ez mar nem tekinthetdé ennyire homogénnek, és az erdd- és
rétgazdalkodds mellett valtozd mértékben jelentek meg a mez8gazdasagi miivelés alatt alld
részek. Ezen aranyszamok valtozasaban nem csupén klimatikus eseményeket és a vizfolyasok
medervaltozdsait, hanem az 3ltalanos torténelmi viszonyokat is feltételezniink kell. Ezek
kézott emiithetd a lakott terlletek ardnydnak (pl. pusztasodas), és ezzel egylitt a megmivelt
teriitetek aranyanak valtozasa a hddoltsag kordban, vagy akar a Draskovich kastélyhoz kéthetd
gazdasagi célok megvalosuldsa a 18. szazad masodik felétdl. Az idében visszafelé haladva
egyelre kevés adattal rendelkeziink a kérdés megvalaszolasahoz, és a pontos
kérnyezettorténet rekonstrukcidjaban inkabb csak parhuzamokra tdmaszkodhatunk.

Fekvésébdl adddon Sellye térsége az artéri gazdalkodéasnak kedvezhetett. Mig maga a
telepiilés, vagy a kilonbozG6 id&szakokban Iétezett allandd telepiilések a mindenkori
arvizekhez igazoddan az dllandonak tekintheté szarazulatokon feklidhettek, addig a tavolabbi
kérnyezetben is meg kellett lennie a gazdilkodas és az iddszakos megtelepedés nyomainak.
llyen szempontbdl a régészeti jelenségek kozott minden bizonnyal feltételezhetjlik az
iddszakos szalldsok meglétét, amelyek az adott vizjardshoz igazoddan, nem allandd jelleggel
lehettek lakottak. Habdr Sellye teriiletén és kiilterliletén is szamos lelhelyet azonositott eddig
a kutatas, pontos képik, funkcidjuk a korldtozott felderitési mddszerek miatt még nem
tisztazott. Kevés asatds folyt a terlileten, és a modern roncsolasmentes régészeti madszerek
sem jellemezték a lelGhelyazonositas folyamatat. Az alaprajzi, szerkezeti kép ismerete nélkil
igy nehezen donthetd el, hogy az arterileten fekvd leléhelyek pontosan milyen szerepet is
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jatszhattak a kdrnyék térténetében, illetve ennek megfelelen hol és milyen jelleg(i leléhelyek

elGkeriilését varhatjuk.

A régészeti lelGhelyek felderitését a mivelési kép is befolydsolja. A mezGgazdasagi miivelés
alatt all6 teriletek kisebb aranya a terepi megfigyelések mellett a roncsolasmentes régészeti
mddszerek alkalmazdsat is neheziti. llyen kérnyezetben ujabb lelGhelyek elsdsorban a
beruhazdsokhoz, fejlesztésekhez kapcsolddoan keriilhetnek elS, ahogy az a jelenleg is
folyamatban levd szénhidrogénlelGhelyek kiaknazéshoz kapcesolddéan is bizonysagot nyert,

A roncsoldsmentes modszerekkel lehatarolt régészeti lelShelyek mellett szémolnunk kell
ugynevezett ,rejtézkddd” lelGhelyekkel is (pl. temeték), amelyeket vagy nem éri el/roncsolja
a mezbgazdasagi mlvelés, vagy a felszinboritas és teriilethasznalat miatt (erdd, beépitettség,
sth.) specidlis felderitési médot (pl. légirégészeti kutatas, geofizikai kutatds, stb.) igényel

azonositasuk.

Sellye esetében is szamitani kell Ujabb régészeti lelGhelyek elSkeriilésére, igy a jelenlegi
megfigyelések csupan a mostani ismeretanyagunkat tiukrézik. Mindennemi beruhdzést,
épitkezést ennek figyelembe vételével kell végezni, hiszen muiltunk emlékei egyszeri,
megismételhetetien és pétolhatatian értéket jelentenek, felbukkandsuk esetén tudomanyos
megfigyelésiik és értékelésiik elengedhetetlen!
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4. Azonositott régészeti lel6helyek
Sellye telepiilés esetében aranytalansagot taldlunk a régészeti korszakok eléfordulasaval
kapcsolatban. A lel6helyek kdzott jelentds szamban taldlkozunk az Gskor kiilonbdzd iddszakait
képvisel6 helyszinekkel (amelyek k&zott ugyanakkor az altaldnos megnevezésen tul /pl.
»Ujkékor”/ jelent8s id6beli hidtusok vannak), valamint az Arpad-kori és kézépkori / kés6
kézépkori lelShelyekkel. Ezzel szemben alig ismertink a rémai korbdl és a népvandorlaskorbdl
valé anyagot. Ennek az ardnytalansdgnak a hatterét a j6v8 kutatdsai derithetik ki, de
elképzelhetd, hogy ezen iddszakokban a klimatikus viszonyok, vagy a természetes novényzet
akadalyozhatta az allandd megtelepedést, és a kbrnyék ekkor nem jatszott silyponti szerepet.

Jelenlegi ismereteink szerint mind&ssze 20 régészeti lel6helyrdl Griz adatokat a nyilvantartds,
amiben kisebb teriileti mddositast hoztak a iegfrissebb, szénhidrogén koncesszié munkaihoz
kapcsolodo régészeti asatasok. Ehhez kapesoldddan a kérnyezd telepiiléseken is elkertiltek
régészeti jelenségek, amelyek taji adottsagok alapjan, vagy a Sellyéhez vald kozelség okdn
ismételten arra hivjak fel a figyelmet, hogy régészeti leletek és lelGhelyek a jovében is
elSkeriilhetnek a vdros bel-, és kiilteriiletén egyarant.

A nyilvantartott régészeti lelhelyek adatait a hatastanulmany tablazatos formaban, illetve
helyliket és kiterjedésiiket térképi mellékletekke! tartalmazza. Egyedi azonositéjuk minden
esetben a régészeti lelhely-azonositd szamuk.

a) Arégészetilelbhelyek elterjedésének altaldnos jellemzdi
Sellye varos kdzigazgatasi teriilete az Gskortdl 1akottnak tekinthetd. A siksaghdl kiemelkedd
fekvése, vizben gazdag, de részben mezdgazdasagi mivelésre alkalmas teriiletei lehetGséget
teremtettek az emberi megtelepedéshez. A kelet-nyugati iranyl hordalékkipok természetes
folyosoként jelolik ki a 6 irdnyokat. A régészeti lel6helyeket is alapvetfen ezek mentén
kereshetjuk, de a kutatdsok bizonyitottak, hogy a vizrajzhoz igazoddan az alacsonyabb fekvési
teriileteken is szamithatunk felbukkandsukra.

A térség legkorabbi emiékei az Gjkékorba kalauzolnak minket (25074 — Gdti-d(ilé, 45292 —
Gati-sziget K, 45312 — Kengyeles, 87865 — Bén-tanya). A rézkort egyetlen leléhely képviseli a
teriileten, a 45288 szamu Gati-sziget Ny. Atérképre tekintve jol lathatd, hogy ezek a korszakok
fékeént a kelet-nyugati irdnyd hordalékkipokon keriiltek el8, ugyanakkor a 45312-es szamu
tjkdkorilel6hely elhelyezkedése felhivja a figyelmet arra, hogy ennek a korszaknak az emlékeit
az artérbdl kiemelkedd magaslatokon, az egykori vizjardshoz igazodva ttbb helyen
megtaldlhatjuk. A domborzati képen jol l1athato, hogy a Gdti-sziget térségében egy lefliz6dott
Drava holtag jelentds tajalakité hatdssal volt a teriiletre, igy nem zédrhaté ki, hogy a jelenleg
kliénalléként nyilvantartott lelShelyek kdzitt egykor kapesolat volt, hiszen biztositott iehetett
a természetes folyosd kozottik.



Bronzkori és vaskori maradvanyokat egyel6re két helyrdl ismer a kutatds, a 25071-es, Fabian
Géza hdza, valamint a 45314 — Deds-diild lelGhelyekrdl. Megjegyzendd, hogy a kiilonbdzd
korszakok hasonld feltételek melletti megjelenése mogdtt a természeti kbrnyezet és a
klimatikus viszonyok hasontdsagat feltételezhetjik, igy elképzelhetd, hogy a jévdben is ennek
megfelelden varhatdk ilyen jellegld maradvanyok Sellyén,

A fentebbi felsorolas mellett t6bb olyan Gskori leléhely ismert, amelyekrél a pontos keltezést
elbsegité leletanyag hianya miatt csak altaldnossagban beszélhetiink. Kdzéjiik tartoznak a
24705 — Var, 45298 — Sziget feldli kertek, 45313 — Deds-erd6 és a 45315 — Szdraz-erdei ut
leléhelyek. Fekvésik és a domborzati viszonyok szerint mindegyikiltk jobban azonosithatd
Gskori kornyezethen fekszik, igy pontos hovatartozasuk tisztazasa a szomszédos lelGheiyekkel
vald kapcsolatuk megismerését is elfsegitheti.

A romai korbdl egy szérvany, késd 3. szazadi — Tetrarchia kori éremleleten kiviil mindeddig
csupan egyetlen lehatarolhatd leléhelyet ismer a kutatds. Utdbbi, a 45314 - Deds-diild lelGhely
kilonlegességét adja, hogy a bronz- és vaskortdl kezd6dben, a romati koron at, késébb az
Arpad- és kdzépkorban is lakott volt. Kérnyezettorténeti szempontbdl a lelGhelyet
kiildnlegesnek tarthatjuk Sellye esetében.

A romai kort kovetd népvandorlaskor id8szakabd! egyetlen lelShelyet ismer a kutatas Sellye
térségében. A 95385 — Janosfa-dild terliletén avar kori leletek keriiltek eld. A lelGhely a
megfigyelések szerint késébb, az Arpad-kor idején is lakott volt.

A teleplilés Arpad-kori és azt kovet§ torténetének feldolgozottsaga atlagosnak mondhaté.
Okleveles adatok szerint Sellye neve eldszér 1292-ben bukkan fel, de a kdzépkori forrdsokban
a Sille névvel is taldlkozhatunk azonositasa kapcsan (etimologiai alapon a Szilveszter név
roviditett valtozata). Templomos hely volt, az 1332-1335-6s papai tizedjegyzék papjat emliti.
A falu kdzpontja a reformatus templom dombjdnak kornyékén feklidt. Terllete déli irdnyban,
a piactér felé is kiterjedt. Egy parkositdsi munka kapcsan itt tart fel Papp Laszié egy kor alaku
mészégetd kemencét. A kutatd véleménye szerint a jelenség Ujkorinak tarthatd, de belsejébdl
késé kozépkori edénytdredékek keriiltek elé. Elképzelhetd ezek mésodlagos felhalmozasa a
mészégetd kemencében, amely megerdsithetné az Gjkori keltezést, de a késd kdzépkori
hasznalatot sem zarhatjuk ki a korlatozott kutatas eredményei alapjan.

A hagyomanyok alapjan a Var utcdban egykor a sellyei var allt. Habdr a teriileten egy kisebb
kiemelkedés figyelheté meg a domborzati adatok alapjan, valamint a kdrnyékén, a Gati-sziget
egykori Drava kanyarulata mentén is tébb lelGhely taldlhato, az erdsség léte egyelGre nem
tdmaszthato ala hiteles forrasokkal. Ezen feliil érdemes azt is figyelembe venni, hogy a
reformatus templom dombja, vagy a Draskovich kastély teriilete milyen meghatarozé
szerepet jatszik a teleplilés szerkezetében, jelentdségik pedig a domborzati viszonyok



maximalis figyelembe vételét kivanta meg épitésiikkor, vagyis helyzetik egy esetleges var
helyszineként is elképzelhetd,

Sellye az id6k folyaman kiildnb6z6 csaladok birtokat képezte, az adddsszeirasok szerint a térok
kort is atvészelte. 1554-ben és 1571-ben varosként és nahije kbzpontként szerepelt az oszmén

adolajstromokban.

A mai telepiilés kdzigazgatasi teriiletén tobb faluré! emlékeznek meg a forrdsok. igy Sellye
mellett taldlkozunk Cseberfalva, Janosfalva és lgrice neveivel, illetve felmeril, hogy Dids és

Kisfali (Kisfalu) is hozzatartozott a telepiilésszerkezethez.

Cseberfalva nevét a Csdhorfa-dild Grizte meg az utdkor szamdra a telepiilés kbzigazgatasi
teriletének keleti szélén, a vasutallomastdl déli iranyban. Ezen részen tébb régészeti lelGhely
ismert, amelyek Arpad- és kozépkori leletanyagukkal a faluhely lokalizciéjara utalnak. A
telepiilés nevét birtokosatél kapta, az irott forrdsokban 1478-ban emilitik eldszér, és az 1570-
es éveik megtalalhaté. Ezt kdvetden pusztulhatott el a torok elleni haborukhoz kapcsoldédéan.

Janosfalva helye a forrasokat figyelembe véve nem egyértelm(i. Mig a Baranya megye foldrajzi
nevei gyljtés szerint Sellye kézigazgatasi teriiletének nyugat-délnyugati hatédrdban kellene
keresnlink, addig a topogréfiai térképek a vasutallomas délkeleti eléterét illetik a falura utald
Janosfa-dilé névvel. Mig az eldbbi helyrél egyelére nem ismertek régészeti leletek, utdbbi
kérnyékén tébb Arpad- és kbzépkori lelShely, vagy lelShelyrész keriilt mdr el6. Habdr ezen a
részen egymas mellett taldljuk a Janosfalvdra és Cseberfalviara utald helyneveket,
elképzelhetd, hogy egymashoz kézel fekiidt ez a két teleplilés, Ezek alapjan Janosfalva faluhely
lokalizaciojat ez utdbbi helyszin er@siti. A teleplilést el&sz6r 1454-ben emlitik a forrasok. Neve
egy kéznemesi névben fordul eld. Habdr az 1542-es adddsszeirdas még emliti, az 1554-t4l
induld oszman listakon mar nem szerepel, igy minden bizonnyal elpusztult a hédité haboruk

idején.

Igrice falu helyét a foldrajzi nevek alapjan a mai oktatéfarm teriiletén taldljuk, amellyel
szemben a régészeti kutatasok is Arpad- és kdzépkori telepiilésnyomokat mutatnak. Ezek
alapjan feltételezhetjiik, hogy a forrasnév elhelyezése torzult, vagy a leléhely valéban atnyulik
az 5804-es f&Ut déli oldaldra is. Ez jelenieg a beépitettség és az erd@siiltség miatt terepbejarasi
maodszerekkel nem ellendrizhetd. A teleplilést a forrdsck 1500-ban emlitik elséként, neve a
kiralyi énekmonddk, mulattaték nevére utal (igricek), ami miatt maltja visszanytlhat az Arpad-
korra. Kés6hb a tordk kori addésszeirdsokban lathatjuk viszont nevét, de az 1570-es éveket
kévetden mar megszlinnek réla a forrdsok, igy minden bizonnyal a telepiilés elpusztulhatott.

A topogréfiai térképek szerint a Deds-dUl6é a Sellyei-Glrii-csatorna keleti felén, Sellye déli
hataraban fekszik, Az egykori Drava kanyarulat menti kiemelkedésen talaljuk a régészetileg



legkomplexebb lelShelyet, amely az Arpad- és kdzépkori leletanyag jelenléte alapjan is erdsiti
egy telepiilés, Dias egykori létét.

Kisfalu-d{il6 a mai kozigazgatasi terlilet keleti szélén fekszik. Teriletérsl egyelGre nem
ismertek régészeti leletek, de az elnevezés a feltételezhetd Kisfali {Kisfalu) helyére utalhat.

A Sellye kornyékérél ismert Arpad- és kdzépkori telepiilések egykori 1étét a régészeti adatok is
aldatamasztjak tdébbnyire, de a teleplilések szerkezetére, életmddjdra, valamint az ott lakdk
temetkezési helyére vonatkozéan nem rendelkeziink informaciéval.

Sellye telepiilés belteriiletérsl tobb Arpad- és/vagy kozépkori lelGhely ismert. A kutatasok
korlatozott volta miatt ezek a helyszinek {24705 — Vdr, 25072 — Piactér, 45261 — Reformdtus
templom) elképzelhetd, hogy egyetien egységet, a folyamatosan fejl8dé Sellye teriiletét jeldlik
ki, igy a most kiilonalld lelGhelyek koz6tti terlleten varhatd a régészeti jelenségek és leletek
eldkeritlése. A szénhidrogén beruhidzdshoz kapcsolodd régészeti kutatasoknak kdszoénheten
a 25072 - Piactér lelhelytdl déinyugatra egy kés6 kozépkori tiizel6hely nyoma is elékertlt,
amely az emlitett lelGhely bdvitéstét vonhatja maga utan, és jol példazza a telepllés egykori
kiterjedésének varhatd bévilését.! Sellye térténete szempontjabdl ezeknek figyelmet kell

szentelni.

A teleplilés nyugati elGterében, a Drava egykori kanyarulatat 6rzé Gati-dilé és Gati-sziget,
valamint Dobina kérnyékén szinten megjelenik az Arpad- és kozépkor. Habar jol lathatdk a
természeti kérnyezet dtalakulasanak nyomai, a lel6helyek kizétti kapcsolatot egyelére nem
ismerjitk. Mindazonaltal figyelemre méltd, hogy jelen ismereteink szerint csak a Dobing
(25073} lel6helyrél ismerjiik Asatdsokon keresztiit az Arpad-kori lakossdg temetkezéseit,
amelyet helyiek bejelentése alapjan kutatott Dombay Janos 1954-ben. A Sellye - Dobing
lelhelyen a legujabb, szénhidrogén koncesszidhoz kapcsolédd munkaknal djabb jelenségek
keriltek eld, amelyek alapjdn egyrészt a lelGhely kiterjedése a domborzati viszonyokhoz
igazoddan blvithetd, masrészt a temetkezések mellett most mar telepiilési nyomokat is
rogzithettek a kutatdk.? Mindez akédr annak a lehetdségét is felveti, hogy az egykori Sellye
terllete a mai reformatus templom és Draskovich-kastély természetes kiemelkedéseit6l
nyugati irdnyban, egy akkor él& folydag mentén huzddhatott akdr egészen a Dobina lelShely

térsegéig.

J6l l1athaté, hogy a kozlekedési folyosén és tajhataron fekvd teleplilés kérnyezetében
korabban szdmos kisebb-nagyobb falu 1étezhetett, amelyek térténetének alapvetéen az
oszman héditds vethetett véget. Mivel Sellye a forrdasok szerint a torok korban is lakott

L A beruhdzéshoz kapcsolddé régészeti kutatdsok a hatdstanulmany készitésével parhuzamosan zajlanak igy az
egyes ujabb [eléhelyhatarok még nem lettek kialakitva, de ezeket figyelembe kell majd venni.
2ua.
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telepiilés volt, igy minden bizonnyal a kirnyezd teleplilések pusztasodasaval azok lakossaga
Sellyét gyarapithatta, és a helyszin kdzponti szerepét erdsithette.

Sellye a 18. szdzadban uradalmi kézpontként valt mez&varossa, kdzpontjaban 1744-1750
kbzétt Batthydny Llajos grof emelt kastélyt. A sellyei birtok naszajandékként keriilt a
Draskovich csaldd tulajdondba, melynek fejlesztése nem csupén a kastélyparkot, de a tdgabb
kdrnyezetet is érintette, igy tajképi szempontbdl is lenyomatot hagyott Sellye kézigazgatasi

terlletén.

A magyar lakossdg mellett Sellyén német és délszlav anyanyelvii népesség is megjelent a 19.
szdzadban, de aranyszdmuk az elvdndorldsnak, vagy az asszimilacionak készénhetéen
folyamatosan csékkent.

Osszefoglaléan elmondhaté, hogy Sellye kézigazgatasi teriiletén a rendelkezésre all6 régészeti
anyag is mutatja, hogy a telepiilés az Gskorig visszavezethetd, tébb évezredes multtal
rendelkezik, igy ennek felkutatdsa, és a teleplilés torténetének vizsgdlata fontos feladat lehet

a joviben.

Tajékoztaté irodalom:
- Andrasfalvy B.: A Duna mente népének artéri gazdalkodésa. Budapest 2007
- BandiG. (szerk.): Baranya megye t6rténete az 6skortdé! a honfoglalasig. Pécs 1979.
- Csanki D.: Magyarorszag torténelmi féldrajza il. Budapest 1894
- Dovényi Z. (szerk.): Magyarorszag kistdjainak katasztere |. Budapest 2010
- Pesti F.: Baranya megye f&ldrajzi nevei |, Pécs 1982.
- Gyorffy Gy.: Az Arpad-kori Magyarorszag térténeti foldrajza I. Budapest 1963.
- Horvath A.: Az 1868. év &szén Sellyén taldlt rémai érmek leirasa. ArchKdzl VI (1871),
114-119.
- Kaldy-Nagy Gy.: Baranya megye XVI|. szdzadi torék addédsszeirdsai. Budapest 1960
- Kiss L.; FGldrajzi nevek etimolégiai szotéra. Budapest 1988
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b) Azismert régészeti leléhelyek listdja

A listaban szereplS helyszinek részletes leirdsa és térképi abrazolasa a mellékiet részét képezi.

aiﬂ;::;;,) Neév Korszak Helyadat
24705 Var Gskor, kbzépkor igen
25071 Fabian Géza haza bronzkor, vaskor igen
25072 Piactér tjkor, Arpad-kor, kdzépkor igen
25073 Dobina Arpéd-kor igen
25074 Gati-diils Ujkdkor igen
45261 Reformatus templom készépkor igen
45288 Gati-sziget Ny ujkGkor, rézkor, kbzépkor igen
45292 Gati-sziget K ujkékor igen
45298 Sziget feléli kertek dskor igen
45306 Pusztai-dls Arpad-kor, kézépkor igen
45307 Dani-puszta kzepkor igen
45308 Cseberfai-kat kézépkor igen
45309 Csengei-domb kozépkor igen
45311 Cseberfa-d(ilé Arpéd-kor, kézépkor igen
45312 Kengyeles Gjkékor igen
45313 Deds-erdd Gskar igen
45314 Deds-ddlé bronzkor, vaskori rn?mai kor, Arpad- igen
kor, kézépkor
45315 Szaraz-erdei Gt tskor, kbzépkor igen
87865 Bon-tanya tjk6kor, Arpad-kor igen
95385 Janosfa-d(ilé avarkor, Arpéd-kor igen
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Jelmagyarazat
Domborzat
mzgassag ; 109.804
magassag : 95.477
Foldrésziet

Régészeti lelbhelyek

Azonositolt régeszeti lelShely

A Sellye varos kdzigazgatdsi teriiletén nyilvintartott régészeti lelhelyek térképe.
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Jelmagyarazat

Domborzat
magassag ; 109.804

magassag | 95.477

Foldrészlet

Oskori leléhelyek

| Egyéb korszak
5747 Oskor (ltataban)

Ujkékor

Reézkor

Bronzkor / Vaskor

Az ismert lel6helyek korszak szerinti megoszldsat mutato térkép: 8skori leléhelyek.
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Jelmagyarazat

Domborzat
magassag . 109.804

magassag 95477
Faldrésziet

Leibhelyek korszak szerinti megoszlasa

E Egyeb korszak

Romai kor
Avarkor

Arpad-kor
Kozépkor 0 1 2
Arpéad-kor - Ktzépkor km 0

Az ismert leldhelyek korszak szerinti megoszIldsét mutatd térkép — a romai kortdl a jelenkor felé haladva.
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5. Atervezett valtozasok régészeti érintettsége és 6rokségvédelmi
javaslattétel

A Sellye véros telepliléstervében tervezett véltoztatasi szdndékok az ismert régészeti
lelGhelyek kozll tébbet érinthetnek, amelyek részletezése alabb olvashatd., A kutatasok
ugyanakkor arra hivjak fel a figyelmet, hogy a jelen ismereteink szerint rendelkezésiinkre allé
adatok korldtozottnak tekinthetdk, ennek figyelembe vételével pedig nem csupdn a
nyilvantartott lelGhelyek védelmére kell tekintettel lenni, hanem djak elGkeriilésére is

szamitani lehet.

A telepiiléstervben szereplé nyomvonaljavaslat szerint a 67-es fout Sellyét keletrdl elkeriil
szakasz tébb mar ismert régészeti lelhelyet is érinthet. Jelen formajaban athalad a 45307 —
Dani-puszta lelhelyen, de kozelségiik, illetve a torténeti és térképi forrasok alapjdn a
vonatkozé nyomvonalszakaszon varhatd Cseberfalva és akar Janosfalva érintése, ahogy a déli
részeken az egykori Dids tébbkorszakd régészeti lelShelyét is érintheti az.

Sellye belteriiletén t6bb ismert régészeti leléhely is van. Ezek az dskortdl a késd kozépkorig,
kora ujkorig nyudjtanak betekintést a teleplilés torténelmébe. A domborzati és vizrajzi
adottsagok, valamint az azonositott lelGhelyek és a jelenlegi beépitettség arra utal, hogy a
telepliléskdzpont térségéhen, valamint nyugati iranyban a Gati-sziget, Gati-diild, Dobina
iranyaban akar Ossze is érhetnek ezek a lel6helyrészek, vagy tovabbiak keriinek elé. A
fejlesztési munkdk sordn ezekre tekintettel kell ienni.

A Dobina térségében hulladékudvar miikadik, illetve a szénhidrogén koncesszio keretében a
keleti oldalon jelenleg épitkezés zajlik, amelyhez kapcsoloddan régészeti kutatas is folyt.
Ennek eredménye ravildgitott, hogy az 1954-ben Dombay Janos altal feltart Arpad-kori temetd
térségéhen tovabbi régészeti jelenségek lehetnek, a lelGhely ismert kiterjedése is valtozik,
valamint a domborzati és vizrajzi viszonyokat figyelembe véve a f80t déli felé egészen a
hulladékudvar teriiletéig idedlis megtelepedési teriiletként tarthatjuk szamon, és tovdbbi
régészeti jelenségek elékeriilését varhatjuk.

A Nagysziget 031/3 hrsz-U terlletén tervezett Baromfitelep beruhdzas teriilete a
névényboritdas miatt a hatdsos terepi ellendrzést nem tette lehetévé, a légirégészeti
megfigyelések pedig szintén eredménytelennek tekintheték. Ezek figyelembe vételével a
fejlesztési munkak soran —habar a térségben eddig nem keriiltek el& régészeti jelenségek vagy
leletek — figyelemmel kell lenni a régészeti 6rokség elbkeriilésére.

A véros keleti felén egykor miikdddtt szeméttelep terlletének Ujbdli hasznositdsa
szempontjabd! tekintettel kell lenni arra, hogy mind keleti, mind délnyugati oldalan régészeti
lel6helyeket ismer a kutatas (45306 — Pusztai-ddlié, 87865 — Bon-tanya). Mivel ezeknek a
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lel6helyeknek a lehatdroldsat a vegetacié adta lehetdségekhez igazodd terepi kutatasokkal
végezték, igy a lelGhelyek valéjaban tul is nyathatnak mostani ismert hatdraikon. A fejlesztési
munkdakat erre tekintettel kell végezni.

A 45306 — Pusztai-dild lelGhely {amely az egykori igrice részét képezhetie) teriiletét is magéba
foglald 0200 hrsz-u parcellara tervezett lovas kézpont fejlesztésekor mindenképpen szamitani
kell a régészeti jelenségek és leletek elGkeriilésére, valamint a beruhazas méretétdl fliggden a
jogszabdlyoknak megfelelSen kell eljarni a kutatasok elvégzése soran.

A valtoztatassal érintett teriiletek légirégészeti és terepi ellendrzésére is sor keriilt 2023,
augusztus 24-én. A ndvényboritds miatt a terepi ellendrzések sikertelennek tekintheték,
ahogy ebben az id6szakban a légirégészeti kutatdsok is csupan a helyszinek kérnyezeti
megismeréséhez szolgaltattak adatot.

Habar a terepi megfigyelések eredménytelennek tekinthetdk, és Sellye teriiletének régészeti
oroksége tovdbbra is csak részben ismert, ismételten fontos hangstlyozni, hogy ennek
hatterében a kutatas korldtozott volta, jelen esetben pedig a megfigyelési lehet&ségek
szlkdsseége all, és biztosak lehetiink benne, hogy a térségben Ujabb régészeti lel6helyek
elGkeriilésére kell szamitani. Ezt er@sitik a hatdstanulmény készitésével parhuzamosan, a
szénhidrogén koncesszidhoz tartozé régészeti munkak, amelyek a teleplilés kodzigazgatasi
teriletének tébb részén, kiilonb&zd kornyezeti feltételek meliett, valamint a szomszédos
teleplilésekkel hataros terlileteken is azonosithattak lel§helyekre utald jelenségeket, amelyek
jol mutatjak az elGfordulasi valésziniiséget.

A régészeti lel6helyek a kulturdlis 6rokséglnk részét képezik. Megdvasuk, tudomanyos
kutatasuk, és a bel§lik kinyerhetd, tarsadalmunk szémara és jovlnk tervezéséhez segitségil
hivhaté tudas-anyaga mindannyiunk droksége, amelynek megdrzése térvényben foglalt cél,
és kdzos felelfsségiink is.

Ezeknek a helyszineknek, illetve a kiildnb6z6 nem( féldmunkadk kapcsan elékerlils régészeti
drokséglink védelme érdekében a terlilet- és telepiilésfejlesztéssel és rendezéssel kapcsolatos
beruhdzasok tervezését ezzel Gsszhangban kell végezni. A régészeti lelGhelyeket érintd
intézkedéseknek ebbd! kifolydlag féként megel6z8, szlikség esetén mentd jelleglinek kell
lenniik.

A régészeti lelhelyek a teleplilési terveken és a szabalyozdsi tervlapokon feltlintetésre
keriilnek. A helyi épitési szabdlyzat hivatkozik a régészeti lelShelyek altal érintett telkek
terliletén tértend épitésre vonatkozd jogszabalyokra. A lel§helyek fébb adatait (név, helyrajzi
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szam) be kell flleszteni a Helyi Epitési Szabélyzat régészeti 6rokség védeimével vonatkozd
szakaszdnak megfeleld helyére, illetve fel kell tiintetni a szabalyozasi terv térképlapjain is.

A régészeti lelGhelyek veszélyeztetettségét tdbb kategériaba sorolhatjuk. A kilteriileti,
mezdgazdasagi €s erddgazdasagi mlivelés alatt allo terliletek allapotéra a gépekkel torténé
munkavégzés, illetve az illegdlis lelShely-fosztogatds (fémkeresGzés) allandd veszélyforrdst
jelent. Ezze| szemben Sellye belteriiletén az épitkezésekhez kapcsolodéd foldmunkak soran
lehet {kdzmlvek, alapozdsok, sth. épitése) a leléhelyek alkalomszer(, de nagyobb mértékd,
részleges, vagy akar teljes pusztulast okozo veszélyeztetésével lehet szamolnunk.

Ateriilethasznalatnak, és a ndvényzeti boritasnak készénheten szamos teriilet (pl. belteriilet,
erdd) korlatozottan alkalmas a régészeti terepi kutatdsra, ezért a foldmunkdval jard
beruhazasok, épitkezések sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy barhol kerlilhetnek eld eddig
nem ismert régészeti lelGhelyek. A beruhdzéknak és a telepliés vezetésének kiemelt
figyelemmel és feleldsen kell eljarnia az ilyen jellegli tevékenységek esetén, és az illetékes
hatésagokkal szoros egylttmikddésben kell az Grokségvédelem érdekeinek szem elétt
tartdsdval tevékenykednie.

A fenti munkarész a készités idGpontjaban rendelkezésre alldé adatok, valamint az elvégzett
légirégészeti ellendrzés adatainak kiértékelése és a terepi ellendrzések alapjan és a megismert
fejlesztési tervek ismeretében késziilt. A telepiilés koézigazgatdsi teriletén id&kdézben
el6kerild Ujabb régészeti lelGhelyekrél a Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi
Féosztaly Ordkségvédelmi Nyilvantartdsi Osztalya mellett a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Pécsi Jarasi Hivatalanak Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztélya, illetve a
pécsi Janus Pannonius Muzeum vezet nyilvantartast, ezért minden tervezett beruhazas és
nagyobb féldmunkdval jaré tevékenység elGtt javasolt az érintett terileten taldlhaté vagy
feltételezhetd régészeti lelGhelyekrdl tajékozédni, amellyel elkeriilheté a kulturalis Orokség
elemeinek indokolatlan veszélyeztetése és pusztulasa.
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A Dobina térsége nyugati irdnybdl fényképezve. Elftérben a hulladékudvar, a fas rész mogott 1athatd a
szénhidrogén koncesszichoz kapcsolodo munka, majd Sellye teleplilés. A haromszég alakd kiemelkedést délies
iranyokhdl egykori folydmedrek hatdroljik, a hordalékhdton pedig tébb helyen keriiltek eld régészati
jelenségek.

Jellegzetes drtéri taj a Dobina délnyugati eléterében.
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A baromfitelep fejlesztési teriilete fellirdl. Régészeti érintettségének vizsgélatat a ndvényzeti boritds nem tette
lehetdvé.

Sellye keleti részén, az oktatdfarm északi elGterében egy Arpad- és kdzépkori lelShely ismert {a térségben
kereshetd az egykori Igrice falu helye). Az ide, tovdbba az egykori szeméttelepre tervezett fejlesztések esetében
tekintettel kell lenni a régészeti érintettségre.
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A 2001. évi LXIV. tbrvény a kulturalis orokség védelmérd| a feladatellatast segitd részei:

l. Rész
ALTALANOS RENDELKEZESEK

3. § Akulturdlis 6rokség védelme érdekében a kiz- és magancélu fejlesztéseket - igy kiilondsen
a terllet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és teleplilésrendezés, kdrnyezet-, természet- és
tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e védelemmel dsszhangban kell

végezni.

3. Eldzetes régészeti dokumentdcio: valamely terllet régészeti érintettségének tisztdzasara, a
régészeti 6rokség elemeire vonatkozd ismeretek {(kiiléndsen a lelShely jellegének, kordnak,
kiterjedesének és intenzitasdnak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbdl
kovetkezden elvégzendd régészeti feladatellatdas formajanak, id6- és koltségvonzatainak
meghatdrozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozdsaval, a lel6hely
allapotaban maradandd valtozassal nem jaré midiszeres lelGhely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

da. Foldmunka: a foldfelszintdl szamitott 30 centimétert meghaladd, kézi vagy gépi erével
végzett beavatkozas, beleértve a tereprendezést, depd, feltdltés, téltés kialakitdsat.

13. Megeldzd feltdards: irasbeli szerzGdés alapjan, tudomanyos modszerrel végzett régészeti
feladatellatds (régészeti megfigyelés, prdbafeltaras, teljes feliletli feltdras), amely a
féldmunkadval jard beavatkozdsok, fejlesztések, beruhazasok altal érintett, nyilvdntartott
régészeti lelShelyek feltarasara iranyul.

14, Mentd feltards: régészeti emiék vagy lelet régészeti feltarason kivlili, varatlan elékerilése
soran alkalmazando, a kdzvetlenill érintett elemek szakszerl megmentésére iranyuld azonnali
beavatkozas.

29. Régészeti érdekii teriilet: valamennyi teriilet, természetes vagy mesterséges {ireg és a
vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lelGhely elSkerllése varhato vagy

feltételezhetd.

35. Régészeti lelbhely: foldrajzilag kdrilhatarolhatd terlilet, amelyen a régészeti Grokség
elemeli torténeti dsszefliggéseikben taldlhatdk.
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Il. Rész
A REGESZETI OROKSEG VEDELME
1. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A REGESZETI LELOHELYEK VEDELME

13. § (1) A védetté nyilvanitott regészeti lelGhelyeken nem lehet olyan tevékenységet
folytatni, amely a lel6helynek akér részleges allapotromlasat eredményezheti.

REGESZETI FELTARAS

A régészeti feltardsra vonatkozé altalanos elbirdsok

19, § {1) A foldmunkdval jaré beavatkozasokkal, fejlesziésekkel, beruhazasokkal, beleértve az
asvanyi vagyon kitermelését is {a tovabbiakban egyiitt: beruhdzasok), a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatdrozott esetekben és mddon el kell keriiini.

(3) A régészeti feltdrdsok kdltsegeit - a ments feltaras, valamint a 23/F. § (7) bekezdésében
foglalt eset kivételével - a 10. § (1) bekezdésére figyelemmel annak kell fedeznie, akinek
érdekében az elvégzends foldmunka vagy a nyilvantartott régészeti lelGhely bolygatasa

szitkségessé valt.

Megel6z6 feltdras

22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkéval

érintett részén megelGz8 régészeti feltarast kell végezni.

(2) A féldmunkaval jaré beruhdzasok elGkészitése soran a foldterllet-kivélasztdshoz és
nyomvonal-kijeléléshez a beruhazo elGzetes régészeti dokumentaciot készittethet.

(2a) A foldmunkaval jard, nagyberuhazasnak nem mindsiis, Gj nyomvonald, kilterileti
kdzutépitések elSkészitése sordn - a kerékparut kivételével - a beruhdzé koteles a régészeti
érintettség felderitése érdekében elézetes régészeti dokumentaciot készittetni.

{2b) A (2) és (2a) bekezdés szerinti el6zetes régészeti dokumentdcio készitésére a 23/C. és
23/D. §-ban foglaitak alkalmazdasaval a jogszabdlyban kijel6lt 6rékségvédelmi szerv jogosult.
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23. § (1) MegelGz6 feltéras esetén a teljes felilet(i feltarast legaldbb az engedélyezési vagy
kiviteli terv szerinti fdldmunkaval érintett mélységig kell elvégezni azzal, hogy a féldmunkaval
érintett mélység szintjén 1évd régészeti leletek és emlékek egészét fel kell térni.

ElGzetes régészeti dokumentacio

23/C. § (1) Nagyberuhazas esetén - a (2) bekezdéshen foglalt kivétellel - elézetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni.

(2) El6zetes régészeti dokumentacionak mingsil a hatdstanulmany is, ha a tartalmat és az
elkészitéséhez alkalmazott modszereket tekintve megfelel az elSzetes régészeti
dokumentdcié fogalmi feltételeinek, és alkalmas az elvégzendd régészeti feladatellatds
maodjanak, valamint idg§- és kbltségvonzatanak meghatarozasara.

Nagyberuhdzas esetén végzett régészeti feladatellatds idS- és kéltséghatara

23/F. § (8) Az el6zetes régészeti dokumentacié készitésének kéltségei nem haladhatjdk meg
a beruhdzds teljes bekerlilési kéltségének 0,35 szdzalékdt, kivéve, ha a beruhdzd ennél
magasabh dsszeg megfizetését vallalja.

(9) A teljes feluletl feltaras koltségei nem haladhatjak meg a beruhazas teljes bekeriilési
kéltségének 1 szazalékat, kivéve, ha a beruhazd ennél magasabb 6sszeg megfizetését vallalja,
Az Gsszeg

a) tartalmazza a teljes felllet{i feltaras terepi munkavégzésén tul - beleértve a feltards
munkafeltételei biztositasat is - a jogszabalyban meghatdrozott tartalmi dokumentalds és az
elsédleges leletfeldolgozas, valamint a végleges leletbefogadas koltségeit,

b} nem tartalmazza a jogszabélyban meghatdrozottak szerint feltdrasra alkalmas napon
kivili régészeti feltards végzéséhez a beruhdzd altal kotelezden biztositandd szikséges
technikai felszerelés biztositasanak koltségét.

Mentd feltaras

24. § (1) A régészeti emlékek és leletek elGkeriilése esetében is gondoskodni kell a régészeti
orokség elemeinek helyszini megérzésérdl. Ha a helyszini megérzésre nincs lehetéség, mentd
feltarast kell végezni. Ment§ feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerinti intézmény
jogosult.
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Pécs, 2023. szeptember 12.

///fj,:f—%&

Dr. Szahd Maté PhD

szakértdi szam: 21-503
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Azonosito: 24705

Var (Csorsz-féle sz6l8)

(hrsz: 010, 09/42, 09/43, 1017/2, 1018/1, 1018/2, 1019/1,
1019/2, 1020/1, 1020/2, 1021/2, 1021/3, 1021/4, 1022/1,
1022/2, 1023, 1024, 1025, 1026, 1043, 1044, 1045, 1046, 1078,
1079, 1080, 1081, 1082, 1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088,
1089, 1090, 1091, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207,
1208, 1209, 1210, 1211, 1212)

Elemzés: Megnevezés, kor

(régészeti 6rokség)

- telepnyom, Gskor
- telepnyom, kdzépkor

- var, kdzépkor

Védettsag:

A nyilvantartott lelShelyek altalanos régészeti védettség alatt
alinak.

A lelGhely allapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg belterilet.

Irodalom:

Jelentés a Hirics, Sellye teriiletén végzett helyszini szemlérdl 1954. - MNM
Rég. Ad. 93. H. I,

Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005
Sellye, brokségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004

Jelentés a Hirics, Reformatus temetd, adatgy(jiés; Sellyei adatok - JPM
Rég. Ad. 282-77.

Baranya megyei adatlapok a MNM Rég. Ad. - NyTI-2220/2003

lelentés az MTA RI altal 2004-ben végzett terepbejarasokrol. - KOH
600/2012/2004

Elozetes régészeti dokumentdcid, Sellye, Ivovizmindség-javitd program,
2014 - 600/872/2014
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Azonosité: 25071

Fabian Géza haza (Rozsa u; Iskola u.}

(hrsz: 932, 935, 936, 937, 954, 955, 957}

Elemzés: Megnevezés, kor
{régészeti Srékség)

- telepnyom, kesé bronzkor, kora vaskor

- telepnyom, vaskor

Védettség:

A nyilvédntartott lelGhelyek altalanos régészeti védettség alatt
allnak.

A lelShely allapota,
valtoztatdsi szandék

ismertetése, hatdselemzés:

lelenleg belterilet.

Irodalom:

lelentés a Sellye, Vajszlé teriiletén végzett helyszini szemiérél
1955,
MNM Rég. Ad. 101. V. Il. —

Terepbejarasi jelentés, Sellye. - KOH 600/0077/2005
Sellye, 6rékségvédelmi hatdstanulmany. - KOH 600/1830/2004
Baranya megyei adatlapok a MNM Rég. Ad. - NyTI-2220/2003

Jelentés az MTA Rl dltal 2004-ben végzett terepbejarasokral. - KOM
600/2012/2004
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Azonositd: 25072

Piactér

{hrsz: 1004/1, 1004/6, 1007/2, 1008, 1052, 1053, 1054, 1055/1,
1055/2, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1062/1, 1069/1,
1069/2, 1069/3, 253/1, 253/2, 255, 256, 257, 258, 259/1, 259/2,
260, 261, 262/1, 262/2, 263, 264, 265, 266/1, 266/2, 267/1,
267/2, 268/2, 714/1, 714/2, 714/3, 970, 971/2, 971/3,971/4,
971/5, 972, 973, 974/10, 974/11, 974/12, 974/13, 974/3, 974/4,
974/5, 974/6, 974/7, 974/8, 974/9, 975, 977, 978, 979, 980, 981,
982, 983, 984, 985, 986, 987/1, 987/2, 987/3, 987/4, 987/5,
987/6, 988)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti Grikség)

-  telepnyom, késé kdzépkor

- mészégetd, (jkor

Védettség:

A nyilvantartott lelhelyek altaldnos régészeti védettség alatt
alinak.

A lelGhely allapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg belteriilet.

Irodalom:

Terepbejarasi jelentés. Seltye.- KOH 600/0077/2005
Sellye 3. Piactér lelGhely. - RégFiiz 13 {1960) 57.

Asatési dokumentacio a Seliye, Piactér leletmentésrél 1959. - MNM Rég.
Ad. I. 1960/29.

Baranya megyei lelGhelyek revizidja. - KOM 600/1346/2004,
Sellye, drickségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004
Sellye 3. Piactér ieléhely. - IPM Rég. Ad. 949/97.

Asatasi dokumentacid a Sellye, Piactér mészégetd kemence - IPM Rég.
Ad. 849-80.

Baranya megye foldrajzi nevei |l. - Pécs, 1982
Baranya megyei adatlapok a MNM Rég. Ad. - NyTI-2220/2003

lelentés az MTA RI dltal 2004-ben végzett terepbejdrdsokral. - KOH
600/2012/2004

Elfzetes régészeti dokumentdcid, Sellye, ivévizmindség-javitd program,
2014 - 600/872/2014
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A térképen jelolt zold pont a szénhidrogén koncesszi6 soran elSkerilt régészeti jelenséget mutatja.

Feldolgozasa folyamatban van a JPM részérél.
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Azonosito: 25073

Dobina (Bot-diilé, ERD 7)

{(hrsz: 060/20, 061, 063/8, 064, 065/1, 065/10, 065/3, 065/4,
065/5, 065/6, 065/9)

Elemzés: Megnevezés, kor
{régészeti drkség)

- temetd, kora Arpad-kor

- telepnyom, Arpad-kor

Védettség:

A nyilvantartott lelShelyek altaldnos régészeti védettség alatt
allnak.

A lelShely dllapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hatdselemazés:

Jelenleg kilterilet.

Irodalom:

Baranya megyei lel6helyek revizidja. - KOH 600/1346/2004.
Seliye, 6rokségvédelmi hatdstanulmany. - KGH 600/1830/2004
Jelentés a Sellye, Dobina leléhelytérkép - JPM Rég. Ad. 948-80.

Asatasi dokumentacid a Sellye, Dobina leletmentésrdl 1954. - MNM Rég.
Ad. 117.5. 11

Terepbejdrdsi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Asatasi dokumentdcio a Sellye, Dobina - IPM Rég. Ad. 939-30.

Baranya megye X-X|. szazadi sirleletei. - Akedémiai Kiadd, Budapest, 1983.
Baranya megyei adatlapok a MNM Rég. Ad. - NyTI-2220/2003

Jelentés az MTA R altal 2004-ben végzett terepbejardsokrél. - KOH
600/2012/2004

Elézetes régészeti dokumentacid, Sellye, lvévizmindség-javito program,
2014 - 600/872/2014
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A 25073-as telGhely kiterjedése a szénhidrogén kencesszidhoz kapcsolédo régészeti kutatasok soran a zold
pontokat mutato régészeti jelenségek szerint valtozott, ennek frissitése és nyilvantartdsba atvezetése a JPM
részérdt folyamatban van.
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Azonositd: 25074

Gati-dil5 (ERD 6)

{(hrsz: 080/10, 080/11, 080/14, 080/15, 080/16, 080/17, 080/18,
080/19, 080/20, 080/22, 080/23, 080/24, 080/25, 080/26,
080/27, 080/28, 080/29, 080/30, 080/31, 080/32, 080/33, 080/7,
080/8, 080/9, 081}

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti Grokség)

- telepnyom, djkékor

Védettség:

A nyilvdntartott lelGhelyek dltaldnos régészeti védettség alatt

allnak.

A lelGhely allapota,
valtoztatasi szédndék

ismertetése, hatdselemzés;

Jelenleg kiilteriilet.

Irodalom:

Sellye, drokségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005
Jelentés a Sellyén végzett kiszalldsrél - IPM Rég. Ad. 350-80.

Jelentés az MTA RI 4ltal 2004-ben végzett terepbejarasokrol. - KOH
600/2012/2004

Elfzetes régészeti dokumentdcid, Sellye, ivévizmindség-javito program,
2014 - 600/872/2014

Dokumentéacié adatgy(ijtésrdl- Gs-Drava program, Vizvisszatartds és
tdjhasznalat-valtas, 2017 - GNY0/2870 (2017)

Régészeti megfigyelés - Markéc-Balog-rét (35751}, Sellye -Gati-diilé
{25074) - TKF-73/173{2022)
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Azonosité: 45261

Reformatus tempiom

(hrsz: 225, 226, 227, 228, 229, 230/1, 230/2, 230/3, 231, 232, 233,
234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 60, 69, 70/1, 70/2, 70/4,
70/5, 71/1, 71/2, 71/3, 72, 73, 90/1, 90/3, 90/4, 90/5, 90/6)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti brokség)

- templom koriili temetd, késé kdzépkor

Védettség:

A nyilvantartott lel6helyek Altalanos régészeti védettség alatt
allnak.

A lelGhely allapota,
véltoztatasi szdndék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg belteriilet.

Irodalom:

Elézetes régészeti dokumentacid, Sellye, Ivévizmindség-javitd program -
600/872/2014

Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005
Seflye, drékségvédelmi hatdstanulmany. - KOH 600/1830/2004

Jelentés az MTA R altal 2004-ben végzett terepbejarasokrél. - KOH
600/2012/2004

Pesti Jdnos: Baranya megye foldrajzi nevei l. Pécs, 1982
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Azonosits: 45288

Gati-sziget Ny

(hrsz: 019/2, 021/10, 021/11, 021/12, 021/13, 021/14, 021/15,
021/3, 021/4, 021/5, 021/6, 021/7, 021/8, 021/9)

Elemzés: Megnevezés, kor
{régészeti trokség)

- telepnyom, djkékor
- telepnyom, rézkor, kdzépsd rézkor

- telepnyom, késé kdzépkor

Védettség:

A nyilvantartott lelShelyek altalanos régészeti védettség alatt
allnak.

A [eléhely allapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hatdselemazés:

Jelenleg kilteriilet,

Irodatlom:

Sellye, drékségvédelmi hatdstanulmaény. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl dltal 2004-ben végzett terepbajarasokrdl. - KOH
600/2012/2004

Dokumentacié adatgy(jtésrél- Os-Drava program, Vizvisszatartas és
tajhasznalat-valtas, 2017 - ONYO/2870 (2017)
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Azonositd: 45292

Gati-sziget K

(hrsz: 021/14, 021/15, 021/16, 021/17, 021/18, 021/19, 021/20,
021/21, 021/22, 021/23, 021/24, 021/25, 021/26, 021/27,
021/28, 021/29, 021/30, 021/31, 021/32)

Elemzés: Megnevezés, kor
{régészeti 6rokség)

- telepnyom, Gjk&kor

Veédettség:

A nyilvantartott lelShelyek dltaléanos régészeti védettség alatt
allnak.

A leléhely dllapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg killteriilet.

Irodalom:

Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005
Sellye, 8rikségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004

Jelentés az MTA R! altal 2004-ben végzett terepbejarasokral. - KOH
600/2012/2004

Dokumentécié adatgyljtésrsl- Os-Drava program, Vizvisszatartds és
tajhaszndlat-valtas, 2017 - ONY0O/2870 (2017)
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Azonosité: 45306

Pusztai-diilé {lgric, ERD 13}

{hrsz: 0187/2, 0200, 0201/3, 0203)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti Grikség)

- telepnyom, Arpad-kor

- telepnyom, késé kdzépkor

Védettség:

A nyilvantartott leléhelyek ditalanos régészeti védettség alatt

alinak.

A lelGhely allapota,
véltoztatasi szandék

ismertetése, hatdselemzés:

Jelenleg kiilterdlet.

irodalom:

Sellye, drékségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl dltal 2004-ben végzett terepbejarasokrdl. - KOH
600/2012/2004

El6zetes régészeti dokumentacio, Sellye, Ivévizmindség-javitd program,
2014 - 600/872/2014
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Azonositd: 45307

Dani-puszta

(hrsz: 0233/4, 0238/1, 0238/2, 0239}

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti 6rokség)

- telepnyom, kézépkor

Vedettség:

A nyilvantartott lelhelyek dltaldnos régészeti védettség alatt
llnak.

A lelGhely dllapota,
véltoztatasi szandék

ismertetése, hatdselemzés:

Jelenleg kilterilet.

Irodalom:

Sellye, drokségvédelmi hatdstanulmdny. - KOH 600/1830/2004
Terepbejdrasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl dltal 2004-ben végrett terepbejarasokrol. - KOH
600/2012/2004
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Azonosita: 45308

Cseberfai-kit

(hrsz: 0236/2, 0237, 0238/1)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti rokség)

- telepnyom, kézépkor

Védettség:

A nyilvantartott lelGhelyek dltalanos régészeti védettség alatt

alinak,

A lelGhely dltapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg kiilteriilet.

Irodalom:

Sellye, 6rokségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl dital 2004-ben végzett terepbejarasokrol. - KOH
600/2012/2004
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Azonositd: 45309

Csengei-domb

(hrsz: 0238/1, 0240, 0241, 0261)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti orokség)

- telepnyom, kézépkor

Védettseg:

A nyilvantartott lelGhelyek dltalanos régészeti védettség alatt

allnak.

A lel6hely allapota,
valtoztatasi szandek

ismertetése, hatidselermnzés:

Jelenleg kiilterilet.

Irodalom:

Sellye, drokségvédelmi hatastanulmaény. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl dltal 2004-ben végzett terepbejarasokrdl. - KOH
600/2012/2004
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Azonosité: 45311

Cseberfa-dilé

(hrsz: 0236/3, 0236/4, 0237, 0238/1, 0240, 0243, 0246)

Elemzés: Megnevezés, kor

(régészeti 6rokség)

- Arpéd-kor

- telepnyom, kézépkor

Védettség:

A nyilvantartott lelShelyek dltalanos régészeti védetiség alatt

allnak.

A [eléhely allapota,
valtoztatdsi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg kiilter(ilet.

Irodalom:

Sellye, 8rokségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

lelentés az MTA RI altal 2004-ben végzett terepbejarasakrol. - KOH
600/2012/2004
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Azonositd: 45312

Kengyeles

(hrsz: 0356, 0357, 0363/2, 0363/4, 0363/5, 0363/6)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti brékség)

- telepnyom, ujkékor

Védettség:

A nyilvantartott lelShelyek altalanos régészeti védettség alatt

alinak.

A lelghely dllapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hatdselemzés:

lelenleg kiilteriilet,

irodalom:

Sellye, Brékségvédelmi hatastanulmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejérasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA RI dltal 2004-ben végzett terepbejardsokrol. - KOH
600/2012/2004

Pesti J.: Baranya megye foldrajzi nevei |. Pécs, 1982
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Azonositd: 45313 Deds-erdd

{hrsz: 0275)

Elemzés: Megnevezés, kor - telepnyom, &skor

(régészeti drikseg)

Védettség: A nyilvantartott lel6helyek altalanos régészeti védettség alatt
allnak.
A leldhely sllapota, Jelenleg kiilteriilet.

valtoztatasi szandék
ismertetése, hataselemzés:

Irodalom: Sellye, brékségvédeimi hatdstanulmany. - KOH 600/1830/2004

Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005
Jelentés az MTA RI dltal 2004-ben végzett terepbejsrasokrol. - KGH
600/2012/2004

Dokumentacia adatgyljtésrdl- Os-Drava program, Vizvisszatartas és
tdjhaszndlat-valtas, 2017 - ONY0/2870 (2017}
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Azonositd: 45314

Deds-diilé

(hrsz: 0268/3, 0268/4, 0268/6, 0274)

Elemzés: Megnevezés, kor
{régészeti 6rokség)

- telepnyom, bronzkor, késé bronzkor
- telepnyom, kora vaskor

- telepnyom, rémai kor

- telepnyom, Arpad-kor

- telepnyom, késd kozépkor

Védettség:

A nyilvantartott lelShelyek dltalanos régészeti védettség alatt

alinak.

A lelGhely allapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hatdaselemazés:

Jelenleg kilterllet.

Irodalom:

Sellye, &rikségvédelmi hatdstanubmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentds, Sellye, - KGH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl dltal 2004-ben végzett terepbejarasokrol. - KOH
600/2012/2004

Dokumentécio adatgy(jtésrsl- Os-Drava program, Vizvisszatartss és
tajhaszndlat-véltds, 2017 - ONY0Q/2870 {2017)
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Azonositd: 45315

Szaraz-erdei (it

(hrsz: 0268/4)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti orikség)

- telepnyom, &skor

- telepnyom, kézépkor

Védettség:

A nyilvantartott lelShelyek dltaldnos régészeti védettség alatt

allnak.

A lelghely allapota,
valtoztatdsi szandék

ismertetése, hatdselemzés:

Jelenleg kiilteriilet.

Irodalom:

Sellye, rokségvédelmi hatdstanulmany. - KOH 600/1830/2004
Terepbejarasi jelentés. Sellye. - KOH 600/0077/2005

Jelentés az MTA Rl altal 2004-ben végzett terepbejarasokral. - KOH
600/2012/2004

Dokumentécid adatgy(jtésrél- Os-Drava program, Vizvisszatartas és
tdjhasznalat-vaitas, 2017 - ONYQ/2870 (2017}
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Azonosito: 87865

Bon-tanya (ERD 12)

(hrsz: 0192/4, 0203, 0209, 0210/1, 0210/2)

Elemzés: Megnevezés, kor
{régészeti 6rékség)

- telepnyom, Gjkékor

- telepnyom, Arpad-kor

Védettség:

A nyilvantartott lelGhelyek altaldnos régészeti védettség alatt
allnak.

A lelGhely allapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenteg kiilterdlet,

Irodalom:

Elézetes régészeti dokumentacid, Sellye, Ivévizminfség-javité program,
2014 - 600/872/2014
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Azonositd: 95385

Janosfa-diilé

(hrsz: 0231/6, 0231/7, 0232/1, 0232/2, 0232/3, 0232/4, 0261)

Elemzés: Megnevezés, kor
(régészeti 6rokség)

- telepnyom, avarkor

- telepnyom, Arpéad-kor

Védettség:

A nyilvantartott lelhelyek altaldnos régészeti védettség alatt
alinak.

A lel8hely dllapota,
valtoztatasi szandék

ismertetése, hataselemzés:

Jelenleg kiilter(ilet.

Irodalom:

Jelentds - Vizvisszatartds és tajhaszndlat -valtas az Os-Drava programban -
K5Z-82/242 {2018)
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Telepllési rokségvédelmi hatastanulmany 2

TARTALOMJEGYZEK

1. Ordkségvédeimi vizsgalat:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

A telepiilés torténeti leirdsa (a tdrténeti teleplilés- és tajszerkezet alakulasa, a
térieneti telepiilésmag)

1.1.1. telepliéstdrienet
1.1.2. torténeti tajhasznalat, tajszerkezet, tajtoérténet

1.1.3. torténeti teleplilésszerkezet

1.1.4. torténeti teleplilésmag

. A teleplilés régészeti orékségének felmérése (az Ujonnan beépitésre szant

terliletnek kijeldlt tertilet eseten terepbejarassal)

A védetlt miemleki eriékek teleplllési értekleltara {ertékkataszterben)
1.3.1. a vilagdrokseégi, és a vilagdrokségi varomanyos helyszinek és terliletek
1.3.2. az orszagos épiteszeti 6rokség elemei

1.3.3. a vedetté nyilvanitott régészeti lel6helyeket és a nyilvantartott régeszeti
leléhelyek

A helyl épitészeti 6rékség teleplilési értékleltara (értékkataszterben az

6nkormanyzati féépitesz altal meghatarozoftak szerint tartalmazza a helyi
épitészeti 6rokség orszagos vagy helyi védelemre méltd elemeit)

1.4.1. telepllésszerkezet

1.4.2. telekstrukitra és utcavonal-vezetés
1.4.3. utcakép vagy utcakép részlet

1.4.4. teleplleskarakier egyeb elemei

1.4.5.&pitmény, épitményrészlet, vagy alkalmazott anyaghasznalat,
témegformalas, homlokzati kialakitas

1.4.6. szobor, képzdmiivészeti alkotas, utcabltor

1.4.7. taj- és kertépitészeti alkotast, egyedi tajerték, névenyzet

Sellye {elepliésrendezési terve




Telepilési érékségvédelmi hatastanulmany

2. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése:

2.1. A telepUlési értékleltarban szerepl@ elemek vonatkozasaban relevans rivid és
kézeptavon tervezett valtozasok ismerietése

2.2. A 2.1. pontban szerepld valtozasok hatasai:
2.2.1. a régészeti Groksegre
2.2.2. a torténeti teleplilésre, teleplilés- és tajszerkezetre
2.2.3. a telepiilési értékleltarban szerepld miiemléki értékekre

3. Az ertékvédelmi terv:

3.1. az értékleltarban szerepelietett értékek megérzését biztositd szempontok és
kdveteimények meghatarozasa

3.2. az dnkormanyzati feladatok meghatarozésa

Sellye telepllésrendezési terve
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1. Orékségvédelmi vizsgalat:

1.1. A telepiilés térténeti leirasa (a térténeti teieplilés- és tajszerkezet alakulasa, a
torténeti teleptlésmag)

1.1.1. telepliléstorténet

Sellye és kérnyéke mar a neolit korban (6-7000 éve) is lakott hely volt. Ezt igazoljak az itt
talalt régészeti leletek is. A Plébaniahivatal kertjében talalt csiszolt kékorszaki kébuzogény, a
reformatus temetdben fellelt kévésé, a korai vaskor emberének temetkezési urndja értékes
bizonyitekai a telepilési helynek. A romaiak itflétét a f6idbél elékeriilt arany, ezlst és
bronzpénzek bizonyitjdk, de a népvandorlas koranak emlékei is elBkerlltek.

Ténylegesen a honfoglalas idején vették birtokba hun és avar eredetl térzsek (Anonymus
szerint Botond t6rzse). Errdl az 1954-ben feltart Arpad-kori temeté taniskodik.

Jelenlegi ismeretek szerint az elsé, Sellyét is emlitd irasos emlék 1292-b6l vald. Mar ekkor
tébb falu (kdztik Révfalu és Szentmarton) tartozott hozza. 1332-ben a pépai
tizedlajstromban mar mint mezévarost, és egy hatalmas uradalom székhelyét emlitik.
Vasartartasi joggal rendelkezett, egyerteimii a kdrnyékben betdlidit kézponti szerepe. Lakdit
a mai Var utca kdrnyékén mar ekkor palankvar védte. Levéltari adatok szerint fénykorat
Matyas kiraly idejében élte.

Lakossaga a legels6k kozdtt fogadta be a reformaciot, a lakossag dontd tdbbsege
reformatus vallast lett.

A torék uralom nagy pusztitast végzett Sellyén. Varat felegették, sok lakojat megdligk. A
torokok is felismeriek azonban Sellye kdzponti jelleget, mert 1551-ben megtették birdsagi
kerlletnek, "nahie"-nak és katonasagot is allomasoztattak itt. Terlletéhez 69 kozség
tartozotf. A t6rokok kKilizésének idejgén az egykori irdasok a vidék teljes pusztulasardl
szamoinak be.

A lassan Ujjdéledd telepiilés ezutan hol Somogy, hol Baranya varmegyéhez tartozott. 1781-
ben Il. Jézseftdl (jra mezévarosi rangot kapott.

Az 1700-as evek végétdl a Batthyany csalad birtoka.

1671-ben kezdik szervezni a reformétus iskolat, amely mellé 1779-ben Batthyany grof német
tisztviseldi szamara német iskolat allittatott fel.

Az 1800-as évek elején a sellyel uradalom hazassag révén a Draskovich csalad birtokaba
kertilt. Az uradalom német tisztvisel6in és alkalmazottain kivll Sziléziabdl 18 német csalad
felepllt be. Sellye élénk ipari kdzpont volt. Klléndsen a sz(rszabd, fazekas, csizmadia ipar
virdgzott, amit a reformatus dslakosok (ztek, német ajkluak voltak viszont a szabok, vargak,
esztergalyosok, aszialosok és kémivesek. A sellyeiek messze félddn hires fafaragd
emberek voltak. A sellyei iparosck 1844-ben céhbe tomoriitek. Sellyén épliit az elsé dunai
g6zhajo, a "Carolina", amelyet 1817-ben bocsatottak vizre. 1830-ban hivatasos orvos
mikodott a teleplilésen, és 1843-ban mar gydgyszertarat is felallitottak.

Az 1848-as szabadsagharc idején Sellye fontos kafonai tabor, a somogyi védvonal elsd
pontja.

1872-ben csatoljdk végleg Baranya varmegyéhez, de mezdvarosi rangjat mindvégig
megtarija.

Az |. vilaghaboru utan Sellye harom évre szerb megszallas ala kerllt. Ekkor jarasi székhellyé
nevezték ki.

Sellye telepllésrendezési terve
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A telepllés fejlédését korldtozta a nagybirtok, parasztjainak csak kevés fold allt
rendelkezésére. Ennek kévetkezménye lett a térség hanyatlasat elinditd "egykézés”, ami a
nepesseg fokozatcs csdkkenéséhez vezetett. A két vilaghabord kézétt a teleplilés csak
lassan fejloddtt, bér iparosainak szama allandéan emelkedett.

A fejlédés a li. vilaghabora utan valt ugrasszer(vé, killéndsen azutan, hogy Sellyét 1950-ben
jarasi székhellyé nevezték ki. 49 telepliés tartozolf hozzad. Szamos U] |étesitmény éplit:
iskolak, (zemek, strandfirdé, Gzlethaldzat. Ezekben az években Sellye vonzaskdrzete jGval
nagyobhb volt, mint allamigazgatasi terilefe.

A jarasi székhely funkcic 1964-es megsziinése utan a varosias intézményrendszer egy része
megsziini, illetve a kdmyezd jarasi székhelyekre kerilt at.

A nagykOzségi statuszbol Sellye 1997-ben emelkedett varosi rangra. A kdzigazgatas
atszervezese soran 2013-ban ismét jarasi székhellye valt.

{forrds: TAK, Kokas és Tarsa Tervezd Kft. — Kokas Ignac épitész, Pap Zsuzsa telepliléstervezd)

1.1.2. torténeti tajhasznalat, tajszerkezet, tajtoriénet

Tajszerkezet

Sellye varos kézigazgatasi terllete a természetféldrajzi tajbeosztas szerint az Alféld nagytaj
Dravamenti-siksag kdzéptdj két kistdjaban fekszik: a Drava-sik északi és a Fekete-viz sikja
déli szegélyén. A két kistaj kozotti valasztdévonal nyugaton a Bogdéasa felé vezetd kdzltndl, a
belteriileten annak kdzépvonalaban hizodik, a varostdl keletre esé tajrészletben déli iranyba
Sosvertike felé lekanyarodik. A varos a Drava és a Fekete-viz k&zétti vizvalaszion, a folyok
altal felhalmozoft, a siksaghdl kissé kiemelkedd hordalékklpon létesllt, kdzigazgatasi
teriiletének tengerszint felefti magassaga 98-111 méter koztti. A beépitett terllet dontéen
100 méter feletti magassagon fekszik. A belteriilet legmagasabb pontjain éplilt a kastély és a
reformatus templom. A vizvalasztotol deélre elhagyott és nagyrészt feltdltéddtt morotva
medrek és csatorndk, — attol északra kisebb erek és ugyancsak mesterséges
csatornamedrek tagoljgk a felszint. A teleplilés egyetlen szamottevd allovize a ,GUrd”,
egykori morotva mederben. Az északi, Kakics felé esé hataron folyik mesterséges mederben
a Kércsdnye-csatorna. A varostol délre huzédd természetes patakok és belvizievezetd
csatornak vize a Dravaba folyik. A kilterlileten jelentts kiterjedésl mocsaras-vizenyds
terlletek és vizzel csak iddszakosan megtelé arkok is talalhatok, tdbbségik ethagyott
folydbagak maradvanya. A szlavon tolgyeseirdl hires Drava-sik névénytakardja a
folybszabdlyozas, az armentesités 6ta jelentdsen atalakult. Fragmentalddott természetes és
keményfas erdék, szubmontan és szubmediterran elemekben gazdag tdlgy-kéris-szil ligetek
és gyertyanos-kocsanyos t8lgyesek atkotjak. Sellyén jelentds az éger allomany is. Gyakoriak
a természetkdzeli allomanyok kézé telepitett nemesnyar, fliz és akaéc Ultevények is. A

Sellye telepiilésrendezési terve
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feltéltddési szukcesszid kilénbdzé stadiumait megjelenitd holtagak lapi ndvényzete:
fGzlapok, laperdék nadas-, magas-sasos tarsulasok &érzik az egykori taj képét. A Fekete-viz
sikja nagy része ma ar- és belvizmentesitett, jelentés részben miivelt terllet, ahol egyre
nagyobb teret hoditanak az akaciltetvények. A szantok kézdtt megmaradt néhany nagyobb
erddtémbdt gyertyanos kocsanyos-tdlgyes allomanyok uraljak. A legeldk killénleges t&ji
értékek.

(forras: TAK, Bészérményi Krisztina kert- &s tajépitész)

Taji természeti adottsagok

Szant6fdldi miivelés folyik az Gsszes terlilet 41 %-an, a kert és a gyimodlesds egyilittesen
sem éri el a 0,5 %-ot, szblbterlilet pedig nincs is Sellyén. A miivelésre legkedvezdbbek a
varostol kelet felé esd, magasabb fekvés(i &s lazabb szerkezetl talajok. A kilterilet kdzel 10
%-at elfoglald gyepek legnagyobb része a kdzigazgatasi terlilet E-i részén talalhatd. Az
erdéterlletek terllleti aranya jelentds, a féldhivatali adatok szerint a teljes teriilet kdzel 40 %-
a, ami mind az orszagos, mind a megyei atlagot is Iényegesen meghaladja. Sellye
kdrnyékének meghatarozé elemei a nagy, dsszefiiggd tdmbdkben elhelyezkedd, a varost
minden franyban kdrbevevd erddk, amelyek az Ormansagi erddgazdasagi tajhoz tartoznak.
Az erdék fafaj szerinti dllomanya megfelel a terméhelyi adotisagoknak és a természetes
erddtarsulas tipusoknak. Az erdéterliletek déntd tobbsége jelenleg gazdaségi rendelietés.

Tajszerkezeti vonalas elemek:

e Sellye teleplilés négy bejarati attal rendelkezik. Eszaki iranybol a Kiralyegyhaza — Sellye
Osszekdtd Ut, déli irdnybdl a Vajszlo — Vejti — Sellye &sszekdtd Ot éri el a telepllést. A
teleplilést kelet-nyugati irdnyban szeli at a Harkany — Sellye — Darany 6sszek6té Gt

» Sellye-Szentlérine vonal (a Kézéprigoc—Sellye és a Sellye-Villany vonalakat bezartak).

e Koresdnye-csatorna

Tajvaltozasi tendenciak:

e Szarazodas

o Vonalas Kkozlekedési infrastrukilira-elemek (elker(ild 0t, kerékparit) megsziinése,
létesitése, bovitése

e Intenziv mezbgazdasagi hasznalat

¢ Szénhidrogén-kutatas/kitermelés

(forras: TAK, Bdszdrményi Krisztina kert- és tajépitész)

Sellye telepllésrendezési terve
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Seliye kdzpontjanak latképe
(forras:https:/isellye.hu/index.php)

1.1.3. Torténeti telepiilésszerkezet

Sellye az Ormansag nyugati részén, az Orman kdzben fejlodott a kelet-nyugati irany( 6
kozlekedési Ut mentén. Az Gttol északra éldvizfolyasokkal szabdalt a vizenyds teriilet,
melyen utak sem haladnak keresztllt. A telepllés mar Sellye néven talalhatd a XIV. szézadi
térképen. A kérnyezé teleplllések kdzétt azonos jelentdéségii volt Bogdasaval, Mardcsaval,
Sztaraval, Nagycsannyal és Vajszioval.

ioper
Lgers

\aski“'ﬂffi}:&' T
T O, -

Sellye az Orman kdzben
Baranya varmegye a XIV. szazad elejéig (Gydrffy Gyorgy térképe)

Sellye telepiilésrendezési terve
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Magyar Orszagnak foldképe,
mas neven a Valyi Andras-féle térkép 1798-bdl a Drava mellett Abrazolja Sellyét
(forras: https://maps.hungaricana.hu/hu/MOLTerkeptar/11944/ )

A Lipszky Janos-féle térkép 1808-bdl - ami a Magyar Kiralysag els6 részletes térképe -
Sellyét jelentds teleplilésnek tinteti fel
{forras: hitps://hagyatek.cholncky.rofterkepek/digitalizalt/1M%20(1598)%20Lipszky.jpg)

Az udjkori falu fejlédésérdl a korabeli katonai térképek tanulményozasa adhat képet. Az Elsd
Katonai Felmerésen megfigyelhetd, hogy a felepiiles a Siklost Istvandival dsszekdtd ut
mellett fekszik. Szomszedos telepllesel keletrdl Oszro, Kis-Csan, nyugatré! Bogdasa.Délrdl
Sos-Vertike és Sztara, északrol Kakics.

Kepet kapunk a teleplilés szerkezetérdl is. A 60t kettds kanyarulataban kétoldalt sorakoznak
a lakéhazak. A déli oldalon, Utelagazasokkal kérllvéve lathatd a katolikus templom és az
uradalmi épliletek, mig az északi oldali (telagazas mellett a reforméatus templom. A mai
dregfalu mar az 1700-as évek végére kialakult és a belterileti Gthalézat is megegyezik a
jelenlegivel.

Sellye teleplilésrendezési terve
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A pirossal édbrazolt szilard éplletek moégott, zold szinnel rajzolva lathatjuk a kerteket.
Nyugatra az utak megkerillik a nagy vizfellletet, mely egykor a Drava egyik holtaga lehetett.
Eszakon és délen ligetes legeldk, keleten szantok és a tagabb kdrnyezetben vizfolyasokkal
szabdalt erddk vannak.

- LgEtatreeie
B S S

Sellye abrazolasa az Elst Katonai Felmérésen (1763-87)
(forras: https://maps.arcanum.com/hu/map/europe-18century-
firstsurvey/?bbox=1983959.921628423%2C5759215.374773454%2C 1988505.536 154257 1%2C5760
939.985224139&map-list=1&layers=163%2C165)

A Masodik Katonai Felmérésen lathatd, hogy a teleplilés Gtkapcsclatai a szomszédos
teleplilések iranyaba alig valtoztak. A Kakicsra vezetd (f megszint €s a telepllés nyugati
végérdl Ut halad Marocsara, A belterlileti Uthaldzat abrazolasa mar pontosabb, ielepitett
fasorokat is lathatunk az utak mentén. Felépiil a kastély belsé udvaros négyzetes tdmbje.
Elétte az Ut kanyarulataig teresedés, melyen haranglab all. A kastélytdl délre feléplinek a
gazdasagi éplletek. A kllsé részeken az épliletek féslis beépités szerint az utcavonalra
merblegesen slriin egymas mellett alinak, a teleplléskdzpontban méar az uicavonalial
parhuzamos zartsorl beépités a jellemzd. A fekele szinnel rajzolt, vélhetden fa szerkezetd
gazdasagi éplletek a lakShazak folytatasaban éplliek, de megtalalhatd a keretcslrds
beépités is.

Sellye telepiilésrendezési terve
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Sellye a Masodik Katonai Felmérés idején (1806-63)
(forras: hifps.//maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-

hungany/?hbox=1978268.2106878676%2C5759380.331178032%2C1996450.668791204%2C576627
8.772980768&map-list=1&layers=5)

Az 1941-ben kesziilt Magyarorszag Kafonai Felmérésén mar jelentds valiczasokat lathatunk
a telepilés megkdzelitésében. Megépill a vasit és Sellye vasiti csomépont. A belterlilet
beépitésében kisebb ndvekedést figyelhetiink meg az ismét jelentéséget kapott kakicsi Gt
mentén es megépll a mai Firdd uica északi iranyban. Egyéb tekintetben a
telepllésszerkezet a szaz évvel korabbi allapotokat tikrézi. Emlitést érdemel, hogy a
katolikus templom felépiil a kastéllyal szemben az at mentén.

- L ; i AN RS = TR S . IS R e T
Sellye a Magyarorszag Katonai Felmérése 1941-ben készilt térképen
{forras:hitps://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/?bbox=1978228.9171120243%2C5757652.6
B83765986%2C1996411.3752153607%2C5764551.1055687238&map-list=1&layers=29)

Sellye telepillésrendezési terve
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A szazadfordulon megeépiiit a vasut. A Il. vilaghaborlig a telepllés Kakics és Vajszlid
irdnyaban felvette mai, végleges képét. Beéplilt a Malom és Ady Endre utca, az Edesanyak
utja, valamint a Flrdé utca a Széchenyi utca vonalaig.

A haborl utani kisajatitasok eredménye a Var, Jozsef Attila, Zrinyi, SUttd Ignac és Rézsa
utcak kialakulasa.

Sellye jarasi szeékhellyé valasaval a teleplilés ugrasszer(l fejlédésnek indult. A kérnyezd
falvakbol betelepllé lakossag részére Uj lakdterlleteket jelliek ki a Matyas kiraly utcatol
északra. gy kerlilt felparcellazasra a 60-as évektdl kezdve a Korongi és a Szitasi rét, majd a
80-as években az ENY-i lakéter(ilet.

A Matyas kiraly, Furdé és Bodonyi utcak altal hatarolt tdmbbelsében megépllt a jelentés
forgalmat bonyolité egészség kdzpont, illetve a volt mozi helyén kdzdsségi haz létesiilt. Az
intézmeények jobb megkézelithetésége érdekében gyakorlatiiag a Bodonyi és Matyas kiraly
utcak kézétt az intézmények mellett gyalogos tengelyt alakitottak ki,

Sellye az 1970. aprilis 24-én készilt [égifoton
{forras: https:/iwww fentrol.hu/hu/fiegifoto/867827r=18c=1987798.4259555:5760035.792148:7 )

Sellye teleplilésrendezési terve
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Sellye napjainkban
(forrds:
https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/7hbox=1879599.7931869319%2C5757089.0336609

32%2C1997782.2512902683%2C5763987.475463669&map-list=1&layers=here-aerial%2C29)

Napjainkban a teleplilés megkoézelitésében jelentés valtozdas nem toriént, a vasiti
kézlekedés azonban hattérbe szorult. Déli iranyban a Dravan atvezetd vasutvonal fel lett
szamolva, ezt pdtolhatna egy kézati kapcsolat a szomszédos Horvatorszaggal.

1.1.4. térténeti telepiilésmag

A koézepkori falu a régészeti leletek bizonyossaga szerint a mai reformatus templom
kérnyékén volt, pontos helyét, nagysagat régészeti kutatassal lehetne meghatarozni.

Az 6si telepiilésmag a mai Domb utca kérnyékén terlilt el. Ezen a teriileten, a reformatus
templom dombjan el6kerllt leletek alapjan itt volt a telepliés elst temetdje. Az ezt kdvetd,
mintegy 2000 éves temetd nyomait a kastély mellett talaltak meg.

A teleplilés a Domb utcatdl terjeszkedett elébb a mai Dbzsa Gydrgy utca, majd a Batthyany
és a Matyas kiraly utca felé.

Sellye mar a kdzépkortdl kezdve uradaimi kdzpont a nagybirtokos székhelyével. A kastély és
a hozzatartozo éplletegyittes (lovarda, istalldk, magtarak, cselédhazak) a Matyas kiraly
utcatdl délre fekvé terliletet foglalta el. A kastély északi két fékapu kozti részei a XVI.
szazadbdl valdk, mig a keleti, nyugati és déli szarnyakat Batthyany grof épittette 1745-50
kozott. Az arborétum telepitése a kdvetkezd tulajdonos, Draskovich ivan nevéhez fliz6dik
{1760-70-es évek). Az uradalmi kozponthoz a kastélyon kivil gazdasagi épliletek és
cselédhazak is tartoztak. Ezek kéz0l mara a lovarda (késébb, 2011-ig altalanos iskolaként
mikodott), a magtar- és istalléépllet (utobbi igen leromliott altapotban), valamint a
Kerteszudvar, és a cselédhazakként szolgadldé Fels6- és Alsomajor {mar csak egy-két
éplletmaradvany) maradt fenn.

Az 1740-es évekig a volt kisegitd iskola mdgétti kiemetkedésen volt a falu temetéje.

Sellve teleplilésrendezési terve
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L At deg,
Sellye dsi teleplilésmagja az Els¢ Katonai Felmérésen (1763-87)
(forrds:https://maps.arcanum.com/hu/map/europe-18century-
firstsurvey/?bbox=1983959.921628423%2C5759215.374773454%2C1988505.5361542571%2C5760

939.985224139&map-list=1&lavers=163%2C165 )

Az 1866-es birtokviszonyokat bemutatd térkép szerint erre az évre beépllt a teljes Dozsa
Gyorgy utca, megindult a terjeszkedés Kakics iranyaba és beéplilta Matyas kiraly utca is kb.
a Fird6 utca vonalaig. Uj temeté nyilt a mai terliletén, az Edesanyak Gtjan.

Sellye kézponti része az 1866-es kataszteri térképen
(forras:
hitps://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=3&bbox=1985384.440560466%2C5759552.804
364008%2C1987657.2478233844%2C5760415.109589354)

Sellye telepllésrendezési terve
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Képeslap 1909-bdl, melyen képet kaphatunk a kastély eldtti fotér hangulatardl
(forras:
https://gallery.hungaricana.hu/hu/SzerencsKepeslap/1162808/ ?list=evixdWVyeSI6IClzZWxseWUIfQ)

AHdom® vetdiph

1943-as képeslap a teleplilés jelentés éplleteird!
{forras:

https:/fgallery.hungaticana.hu/hu/SzerencsKepeslap/ 1162803/ ?list=eyJxdWVyeSIBInNIbGx5Z81sImZp
bHRIcnMiCnsiREFUQUJBUOUIOISIUESTVENBUKQIXX19)

Sellye telepillésrendezési terve




Telepiilési 6rikségvédeimi hatastanulmany 15

pey - palvendvar’l Tediy e e ot SV bt Sttt
?ﬂ(%a%‘t Eeibpeie & ey e L el ] NLS . Tow g e@;@y ol
deliye - e Fyorvonar LAl . P eenat. Vasatl™ Sllomas

A VL'Jtaiiomas e 'E'E?-e éeslapo
(forras:
hitps://galtery.hungaricana.hu/hu/OSZKKepeslap/ 1429440/ ist=eyJxdWVyeSIBICJzZWxseWUIfQ)

1.2. A telepiilés régészeti Orokségének felmérése {az Gjonnan beépitésre szant
teriletnek kijelolt teriilet esetén terepbejarassal)

A régészeti értékvizsgalat része.

1.3. A védett milemiéki értékek teleplilési értékleltara (értékkataszterben)
1.3.1. a viladgérokseégi, és a vilagérokségi varomanyos helyszinek és teriiletek

Nincs

1.3.2. az orszédgos épitészeti 6rokség elemei

Volt Draskovich-kastély
miiemlék

Kdztarsasag tér 7., hrsz.:975
Azonositd: 1910, tdrzsszam: 378

A kastély és a hozza tartozé épliletegylttes (lovarda, istallék, magtarak, cselédhazak) a
Matyas kiraly utcato! délre fekvé tertletet foglalta el. A kastély északi két fékapu kdzti részei
a XVI. szazadbodl valok, mig a keleti, nyugati és déli szarnyakat Batthyany gréf épittette
1745-50 kozdtt. Az arborétum telepitése a kévetkezd tulajdonos, Draskovich [van nevéhez
fliz6dik (1760-70-es évek). Az uradalmi kdzponthoz a kastélyon kivil gazdasagi épiiletek és
cselédhazak is tartoztak. Ezek kézll mara a lovarda (késébb, 2011-ig altalanos iskolaként
mikodott), a magtar- és istalldépllet (utdbbi igen leromlott allapotban), valamint a

Sellye telepliésrendezési terve
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Kertészudvar, és a cselédhazakkent szolgdld FelsOmajor és Alsémajor {mar csak egy-két
éplletmaradvany) maradt fenn. A kastélyban a kozelmualig kollégium mikddott,
pillanatnyilag {iresen all.

Reformatus tempiom

miiemlék

Kossuth u. 2.

Azonositd: 11447, torzsszam: 11205

Sellye centrumaban, a Dozsa Gy. - Kossuth L. - Dombalja uicak kézrefogta tdmb K-i szélen
emelked® dombocskan all a reformatus templom. Részben falazott kerités dvezi, melynek a
Kossuth Lajos utca elejen kialakult, kis teresedésre nyild kapujatol lepcsd vezet fel a
dombra. A templom allapota kielégitd,

1.3.3. a védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyeket és a nyilvantartott régészeti
leléhelyek

A régészeti ériékvizsgalat része.

1.4, A helyi épitészeti oOrokség felepiilési értékleltara (értékkataszterben az
onkormanyzati f6épitész altal meghatarozottak szerint tartalmazza a helyi
épiteszeti 6rékség orszagos, vagy helyi védelemre mélto elemeit)

1.4.1. telepiilésszerkezet

A torténelmileg kialakult és napjainkig fennmaradt teleplilésszerkezet épitészeti 8rékség,
melynek megbrzése szabalyozasi elemekkel javasolt.

1.4.2. telekstruktlra és uicavonal-vezetés

A torténelmileg kialakult utcarendszer, utcavonal-vezetés és teiekstruktlra 6rzi az 1800-as
évek végére kialakult formajat, melynek megérzése szabalyozasi elemekkel javasolt.

1.4.3. uicakép vagy utcakép részlet
Az utcakép megbrzését épitészeti Ordksegkent a helyi egyedi védelem és a

telepllésrendezési eszkdzok (helyi épitési szabalyzat, teleplilésképi rendelet) biztositjak,
kllén utcakép, vagy utcakép részlet helyi védelemre nem javasolt.

1.4.4. telepiiléskarakter egyéb elemei

Természeti 6rokség - teriileti védelem

1. Sellyei park (a Draskovich-kastély kérlli Arborétum ferllete)

Torzskdnyvi szama: 1/9/T7/66
Hrsz.: 977

Sellye feleplilésrendezési terve
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2. Sellyei Kis-rét

Torzskdnyvi szama: 1/89/TT/33
Hrsz.: 0101/3-4, 0102, 0103/1-6, 0104-0107, 0108/3-6, 0108/8, 0110/1, 0115, 0117,
0118/3-5, 0119/1, 0120, 0121/1-5, 0127/3

Termeszeti orokség — egyedi védelem

1. Reformatus templom kerije hrsz: 71/1
2. Altalanos Iskola udvara idds harsfak hrsz: 920
3. Kéztarsasag tér idGs harsfak hrsz: 974/6
4. Géptelep id6s vadgeszienye és harsfai hrsz: 889/1

1.4.5. épitmény, épitményrészlet, vagy alkalmazott anyaghasznalat, témegformalas,
homlokzati kialakitas

A helyi vedelemben reszesitett értékek védelmeérd! a teleplilésképi arculati kézikdnyv alapjan
Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlletének a teleplléskép védelmérdl szolod
21/2017.(XI1.29.)szamU &nkormanyzati rendelete rendelkezik.

Helyi egyedi védelem

H1 {az épitmény, vaqy eqyliltes egészére vonatkozd) védettség — eqyedi védelem

1. Domb u. 3. hrsz.: 69, 71/1 ref. pardkia kovacsoltvas keritése
2. Domb u. 11. hrsz.: 55/3 volt reformatus pardkia

3. Dozsa Gyodrgy u. 1. hrsz.: 70/2 varoshaza

4, Dbzsa Gydrgy u. 6. hrsz.; 1074/2 lakdépilet

5. Dbzsa Gydrgy u. 12 hrsz.. 1077 lakéepilet

6. Ddzsa Gydrgy u. 14. hrsz.. 1078 lakdépiiet

7. Dbézsa Gyorgy u. 16. hrsz.: 1079 gazdasagi epllet

8. Ddzsa Gydrgy u. 28. hrsz.: 1086 lakGépllet

9. Dbdzsa Gydrgy u. 81. hrsz.: 8 volt pasztorhaz

10. Erdély u. 1. hrsz.: 903 lakéépuiet

11. Edesanyék Utja temetd hrsz.: 842 kékereszt

12. Fiird6 u. hrsz.: 399 termalfurdd bejarati épllet
13. Kertészudvar hrsz.: 986 nyugati lakéépilet

14. Kolozsvar u. hrsz.. 983 uradalmi magtar éplilet
15. Kolozsvar u. hrsz.: 982 uradalmi istallo éplilet

16. Koztarsasag tér 6. hrsz.: 1060 Mizeum és kdnyvtar

17. Kdztarsasag tér hrsz.: 1059 romai katolikus templom
18. Kbztarsasag tér hrsz.: 1059 rk. templom melletti kékereszt
19. Matyas kiraly u. 23. hrsz.: 510 lakdépilet

20. Matyas kiraly u. 27, hrsz.: 508 lakdéplilet

21. Matyas kiraly u. 45. hrsz.: 499 kovacsoltvas kerités

22. Matyas kiraly u. 61. hrsz.: 385 lakoépiilet és kapu

23. Matyas kiraly u. 70. hrsz.. 971/2 lakéépilet

24. Matyas kiraly u. 79. hrsz.: 377/1, 377/2  lakdépiilet

25. Matyas kiraly u. hrsz.. 748/5 volt gézmalom

Sellye telepliésrendezési terve
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26, Petdfiu, 22/a. hrsz.: 649 l[akoepillet

27. Vasut u. hrsz.; 625/10 vasttallomas

28. Vasut u. hrsz.: 625/2 kékereszt

29. Zrinyi Miklos u. 5. hrsz.: 965 kovacsoltvas kerités

H2 (reszértékekre vonatkozo) védetiség — egyedi védelem

1. Edesanyak Gtja, temet6 hrsz.: 842, 843 kovacsolivas keritéskapuk
2. Kossuth Lajos u. 43. hrsz.: 225 goré és kémeny (fustold)
3. Matyas kiraly u. 30. hrsz.: 811 kapu

4. Matyas kiraly u. 26. hrsz.: 805 kovacsolivas keritéskapu
5. Matyas kiraly u. 67, hrsz.: 382 kapu

Helyi teriileti védelem

1. Temetd hrsz.: 842, 843, 844
2. lzraelita temetd hrsz.: 778

2. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése:

2.1. A teleplilési értékieltarban szerepld elemek vonatkozadsaban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok ismertetése

Sellye alatamaszto javasiat, 2. Teleptlésrendezési javaslat fejezete alapjan:
2.2. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

2.2.1. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK

2.2.1.1. LAKOTERULETEK

A telepllés lakoterlletei altalanos hasznalatuk szerint az OTEK szerinti ,kisvarosias” és
HKertvarosias™ lakoterllletek.

Fejlesztési teriiletek

A telepllésrendezési terv készitése soran Gjonnan kijeldlt fejlesztési teriilet — nem tervezett

Hatalyos terven Kiiel6lt, meg nem valdsult, de tovabbra is napirenden [&v6 fejlesziések

Kertvarosias lakdierileten {Lke)
» Az Eny-i lakoteriileten
o atervtavlataban — kb. 20 épitési telek, 2,73 ha
o tartalékteriileten — kb, 30 épitési telek, 4,12 ha
e Az Erkel utca déli oldalan — kb. 7 épitesi telek, 0,5 ha

Kisvarosias lakdter(ileten (Lk)
o A Petdfi uicatdl délre
o fartalékteriileten — kb. 20 épitési telek, 3,25 ha

Sellve telepiilésrendezési terve
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2.2.1.2. VEGYES TERULETEK
A véros vegyes teriiletei az OTEK szerinti ,telepiiléskdzponti” és wintézmeényi” teriletek.

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK (V)

Sellye varoskdzpontja jo! lehatarolhato, igazi telepliléskézponti vegyes tertilet. Ide sorolhato
a Dozsa Gydrgy utca a Domb utcaig, a Domb utca, a Batthyany utca, a Kéztarsaség tér,
tovabbé a Matyas kirdly utca az Edesanyak Gtaig. It talalhaté a varosi szintl igazgatasi,
egyhazi, kulturalis és mivelddési intézmények zbéme jelentds kereskedelmi, vendéglato és
lakdfunkeidval kiegésziilve.

Tervezett fejlesziés

A varosk&zpont terlletigényes fejlesztést nem igényel. Az Erkel Ferenc utca délnyugati és
delkeleti sarka a Matyés kiraly utcai telkek funkcionalisan rugalmasabb beépitése érdekében
kertvarosias lakoteriilet helyett a telepliléskézponti vegyes terllethez csatlakozik.

Minbdségi fejlesztés

A varoskézpont terliletén a z&mmel mar kialakult zartsorl beépités folytatasat kell
szorgalmazni. Az egyseges, kisvarosias utcakép kialakulasa érdekében a Kdztarsasag tér
északi oldalan a beépitési magassag novelésével lehettve kell tenni a
foldszint+emelet(+tetétér) beépitést. EI6 kell segiteni a kihasznalatlan épliletek
Ujrahasznositasat.

A Draskovich-kastély jelenleg Uresen all, mélté tartalommal — az énkormanyzat szandéka
szerint magasabb kategorias kereskedelmi szallashely - valé megtditése fontos és siirgés
feladat!

INTEZMENY! VEGYES TERULETEK (Vi)

A varos fterlletén intézmenyi vegyes terlletbe sorolhatok a telepiiléskézponton Kivili,
elsdsorban oktatasi, egészségugyi, kozosségi és szocialis intézmények.

Tervezett feflesziés

Az intézményi terlilet terliletigényes fejlesztést nem igényel.

Mindséqi feilesziés

Az altalanos iskola — dvoda épliletegylitese és a piactér a kdzelmultban megujult, az
egészséglgyi kézpont korszeriisitése-atalakitasa a kdzeljdvében varhaté.

A mezbgazdasagi szakiskola épllete jelenleg Uresen all, a Zrinyi utcai volt dltalanos iskolat
is csak reszlegesen hasznaljak. Tartalommal vald megtoltésiik fontos cél kell legyen.

2.2.1.3. GAZDASAGI TERULETEK

A telepllés meglévé gazdasagi terlletei dltalanos hasznalatuk szerint az OTEK szerinti
»Kereskedelmi szolgaltaté™” és ,,egyéb ipari gazdasagi” teriiletek.

KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAG! TERULET (Gksz)

Meglévé, megtartandd teriiletek

Sellye teleplilésrendezési terve
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e Az 5804 sz. Gt keleti és nyugati kivezetd szakasza menti, lakdterliettel hataros
telephelyek

o Az Mg. Szakiskola tanm(ihelyei, oktatasi [étesitménye és kallégiuma

o Az Edesanyak Utjat dél feldl lezaro gazdasagi teriilet

e AvasUt keleti oldalan lévé rakodd

Valos rendelfetéshez igazodva kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileti Svezetbe kerdl

e Matyas kirgly uica 748/5 hrsz.-U telephely — kb. 4700 m2 - korabban egyéb ipari és
kilonleges terlilet

¢ Petéfi utca déli telekvégein haladd 711 hrsz.-G Ut déli oldalan — kb, 7700 m2 - korabban
kisvarosias lakéterllet bévitési terlilete

Fejlesztési teriiletek

A teleplilésrendezési terv készitése soran ujonnan kijeiolt fejlesztési terlilet — nem tervezett

Hatélyos terven kijel6lt, meg nem valésult, de tovabbra is napirenden [évd fejlesztések

e Az 5804 j. ut keleti kivezetd szakasza menti terllet déli folytatasaban (0217/5 hrez.) — kb.
6400 m2

EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET (Gipe)

Meaglévé, megtartandd teriiletek

Az ipari park telephelyei

A Kolozsvar uicai telephelyek

A Malcm utca és a vasut kézti telephelyek

Az b804. j. Ut nyugati kivezetd szakasza menti telephely (volt kenyérgyar)
Telephely az Aradi utca nyugati végén (881/2 hrsz.)

e & © ©o o

Valds rendeltetéshez igazodva eqyéb ipari gazdasagi terlleti Svezetbe kerll

o Aradi u. 881/1 hrsz. (881/2 hrsz.-i telephellyel azonos véllalkozas) — korabban
kertvarosias lakoteriilet

Fejlesztési teriiletek

Atelepllésrendezési terv készitése soran Ujonnan kijeldlt fejlesztési teriilet — nem tervezett

Hatalyos terven kiieléit, meg nem valdosult, de tovabbra is napirenden lévd fejlesziések

e Az ipari park eddig még be nem épilt terlilete — kb. 24 ha
» Kolozsvar utcai ipari gazdasagi teriilet még be nem épllt részei — kb. 3,2 ha

2.2.1.4. HETVEGIHAZAS UDULOTERULET (Uh)

A teleplilésrendezési terv készitése soran Uionnan kijeldlt fejlesztési terlilef - nem tervezett

Hatalyos terven kijeldlt, meg nem valdsult, de tartaléktertiletként tovabbra is napirenden lév$
fejlesztés a varos északi részén, a Rakoéczi utcai lakdterlilet mogott (hrsz. 0388/1-0388/6) —
kb. 3,2 ha

Sellye telepllésrendezési terve
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2.2.1.5 KULONLEGES TERULETEK

KULONLEGES TERULET TEMETKEZESI CELRA (K-T)

e Atemetdk terlilete megtartando, a terv tavlataban teriileti bévitést nem igényeinek.

KULONLEGES TERULET SPORTOLASI CELRA (K-Sp)

e Varosi sporttelep
= Kemping

A sporttelep és a kemping terllete megtartandd, a terv tavlataban terlleti bovitést nem
igényelnek.

KULONLEGES TERULET — TERMALFURDO (K-St)

A termalfiirdé terlilete megtartandd, a terv taviatdban teriileti bévitést nem igényel.
A csonakazoté a Vizilgyi lgazgatosag adatszolgaltatasa alapjan vizgazdalkodasi terliletnek
min&sll, ezért a HESZ-ben a termalfurdé tertietén beliili kiilén dvezetbe ker(il.

KULONLEGES TERULET IDEGENFORGALMI CELRA — NAGYSZIGET (K-id)

¢ Panzié — jelenleg nem mukodik, de taviati Gjrahasznositasa tervezett
037/8 hrsz. — nyertes palyazat kereskedelmi szallashely létesitésére

* 036 hrsz. — hatélyos terven kijelolt, meg nem valosult, de tovabbra is napirenden lévé
fejlesztes eddig még nem ismert programmal

KULONLEGES TERULET HULLADEKGAZDALKODAS| CELRA — SZENNYVIZTELEP,
SZENNYVIZKEZELO MUTARGY (K-Hull)

o A varostdl északra taldlhatd szennyviztelep teriileti bGvitést nem igényel.
* A volt csemetekertben taldlhatd, &nallo helyrajzi szamon szerepld szennyvizkezel
miitargy telke (979 hrsz.), terleti bévitést nem igényel.

KASTELYEGYUTTES (K-Ka) — fejlesztési teriilet

A tavlati cél a valamikori
kertészudvar ¢&s csemetéskert
(987/1-6 hrsz.), cselédlakasok
(984-986 hrsz.), magtar (983
hrsz.) és istéllé (982 hrsz.)

telkeinek turisztikai céld
hasznositdsa — alacsonyabb
kategdrias szallashely,

rekredcids és sportolasi funkciok,
szolgaltatasok stb.

e e 1 byttt

Sellye telepiilésrendezési terve




Tetepllési 6roksegvédeimi hatastanulmany 22

MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEK (K-Mii)

Meaglévd, megtartandd teriiletek

s Mg. szakiskola tangazdasaga az 5804. (t déli oldalan — 0205/1 hrsz.

o Sertéstelep az 5804. (t déli oldalan — 0209 hrsz.

e Limousin tehenészet, palinkafézé és vagohid — 0192/1, 0192/4, 0192/10, 0192/11 hrsz.
o Nagysziget telephelyek ~ jelenleg kihasznalatlan

Fejiesztési teriifetek

¢ Baromfitelep — Nagysziget 031/3 hrsz. déli részén — kb. 7000 m2 — nyertes palyazat

&F
e

-

KULONLEGES TERULET KERESKEDELMI. SZOLGALTATASI RENDELTETESEK
ELHELYEZESERE — BEVASARLO KOZPONTOK (K-Ke)

Fejlesztési teriiletek

Hatalvos terven kijelélt, meq nem valdsult, de tovabbra is napirenden 1&vb feilesziések

¢ A Drava utca déli kivezeté szakasza mentén — kb. 2,5 ha

A teleplilésrendezési terv készitése soran Ujonnan kijel6lt fejlesziési tertlet

e Bevasarlé kdzpont
a Matyas kiraly utca
déli oldalan az Ady
Endre utca es a
834 hrsz-0 qt
kozotti szakaszon —

et 0,66 ha
E3 . *\‘ L Lo s 5 ‘é—: w
o, - e we gry U SR
~ ik .
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2.2.2. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

2.2.2.1 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZUTI KOZILEKEDES! TERULETEK (KOu) (fejlesztési teriilet vastag délt betiivel
szedve)

Ut neve Kategoria

QOrszagos mellékutak: kliltertileti mellékat

¢ 5804 j. Harkény-Darany Gsszekotd Gt kulterileti | (K.V.)
szakasza

o 5806 j. Sellye-Kirdlyegyhdza 0&sszeksté Ot
kilteriileti szakasza

e 5821 ]. Seliye-Vajszid 6sszekdtd Gt kilterieti
szakasza

e 58152 sz. Sellye-Soésvertike bekdto Gt

« 5804 j. Osszekotd Gt belterlileti szakasza (Ddzsa | belterlileti mellékut, gydijtéat
Gyérgy utca, Batthyany utca, Koztarsasag tér, | (B.V.)
Matyas kiraly utca, Petéfi Sandor utca)

o 5806 |j. Osszekdté Ut belterlileti szakasza
(Kossuth Lajos utca)

o 5821 j. Osszekdtd Ot belteriileti szakasza (Drava
utca)

e 58318 sz. dllomasra vezetd (t (Vasut utca)

Elkeriilé at a varoskizpont tehermentesitésére kiitertleti mellékot (K.V.)
kiilteriileti szakasz

Elkeriilé ut a varoskOdzpont tehermentesitésére belterUleti gyjtddt (B.V.)
belteriileli szakasz

Mezdgazdasagi utak kiilteriileti mellékit, egyeb Gt
(K.VL)

Kiszolgalo utak belterileti kiszolgald ut (B.VI.)

Onallo gyalogut (sétany) (B.VIIL)

Buszpalyaudvar

Kozter a termalfiirdé elétt

=
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EGYEB KOZI EKEDESI TERULETEK (KQg) — vas(t terilete

Sellye varos fejlddésében a vasut egykor kiemelkedd szerepet jatszoff, azonban mara a
vaslii kdzlekedes jelentdsége a telepiilés kzlekedesehen erételjesen lecsdkkeni, és inkabb
csak a teherszallitasban van nemi szerepe.

81 sz. Szentlérinc — Sellye vasatvonal
A vasutvonal személyforgalmat és teherforgalmat egyarant bonyolit.

62 sz. Barcs — Sellye — Villany vasaivonal
A vonalon a személyszallitas megsziint, teherforgalom is csak Sellye — Dravafok, illetve
Sellye — Vajszlo kbzott toriénik.

KOZMUELHELYEZESI TERULETEK

Melegviz tavvezetek
e a belerllettél északra a termalklttdél Bogdasa felé — hrsz.; 0117, 0106, 083, 087 —
felenleg nem zemel

HIRKOZLESI TERULETEK

Adolornyok a teleptilés terfiletén

Ujmajor 0322/1 hrsz. — Vodafone — sajat telekkel nem rendelkezik

Dézsa Gydrgy utca 3/2 hrsz. - sajat telekkel nem rendelkezik

Kolozsvar utca 1004/6 hrsz. — sajat telekkel nem rendelkezik

Ifiisag utca 277/4 hrsz — atielepitése teleplilésképi szempaonthdl kivanatos!

L]

o 0 o

2.2.2.2 ZOLDTERULETEK

A véaros zéidterlletei az OTEK szerinti »kozpark” és ,kozkert” terlletek.

KOZPARK

Mealevs, medtartandé kdzparkok
» Korongi tér — atépitése a kézelmtitban megtértént. Modern jatszétér 18tesliit, valamint a
zéldfelllet rendezésével sétanyokat alakitottak ki.

Uj kdzpark kijeldlése a terv tavlataban nem tervezett.

KOZKERT

Meglévé, meatartandd kbzkertek

o Koéztarsasag téri Kispark — eredetileg a kastélypark része volt, feldjitasara a terv elkészlt

e Carolina tér — nemrégiben felljitott jatszétér, tovabbi fejlesztése nyertes palyazat
keretében tervezett

e Ifjisag Gijai teresedés

e Batthyany utcat az lfjisag utcaval 6sszekdtd sétany melletti teresedések

Hatalyos terven kijeldlt, meg nem valdsult, de tovabbra is napirenden 1évd fejleszigsek
o atemetdtdl délre kijelol kozkert — 0,42 ha

Uj kozkert kijeltlése a terv tavlatdban nem tervezett,

Sellye teleptilésrendezési terve
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2.2.2.3. ERDOTERULETEK

Sellye kornyekenek meghatarozd elemei a nagy, dsszefiiggd témbékben elhelyezkeds, a
varost minden iranyban kérbevevd erdbk, amelyek az Ormansagi erddgazdasagi tajhoz
tartoznak.

A telepiilés teriletén az Orszagos Erddallomany Adattar 917,19 ha erdével boritott, és 60,06
ha nem erdével fedett, de az erd&tervben szerepl6 Un. egyéb részletként megjeldlt terlletet
tart nyilvan. A nyilvantartott terlletekhez a teleplilés egyéb teriiletein tébb erdd miivelési
agba sorolt féldrészlet, illetve erddsilt, fasitott terlilet mivelési agban nyilvantartott tertilet
csatlakozik. Az erdéteriiletek dontd tébbsége jelenleg gazdasagi rendeltetésii (687,34 ha, az
OTEK fogalomrendszer alapjan egyéb erdé), de jelentds a védelmi erdék aranya is (229,85
ha).

Az erdOk jelentés hanyada része az orszagos Gkoldgiai halozatnak, egy részik a Natura
2000-es terlletnek is. A belterlitettd| északra, délre és nyugatra talalhatd témbok a BmTrT
szerinti , Tajképvédelmi terlilet’ dvezet részei.

Fejlesztési teriiletek

» A Nagyszigeten tervezett baromfitelep, mint (j beépitésre szant teriilet kapcsan az
MaTrT 12.§ (1) bekezdésében eldirtak teljesitése érdekében védelmi erdé (Ev)
kijeldlésere kerul sor a 031/3 hrsz.-( szantd északkeleti sarkaban - kb. 4000 m2

e Az ipari park 0371/3 hrsz. keleti sarkan a hatalyos terv szerinti zoldteriilet helyett egyéb
erdé kijeldlésére kerlil sor — kb. 5800 m2

Sellye telepllésrendezési terve
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2.2.2.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

A kdzigazgatasi terllet felszinének jelentés része kizel siknak mondhatd, tipikusan
mezdgazdasadi taj. A tajhasznositas a belvizek elvezetését kbvetben igazodott a domborzat
és a talaj adta lehetbségekhez, a jellemz6 tajhasznalati mod a szantofoldi novénytermesziés.
A tajszerkezet még a korabbi idék miuivelési mdédjanak megfeleld képet mutatja.
Megmaradiak a nagy, egységesen mivelhetd tablaméretek, igy a szanitdfoldi teriletek
vizualis megjeienése ma is csaknem homogén.

A szant6fdldek altalanos mezégazdasagi teriilet kategdriaba sorolhatok. A kilterlleten tbb
nelyen talalhatd a BmTrT szerinti kivald és jo terméhelyi adottsagl szantéteriileti dvezet.

TAJGAZDALKODASI MEZOGAZDASAG! TERULET

Tajgazdalkodasi terlletbe az alapvetéen természetkdzeli hasznalatot folytatd, gyep, réf,
legeld mivelési agu telkek tartoznak. A kllterllet kdzel 10 %-at elfoglalé legeldk legnagyobb
része a kozigazgatasi teriilet E-i részén talalhaté. Teriileti eléfordulasuk tekintetében
elssorban a mélyebben fekvd vizenybsebb terlleteken jelennek meg. A belterlileftdl
északra elterlilé Kis-rét az orszagos 6kologiai halézat magteriilete és a Natura 2000 halézat
része, helyl természetvédelmi terlilet. Az aliatdllomany csokkenése miatt a legeltetés
megsziingsevel a legeldterlletek ki vannak téve a leromlasnak, -elcserjésednek,
beerddstdnek, vagy felszanijak dket.

Tajgazdalkodasi terlletnek mindsiinek a védeft és Natura 2000 terlletbe tartozé
szantdterlletek, illetve a vizgazdalkodasi céll mezdgazdasagi terlletek is (Nagysziget
kérnyéke).

Fejlesztési célok

e A terméitld védelme érdekében a (tajpotencialnak megfelelé mezdgazdasagi
tajhasznositas a jovében is fenntartando.

o A retek és legeldk jelenlegi mivelési agukban &rzenddk meg, karbantartasukrol
gondoskodni kell.

2.2.2.5. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A kézigazgatasi terllet két jelentds él6 vizfolyasa az igazgatasi teriiletet északon hatarolo
Kdrcsbnye csatorna, illetve a varostol délnyugatra a valamikori Drava-holtag vonalat kdvetd
Sellyei-Gurl-csatorna. Ezeket az Os-Drava projekt keretében a kézelmlltban, a szilkséges
mitargyakkal megépiiett Kircsdnye-Sellyei-Glrl dsszekdid csatorna kéti 6ssze. Ezeken tl
tobb, a vizrendezések soran mesterségesen kialakitott, iddszakosan feltel6 arck szabdalja a
kilterlletet.

A vasUt es az 5821 sz. ut keresztezbdésetdl nyugatra a sellyei Horgaszegyestlet
horgasztava talalhatd {Gurii-to).

A horgasztétdl északra az Os-Drava program keretében idészakosan felteld zaportarold
kialakitasara kerdlt sor.

Vizgazdalkodasi terilletnek tekintenddk a telepiilésen talalhaté vizmd kutak és viztarolok
telkei is.

A vizfelliletek jelentés része a Nemzeti Okolégiai Halozat része, magterliet vagy dkoldgiai
folyoso.

Vizgazdalkodasi terliletet &rintd terlleti fejlesztés nem tervezett.
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Fejlesztési célok

e Az alland¢ vizfolyasok karbantartasat folyamatosan biztositani kell, fokozott gondot kell
forditani a novényzet eltavolitaséra, illetve az arkokban keletkezé erézios karok
kijavitasara.

2.2.2.6. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkézeli terliletbe az alapvetéen természetkdzeli hasznalatot folytaté mocsar, nadas
és lap miivelési agut telkek tartoznak. Teriileti eléforduldsuk tekintetében elsésorban a
vizfellletek mellett, illetve a valamikori holtagak helyén talalhato ilyen terlilethasznalat, mint
példaul Palaj és Kengyeles mocsarai.

Fejlesztési célok

e A mocsaras terlletek az itt talalhatd értékes oSkoszisztémak védelme érdekében
tavlatban is megérzendék.
o Természetkdzeli tertileten épilet nem épithetd.

2.2.2.7. KULONIL EGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ARBORETUM

A kastélypark (arborétum) telke helyi jelentéségl természetvédelmi tertiiet. A 7,37 ha
terlletll, kbzhasznalatl kastélypark a Dél-Dunantdl egyik legszebb, a taxonok szamat
tekintve a ieggazdagabb parkja, folyamatban van ,térténeti kert” kategériaban hivatalosan is
miemleki védettség ala helyezése. 2014-ben felljitasa megtértént.

Terlleti fejlesztés nem tervezett.
KERTESZET - Kommunalis Kft. telepe

A szakiskola mellett talalhaté egykori csemetekert telke megtartando. A rendezési tervben a
terlilet a tényleges hasznositashoz igazodva a korabbi beépitésre szant teriilet helyett
beépitésre nem szant terileti dvezetbe kerll.

Terileti fejlesztés nem tervezett.
VASARTER

A Sport utca déli oldalan talalhaté beépitetlen terilletet (857 és 858 hrsz.) az énkormanyzat
tovabbra is vaséartérként kivanja idészakosan hasznositani. A rendezési tervben a teriilet a
tényleges hasznositashoz igazodva a korabbi beépitésre széant teriilet helyett beépitésre
nem szant tertileti dvezetbe ker(il.

Terlileti fejlesztés nem tervezett.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK CELJARA SZOLGALO
TERULET

Mealévd, megtartandd terlletek

» Napelem park az ipari parkban, a Sellyei-Giirii csatorna déli oldalan (hrsz.: 0371/4) — a
2010-ben  atadott naper6mii néviegesen maximalisan 500kw nagysagrendd
energiatermelésre alkalmas.
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Fejlesztési teriiletek

,g/—"WP wﬁ'?’f e Napelem park elhelyezésére alkalmas
g - terlilet kijellese az 5804, Ot északi
oldalan taldlhaté valamikori szemétlerakd
terlletén (hrsz.: 0192/8).

m—,._-
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HULLADEKGAZDALKODASI CELRA SZOLGALO TERULET

Hulladékudvar és a valamikori hulladékierakd

A bogdasai hatarban talalhatd 062/1 hrsz.-0 ingatlanon lakossagi hulladékudvar mikadik. A
szelektiv gyljtést ez, és hulladékgyljté pontok segitik.

A hulladékudvar szomszédsagaban lévé 062/2, 065/1, 063/1-3 hrsz.-G foldrészleteken
korabban hulladéklerakd {izemelt. A hulladéklerakdé bezart, részleges rekultivacioja
megttrient. A terllet tovabbra is hulladékgazdalkedasi céld terliletnek tekintendd.

A kismérték( beépltettség okan a terlilet a rendezési tervben a {ényleges hasznositashoz
igazodva a korabbi beépitésre szant terllet helyett beépitésre nem szant terlileti dvezetbe
kerdil.

Ter(lefi fejlesztés nem tervezett.

Sziopantoff szennyviz leraké es kezelt

Sellye és térsége kozszolgaltatas keretében vizjogi engedéllyel rendelkez8, nem kdzmiivel
dsszegyljittt haztartasi szennyvizkezeld telepet lGzemeltet a Sellye 063/8, a 065/1 és a
065/9 hrsz.-0 ingatlanokon.

Terlleti fejlesztés nem fervezett.

BANYASZATI CELU TERULETEK — fejlesztési terlilet

A Dréavapalkonya terllletére kiirt szénhidrogén koncesszid keretében t6rténd kutatasra,
feltarasra és kitermelésre vonatkozd pélyazatot elnyert konzorcium a térseégben
szénhidrogent tart fel. A Sellyei gaz- és olajmez6 termelietése a mar lemélyitett mélyfirasok
termelésbe allitdsaval, valamint e mezd fejlesztése révén meg kiépités eldtt allo
melyfurasokkal és ezek kithekdteseivel valdsul meg.

A termelésbe allitott kutak beérkezd termelvényébdl a gaz, viz, kdolaj és a kondenzatum
fazisok szétvalasztdsa, ezek mennyiségének mérése a megépitésre kerlilé HHE-Seliye
Gy(jtéallomason valosul meg. A nyersgazt, a kdolajat, a rétegvizet és a kondenzatumot a
Lakocsa Fégylijtére tovabbitjak, a gazfazis pedig Dravaszerdahely gazataddn keresztlil kerdl
fel az orszagos gazvezeték haldzatra,

Sellye telepllésrendezési terve




Telepiilesi &rikségvédelmi hatastanulmany 29

A telepllesrendezési tervben a tervezett gy(ijtéallomasok és a kutak terlilete a beruhazotél
kapott adatszolgéltatas alapjan banyaszati céll kilénleges beépitésre nem szant terlleti
Ovezetbe kerlll (Kb-B). A telepllésrendezési terv tartalmazza a kutak és a vezetékek
véddtavolsagat is.

LOVASKOZPONT — fejlesztési teriilet

Ty P —
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A 0200 hrsz.-0, legel6 mdivelési agu
terlileten az &nkormanyzat lovask6zpont
kialakitasat tervezi fedett lovardaval,
istallékkal és kardmokkal. Mivel az
epuletallomany a terlilet kis hanyadat
venné csak Iigénybe, a 86,35 ha-os
fejlesziés] terlilet a rendezési tervben
kiildnleges beépitésre nem szant terlileti
dvezetbe kerlll.

2.2, A 2.1. pontban szereplé valtozasok hatasai:

2.2.1. a régészeti orokségre

A régészeti értékvizsgalat része.

2.2.2. a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre

A telepllestervben szerepld fejlesztések kbzlil a kastély-egyiittes fejlesztése érint
miemieket, illetve milemiéki kdrnyezetet (volt Draskovich-kastély, azonosité: 1910,
torzsszam: 378 és annak miemléki kdrnyezete). A kastély-egyiites (a volt uradalmi birtok
fennmaradt elemei) a telepllésfejlesztési tervben szerepld AT1 akcioterilet része. Az

alabbiakban kivonatosan bemutatiuk az akcidteriileti projekt fejlesztési tervben szereplé
elemeit:

E3

A Draskovich-kastély jelenleg tiresen &ll, mélté
tartalommal — az 6nkormanyzat szandéka szerint
magasabb kategorids kereskedelmi szalfashely -
valt megtoliése fonfos és siirgds feladat!

2020-ban keszilt el az Orméansdg turizmus
fokuszti  feflesztési  koncepcidja, mely a
JVonzerdfefleszieés” stratégiai szintl céfteriiletei
kézdtt emifti &  Draskovich-kastély  (és
kémyezete} turisztikai cél hasznositdsat. Ennek
menten javasolt a fejlesztés megvaldsitasa.

A  Kerteszudvar az egykori cselédlakasok
helyszine, amelynek egyes épliletei helyi egyedi
védelem alatt alinak.

A teriifet szIomGsGdd, konfliktusokkal terhelt, alulhasznositott teriilet, melynek teljes funkciovaitasa
javasolt: lakofunkcio helyett turisztikai célt hasznositasa indokolt. A kastély-projekttel az ésszhangot
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megteremtve a miveszielep, kézmives alkotohazak, interaktiv bemutatd mihelyek funkcion iul, de
akar azokkal kombinélva is elképzelhetd a kastélyszdllast kiegészitd apartmanhazak, vendéghazak
kialakitdsa. A nagybirtok kiszolgals, . fizemi” épiiletei kbzill kevés maradt fenn, ezek z6mének allaga
aggaszto. Relative jo allapotu a magtar éplilete, mindenképpen megérdemelné, hogy mikéds funkeiot
kapjon, mely biztositia fennmaradasat. Taviati cél itt is a turisztikai céltr hasznositas: pl. alacsonyabb
kategdrias szallashely (panzio), rekredcits és sporfolasi funkciok, szolgaltatasok, ldtogatokéz-pont
étesitése, stb.

A fejlesztési tervben megfogaimazott taviati cél, a rendezési tervben pedig az ezt megerdsitd
szabalyozas a varos turisztikai céll fejlesziésével parhuzamosan elbsegiti a miemlék és
mdemléki kbrnyezete értékeinek megdrzését.

A teleplilésrendezési terv egyéb modositasai a beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlileteken nem érintenek miemléket, vagy annak mlemléki kérnyezetét, nem befolyasoljak
kedvezdtlenll a kialakult teleplilés és tajszerkezetet.

2.2.3. a telepiilési ériékleltarban szereplé milemiéki értékekre

A teleplilésrendezési javaslatban felsorolt fejlesztések nem befolyasoljak kedvezétienl! a
miemilgkek taji, teleplilésképi megjelenését.

Sellye latképe
(forrés: hitps://www.biseridrave.hu/felepes.html )

Selive telepiilésrendezési terve
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3. Az értékvédelmi terv:

3.1. az értékleltarban szerepeltetett értékek megérzését biztositdo szempontok és
kévetelmények meghatarozasa

A helyi védelemben részesitett értékek védelmérét a teleplilésképi arculati kézikényv alapjan
Sellye Véaros Onkormanyzat KépviselS-testiletének a teleplléskép védelmérdl szold
21/2017.(X11.29.) szamu dnkormanyzati rendelete rendelkezik.

3.2. az 6nkormanyzati feladatok meghatarozasa

* A telepllésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) készitése soran érvényre kell juttatni az orszagosan védett
miemlékek megbrzésének, bemutathatosaganak fenntartasét, javitasat.

o Telepllési trokségvédelmi hatastanulmany elkészitése

Az Onkormanyzat fontos feladata, hogy a teleplilés épitett és természeti értékeit megdrizze,
azt tovabb fejlessze és az atalakitdsok soran gondoskodjon a védelemrdl. Az épitett és a
természeti kdrnyezet elemei hatarozzak meg alapvetéen a teleplés lakhatosagat. Allapotuk,
minéségiik, esztetikai megjelenésiik jelentSsen befolyasolja a lakosok komfortérzetét és a
teleplilés arculatat. Ebbél adédoan 6 feladat az értékek megérzése és védelme, meghagyva
a teleplilés fejlédéséhez szllkséges lehetéségeket,

A helyi vedettségli épitmények a telepllés elmalt egy-kétszaz évének emlékei, melyek
napjainkra a kialakult hagyomanyoknak tekinthettk. A telepilés épitészeti arculatanak
megdrzése érdekeben fontos, hogy a védett éplietek mintaként is szolgaljanak, hogy a
leromlott allapoti (méar nem védhetd) lakohazak, gazdasagi épliletek és foghijak helyén a
hagyomanyokhoz illeszkedtk éplilienek. Igaz ez a meglévé épiiletek bévitésére is.

Készitették:

Balog-Farkas Csaba épitész, mlemlékvédelmi szakmérndk

Pap Zsuzsa telepiiléstervezd

Sellye telepiilésrendezési terve




Sellye Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelete

-----

Sellye Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l16 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreben eljaré allamigazgatdsi szervek, tovabba a telepiiléstervvel, a
kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz016 10/2022. (X.28.) dnkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Sellye varos kozigazgatasi teriiletére (a tovabbiakban: a telepiilés teriilete)
terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épliletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, b&viteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(isiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényil eldirasok megtartdsa mellett csak és kizardlag a magasabb rendil
jogszabalyok, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TkR.), e
rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazéasaval szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéséaban:

a)  Kialakult utcaszakasz: kialakult utcaszakasznak tekintendé az az utcaszakasz, amelyen az
épitési tevékenységgel érintett telekkel szomszédos legalabb 1-1 telek e rendelet hatalyba
lépésekor mar beépiilt.

b)  Uj utcaszakasz: a nem kialakult utcaszakasz.

¢)  llleszkeddnek tekintendd az épitmény, amennyiben kornyezetéhez beépitési paramétereiben
(beépitési mad, beépitettség, homlokzatmagassag, eldkert, oldalkert, hatsokert) igazodik.



3. Kozteriilet alakitisara és a kozteriileten elhelyezheté épitményekre vonatkozé eldirasok

3.8

Kozteriilet alakitasa: az uj beépitésii teriiletrészeken a kozteriiletek helyzetét gy kell meghatarozni,
hogy a felszini vizek gy(ijtése és elvezetése ne legyen akadalyoztatott.

4. A kulturalis 6rokség védelmére vonatkezé eldirasok

4.8

(1) Miiemlékek védelmére vonatkozd eldirdsok

a) atelepiilés teriiletén talalhaté orszagos miiemléki védelem alatt 4116 épitmények felsorolasat a
7. melléklet tartalmazza,

b) a7.melléklet szerinti védett épitményeket és azok milemléki kornyezetét a szabalyozasi terv
tiinteti fel,

c¢) amiiemlékek esetében a kulturalis 6rokségrdl szol6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Régészeti lel6helyek védelmére vonatkozo eldirasok:

a) a telepiilés teriiletén talalhatd, régészeti védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat a 8.
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti
szabalyozasi terv hatarolja le.

b)  régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokségrdl szolo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Helyi védelem alatt 4116 épitmények védelmére vonatkozé eléirasok:

a) a telepiilés teriiletén talalhatd, helyi védelemmel érintett épitmények felsorolasat a 10.
melléklet tartalmazza,

b) a 10. melléklet szerinti védett épitményeket az 1. melléklet és 2. melléklet szerinti
szabalyozasi terv tiinteti fel,

¢)  ahelyi védelem alatt all6 épitmények esetében a TkR. szerint kell eljarni.

5. A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

5.§

(1) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsdgok megdvasa,
tovabba a tajba illesztés érdekében a kornyezetrendezésnek Gsszhangban kell lennie a telepiilésképi
rendelet el6irasaival.

(2) A telepiilés teriiletén talalhaté orszdgos jelent6ségli védett természeti értékek listajat a 9.
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

6. Kornyezetvédelmi eléirasok

6.8

(1) Altalanos kovetelmények:

a) a beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a komyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, az illetékes hatdsagi engedélyek
birtokaban, és azok elbirasai figyelembe vételével,

2



b)  azépitési ovezetek kozmuvesitését a 11. § (3) bekezdés szerint kell teljesiteni,

¢)  a ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalataro6l, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével”
kapcsolatos eljarasokrol szolé viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eléirasoknak megfeleld véddsav fennmaradasat biztositani kell,

d)  akornyezeti levegd nem terhelhetd olyan mértékben, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd biizzel valo terhelése,

e) a telkek teriiletének az Gvezeti eldirdsokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) Kormyezetterhelési hatarértékek: az 10 létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve uj
technologidk lizemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket,
hatarértékeket (levegd, €16viz, kdzcsatorna, f6ldtani kézeg, zajterhelés).

7. Katasztrofavédelmi és tiizvédelmi rendelkezések

7.§

(1) A telepiilés tertiletét érint6 belviz valamint csapadékviz szakszeri és artalommentes elvezetését,
vagy részbeni Osszegyljtését €s helyben tartasat az adottsigok és a lehetdségek figyelembe
vételével, a belteriileti és a kiilteriileti vizrendezés 6sszehangolasaval biztositani kell.

(2) Az épiiletek kozotti tlztavolsag, telepitési tavolsag megfeleldségének szabalyozasat, a
tlizoltosag beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltoviz nyerési lehetoségek biztositasaval
kapcsolatos kovetelményeket kiilon jogszabalyok régzitik.

8. Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények

8.§

Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (bényaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint végezhetd.

9. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo eléirasok

9.§

E rendelettel egyidejiileg az 6nkorményzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a) Eldvasarlasi jog: Sellye Véaros Onkorméanyzata elévdsdridsi jogot jegyeztet be az 6.
mellékletben felsorolt ingatlanokra az alabbi telepiilésrendezési célok megvalositasa
érdekében:
aa) 982, 983, 984, 985, 986, 987/6 hrsz.-u ingatlanokra a kastélyegyiittes turisztikai

fejlesztése érdekében,
ab) 1114 hrsz.-0 ingatlanra elkeriild ut épitése érdekében,
ac) 1064/1, 1064/11 hrsz.-u ingatlanokra gyalogos-kerékparos utkapcsolat megvalositasa

érdekében,

ad) 1, 2, 3/1, 3/2, 4, 5 hrsz.-0i ingatlanokra gazdasagi teriileti fejlesztések megvalositisa
érdekében,

ae) 0114/3 és 0114/4 hrsz.-0 ingatlanokra az Eny-i lakoteriilet bovitésének eldsegitése
érdekében,

af) 0388/1-0388/6 hrsz.-t ingatlanokra hétvégi hazas udiil6teriilet kialakitasa érdekében,
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ag) 0134/4 hrsz.-u ingatlanra rekreacids erdd kialakitasa érdekében,
ah) 809, 810, 811, 812, 813, 814 hrsz.-1 ingatlanokra bevasarlé kézpont épitése érdekében.
b) Telepiilésrendezési kotelezések: A telepiilési Onkorményzat polgarmestere Onkormanyzati
hatosagi dontésben a kozérdekil kornyezetalakitas céljabol, 1j épités, vagy meglévd épiilet
bévitése esetén az 6. mellékletben felsorolt ingatlanok teriiletére beiiltetési kotelezettséget ir
el6 az alabbiakban meghatarozott mddon, telekrészen és hataridore:
ba) a Gipe-1 és K-Mii-1 jelii épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt telekrészen €s
szélességben harom lombkorona-szintli névényallomany telepitendd €s tartando fenn,

bb) a beiiltetési kotelezettség legkésdbb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasaig teljesitendd,

bc) a telepitésre keriilé fa- és cserjefajok kivalasztasakor az erd6rol, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasar6l szold rendelet eldirasait kell alapul
venni, a term6helyi adottsagokat figyelembe véve.

10. Kéozmiivek eldirasai
10. §

(1) Kézmiilétesitmény épitményei (kiilondsen szennyviz-atemeld, vizma kut, gazfogadd allomas
stb.) az elhelyezésiik véleményezésében részt vevd szervek beleegyezd véleménye alapjan, a
vonatkozd agazati jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetok,
azok szdmara a technoldgiai elbirdsoknak megfeleld, az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti
elbirasokban rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek kialakithato.

(2) Uj koézmiivek nyomvonalainak meghatarozésanal azokat ugy kell kijellni, hogy a meglévé
fasitast ne kérositsa, illetve a jovébeni fasitasokat ne korlatozza, akadélyozza.

(3) Barmilyen okbol feleslegessé valt kozmiihalozatot, létesitményt a tulajdonosanak el kell
bontani, funkcié nélkiili vezeték nem hagyhaté meg. A vizik6zmiveket csak vizjogi megsziintetési
engedély birtokdban lehet elbontani, megsziintetni. Hasznalaton kiviili 1égvezetéket a hasznalat
megsziinését kovetd 8 napon beliil, a 1égvezeték tulajdonosanak el kell bontani.

11. Epités altalanos szabalyai
11. §

(1) A terepszint alatti épitmények:

a) terepszint alatti épitmény a kovetkezd esetekben nem létesithetd:
aa) miiszaki megoldasokkal ki nem kiisz6bslhet6 épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, vagy

egyéb geotechnikai adottsagok esetén,

ab) mas épitmények és nyomvonalas 1étesitmények vesz€lyeztetése esetén.

b)  pince csak épitett szerkezettel alakithato ki

c) terepszint alatti épitmény kdzmii-becsatlakozasi miitargy és kézmiipotld miitargy kivételével
csak az épitési helyen beliil 1étesithetd.

d) terepszint alatti épitmény épitésekor az esetleges magas talajviz-szintre a telepiilés teljes
teriiletén figyelemmel kell lenni.

(2) Terepkialakitas: az épitmények megvaldsitdsa soran a telek természetes terepfeliiletét
megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerli épitmény-, illetve telekhasznalat
miszaki kovetelményeinek (megkézelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositdsa érdekében



sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni
a kdzvetleniil szomszédos €pitési telkek telekhataratdl szamitott 1 m-en beliil tilos.

(3) Koézmiivesitettség mértéke és modja:

a) arendelet hatalya ala tartozo épitési Gvezetekben és dvezetekben biztositandd kézmiiellatas
mértekét a 3. melléklet tartalmazza.

b) a csapadékviz elhelyezése, elvezetése a 3. mellékletben foglaltakon tulmenden koztertileti
csapadékviz elvezetd haldzattal rendelkezd teriileten koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,
kozteriileti csapadékviz elvezetd haldzattal nem rendelkezd teriileten egyedileg,
artalommentesen elhelyezve torténjen,

¢)  aszennyvizelvezetést és —tisztitast szennyvizcsatornaval nem rendelkezd teriileten egyedileg,
k6zmiipotlé mitargy alkalmazasaval kell megoldani,

d) akozmiellatas a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel is teljesithetd az 6vezetre
eldirt teljes kozmiivesitettség esetében is.

(4) Epiilet ne épiiljon tavak partvonalatél szamitott 20 m-en beliilre.

(5) Allattartasra szolgalo épitmények legkisebb tavolsagat a telken beliili f6 funkcioju épiiletektd] a
12. melléklet tartalmazza.

7. e
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a) az épitési Gvezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd telekteriilet
esetén az épitési telek vagy telek az adott €pitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo egyéb
eloiras betarthatosaga esetén beépithetd,

b) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd wutcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre
vonatkozo egyéb elbiras és a tlizrendészeti eldirasok, a telepitési tavolsig betarthatosaga
esetén beépithetd,

c¢) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld beépitési modtdl eltérd beépitési modu
épitmény eredeti allapotaban, vagy atalakitas, felqjitas, korszerisités, helyreallitas, részleges
bontds esetén megtarthatd, de bovitése, a meglévd épitmény teljes elbontisat kdvetden az
eredeti €pitmény helyén 0j épitmény épitése, az adott ingatlan teriiletén 0j épitmény épitése
csak az adott épitési Gvezeti vagy Gvezeti eldirasok szerinti beépitési moddal torténhet,

d)  azépitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghalado beépitettség
atalakitas, felujitas, korszerusités, helyreallitas vagy részleges bontas esetén megtarthatd, de
nem ndvelhetd. A meglévo épitmény teljes elbontasat kdvetd 0j épités esetén az adott épitési
Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szereplo értéket kell figyelembe venni,

e) az ¢pitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghaladd
homlokzatmagassagu épitmény homlokzatmagassaga atalakitds esetén megtarthatd, de
bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 0y épiilet épitése csak az adott épitési
Ovezeti vagy 6vezeti eléirasok szerinti homlokzatmagassaggal torténhet,

(7) Bovités esetén:

a) amennyiben a bOvitmény beépitett alapteriilete a bdvitésre keriild épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-at meghaladja, a bévitett épitmény homlokzatmagassaga az adott €pitési
Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassagot nem haladhatja meg

b) amennyiben a bovitmény beépitett alapteriilete a bovitésre keriild épitmény beépitett
alapteriiletének 50%-at nem haladja meg, a bovitett épitmény homlokzatmagassaga az adott



épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasok szerinti homlokzatmagassagot meghaladhatja, de a
kialakult homlokzatmagassagot nem érheti el.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6 beépitési mod esetén:

a)  észak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyt kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az €pitési hely
az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeloli masként,

b)  kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd irdnyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
utcaszakaszon kialakult allapothoz igazodjon, amennyiben a kialakult méret a legkdzelebbi
épiilet tavolsdga miatt nem értelmezhetd, a keleti oldalhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jel6li masként.

(9) Az épitési 6vezetekben, Svezetekben szerepld homlokzatmagassag értelmezése:

a) Az épiilet homlokzat-magassagat az épiilet valamennyi, kiils6 és belso, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak
osszegével (L) val6 osztasaval (F/L) kell kiszamitani.

b)  Azokban az esetekben, ahol az eredeti terep lejtése a lejt6 feloli homlokzati sikra merdleges
sikon mérve a 10 %-ot meghaladja, a lejté fel6li homlokzat magassdga az alapértéket
legfeljebb 1,5 m-rel meghaladhatja.

(10) Maganutak kialakitasara vonatkozo eloirasok:

a) maganut céljara az adott épitési Gvezeti, illetve Gvezeti eldirdsokban rdgzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb teriiletti telek kialakithato,

b)  kozforgalom el6l elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen,

c)  kozforgalom elbtt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m legyen,

d) 14 m szélességet elér6 maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani,

e) amennyiben a maganit csak 1 telek megkozelitésére szolgdl, a megkozelitendd telek
kivételével a maganuttal szomszédos telekhatarok mellett a legkisebb elékert 0 m.

(11) Gépjarmuvek elhelyezése:

a) az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken a b) pontban foglaltak
kivételével az OTEK-ban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

b)  laké rendeltetéshez rendeltetési egységenként legalabb 1 parkoldhelyet sziikséges sajat telken
beliil biztositani.

(12) Elokertben és oldalkertben kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmipotlo —miitargy,
hulladéktartily tarold, valamint a 5. melléklet szerint elhelyezhetd, épiiletnek mindsiild
kirakatszekrény kivételével épitmény nem helyezhetd el.

(13) Az épitési dvezeti eldirasok szerint kialakithato legkisebb telekteriilet és telekszélesség a
hatarold ut szabalyozasi terven kijelolt szélesitéséhez sziikséges teriilette]l csokkenthetd.

) 1. Fejezet o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. A beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
12. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a kovetkezok:
a) kisvarosias lakoteriilet — Lk,
b)  kertvarosias lakotertilet — Lke,



c¢) telepiiléskdzponti vegyes teriilet — Vt,
d) intézményi vegyes teriilet — Vi,
e)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet — Gksz,
f)  egyéb ipari gazdasagi teriilet — Gipe,
g)  hétvégi hazas udiilSteriilet — Uh,
h)  kilonleges teriilet:
ha) temetkezési célra — K-T,
hb) sportolasi célra — K-Sp,
hc) mezbgazdasagi tizemek elhelyezésére — K-Mij,
hd) termalfiirdé teriilete — K-St,
he) Felsémajor teriilete — K-Fm,
hf) Kastélyegyiittes teriilete — K-Ka,
hg) Nagysziget idegenforgalmi célu teriilet — K-1d,
hh) hulladékgazdalkodasi célra — K-Hull,
hi) kereskedelmi funkciok elhelyezése céljara — K-Ke.
i)  Kisvarosias lakoétertilet - Lk

(2) Az OTEK kévetelményeinél megengedébb kovetelményeket a 13. melléklet tartalmazza.
13. §
(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési 6vezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lk-1” jell épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a koztertiileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

) atelek zoldfeliiletként megtartand6 részén épiilet nem épithetd.

(4) Az ,,Lk-2” jelu épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvéanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

) atelek zoldfeliiletként megtartandé részén épiilet nem épithetd.

(5) Az ,,LKk-3” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tiimenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,
b)  akialakithato legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség
ca) 210-400 m2 telektertilet esetén 60%, de legfeljebb 200 m2,
cb) 401-799 m?2 telekteriilet esetén 50%, de legfeljebb 320 m2, saroktelek esetében 60%, de
legfeljebb 360 m2,
cc) 800 m2-t elérd telekteriilet esetén 40%, de legfeljebb 500 m2, saroktelek esetében 50%,
de legfeljebb 500 m2,
d)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
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e)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
f)  atelek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya
fa) 210-400 m2 telekteriilet esetén 20%,
fb) 401-799 m2 telekteriilet esetén 30%,
fc) 800 m2-t elérd telektertilet esetén 40%,
g)  atelek zoldfeliiletként megtartandd részén épiilet nem épithetd,
h)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) Az ,,Lk-4” jeli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) nyullvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,SZT3-Lk-1” jeli épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) nyulvéanyos telek nem alakithato ki,

b)  atelek legnagyobb beépitettsége S00 m2-nél nagyobb nem lehet,

¢) alegkisebb elékert 12 m legyen,

d)  alegkisebb hatsokert 10 m legyen,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

13. Kertvarosias lakéteriilet - Lke
14. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,Lke-1” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden:

a) nyulvanyos telek nem alakithat ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
c)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen,

(4) Az ,,Lke-2” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,

c) a legkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, Uj utcaszakaszon 3 m
legyen,

d)  a legkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon, Uj utcaszakaszon 6 m
legyen,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(5) Az ,,Lke-3” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b) 700 m2-t el nem érd telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
¢)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,

d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  alegkisebb hatsOkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
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S akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(6) Az ,Lke-4” jelii épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

c¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

(7) Az ,,Lke-5” jelt épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenéen

a) 700 m2-t el nem €ro telekteriilet esetén a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%,
b)  udvari éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,

¢)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  akerités magassaga a koztertileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(8) Az ,,Lke-6” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a)  udvari épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,00 m legyen,
b)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

c¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

(9) Az ,,SZT1-Lke-2” jelii épitési Gvezetben a 3. €s 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki,

b)  alegkisebb elokert 3 m legyen,

c¢)  alegkisebb hatsokert 6 m legyen,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron 1,50-1,80 m legyen.

14. Telepiiléskozponti vegyes teriilet - Vt
15. §
(1) Az egyes épitési ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vt-1” jelti épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  udvari éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 4,50 m legyen,
c¢)  azelOkert a Batthyany utca fel6l kotelezéen 0 m, a Diofa utca felél 4 m,

d)  alegkisebb hatsokert 0 m,

e)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(4) A ,,Vt-2” jelii épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  nyulvanyos telek nem alakithato ki,

b)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert O m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(5) A ,,Vt-3” jelli épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenéen
a) nyulvanyos telek nem alakithatd ki,
b)  akialakithato legkisebb telekteriilet saroktelek esetében 400 m2,
¢)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége saroktelek esetében 75 %,
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d)  alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

e)  alegkisebb hatsokert O m,

/) atelek megengedett legkisebb zoldfelilleti aranya saroktelek esetében 15%,
g)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m legyen.

(6) A ,,Vt-4” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) alegkisebb eldkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m,

¢)  azdvezetben kerités nem épithetd.

(7) A ,,Vt-5” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb eldkert 0 m,
b)  alegkisebb hatsokert O m.

15. Intézményi vegyes teriilet - Vi
16. §
(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Vi-1” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) aBodonyi utcai iskola esetében a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,50 m,
b)  alegkisebb el6kert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

¢)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

(4) A ,,Vi-2” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb eldkert 20 m,

b)  alegkisebb hatsokert 0 m,

¢)  az dvezetben kerités nem épithetd.

(5) A ,,Vi-3” jelli épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a) alegkisebb eldkert O m,

b)  alegkisebb hatsokert O m,

¢)  az bvezetben kerités nem épithetd.

(6) A ,,Vi-4” jelii épitési dvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a) alegkisebb eldkert O m,

b)  alegkisebb hatsokert Om,

c)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,80 m.

16. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet - Gksz
17. §
(1) Az egyes épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-1” jelii épitési 5vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
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a)  alegkisebb elokert
aa) a Dozsa Gyorgy utca és a Pet6fi Sandor utca felol 5 m,
ab) az aa) ala nem tartoz6 esetekben O m,
b)  alegkisebb hatsokert 10 m,
c¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,00 m.

(4) A ,,Gksz-2” jelii épitési Gvezetben a 3. s 4. mellékletben foglaltakon tilmenden
a)  alegkisebb eldkert 0 m,
b)  alegkisebb hatsdkert 0 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileti €pitési Ovezetekben az épitési telkek épitési
hatarvonallal nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attol legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor
fasitas telepitendo6 és tartando fenn,

b)  napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktdl eltéroen az épitési telkek hatérai
mentén legalabb 2 m magassagi cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet
fuvesiteni kell.

¢) a Kkotelezd fasitas legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo,

d) a)A telepitésre keriild fafajok kivalasztasakor az erd6r6l, az erdd védelmérol és az
erdégazdalkodasrol sz616 térvény végrehajtasardl szolo rendelet eloirasait kell alapul venni, a
termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

17. egyéb ipari gazdasagi teriilet - Gipe
18. §
(1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gipe-1” jelii épitési Gvezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
alkalmazott technologia igényének mértékével meghaladhatja,

b)  alegkisebb elokert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(4) A ,,Gipe-2” jelii épitési vezetben a 3. €s 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassiga a 3. melléklet szerinti, azonban
technoldgiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot az
alkalmazott technol6gia igényének mértékével meghaladhatja,

b)  alegkisebb eldkert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,50 m.

(5) Telken beliili kotelezo fasitas:

a) Ipari gazdasagi teriileti épitési Ovezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett
telekhatar-szakaszai mellett, attél legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és
tartandé fenn.
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b)

d)

napelem park létesitése esetén az a) pontban foglaltaktol eltéréen az épitési telkek hatarai
mentén legaldbb 2 m magassagli cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti teriiletet
fuvesiteni kell.

a kotelezd fasitas legkésdbb a hasznélatbavételi engedélyezési eljards meginditasaig
teljesitendd.

a telepitésre keriilo fafajok kivalasztasakor az erdordl, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasardl szolo rendelet elbirasait kell alapul venni, a
termohelyi adottsagokat figyelembe véve.

18. Hétvégi hazas iidiiléteriilet - Uh

19. §

(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes €pitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az ,,SZT2-Uh-1” jelii épitési Svezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

a)
b)
c)

a legkisebb eldkert 5 m,
a kozteriileti hatarvonaltol szamitott legfeljebb 30 m épithetd be,
a kerités magassaga a koztertileti telekhataron legfeljebb 1,50 m.

19. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek - K

20. §

(1) Az egyes épitési 6vezetek telekalakitéasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A LK-T” jelu épitési dvezet temetkezési célra szolgdl, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kovetkezo eldirdsok betartasaval épithetd:

a)

b)
¢
d)

az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga a 3. melléklet szerinti, azonban
sajatos rendeltetésii épitmény (kiildndsen harangtorony) homlokzatmagassiga az adott épitési
ovezetre vonatkozé legnagyobb homlokzatmagassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja,

a legkisebb eldkert 5 m,

a legkisebb hatsokert 10 m.

a kerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,0 m legyen.

(4) A ,K-Sp” jelii épitési 5vezetek sportolasi célra és kemping elhelyezésére szolgalnak, ahol épiilet
a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithetd:

a)

b)

a ,,K-Sp-1” jelii épitési Gvezet sportolasi célra szolgal, amelyben

aa) alegkisebb elokert 10 m,

ab) a legkisebb hatsokert 10 m.

a ,,K-Sp-2” jelii épitési 6vezet kemping elhelyezésére szolgél, amelyben
ba) a legkisebb eldkert 10 m,

bb) alegkisebb hatsokert 10 m.

(5) A ,K-Mii” jel(i épitési vezetek mez6gazdasagi iizemek elhelyezésére szolgéalnak, ahol épiilet a
3. és 4. mellékletbe foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok betartdsaval épitheto:

a)

a ,,K-Mii-1” jelii épitési Gvezetben
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aa) az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassagot
az alkalmazott technolédgia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) )a legkisebb eldkert 0 m,
ac) alegkisebb hatsokert 10 m.
b) a,K-Mii-2” jelii épitési Svezetben
ba) az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
az alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
bb) a legkisebb eldkert 10 m,
bc) alegkisebb hatsokert 10 m.
¢)  telken beliili kotelez6 fasitas
ca) mezbgazdasagi lizemi teriileti épitési Gvezetekben az épitési telkek épitési hatarvonallal
nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attdl legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas
telepitendd és tartand6 fenn.
cb) a kotelezd fasitds legkés6bb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditdsaig
teljesitendd.
cc) a telepitésre keriilo fafajok kivalasztasakor az erd6r6l, az erd6 védelmérsl és az
erdogazdalkodasrol szolo torvény végrehajtasardl szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a termOhelyi adottsdgokat figyelembe véve.

(6) A ,, K-St” jelli épitési Gvezetbe a termalfiird6 teriilete tartozik, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon talmenden a kdvetkezo elirasok betartasaval épithet6:

a) alegkisebb eldkert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m,

(7) A L,K-St-V” jelu épitési dvezetbe a termalfiirdbhéz kapcesolédd csdnakazoto teriilete tartozik,
ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd elGirdsok betartasaval
épithetd:

a)  atelek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, de épliletenként legfeljebb 150 m2

b)  alegkisebb eldkert 10 m,

c¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  atelek megengedett legkisebb zdldfeliileti aranya a vizfeliileten kiviili teriiletre szdmitando.

®) A ,K-Fm” jelu épitési 6vezet FelsOmajor teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithet6:

a)  alegkisebb elokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

b)  alegkisebb hatsokert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

c¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 1,50 m legyen.

9 A ,,K-Ka” jeli épitési ovezet a kastélyegyiittes teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval épitheto:

a)  alegkisebb elokert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O m.

(10) A ,,K-Id” jell épitési ovezet Nagysziget idegenforgalmi célu teriilete, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd eldirasok betartasaval épithet6:

a)  alegkisebb eldkert 10 m,

b)  alegkisebb hatsokert 10 m.
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(11) A ,,K-Hull” jelii épitési dvezet a szennyviztelep teriilete, ahol épiilet a 3. és 4. mellékletben
foglaltakon tulmenden a kovetkezo eldirasok betartdsaval épithetd:

a)
b)

a legkisebb eldkert 10 m,
a legkisebb hatsokert 10 m.

(12) A ,,K-Ke” jelii épitési dvezet bevasarld kozpontok elhelyezésére szolgal, ahol épiilet a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkez6 eldirdsok betartasaval épithetd:

a)
b)
¢)

a legkisebb eldkert 0 m,

a legkisebb hatsokert 10 m.

Telken beliili kotelezo fasitas

ca) Az épitési telkek épitési hatarvonallal nem érintett telekhatar-szakaszai mellett, attdl
legalabb 3 m-re, legalabb 1 sor fasitas telepitendd és tartandé fenn.

cb) A kotelezd fasitas legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasdig
teljesitendo.

cc) A telepitésre kerillo fafajok kivalasztasakor az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold térvény végrehajtasarol szolo rendelet eldirasait kell alapul
venni, a term6helyi adottsagokat figyelembe véve.

20. A beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

21. §

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a kdvetkezok:

a)
b)
c)
d)
e)
D
g

h

)
b
k)

koziti kozlekedési teriilet — KOu,

egyéb kozlekedési teriilet — KOe,

kozmielhelyezési terlilet — Kozm,

hirk6zlési teriilet — Hk,

kézpark zoldteriilet — Zkp,

kozkert zoldteriilet — Zkk,

erdéteriilet

ga) egyéb erddteriilet - Ee,

gb) védelmi célu erdéteriilet - Ev,

mezdgazdasagi teriilet

ha) altalanos mezOgazdasagi teriilet - M4,

hb) tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet — Mt,
vizgazdalkodasi teriilet - V,

természetkozeli teriilet — Tk,

kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

ka) arborétum teriilete — Kb-Arb,

kb) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara — Kb-Kf,
kc) vasartér céljara — Kb-Vt,

kd) hulladékgazdalkodasi célra — Kb-Hull,

ke) nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara — Kb-B,
k) Kommunalis Kft. telepe, volt kertészet — Kb-Ke,
kg) lovaskozpont kialakitdsa céljara — Kb-Lo.

21. Kozuti kozlekedési teriilet - KOu

22.§

(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhets és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) A kozati kozlekedés teriileti Gvezetek felsorolasat a 11. melléklet tartalmazza.
(4) A tervezett jellemz0 keresztszelvények kialakitasi javaslatat a 14. melléklet tartalmazza.

(5) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kozati kozlekedésrdl sz6lo jogszabalyokban
elbirtak szerint helyezheto el.

(6) Nem vonalas jellegli kozlekedési Iétesitmény (kiilbndsen autobusz vard) a kiilén
jogszabalyokban rogzitett védotavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd.

(7) A ,,KOu-6” jelii 5vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd
elbirasok betartaséval épitheto:
a)  alegkisebb elokert 0 m,

b)  alegkisebb hatsokert O0m.
c¢)  egyéb kozlekedési teriilet - KOe

23. §

(1) A telepiilés teriiletén egyéb kozlekedési terliletbe a vasuti teriiletek tartoznak:
a) 61 sz. Szentlérinc — Sellye vasttvonal,
b) 62 sz. Barcs — Sellye — Villany vasutvonal.

(2) Az egyes Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az egyes ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(4) Orszagos vasuti palya melletti telken épitmény csak a vasuti koézlekedésrdl szélo
jogszabalyokban eléirtak szerint helyezhetd el.

(5) A ,,KOe-2” jelii 5vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kivetkezd
eloirasok betartasaval épithet6:

a)  alegkisebb elokert 0 m,
b)  alegkisebb hatsokert 0 m.

22. Kozmiielhelyezési teriilet - Kézm
24. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes Gvezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

3) A ,,Kézm-1” jeli Gvezetbe a telepiilés kiilteriiletén taldlhatdé melegviz tavvezeték teriilete
tartozik. Az 6vezetben épiilet nem épithetd.

23. Hirkozlési teriilet - Hk
25.§
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitési és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) Az egyes Svezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,HK” jelii 5vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden
a)  alegkisebb elokert 5 m,

b)  alegkisebb hatsdkert 5 m,

¢)  akerités magassaga a kozteriileti telekhataron legfeljebb 2,40 m.

24, Zoldteriilet - Z
26. §
(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,ZKp” jeli 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok tartoznak. Az vezetben épiilet
nem ¢€pithetd.

(4) A ,,ZKK” jelil Svezetbe a telepiilés teriiletén talalhato kozkertek tartoznak. Az Gvezetben épiilet
nem épithetd.

25. Erdéteriilet - E
27.§

(1) A telepiilés teriiletén talalhaté erdéteriiletek az erdd altalanos hasznalata szerint egyéb — ,,Ee”
jelti, védelmi céla - ,Ev” jelt és rekredcids — ,,Er” jeli erdok.

(2) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(4) Az ,,Ee” jelil 6vezetben az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet
szerinti, azonban mez6- €s erddgazdasagi iizemi épiilet homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 5 m-rel, sajatos rendeltetésti épitmény (kiilonsen
kilats, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti legnagyobb homlokzatmagassagot
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

5) Az ,,Ev” jelii 6vezetben csak sajatos rendeltetésii épitmény (kiiléndsen vadles, erdei kilato
] y
épitheto.

(6) Az ,Er” jelii 6vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezd

el6irasok betartasaval épithetd:

a) az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga a 3. melléklet szerinti, azonban
sajatos rendeltetésii épitmény (kiilondsen kilatd, vadles) legmagasabb pontja a 3. melléklet
szerinti legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja,

b)  alegkisebb elokert 10 m,

¢)  alegkisebb hatsokert 10 m,

d)  Kkerités nem épithetd.

26. Altalinos mezbgazdasagi teriilet - M4
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28.§
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Beépitésre nem szant teriilette]l szomszédos vizfolyasok medertengelyétdl szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil épiilet nem épithetd.

(4) Az ,Ma” jelu Ovezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kdvetkezd
eléirasok betartasaval épithetd:
a)  az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga
aa) mezOgazdasagi lizemi, raktar, tarolas, allattartasi és allattenyésztési, mezdgazdasagi
termék feldolgozasi rendeltetés esetében 10,50 m, azonban technoldgiai épitmény
legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassdgot az alkalmazott
technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,
ab) mezbgazdasaggal Osszefliggd lako- vagy szallasjellegii rendeltetés esetében 5,00 m,
b)  alegkisebb elokert 10 m,
¢)  alegkisebb oldalkert 10 m,
d)  alegkisebb hatsokert 10 m,
e)  kerités a hatarold ut tengelyét6l szamitott 6 m-en beliil nem épithetd.
f)  telken beliili kételez6 fasitas
fa) ,Ma” jeli Ovezetben a miivelésbdl kivont telekrész koriil legalabb 1 sor fasitas,
birtokkozpont 1étesitése esetén annak telekhataraitol szamitott legalabb 10 m szélességben
legalabb 2 sor fasitas telepitend és tartand6 fenn.
fb) a kotelezd fasitas legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig
teljesitendo.
fc) a telepitésre keriild fafajok kivéalasztasakor az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdogazdalkodasrél szold torvény végrehajtasarol szold rendelet eloirasait kell alapul
venni, a termOhelyi adottsagokat figyelembe véve.

(5) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyék megtartandok.

(6) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszert
fenntartasat biztositani kell.

(7) Tajképvédelmi teriilet kivételével birtokkdzpont kialakithato.

27. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet - Mt
29. §
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklett tartalmazza.
(3) Az ,,M¢t” jell 6vezetben épiilet nem épithetd, kerités nem létesithetd.

(4) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés sordn a kordbbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyek megtartandok.
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(5) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszer(
fenntartasat biztositani kell.

28. Vizgazdalkodasi teriilet - V
30.§

(1) A ,,V-1” jelii 6vezetbe az alland6 vizfolyasok, arkok teriilete tartozik.
a)  az dvezetre vonatkozd telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  az Ovezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(2) A ,,V-2” jelii 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté vizmii teriiletek tartoznak.

a)  az dvezetre vonatkozé telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.

b)  az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

c)  az vezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd elbirasok
betartasaval épithetd:
ca) legkisebb elokert 3 m,
cb) legkisebb hatsokert 3 m.

(3) A ,,V- 3” jelli 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté tavak teriilete tartozik.
a)  az dvezetre vonatkozod telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
b)  az 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
c) az Ovezetben épiilet a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasok
betartasaval épithetd:
ca) telkenként legfeljebb 1 épiilet épithetod,
cb) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége a 3. melléklet szerinti, de legfeljebb 150
m2,
cc) legkisebb elokert 3 m,
cd) legkisebb hatsokert 3 m,
ce) kerités nem é€pithetd.

29. Természetkozeli teriilet — Tk

31.§
(1) A természetkozeli teriiletek a telepiilés mocsar miivelési agu foldrészletei.
(2) Az 6vezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
(4) Az 5vezetben épiilet nem épithetd, kerités nem létesitheto.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kb

32.8§

(1) Az egyes 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.
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3) A ,Kb-Arb” jelii 6vezetbe a Draskovich-kastélyt 6vezé arborétum teriilete tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd elbirdsok
betartasaval helyezheto el:

a) legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb oldalkert 10 m,

¢)  legkisebb hatsokert 10 m.

4) A ,,Kb-Kf” jeli 6vezetbe a megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara (napelem park)
szolgald teriiletek tartoznak, ahol az energiatermel$ rendszerek, és az azok iizemeltetéséhez,
kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezo eldirasok betartasaval helyezhet6 el:

a) legkisebb eldkert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(5) A ,Kb-Vt” jelli 6vezetbe a vasartér teriilete tartozik. Az Gvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezo eldirasok betartasaval helyezhetd el:

a)  legkisebb elokert 5 m,

b)  legkisebb hatsokert 6 m.

(6) A ,,Kb-Hull” jelli 6vezetekbe a hulladékgazdalkodasi célu teriiletek tartoznak. Az 6vezetekben
épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kovetkezd eldirasok betartasaval
helyezhet6 el:
a) a,Kb-Hull-1” jelii 6vezet a hulladékudvar teriilete

aa) legkisebb elokert 5 m,

ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b)  a,Kb-Hull-2” jelii 6vezetben épiilet nem épithetd.

(7) A ,Kb-B” jelli ovezetekbe a nyersanyag kitermelés, feldolgozas céljara szolgald teriiletek
tartoznak. Az 6vezetekben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmen6en a kovetkezd
eldirasok betartdsaval helyezheto el:
a) a,Kb-B-1” jeli dvezetbe a szénhidrogén gytjtdallomasok, atfejtd telepek teriilete tartozik,
ahol a
aa) legkisebb eldkert 5 m,
ab) legkisebb hatsokert 6 m.
b) a,Kb-B-2”jeli 6vezetbe a szénhidrogén kutak teriilete tartozik.
ba) az 6vezetben épiilet nem épithetd.
bb) az Gvezetben a banyaszati céli miitargyakkal nem érintett telekrészen mezdgazdasagi
tevékenység folytathato.

(8) A ,,Kb-Ke” jelii 6vezetbe a volt kertészet teriilete (Kommunalis Kft. telephelye) tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkezd eldirasok
betartasaval helyezhet6 el:

a) legkisebb eldkert 10 m,

b)  legkisebb hatsokert O m.

(9) A ,, Kb-Lo” jelii 6vezetbe a lovaskdzpont teriilete tartozik. Az dvezetben épitmény a 3. és 4.
mellékletben foglaltakon tulmenden a kdvetkez6 eldirasok betartasaval helyezheto el:

a) legkisebb elokert 10 m,

b)  legkisebb hatsokert 10 m.

III. Fejezet
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VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
31. Hatalybalépés
33.§

E rendelet elbirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett iigyekben kell alkalmazni. Ugyfél
kérelmére e rendelet elbirasai folyamatban 1évo iigyekben is alkalmazhatok.

32. Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezések
34.§

E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyt veszti Sellye Varos Onkorményzat Képviseld-

-----

35. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon l€p hatalyba.
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AZ EPITESI OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épllet megengedett a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg- kézm-ellatasi
o legnagyobb legkisebb magasabb mértéke és
e S, terilete szélessége mélysége | terlilete | széles- | mélysé- beépitettsége szinttertleti zoldfellleti aranya épllet- homlokzat- parkany- pontja maodja
% ‘g sége ge mutatéja magassaga magassaga magassaga
= ‘5 min. terepszint terepszint min. és / vagy max.
¢ 2 és / vagy max.) felett alatt
Q o m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kdozmivesi-
© L | min. | max. | min. | max. min. | max. | min. | max. | min. | max tettség
Tt | Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz_ b Tm_b B. | B_| B_ | B_| SzZtm | SZtm* | Z min | Z min* Em Hm Pm Elp Km
min max | min max tf tf* ta ta*
1. Lk-1 0 900 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - teljes
2. SZT3- @) 900 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - teljes
Lk-1
3. Lk-2 0 700 - 16 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - teljes
4. Lk-3 z 540 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 5,00 - - - teljes
5. Lk-4 Sz | 600 - 17 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - 5,00 - - - teljes
6. Lke-1 Sz | 600 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 4,50 - - - teljes
7. Lke-2 @) 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 4,50 - - - teljes
8. SZT1- @) 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 4,50 - - - teljes
Lke-2
9. Lke-3 I 540 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 6,50 - - - teljes
10. Lke-4 z 600 - 12 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 5,00 - - - teljes
11. Lke-5 Z 400 - 10 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 6,50 - - - teljes
12. Lke-6 Sz | 1200 - 35 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - 6,50 - - - teljes
13. Vi-1 z 600 - 10 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - 6,50 - - - teljes
14. Vi-2 Z 400 - 18 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 5,50 - - - teljes
15. Vt-3 z 600 - 14 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 4,50 - - - teljes
16. Vt-4 Z 25 - 4 - - - - - 90 - - - - - 0 - - - 5,00 - - - teljes
17. Vt-5 Sz | 2000 - 40 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - 12,0 - - - teljes
18. Vi-1 Sz | 1500 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 7,50 - - - teljes
19. Vi-2 Sz | 2500 - 10 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 6,60 - - - teljes
20. Vi-3 Sz | 1000 - 30 - - - - - 75 - - - - - 12,5 - - - 5,50 - - - teljes
21. Vi-4 Z | 1000 - 20 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 6,50 - - - teljes
22. | Gksz-1 O | 1500 - 30 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 5,50 - - - részleges
23. | Gksz-2 O | 5000 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 6,50 - - - részleges
24. | Gipe-1 Sz | 2000 - 25 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 8,50 - - - részleges
25. | Gipe-2 Sz | 2000 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - 20 - - - részleges
26. | SZT2- Sz | 720 - 16 - - - - - 20 - - - - - 60 - - - 4,50 - - - teljes
Uh-1
27. K-T Sz | 2500 - 30 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - 4,50 - - - részleges
28. | K-Sp-1 O | 5000 - 30 - - - - - 10 - - - - - 60 - - - 7,50 - - - teljes
29. | K-Sp-2 | Sz | 5000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 5,00 - - - teljes
30. | K-Mi-1 | Sz | 3000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 10,0 - - - hianyos
31. | K-M{-2 | Sz | 5000 - 50 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 10,0 - - - hianyos
32. K-St Sz | 8000 - 40 - - - - - 20 - - - - - 50 - - - 6,50 - - - teljes
33. | K-StV | Sz | 1000 - 10 - - - - - 10 - - - - - 80 - - - 4,00 - - - hianyos
34. K-Fm z 150 - 6 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - 4,00 - - - részleges
35. K-Ka O | 1500 - 20 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 10,0 - - - részleges
36. K-I1d Sz | 3000 - 20 - - - - - 20 - - - - - 40 - - - 5,00 - - - hianyos
37. | K-Hull Sz | 8000 - 20 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - 5,50 - - - hianyos
38. K-Ke Sz | 2500 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - 7,50 - - - teljes




AZ OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épllet megengedett a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg- kézm-ellatasi

o legnagyobb legkisebb magasabb mértéke és

2 S, terilete szélessége mélysége | terlilete | széles- | mélysé- beépitettsége szinttertleti zoldfellleti aranya épllet- homlokzat- parkany- pontja maodja

% ‘g sége ge mutatéja magassaga magassaga magassaga

= ‘B min. terepszint terepszint min. és / vagy max.

S 2 és / vagy max.) felett alatt

Q o m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kdozmivesi-

© L | min. | max. | min. | max. min. | max. | min. | max. | min. | max tettség

Tt | Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz_ b Tm_b B. | B_| B_ | B_| SzZtm | SZtm* | Z min | Z min* Em Hm Pm Elp Km
min max | min max tf tf* ta ta*
1. KOu-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
2. KOu-2 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
3. KOu-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
4. KOu-4 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
5. KOu-5 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
6. KOu-6 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - teljes
7. KOu-7 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
8. KOe-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hianyos
9. KOe-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,50 - - - részleges
10. | Kézm-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
11. Hk Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,00 - - - -
12. Zkp - - - - - - - - - 0 - - - - - 70 - - - - - - - - hianyos
13. Zkk - - - - - - - - - 0 - - - - - 60 - - - - - - - - hianyos
14, Ee Sz - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - -
15. Ev - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - 15,0 - - - -
16. Er Sz - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hianyos
17. Ma Sz - - - - - 20000 50 - 3 - - - - - - - - - - 10,5 - - - hianyos
18. Mt - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
19. V-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
20. V-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
21. V-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
22. Tk - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
23. | Kb-Arb - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hianyos
24, Kb-Kf - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hianyos
25. Kb-Vt Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
26. | Kb-Hull- | Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,00 - - - hianyos
1
27. | Kb-Hull- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
2

28. | Kb-B-1 | Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hianyos
29. | Kb-B-2 | Sz - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hianyos
30. | Kb-Ke Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
31. Kb-Lo Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 8,5 - - - hianyos

- nincs meghatarozva
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4. AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE SZANT TERULETI OVEZETEKBEN

Kisvarosias lakéterulet Kertvarosias lakoterulet Telepuléskdézponti vegyes Intézményi vegyes Kereskedelmi Egyéb ipari Hétvégi Kulénleges beépitésre szant terllet
terulet terulet szolgaltatod gazdasagi hazas
gazdasagi tertlet uduilé-
tertlet terllet
< B <
| F |||« N % o g o © d o]l |w|a|la|o]| < F,{: N,{, E (q\']) 5 - 3 (c\',l_ T_'-,' N—_'-, &% Z (S S - 3 Q
SIS S 3(E (& |2 |€ |g |2 | |||\ )s|S|2]8 | |2 8| & | |8 |3 |5 (818 |5 |5 |% |2 |T |3
5 | | 'r:j e} ) ) ) o [0 O (O] ',:‘ N4 N4 N N P4 x X
n 7)) (V)]
1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
1.1 lakas X X X X X X X X X X X X X X X T X X X T X T X T T T T T X T T T T X X X T T
telkenként elhelyezheté 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 8 4 2 2 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 1 1 0 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.2. iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X T T X X X T
telkenként elhelyezheté 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.3. udulé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.4. szolgalati lakas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T X T T T T T X X T T
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X T X T T
1.6. egészségiigyi X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T T T T T T X T T X T T T
1.7. szocialis X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.8. hitéleti X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T X T T T T T X T T T T T T T X T T T
1.9. igazgatasi X X X X X T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.10. 6voda, bdlcséde X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.11. nevelési X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X T T T
1.12. oktatasi X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X X T T
1.13. kulturalis X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T
1.14. kdzosségi T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T X T T X X T X T T T
szoérakoztatd
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X X X X X T T X X X X T T X X T X
1.16. szolgaltato X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X T X X X X X T X X X X X X T X X T X
1.17. vendéglato X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T T T T T T T X X T T X X T X X T X
1.18. szallas jellegli X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X T T X T X X T T X T T X X T T
1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T X T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T
1.22. sport T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T X X T X X T T
1.23. nem zavardé hatasu T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T X T T T
gazdasagi
1.24. nem zavardé hatasu T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
ipari
1.25. zavar6 hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
1.27. raktar, tarolas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
1.28. mez6- és T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
erdégazdasagi uzemi
1.29. allattartasi és T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T T X T T
allattenyésztési
1.30. mezbégazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T X X T T
termék feldolgozasi
1.31. lizemanyagtolté T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T X X T T T T X X T T T T T T X
1.32. teleptilés- T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T T T T T T T T T
gazdalkodasi,
telepllésiuzemeltetési
1.33. kbzOsségi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T T T T T
kdzlekedést kiszolgald




Kisvarosias lakotertlet Kertvarosias lakoterulet Telepuléskdézponti vegyes Intézményi vegyes Kereskedelmi Egyéb ipari Hétvégi Kulénleges beépitésre szant terllet
terulet terulet szolgaltatod gazdasagi hazas
gazdasagi tertlet uduilé-
tertlet terllet
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2. Melléképitmények
2.1. k6zmU- X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
becsatlakozas mtargy
2.2. k6zmiipétlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijté X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
edénytarold
2.4. épllettdl kilonallo, X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X T X X X X
épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.6. husfustols, X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T X X T T
jégverem, zéldségverem
2.7. dllatol, allatkifutd X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T X X T T
2.8. tragyatarold X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T X X T T T X X T T
2.9. komposztald X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.10. silo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T T T T
2.11. 6bmlesztett anyag-, T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T X X T T T T X T T
folyadék-, gaztarold
2.12.épitménynek T T T T T T T T T T T T T T T T X X T X T X X X X T T T T T X T T T T T T X
mindsulé antennatartd
szerkezet, zaszl6tartd
oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T X X T T T T X T T
nehezebb gépjarmivek
szamara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T
3.3. egyéb, éplletnek T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
nem mingsulé, lakas
vagy egyéb 6nallé
rendeltetési egység
kivaltasara szolgalo,
huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

X elhelyezhetd
T tiltott




5. melléklet a 6/2024. (111. 7.) énkormanyzati rendelethez




5. AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETI OVEZETEKBEN

Kozuti kdzlekedési terilet

Egyéb
kozlekedési
_terUIet

Kézm-
elhelyezési
terilet

Hirkozlési
terdlet

Zoldterilet

Erdéterilet

Alt. mg.
terulet

Tajgazd.
mg. tertlet

Vizgazdalkodasi
tertlet

Term.
kozeli
terilet

Kilénleges beépitésre nem szant terlet

KOu-
1

KOu-
2

KOu- | KOu- | KOu-
3 4 5

KOu-

KOu-

KOe | KOe
-1 -2

Kézm-1

Hk

Zkp | Zkk

Ee

Ev

Er

Ma

Mt

V-1 V-2 V-3

Tk

Kb-
Arb

Kb-
Hull-
1

Kb-
Hull-
2

Kb-
B-1

Kb-
B-2

Kb-
Ke

Kb-
Lo

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

1.1 lakas

T

T

T

T

telkenként elhelyezhetd
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama

0

0

=X

0

0

1.2. iroda

telkenként elhelyezhet6
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
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1.3. 4dulé

telkenként elhelyezhet6
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
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1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségugyi

1.7. szocidlis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bdlcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kdz6sségi
szorakoztatd
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1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatd

1.17. vendéglatd

1.18. széllas jellegli

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaré hatasu
gazdasagi
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1.24. nem zavaré hatasu
ipari
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1.25. zavaré hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és
erdégazdasagi Uizemi

|||~

|||~

—|—|—[=
—|—|—[=
—|—|—[=

—|—|—[=

] B ]

—|x|—[—
|||~

] B ]

|||~

|||
|||~

XX ||

|||

|||

XX (|-

|||

|||
|||~
|||~

|||~

|||~

BRI

|||~

|||~

|||~

=X X

—|—|—[=

—|x|—[—

—|x|—[—

1.29. allattartasi és
allattenyésztési

—
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—

1.30. mezbégazdasagi
termék feldolgozasi

1.31. Uzemanyagtoltd

1.32. teleplilés-
gazdalkodasi,
telepllésizemeltetési

1.33. kdzOsségi
kdzlekedést kiszolgald




Kozuti kdzlekedési terilet Egyéb KézmU- Hirkozlési Zoldterulet Erdéterilet Alt. Tajgazd. Vizgazdalkodasi Term. Kilénleges beépitésre nem szant terilet
kozlekedési elhelyezési tertlet mg. mg. terilet tertlet kozeli
tertlet tertlet tertlet tertlet
KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOe- | KOe- Kézm-1 Hk Zkp ZKk Ee Ev Er Ma Mt V-1 | V-2 | V-3 Tk Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- Kb-
1 2 3 4 5 6 7 1 2 Arb Kf Vit Hull- | Hull- | B-1 B-2 Ke Lo
1 2
2. Melléképitmények
2.1. k6zmii-becsatlakozas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
mutargy
2.2. k6zmiipétlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijté X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
edénytarold
2.4. éplilettdl kilonallo, T T T T T X X T X T T X X T T T T T T T T T X T X X T T T T X
épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény T T T T T T T T T T T X X T T T T T T T X T X T T X T T T X X
2.6. husfustols, jégverem, T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T
z6ldségverem
2.7. dllatol, allatkifutd T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
2.8. tragyatarold T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
2.9. komposztald T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X T X X X T T X X
2.10. silo T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
2.11. émlesztett anyag-, T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T X T X X X T
folyadék-, gaztarold
2.12.épitménynek T T T T T T T X X T X T T T T T X T T X T T T X X X X X X T X
minésulé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd
oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
nehezebb gépjarmivek
szamara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.3. egyéb, éplletnek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsulé, lakas vagy
egyéb 6nallo rendeltetési
egység kivaltasara
szolgald, huzamos
tartézkodasra alkalmas
létesitmény

X elhelyezhetd
T tiltott




AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

6. melleklet a 6/2024. (I1l. 7.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E
Sajatos Elrendeld | A sajatos jogintézménnyel A sajatos A sajatos
jogintézmény |Onkormanyza| érintett telek helyrajzi jogintézmény jogintézményhez
tipusa ti dontés szama iddbeli hatalya kapcsolddo helyi
szama épitési szabalyzatban
meghatarozott
kévetelmények
hivatkozasa
Eldvasarlasi jog 809, 810, 811, 812, 813, Hatérozatlan HESZ 9. § (1)
814, 982, 983, 984, 985,
986, 987/6,
1114,
1064/1, 1064/11,
1,2,3/1,3/2,4,5,
0114/3,0114/4,
0388/1-0388/6,
0134/4
Beiiltetési Gipe-1 jelii épitési Hasznalatbavételi | HESZ 9. § (2) a)
kotelezettség ovezetekben: 885, 886, engedélyezési
888/1, 889/1, 890, 1004/6 eljaras
K-Mii-1 jelii épitési meginditasaig
ovezetben: teljesitendd

0192/10, 0192/11




MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

7. melléklet a 6/2024. (II1. 7.) 6nkormanyzati rendelethez

.E =%
E | e ki B8 =
2| 2 g | 2 2 i}
378 | 1910 |v. Koztarsasag imiiemlék| II. [22509/1958. 975
Draskovich- [tér 7. EM
kastély 120344/1958.
MM, 464/1972.
I. Mh. EVM-
MM,
4024/1972.
OMF
11205|11447 [reformatus |Kossuthu. {mtemlék| II. |32/2005. (XII. 71/1
templom |2 22.) NKOM
3783 |18685(v. miemlék 976, 258, 259/2, 260,
Draskovich- i 261,971/3, 973,
kastély ex- kornyeze 974/3, 974/4, 974/6,
lege t 977, 980, 981, 983,
muiemléki 984, 985, 986, 1053,
komyezete 1054, 1056, 1057,
1058, 1059, 987/6,
988, 1004/6, 969,
917, 919, 920, 964,
965, 966, 974/12,
974/11, 978, 974/13,
974/5, 974/7, 974/8,
974/9, 974/10, 262/1,
1007/2, 1055/1,
1008, 1052, 1004/1
11205(13608|Reformatus |Dombalja [mliemlék 32/2005. (XII. | 69, 70/1, 70/4, 71/2,
templom [utca 2. i 22.) NKOM 71/3, 72, 73, 90/6,
muemléki koryeze 1302/1, 1322, 70/2,
kornyezete t 70/5, 90/1, 229,

230/1, 23072, 230/3,
231, 232, 233, 234,
235, 236, 237, 238,
239, 240, 241, 243,
242, 90/4, 90/3




8. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) onkormdnyzati rendelethez

REGESZETI LELOHELYEK

név

azonosito

védelem

HRSZ

EOVY
koordinata

EOV X
koordinata

Reformatus
templom

45261

nyilvantartott

60, 69, 70/1, 70/4, T1/1, 71/2, 71/3,
72,73, 90/6, 70/2, 70/5, 90/1, 229,
230/1, 230/2, 230/3, 231, 232, 233,
234,235, 236, 237, 238, 239, 240,
241, 90/4, 90/3, 90/5, 225, 226,
227,228

556592

59636

Var

24705

nyilvantartott

1018/1, 1018/2, 1019/1, 1019/2,
1020/1, 102072, 1021/2, 1022/1,
1023, 1024, 1025, 1026, 1044,
1045, 1078, 1079, 1080, 1081,
1082, 1083, 1084, 1085, 1208,
1209, 1210, 1211, 1212, 1086,
1087, 1088, 1089, 1090, 1091,
1201, 1202, 1203, 1204, 1205,
1206, 1207, 1022/2, 1021/4,
1021/3, 1017/2, 1043, 09/43,
09/42, 010, 1046

556387

59342

Piactér

25072

nyilvantartott

253/1, 253/2, 255, 256, 257, 258,
259/1, 259/2, 260, 261, 262/2, 263,
265, 266/2, 267/1, 714/1, 714/2,
714/3, 970, 971/2, 971/3, 971/4,
971/5, 972,973, 974/3,974/4,
974/6, 975, 977, 980, 981, 983,
984, 985, 986, 1053, 1054, 1056,
1057, 1058, 1059, 1060, 1061,
1062/1, 1069/1, 1069/2, 1069/3,
987/1,987/2, 987/3, 987/4, 987/5,
987/6, 979, 982, 988, 1004/6,
974/12, 974/11, 978, 268/2, 266/1,
974/13, 974/5, 974/7, 974/8, 974/9,
974/10, 262/1, 267/2, 264, 1007/2,
1055/2, 1055/1, 1008, 1052,
1004/1

556722

59258

Fabian Géza haza

25071

nyilvantartott

935, 936, 955, 957,932, 937, 954

557088

59240

Dobina

25073

nyilvantartott

065/3, 065/4, 065/5, 065/9, 065/10,
061, 060/20, 065/6, 064, 065/1,
063/8

554825

59348

Gati-diilo

25074

nyilvantartott

080/8, 080/9, 080/10, 080/11,
080/28, 080/29, 081, 080/7,
080/23, 080/16, 080/15, 080/17,
080/14, 080/26, 080/25, 080/20,
080/24, 080/18, 080/22, 080/19,
080/27, 080/30, 080/31, 080/32,
080/33

555312

59784

Gati-sziget Ny

45288

nyilvantartott

021/3,021/4, 021/5, 021/6, 021/7,
021/8, 021/9, 021/10, 021/11,
021/12, 021/13, 021/14, 021/15,
019/2

555471

59432

Gati-sziget K

45292

nyilvantartott

021/14, 021/18, 021/19, 021/20,

021/21, 021/22, 021/23, 021/24,

555751

59320




név azonosito védelem HRSZ EOVY EOVX
koordinata |koordinata
021/25, 021/26,021/27,021/28,
021/29, 021/30,021/31, 021/32,
021/15, 021/17, 021/16
9 [Sziget feldli 45298 nyilvantartott (09/47, 09/48, 09/49, 09/50, 011, 556118 59205
kertek 09/46, 017/1
10 [Pusztai-diilé 45306 nyilvantartott 10200, 0201/3, 0187/2, 0203 558783 60085
11 |Dani-puszta 45307 nyilvantartott [0233/4, 0238/1, 0239, 0238/2 558726 58078
12 [Cseberfai-kut 45308 nyilvantartott [0238/1, 0237, 0236/2 559065 58160
13 |Csengei-domb 45309 nyilvantartott [0238/1, 0241, 0240, 0261 558550 57726
14 [Cseberfa-diil 45311 nyilvantartott |0238/1, 0236/3, 0236/4, 0237, 559202 57939
0240, 0243, 0246
15 [Kengyeles 45312 nyilvantartott |0363/2, 0363/4, 0363/5, 0363/6, 556031 57333
0356, 0357
16 {Deas-erd6 45313 nyilvantartott 10275 557924 56924
17 |Deas-diil6 45314 nyilvantartott {0268/3, 0268/4, 0274, 0268/6 558407 56732
18 |Szaraz-erdei ut 45315 nyilvantartott (0268/4 558699 56736
19 |Bon-tanya 87865 nyilvantartott [0203, 0210/1, 0192/4, 0209, 558492 59717
021072
20 {Janosfa-diilé 95385 nyilvantartott |0233/4, 0261, 0231/6, 0231/7, 558324 58358

0232/1, 0232/2, 0232/3




9. melleklet a 6/2024. (I11. 7.) Onkormanyzati rendelethez




VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

1. NATURA 2000 TERULETEK

1.1. Kiemelt jelentbséql természetmeqlrzési terliletek

HUDD20052 ,Ormansagi vizes éléhelyek és gyepek”

012, 013, 014, 015, 024, 025, 030, 033/1, 033/2, 033/3, 045/2, 075/3, 075/4, 082/1, 082/3,
082/5, 082/6, 082/7, 082/8, 082/9, 082/10, 082/11a, 082/11b, 082/11c, 083, 084, 085, 086/1,
086/2, 086/3, 086/5, 086/6, 086/7, 087, 088/3, 088/4, 088/5, 088/6, 088/8, 088/9, 091, 0100,
0101/1, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4,
0103/5, 0103/6, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6,
0108/8, 0118/3, 0118/4, 0118/5, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4,
0121/5, 0121/6, 0121/7, 0122, 0268/2, 0270, 0271/2 hrsz.

1.2. Kiilbnleges természetmeqlrzési teriiletek

HUDD20008 ,Ormansagi erdék”

026, 027, 028/b, 041, 044, 045/1, 049, 051, 053, 054, 055, 088/2, 0246, 0247, 0248, 0249,
0250/1a, 0250/1b, 0250/2, 0250/3, 0251, 0265, 0266, 0272, 0277, 0278, 0280, 0281/a, 0281/b,
0282, 0283, 0342/a, 0342/b, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353,
0354, 0355, 0356, 0386, 0387 hrsz.

2. OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

2.1. Magteriilet — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teruletrendezési Terve
alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon megkuldott
javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jovahagyd TMF/250-3/2023. iktatdszamu levele
alapjan pontositva.

2.2. Okoldgiai folyosé — lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Teriletrendezési
Terve alapjan, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNP/176-19/2023 szamon
megkuldott javaslata, illetve az Agrarminisztérium ezt jévahagyd TMF/250-3/2023.
iktatdszamu levele alapjan pontositva.

3. TAJKEPVEDELMI TERULETEK

Lehatarolas a szabalyozasi terven Baranya Megye Terlletrendezési Terve alapjan, a Duna-
Drava Nemzeti Park |gazgatdsag adatszolgaltatasa figyelembe vételével pontositva.

4. HELYI TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES EMLEKEK

4.1. Sellyei Kis-rét

Torzskdnyvi szam:1/89/TT/93. - helyi jelentségil természetvédelmi terilet.

Kiterjedése: 84,29 hektar.

Erintett hrsz-ek: 101/10, 0101/11, 0101/12, 0101/13, 0101/2, 0101/3, 0101/5, 0101/6, 0101/7,
0101/8, 0101/9, 0102, 0103/1, 0103/2,0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/6, 0104, 0105,
0106, 0107, 0108/2a, 0108/2b, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/8, 0110/1a,
0110/1b, 0115, 0116, 0118/4, 0118/5, 0118/6,0118/7a, 0118/7b, 0118/7c, 0118/7d,
0118/8a, 0118/8b, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6,
0121/7, 0127/3.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



4.2. Sellyei park

Torzskonyvi szam: 1/9/TT/66 - helyi jelentéségil természetvédelmi terilet.
Kiterjedése: 7,37 hektar.
Hrsz: 977.

4.3. Platanok - Kispark

Torzskonyvi szam: 1/67/TE/85 - helyi jelentéségl természeti emlék.
Hrsz: 977.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



10. melléklet a 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelethez




HELYI VEDELEM

A helyi vedelemben részesitett értékek védelmérdl a telepuléskepi arculati kezikonyv
ajanlasait alapul véve Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a telepuléskép

védelmeérdl szold 21/2017.(XI1l. 29.) szamu dnkormanyzati rendelete rendelkezik.

1/A. Epitészeti 6rokséq — teriileti védelem

Temetd

hrsz.: 842, 843, 844

Izraelita temetd

hrsz.: 778

1/B. Epitészeti 6rékséq — eqyedi védelem

1/B1. H1 (az épitmény, vaqy eqylittes eqészére vonatkozd) védettséqg — eqyedi védelem

cim hrsz imegnevezés
1. |Domb u. 3. hrsz.: 69, 71/1 ref. pardkia kovacsoltvas keritése
2. |Dombu. 11. hrsz.: 55/3 volt reformatus parokia
3. |Doézsa Gyorgy u. 1. hrsz.: 70/2 varoshaza
4. |Dbézsa Gyorgy u. 6. hrsz.: 1074/2 lakoépllet
5. |Doézsa Gyorgy u. 12. hrsz.: 1077 lakéépulet
6. [Dbozsa Gyodrgy u. 14. hrsz.: 1078 lakéépulet
7. |Dbézsa Gyorgy u. 16. hrsz.: 1079 gazdasagi épulet
8. |Dozsa Gyorgy u. 28. hrsz.: 1086 lakoépulet
9. |Dbzsa Gyodrgy u. 81. hrsz.: 8 volt pasztorhaz
10. |Erdély u. 1. hrsz.: 903 lakéépulet
11. [Edesanyak Utja temet6 hrsz.: 842 kokereszt
12. |Fird6 u. hrsz.: 399 termalfirdé bejarati épulet
13. [Kertészudvar hrsz.: 986 nyugati lak6épulet
14. |Kolozsvar u. hrsz.: 983 uradalmi magtar épulet
15. [Kolozsvar u. hrsz.: 982 uradalmi istallé épllet
16. |Kdztarsasag tér 6. hrsz.: 1060 Muzeum és kdnyvtar
17. [Koztarsasag tér hrsz.: 1059 rémai katolikus templom
18. [Koztarsasag tér hrsz.: 1059 rk. templom melletti k6kereszt
19. |Matyas kiraly u. 23. hrsz.: 510 lakéépulet
20. [Matyas kiraly u. 27. hrsz.: 508 lakoépulet
21. [Matyas kiraly u. 45. hrsz.: 499 kovacsoltvas kerités
22. Matyas kiraly u. 61. hrsz.: 385 lakéépulet és kapu
23. [Matyas kiraly u. 70. hrsz.: 971/2 lakoépulet
24. [Matyas kiraly u. 79. hrsz.: 377/1, 377/2 lakoepulet
25. Matyas kiraly u. hrsz.: 748/5 volt gézmalom
26. |Pet6fi u. 22/a. hrsz.: 649 lakdépllet
27. |Vasut u. hrsz.: 625/10 \vasutallomas
28. |Vasut u. hrsz.: 625/2 kdkereszt
29. [Zrinyi Mikl6s u. 5. hrsz.: 965 kovacsoltvas kerités

Sellye varos helyi épitési szabalyzata




1/B2. H2 (részértékekre vonatkozo) védettséq — eqyedi védelem

cim hrsz imegnevezés
1. |[Edesanyak utja, temeté hrsz.: 842, 843 kovacsoltvas keritéskapuk
2. |Kossuth Lajos u. 43. hrsz.: 225 goré és kémény (fustold)
3. [Matyas kiraly u. 30. hrsz.: 811 kapu
4. [Matyas kiraly u. 26. hrsz.: 805 kovacsoltvas keritéskapu
5. [Matyas kiraly u. 67. hrsz.: 382 kapu
1/C. Természeti 6rokséq — teriileti védelem
megnevezés térzskoényvi hrsz
szam
1. Sellyei park (a Draskovich-kastély koruli | 1/9/TT/66 977
Arborétum terilete)
2. | Sellyei Kis-rét 1/89/TT/93 0101/3-4, 0102, 0103/1-6,

0104-0107, 0108/3-6,
0108/8, 0110/1, 0115, 0117,
0118/3-5, 0119/1, 0120,
0121/1-5, 0127/3

1/D. Természeti 6rokséq — egyedi védelem
megnevezés térzskényvi szam |hrsz
Reformatus templom kertje 71/1
Platanok - Kispark 1/67/TE/85 977

Sellye varos helyi épitési szabalyzata




11. melleklet a 6/2024. (I11. 7.) onkormanyzati rendelethez

AKOZUTI KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

A. B. C.
Ut neve Kategoria Ovezeti jel
1 |[Orszagos mellékutak: kiilteriileti mellékut KOu-1
5804 j. Harkany-Darany 6sszekot6 ut kiilteriileti szakasza (K.V.)
5806 j. Sellye-Kiralyegyhaza Osszekoté ut kiilteriileti
szakasza
5821 j. Sellye-Vajszlo 6sszekoto 1t kiilteriileti szakasza
58152 sz. Sellye-Sosvertike bekotd Gt
2 (5804 j. osszekotod ut belteriileti szakasza (Do6zsa Gyorgy belteriileti mellékut, KOu-1
utca, Batthyany utca, K6ztarsasag tér, Matyas kiraly utca, gyijtout (B.V.)
Pet6fi Sandor utca)
5806 j. 6sszekoto t belteriileti szakasza (Kossuth Lajos
utca)
5821 j. 6sszekoto ut belteriileti szakasza (Drava utca)
58318 sz. allomasra vezet6 ut (Vast utca)
3 |Ifjusag utca - Bodonyi utca buszkozlekedéssel érintett gytijtoat (B.V.) KOu-2
szakasza
4 |Elkeriil$ Gt a varoskdzpont tehermentesitésére kiilteriileti mellékut KOu-2
kiilteriileti szakasz (K.V)
5 |Elkeriil6 Gt a varoskdzpont tehermentesitésére belteriileti gytjtéut (B.V.) KOu-2
belteriileti szakasz
6 |Kiszolgalé utak belteriileti kiszolgal6 ut KOu-3
(B.VL)
7 [Mezbgazdasagi utak kiilteriileti mellékut, KOu-4
egyéb ut (K.VL)
8 |Onall6 gyalogut (sétany) (B.VIIL) KOu-5
9 |Buszpalyaudvar KOu-6
10 |Koztér a termalfiirdd elétt KOu-7




12. melléklet a 6/2024. (I1l. 7.) bnkormanyzati rendelethez

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPiTMENYEK ELH}ZLYEZESE SORAN BETARTANDO
TELEPITESI TAVOLSAGOK

A B C D
Epitmény megnevezése Telepitési tavolsag (m)
4.1 melléklet 1.1-1.21. Asott és fart | Kerti csaptdl
szerinti rendeltetés esetén kuttol

1. Nagy haszonallat istalloja, 6lja, 15 15 5
kifutdja S kifejlett allatig

2. Nagy haszonallat istalloja, dlja, 60 15 5
kifutdja 5 kifejlett allat felett

3. Kozepes haszonallat 6lja, 15 15 5
kifutoja S kifejlett allatig

4. Kozepes haszonallat 6lja, 60 15 5
kifutdja S kifejlett allat felett

5. Kis haszonallat 6lja, kifutdja 50 10 15 5
kifejlett allatig

6. Kis haszonallat 6lja, kifutdja 50 60 15 5
kifejlett allat felett

7. Tragya- €s tragyalé tarolo 30 30 10

Nagy haszonadllat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, bivaly

Kozepes haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc

Kis haszonallat: baromfifélék, prémes éllatok, galamb, méhek




13. melléklet a 6/2024. (I1I. 7.) onkormanyzati rendelethez




OTEK ELTERES

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész BA/40/00239-4/2024. iktatdszamu
zaré szakmai véleményében megadott hozzajarulasa alapjan a 253/1997.(XI1.20.)
Korm.rendelet (OTEK) kévetelményeinél megengedsbb kdvetelmények alkalmazhatdk a helyi
épitési szabalyzat alabbi elbirasai esetében:

1. A torténetileg kialakult allapotra vald tekintettel K-Fm jelld épitési dvezetben
(Felsédmajor) ]

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 40% helyett
60%,

b) atelek megengedett legkisebb zdldfeliileti aranya az OTEK szerinti 40% helyett
20%.

2. A korabbi szabalyozasra valo tekintettel Lke-1, Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jel(i épitési
ovezetekben 700 m2-t el nem érd telekterllet eseten a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége az OTEK szerinti 35% helyett 40%.

3. Akialakult allapotra valo tekintettel Vt-4 jelG épitési Ovezetben

a) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége az OTEK szerinti 80% helyett
90%,

b) a telek megengedett legkisebb zéldfeliileti aranya az OTEK szerinti 10% helyett
0%.

Sellye varos helyi épitési szabalyzata



14. mellékiet a 6/2024. (I1l. 7.) énkormanyzati rendelethez




TERVEZETT JELLEMZO KERESZTSZELVENYEK
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Végso eloterjesztdi indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény felhatalmazast ad
a képvisel6-testiiletnek arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat, egyben azt
is eldirja, hogy a hatalyban 1évé magasabb rendl jogszabalyoknak nem megfeleld régi HESzZ helyett
Gjat készitsen. A hatalyon kiviil helyezendé régi HESz korszeriitlennek mondhaté a hatélyos,
magasabb szintli jogszabalyi kérnyezetben, igy bizonyos esetek jogi értelmezése is rendkiviil
osszetett feladat. Az j HESz hatalyba 1épését kovetden induld telekalakitasi-, épitési- és

rendeltetés-valtoztatasi eljarasok esetében a jogszabaly-értelmezés egyszeriisddése varhato.



