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SELLYE VAROS TELEPULESTERVENEK 1. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

ELOZMENYEK ISMERTETESE

Sellye Véaros uj TelepilésTerve - benne az 54/2024. (IIl. 30.) 6nkormanyzati hatdrozattal elfogadott
Fejlesztési Tervvel, valamint a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szélé 6/2024. (lIl. 7.) dnkorméanyzati
rendelettel (a tovabbiakban: HESz) - 2024. marciusaban kerilt elfogadasra.

Onkorményzati, gazdasagi és lakossagi szerepl6k részérél felmerilt beruhdzasi igényekbél adddodan
szlkségessé valt a TelepUlésTerv médositasa (a tovabbiakban: Tervmddositas).

Az 1.szadmu0 Tervmddositds alapjaul az aldbbi 15 mddositdsi pont szolgal:

a.

Atermalfirdé el6tti KOu-7 jell koztér vezet terepszint feletti beépithetéségének 0%-t6l eltérd
meghatdrozdsa és a rendeltetési korok ennek megfelel6 modositasa kerékpartarold, arnyékolo
és egyéb kdzosségi célt szolgdld épitmények létesitése érdekében,

Zkk jell ovezetekben a terepszint feletti beépithet6ség 0%-tdél eltérd meghatdrozdsa és a
rendeltetési korok ennek megfeleléd mddositasa, kerékpartarold, arnyékold és egyéb kozosségi
célt szolgadld épitmények |étesitése érdekében,

Sellye beltertleti 748/5 hrsz-u Gksz-1 jell kereskedelmi, szolgadltatd gazdasagi teriletd
foldrészlet Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terlilet 6vezetbe dtsoroldsa a szomszédos 747/6 hrsz-
U Gipe jell egyéb ipari gazdasdagi terilet dvezetl foldrészlet telephely fejlesztéssel kapcsolatos
telek-0sszevonas érdekében,

Uj Gipe jell egyéb ipari gazdaséagi terlilet Ovezet meghatdrozasa a 748/5 hrsz-0 és a 747/6 hrsz-
U foldrészleteken telephely fejlesztésének érdekében,

Sellye belterileti 266/2 hrsz-G KOu-5 gyalogut féldrészlet Vt-1 jeld telepiiléskdzponti vegyes
terllet Ovezetbe soroldsa a 266/1 hrsz-u foldrészlettel 6sszevonas érdekében, egyben Uj
beépitésre szant terllet kijelolése,

Sellye belteriileti 639/2 hrsz-u féldrészlet 638 hrsz-u KOu-3 jeld kiszolgalé kézut melletti 138
m2 teriletét KOu-3 jeld kiszolgdléd koézut o©vezetbe sorolja a 638 hrsz-u kozut valds
nyomvonalanak rendezése érdekében,

belteriileti 348/8 hrsz-u foldrészlet Vi-2 jeld intézményi vegyes teriiletét KOu-6 jeld kézlekedési
terlletbe sorolja a valés hasznalatnak megfelelGen,

516 hrsz-u foldrészlet hatsd kerti 362 m2-i részének Lke-2 6vezetbe soroldsa a 528/2 hrsz-u
ingatlan tulajdonosdnak telekvasarlasi és telekdsszevondsi szandékanak érdekében,

1338/1 hrsz-G, az 1344 hrsz-U, az 1345 hrsz-G, az 1346 hrsz-U foldrészlet Lke-2 Ovezeti
besorolasu részét SZT1-Lke-2 Ovezetbe atsoroldsa kés6bbi telekértékesités és telekalakitas
érdekében,

az SZT1-Lke-2 jell kertvarosias lakdterilet kozmUvesitettségi kovetelményeinek felllvizsgélata
az i) pontban szerepl6 foldrészletek érdekében

1357/1 hrsz-0 ingatlan — nyilvantartds szerinti kozUt — az i) pontban felsorolt foldrészletek és
a 1343 hrsz-G foldrészlet kozotti teriletét KOu-3 jeld kiszolgald Utba soroldsa az i) pontban
szerepld valtoztatdsok és a valds haszndlatnak érdekében,

belterlleti 914/16 hrsz-U ingatlanon atmend épitési dvezet hatédr felllvizsgdlata az ingatlan déli
terlletén |évg épllet felmérésének pontositdasa és az ezzel kapcsolatos késébbi telekalakitas
érdekében,

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés elGirdsainak vald megfelelés érdekében,
valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 8.§ (1) b) pontjanak valo megfelelés
érdekében —az e) pontban szerepl6 valtozds miatt — az 6nkormdanyzati tulajdonu beltertleti 977
hrsz-u foldrészlet Kb-Arb jell Ovezeti részét legaldabb a szikségesnek megfelel6 mértékben
zo6ldterlletbe sorolja.



n. Zkp jelld kozpark zoldterilet 6vezetekben a terepszint feletti beépithetdség 0%-tol eltérd
meghatdrozdsa és a rendeltetési korok ennek megfelel6 mdédositasa a 977 hrsz-u terlleten
elhelyezkedd arborétum rendeltetésszerd haszndlatahoz szikséges épitmények
elhelyezhet6ségének érdekében,

0. a HESz-ben 1évé esetleges elirdsok, vagy esetleges hibads sorszamozas javitdsa a
jogszabalyszerkesztésr6l sz6lo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet el§irdasainak megfelel§en.

Fenti modositasi pontok tekintetében Sellye Vdaros oOnkormdanyzatdnak Képvisel6-testilete a
Telepllésterv mdédositasardl dontott a 148/2025. (V. 29.) dnkorményzati hatarozatdban (HATAROZAT
1.).

A hatarozat 1. médositasra és kiegészitésre kertlt az aldbbi mdédositasi pontokkal a 175/2025. (VII. 8.)
onk. hatdrozatban (HATAROZAT 2.):

p) Sellye beltertleti 451/4 hrsz-G o6nkormanyzati tulajdond foéldrészlet Zkk jelld kozkerti
Zoéldterilet részét KOu-7 jell Koztér beépitésre nem szant dvezetébe sorolja a teriiletre
tervezett kerékpartarold, drnyékold és egyéb kozosségi célt szolgdld épitmények
megvaldsithatdsdganak érdekében.

q) Sellye belteriileti 451/4 hrsz-U énkormanyzati tulajdonu féldrészlet KOu-3 jeld kiszolgdld at
Zkk jelt kozkerti zoldterileti 6vezettdl nyugatra fekvd részét KOu-7 jell koztér dvezetbe
sorolja a terlletre tervezett kerékpartdrold, arnyékold és egyéb kozosségi célt szolgald
épitmények megvaldsithatdosdganak érdekében.

r) Sellye belterileti 430 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdont foldrészlet Zkk jell kozkerti Zoldterllet
részét KOu-5 jeld Gyalogut beépitésre nem szant Ovezetébe sorolja a teriiletre tervezett
kozlekedést kiszolgdld épitmények megvaldsithatdsdganak érdekében.

s) Ap)ésar)pontokban szerepl6é moédosuldsok miatt a Trtv. 62.§ (2) bekezdésének megfelelése
érdekében az onkormanyzati tulajdonu beltertleti 977 hrsz-U foldrészlet egy elényosebb
helyén, az 4tsorolt zoldterllettel legalabb azonos alapteridletd, uj zoldterdlet kerdl
egyidejlileg kijelolésre.”

A hatdrozat 1. 1) pontja mddositasra kerllt az alabbiak szerint:

,1) beltertleti 914/16 hrsz-u ingatlanon dtmend épitési Ovezet hatar felllvizsgalata az ingatlan
déli terlletén [év6 épilet felmérésének pontositasaval, valamint a meglévé Utcsatlakozds miatt
az ingatlan Aradi utcai csatlakozasanak egy részét KOu-3 jell kiszolgdld Ut dvezetbe sorolja egy
késébbi telekalakitds érdekében.”

A hatdrozat 1. d) pontja mddositasra kerllt a 210/2025. (IX. 3.) 6nkorméanyzati hatarozattal
(HATAROZAT 3.):

,d) Uj Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terlilet 6vezet meghatdrozasa a 748/5 hrsz-U, 747/6 hrsz-u
€és a 728 hrsz-u foldrészleteken telephelyek, fejlesztések érdekében.”

A 148/2025. (V. 29.), a 175/2025. (VII.8.) és a 210/2025. (IX. 3.) 6nkormdényzati hatdrozatokat egyitt
a tovabbiakban inditdé hatdarozatként hivatkozzuk.

A mdédositas a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdléo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: 4j EIjR.) szerinti tartalommal és eljdrasrenddel kertl lefolytatdsra, ALTALANOS
EGYEZTETESI ELJARAS keretében.

A mddositd tervdokumentdcid az indité hatdrozat 1. mellékletében |évg f6épitészi feljegyzés tartalmi
kovetelményei szerint készul.

Az eljards sordn Ujonnan beépitésre szant terllet kerul kijelolésre.



A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEiRASA:

INDITO HATAROZAT a. PONTJA ALAPJAN:

HESZ rendelkez8 részének médositdsa

A termélfirdé el6tti KOu-7 jeld kdztér dvezet terepszint feletti beépithet6ségének 0%-t6l eltérd
meghatdrozdsa és a rendeltetési korok ennek megfelel6 modositdsa kerékpartarolo, arnyékolo és
egyéb kozosségi célt szolgdld épitmények létesitése érdekében.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

A tervlap nem keril moédositasra

INDITO HATAROZAT b. PONTJA ALAPJAN:

HESZ rendelkez8 részének médositasa

szolgdld épitmények létesitése érdekében.

Zkk jell 6vezetekben a terepszint feletti beépithet6ség 0%-tol eltéré meghatarozasa és a
rendeltetési korok ennek megfeleld mddositdsa, kerékpartarold, arnyékold és egyéb kozdsségi célt

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

A tervlap nem kertl médositasra




INDITO HATAROZAT c. PONTJA ALAPJAN: dvezeti dtsorolds Gksz > Gipe

Sellye beltertleti 748/5  hrsz-G Gksz-1 jeld
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi tertiletl
foldrészlet Gipe jell egyéb ipari gazdasdgi teriilet
Ovezetbe 4&tsoroldsa a szomszédos 747/6 hrsz-u
Gipe jell egyéb ipari gazdasdgi teriilet ovezet(
foldrészlet telephely fejlesztéssel kapcsolatos
telek-6sszevonas érdekében.

1.szamu tervezési terilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT

INDITO HATAROZAT d. PONTJA ALAPJAN: HESZ kiegészitése G dvezeti elSirdssal

Uj Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezet meghatadrozasa a 748/5 hrsz-u, 747/6 hrsz-u és a
728 hrsz-u foldrészleteken telephelyek, fejlesztések érdekében.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT

A tervlap nem keril médositasra




INDITO HATAROZAT e. PONTJA ALAPJAN: dvezeti dtsorolds KOu > Vt

Sellye belteriileti 266/2 hrsz-u KOu-5 gyalogut
foldrészlet Vt-1 jell teleplléskdzponti vegyes
terlilet dvezetbe soroldsa a 266/1 hrsz-u
foldrészlettel 6sszevonds érdekében, egyben Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése.

2.szamu tervezési terilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

LK

K - Lke:@;




INDITO HATAROZAT f. PONTJA ALAPJAN:

dvezeti atsorolds Lk > KOu

nyomvonaldnak rendezése érdekében.

3.szamu tervezési terilet

Sellye belterileti 639/2 hrsz-u féldrészlet 638 hrsz-u KOu-3
jell kiszolgald kézut melletti 138 m? teriiletét KOu-3 jeld
kiszolgdld kozut 6vezetbe sorolja a 638 hrsz-u kézut valds

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

10




INDITO HATAROZAT g. PONTJA ALAPJAN: dvezeti atsorolds Vi > KOu

A beltertleti 348/8 hrsz-0 foldrészlet Vi-2 jeld
intézményi vegyes teriletét KOu-6 jeld kézlekedési
terlletbe sorolja a valds haszndlatnak
megfelel6en.

4.szamu tervezési terillet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

TR 5 et
<

11




INDITO HATAROZAT h. PONTJA ALAPJAN: dvezeti dtsorolds Lk > Lke

516 hrsz-u féldrészlet hatsd kerti 362 m?2-i
részének Lke-2 dvezetbe soroldsa a 528/2 hrsz-u
ingatlan tulajdonosanak telekvasarlasi és
telekdsszevonasi szandékanak érdekében.

5.szamu tervezési terilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

Sas i) RV

12



INDITO HATAROZAT i., k. PONTJAI ALAPJAN:

Ovezeti atsorolas Lke > SZT1-Lke

Odvezeti atsorolasa Lke-> KOu

i. 1338/1 hrsz-0, az 1344 hrsz-4, az
1345 hrsz-u, az 1346 hrsz-u foldrészlet
Lke-2 6vezeti besoroldsu részét SZT1-
Lke-2 6vezetbe dtsorolasa késébbi
telekértékesités és telekalakitas
érdekében.

k. 1357/1 hrsz-0 ingatlan — nyilvdntartas
szerinti kozut — az i) pontban felsorolt
foldrészletek és a 1343 hrsz-u
foldrészlet kozotti teriletét KOu-3 jeld
kiszolgalo Utba sorolasa az i) pontban
szerepld valtoztatdsok és a valds
haszndlatnak érdekében

6.szamu tervezési terllet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

R g " Lke-2
z .
)
‘ _______
\
5
\
| SZT1-Lke-2 =
' Lke-2 \

INDITO HATAROZAT j. PONTJA ALAPJAN:

HESZ rendelkezd részének mdédositésa

Az SZT1-Lke-2 jell kertvarosias lakdterilet kozmlUvesitettségi kovetelményeinek felllvizsgalata az

i) pontban szerepl§ foldrészletek érdekében

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

A tervlap nem keril médositasra.

13




INDITO HATAROZAT |. PONTJA ALAPJAN:

épitési dvezethatdr mdédositasa

A beltertleti 914/16 hrsz-G ingatlanon atmend
épitési dvezet hatar felllvizsgalata az ingatlan déli
teriletén lévd épulet felmérésének pontositasaval,
valamint a meglév§ Utcsatlakozas miatt az ingatlan
Aradi utcai csatlakozdsanak egy részét KOu-3 jeld
kiszolgalo Ut dvezetbe sorolja egy késébbi
telekalakitds érdekében

7.szamu tervezési terilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

1

T _J :

S W -

R o

% g i V2 o :_i.
Giﬁ§-1 \
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INDITO HATAROZAT m. PONTJA ALAPJAN:

Ovezeti atsorolds Kb-Arb - Zkp

Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl
szolé  2018. évi  CXXXIX. tdrvény
(tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés
el@irdsainak valdo megfelelés érdekében,
valamint a magyar épitészetrél szélo
2023. évi C. torvény 8.§ (1) b) pontjanak
vald6 megfelelés érdekében - az e)
pontban szerepld6 vdltozds miatt — az
onkormdnyzati tulajdont beltertleti 977
hrsz-u foldrészlet Kb-Arb jell oOvezeti
részét legaldbb a sziikségesnek
megfelel6  mértékben zoldteriletbe
sorolja.

8.szamu tervezési terllet

A moddositasi javaslat alapjan 4.4400 m2
nagysagu teridlet kerul djonnan
Zoldteriletbe.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

15




INDITO HATAROZAT n. PONTJA ALAPJAN:

HESZ rendelkezd részének médositdsa

Zkp jelli kézpark zdldterilet Ovezetekben a

meghatdrozdsa és a rendeltetési korok ennek
elhelyezked6 arborétum rendeltetésszerd
elhelyezhet6ségének érdekében.

terepszint feletti beépithet6ség 0%-tol eltérd
megfelel§ mddositdsa a 977 hrsz-u terlleten
haszndlatahoz szlikséges épitmények

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

MODOSITASI JAVASLAT

A tervlap nem kerll médositasra.

INDITO HATAROZAT o. PONTJA ALAPJAN:

HESZ javitésa

A HESz-ben 1évé esetleges elirdsok, vagy esetlege
jogszabdlyszerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XII. 14.)

A HESZ 22.§ (2) és (7) bekezdése, a 23.§ (3) és (5

s hibds sorszdmozas javitdsa a
IRM rendelet el6irdasainak megfelel§en.

) bekezdése, a 24. § (2) bekezdése, a 25. § (2) és

(3) bekezdése, a 26.§ (2) bekezdése, a 27. § (3) és (6) bekezdése, a 28. § (2) és (4) bekezdése, a

29. § (2) bekezdése, a 30. § (1) bekezdés b) pontj
c) pontja, 31. § (3) bekezdése, a 32. § (2)-(9) bek
mellékletre utal. JAVITANDO

a, (2) bekezdés b), c) pontja, a (3) bekezdés b),
ezdése az 5. melléklet helyett TEVESEN a 4.

INDITO HATAROZAT p. PONTJA ALAPJAN:

‘ Ovezeti atsorolds Zkk - Kou

Sellye belteriileti 451/4 hrsz-u 6nkormdnyzati tulajdont féldrészlet Zkk jeli kbzkerti Zéldteriilet
részét KOu-7 jelli Kéztér beépitésre nem szdnt évezetébe sorolja a teriiletre tervezett

kerékpdrtdrolo, drnyékold és eqyéb kézbsségi célt
érdekében.
9. szamu tervezési terllet

szolgalo épitmények megvaldsithatdsdgdnak

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP
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INDITO HATAROZAT q. PONTJA ALAPJAN: dvezeti dtsorolas KOu-3 > KOu-7

Sellye belteriileti 451/4 hrsz-u 6nkormdnyzati tulajdonu féldrésziet KOu-3 jell kiszolgdlé ut Zkk
jeli kézkerti zéldteriileti 6vezettél nyugatra fekvd részét KOu-7 jell kéztér 6vezetbe sorolja a
teriiletre tervezett kerékpdrtdrold, drnyékold és egyéb k6zdsségi célt szolgdld épitmények
megvaldsithatdsdgdnak érdekében.

9. szdmu tervezési tertilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT
Lasd p. pontot Lédsd p. pontot
INDITO HATAROZAT r. PONTJA ALAPJAN: dvezeti atsorolas Zkk = Kéu

Sellye belteriileti 430 hrsz-u énkormdnyzati tulajdonu féldrészlet Zkk jell kbzkerti Zdldteriilet részét
KOu-5 jelid Gyalogut beépitésre nem szdnt évezetébe sorolja a teriiletre tervezett kézlekedést
kiszolgalo épitmények megvaldsithatdsdgdnak érdekében.

9. szamu tervezési terilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT
Lasd p. pontot Lasd p. pontot
INDITO HATAROZAT s. PONTJA ALAPJAN: dvezeti 4tsorolds Kb-Arb > Zkp

A p)ésar)pontokban szerepl6 modosuldsok miatt a Trtv. 62.§ (2) bekezdésének megfelelése
érdekében az énkormdnyzati tulajdonu belteriileti 977 hrsz-u foldrészlet eqgy el6nyésebb helyén, az
dtsorolt zéldterilettel legaldbb azonos alapteriiletd, uj zéldterilet keriil egyidejiileg kijel6lésre.

8.szamu tervezési terilet része

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT

Lasd m. pontot Ldsd m. pontot
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TERVMODOSITAS MENETE:

KORNYEZETI ERTEKELES ESETI ELDONTESE

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szél6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a doéntéshez az Onkormdnyzat kikéri a 3. szamu
mellékletben meghatdrozott kdérnyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményét arrol,
hogy a hatdskdrikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szaktertletet illetéen varhatd-e
jelentds kornyezeti hatas.

A beérkezett vélemények figyelembe-vételével a Képvisel6-testilet a 209/2025. (IX. 3.) szdmu
hatdrozataban Ugy dontott, hogy lefolytatja a kdrnyezeti vizsgalatot.

HELYl PARTNERSEGI EGYEZTETES

A Partnerségi egyeztetés a hatalyos telepilésterve a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban aj EIjR.). és a teleplléstervvel, a kézikdnyvvel és a
telepllésképi rendelettel 6sszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szél6 10/2022. (X.28.)
onkormanyzati rendeletnek megfelel6en kerll lefolytatasra.

TERVDOKUMENTACIO EGYEZTETESE

Sellye Vdaros hatdlyos Telepllésterve megfelel az Uj EIljR tartalmi elGirdsainak.

2025. janudr 1-ét kovetBen elinditott modositdsi eljdrds sordn a teleplilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6lé6 280/2024. (I1X. 30.) Kormdnyrendelet 135. § (3) bekezdése
szerint a teleplilési O6nkormdnyzat a mddositdst az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletnek (a tovdbbiakban: OTEK) 2024. december
31-én hatdlyos Il. és Ill. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

A modositas sordan az Uj EIjR. eljarasi rendjét kell figyelembe venni.
Jelen tervmoédositds egyeztetése az Uj EIjR. el&irdsai szerinti ALTALANOS eljardsban torténik.

VELEMENYEZES|I SZAKASZ

ZARO SZAKASZ

1. TELEPULESI KORNYEZET! ERTEKELES

Megdllapithatd, hogy a rendezési terv mddositasa a Kr. 1.§ (3) bekezdésének hatdlya ald tartozik, azaz
a tervmoddositds vadrhaté kornyezeti hatdsa jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjadn donthetd el,
hogy kell-e kdérnyezeti vizsgalat.

A varhato kérnyezeti hatds jelent8ségének eldontése céljabdl kdrnyezeti tdjékoztatds készult a KR.
4.§ (3) alapjan.

A TelepUlési Kornyezeti értékelés eseti eldontésére irdnyuld eljaras 6sszegzése:

1. egyértelmlen megadllapithatd, hogy kdornyezeti elemekre gyakorolt kedvezdtlen hatassal nem
kell szamolni az a), d), f), g), h), i), j), k), 1) 0), p) q), r) és s) pontok esetében, igy ezek
részletes bemutatdsa nem indokolt.

A kornyezetért felel6s szerveknek fenti megallapitassal kapcsolatban ellenvetésik nem volt.

2. kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsdnak megallapitdsa érdekében kdrnyezeti tdjékoztatas
készult a b), c), e), m) és n) pontok esetében.
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda BA/40/608-2/2025. ikt. szdmU
levelében kifejti, hogy az Uj Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terllet 6vezet meghatdrozasa, a
lakoterilet mentén torténd kijelolése miatt szikségesnek tartja a kdrnyezeti értékelés
lefolytatdsat.
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Nemzeti Népegészségigyi Kézpont — NNGYK/56571-2/2025. ikt.szamu levelében kifejti, hogy
a Samato Kft fagyallészer, szélvédé folyadék és vegyipari tisztitdszerek el6allitasaval

foglalkozik — figyelembe véve azt, hogy a tertletiket kozvetlenll lakédvezetek veszik koral —
a moédositas kémiai biztonsagi szempontbdl relevans, igy szikségesnek tartja a kérnyezeti
értékelés lefolytatdsat.

Az alabbi vizsgdlati térképeken bemutatasra kerlUlnek a tervezési tertletek hatdrai (1-9) és az 6ket
érinté védelmi, korlatozo teriletek hatara.
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A mddositas varhato kdrnyezeti hatdsa a b), e), m) és n) pontok esetében

b) pont: Zkk jell 6vezetekben a terepszint feletti beépithetéség 0%-tol eltéré meghatarozasa
és a rendeltetési korok ennek megfelel§ modositasa, kerékpartarold, arnyékolo és egyéb kdzosségi
célt szolgald épitmények [étesitése érdekében.

Sellye vdros teriiletén tébb helyszin kerilt Zéldteriilet-kézkert besoroldsba. Mivel a mddositdsi
szdndék eredményeként épiiletek elhelyezésére nyilik lehetdség, ezért elemzésre keriil a kérnyezeti
elemekre gyakorolt hatdsa. A tervezett kerékpdrtdrolo, drnyékold és egyéb kéz6sségi célt szolgald
épitmények létesitésével elsGsorban telepiilésképi hatdssal kell szadmolni, azaz az épitett kérnyezetre
gyakorolt hatdst kell vizsgdlni.

A moddositds célja az aldbbi elbirdsok meghatdrozdsa:

a Zkk 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések:

jelenleg megengedett: sport,
kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
kézmliipotléo mitdrgy,
hulladékgylijté edénytdrold,
éplilettdl kiléndllo, épitménynek nem mindsiilé
kirakatszekrény,
kerti épitmény

ulJ: rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges
épitmények (pl. kerti pihenéhely, pavilon, szobor,
podium, stb)

A telek

beépitési mddja: Sz

megengedett legnagyobb beépitettsége: 3% (0% volt)
megengedett legkisebb zéldfelileti ardnya: 60 % (60 % volt)

az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga: 3,5 m (0 m volt)

a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A Zkk jell 6vezetek terlletei részben érintettek a Sellye ivovizbdzis védGteriletével és a vizmin&ség-
védelmi terilettel. Felszini viz nem érinti. A tervezett rendeltetések kornyezetre gyakorolt hatdsa
alapjan talajvédelmi és vizvédelmi szempontbdl semlegesnek tekinthetdk.

b) a termdéféld védelme
A modositas a term@fold védelmére hatassal nincs.
c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok

A terlletek dsvanyi nyersanyaglel6hellyel, megkutatott tertlettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutaté helyszinnel nem érintettek.

d) atermészet- és tdjvédelem

A terlletek nem részei az orszagos 6koldgiai haldzatnak, hazai vagy nemzetkdzi védelem alatt allod
terliletnek.

e) alevegbtisztasdg-védelem
A terlleteken elhelyezhetd rendeltetések varhatdan jelentds leveg8terheléssel nem jarnak.
f) a zaj- és rezgésvédelem

A terlleteken elhelyezhetd rendeltetések varhatdan jelent6s zaj- és rezgésterhelést nem
generalnak.

g) a hulladékkezelés
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Az ovezetben elhelyezhetd rendeltetések varhatdan tobblet hulladékot eredményeznek, melyek
gyljtésére, kezelésére, artalmatlanitdsdra vonatkozdan betartanddk a jogszabalyi elGirasok.

Veszélyes hulladék keletkezésével nem kell szadmolni.

A varosban a szelektiv hulladék gyljtés- és szallitas Vi
megoldott.

h) az épitett kérnyezet védelme

A Zkk jell, zoldteriletek kozul a kastély el6tt, a |\ ﬁ
Koztarsasag téren jelolt Zoldterllet érintett miemléki |",H1 =
kornyezettel, illetve a kozkertet hatarold éplletek

kozott helyi védelem alatt allé épitmény is van. Az itt

elhelyezend6 kozosségi célt szolgald épitmények M
esetén figyelemmel kell lenni a mlemléki értékre. a 8

H1

e) pont: Sellye belteriileti 266/2 hrsz-u KOu-5 gyalogut féldrészlet Vt-1 jeld teleplléskdzponti
vegyes terilet dvezetbe soroldsa a 266/1 hrsz-u foldrészlettel 6sszevonds érdekében, egyben Uj
beépitésre szant terilet kijelolése.

KOu > vt

Az 6vezeti dtsorolds kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsa semlegesnek tekinthetd, hiszen eqgy meglévé
kereskedelmi egységeket magdba foglald épiilet raktdrral és lakdsokkal térténd bévitésére ad
lehetéséget. Ugyanakkor dUjonnan kijel6lt beépitésre szant terlilet jon létre, melynek
teleptlilésrendezési hatdsai aldbb keriilnek bemutatdsra.

a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme
A terllet vizmin&ségvédelmi-terilet 6vezetével és Sellye ivovizbdazis véddbteriletével érintett.
Jelent6sebb felszini viz a terlleten és annak kdrnyezetében nincs.
A moddositas a talajvédelemre, a felszini és felszin alatti vizek védelmére nézve semleges.
b) atermdéféld védelme
Nem érinti.
c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok

A terllet dsvanyi nyersanyaglel6hellyel, megkutatott tertlettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutaté helyszinnel nem érintett.

d) atermészet- és tdjvédelem

A modositassal érintett terllet természetvédelmi teriletet, 6koldgiai hdldzat dvezeteit, Natura 2000
terlletet, természeti értéket és tajképvédelmi terlletet nem érint.

Az Ovezeti atsorolds eredményeként Uj beépitésre szant terllet jon |étre.

Azonban ahhoz, hogy Sellye Varos Telepiléstervében Uj beépitésre szant terllet kertljon kijeldlésre,
kompenzalni kell a zéldterliletek ardanydt 3 %-ig, melyrél szdl az inditd hatdrozat m) pontja. Ennek
teljestlése esetén kijelenthetd, hogy kedvezd kornyezeti hatds varhatd, hiszen az djonnan kijelolt
zoldterllet feltételezhetden jellemz&en zoldfellletet eredményez.

A tervezett modositassal a telepllési zoldinfrastruktira osszekapcsoltsdaga nem szlnik meg, a
zoldinfrastruktidra elemek min6ségét nem veszélyezteti.

e) a levegdbtisztasdg-védelem
Az Ovezeti atsorolds leveg@tisztasdg-védelmi szempontbdl nem relevans.

f) a zaj- és rezgésvédelem
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Az Ovezeti dtsorolds zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl nem relevans.
g) a hulladékkezelés

Az Uj rendeltetések varhatoan tobblet hulladékot eredményeznek, melyek gylijtésére, kezelésére,
artalmatlanitdasara vonatkozdan betartanddk a jogszabdlyi el8irdasok.

Veszélyes hulladék keletkezésével nem kell szamolni.

A vidrosban a szelektiv hulladék gyljtés- és szdllitas
megoldott.

h) és az épitett kérnyezet védelme

A tervezési terilletet érinti a 25072 szédmon nyilvantartott
régészeti lel6hely. A lel6helyen bellil késékozépkori
telepnyom és Ujkori mészégetd kerllt azonositasra.

A tervezett Ovezeti atsorolds kdvetkeztében megvaldsithato
éplletb6vités jelentds hatdssal nem lesz a telepllés
épitészeti kornyezetére. A ,hézag” beépitésével a meglévd
utcakép teljesen zartsoruvd valik, mely a vdrosias jelleget
er@siti.

A tervezési terlleten miemlék vagy mlemléki kornyezet nem
taldlhatd. Azonban a terllethez viszonylag koézel helyezkedik
el a mlemléki védettség alatt 4ll6 volt Draskovich-kastély és
annak mUemléki kornyezete, melyre javasolt figyelemmel
lenni az épitészeti tervezés soran.

A tervezési terlleten helyi védett épllet nem taldlhato,
azonban szemko6zt vele, a Matyds kirdly utca 68. szam alatti
lakéépilet (971/2 hrsz) a teleplléskép védelmérdsl szdélo
21/2017.(X11.29.) szdmu o6nkormanyzati rendelete alapjan
helyi védettséget élvez.

m) pont: Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés eldirdsainak valé megfelelés érdekében,
valamint a magyar épitészetrdl szdld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)8.§ (1) b)
pontjanak valé megfelelés érdekében — az e) pontban szereplé vdltozds miatt — az o6nkormanyzati
tulajdonu belterileti 977 hrsz-u foldrészlet Kb-Arb jell 6vezeti részét legaldbb a sziikségesnek
megfelelé mértékben zdldterliletbe sorolja.

8.szamu tervezési terilet

Kb-Arb - Zkp

Sellye véaros jelenleg hatalyos TelepUlésterve alapjan az 6sszes beépitésre szédnt terliletek nagysdga
utdn szamitott 3 %-a utdn 74 772 m2 nagysdgu Zoldterulettel kellene rendelkeznie.

Jelenleg a Zoldteriletek nagysdga 31 254 m2 , azaz hidanyzik 43 518 m2. (Lasd tablazat aldbb)

A Zodldteriilet potldsat az Onkormdanyzat a Draskovich-kastély koérili énkorményzati tulajdonu,
kozparkként nyilvantartott foldrészleten kivdnja megoldani. Az érintett terllet a kastély miemléki
kornyezete, igy a mdédositas 6rokségvédelmi elemekre gyakorolt hatdsa vizsgalando.

ALAP TELEPULESTERV 1. SZ. MODOSITAST
ALAPJAN KOVETOEN
Beépitésre szant terlletek 6ssz nagysaga
(m2) 249.2425 m2 249.1765 m2
Zoldteriletek 6ssz nagysaga (m2) 3.1254 m2 7.5651 m2
Zoldteruletek 6ssz nagysaga (%) 1,25% 3,04%
Beépitésre szant terlletek 3%-a 7.4772 m2 7.4753 m2
Zoldteriilet hiany 4.3518 m2 0
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a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme
Az Ovezeti atsorolds szempontjabdl nem relevans.

b) a termdéféld védelme
Az Ovezeti atsorolds szempontjabdl nem relevans.

c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok
Az dvezeti dtsorolds szempontjdbdl nem relevdns.

d) atermészet- és tdjvédelem

A kastélypark (arborétum) telke helyi jelent6ségl természetvédelmi tertlet /16/2001. (IX. 26.) sz.
onk.rendelet/. A 7,37 ha teriletl, kozhaszndlatu kastélypark a Dél-Dunédntul egyik legszebb, a taxonok
szamat tekintve a leggazdagabb parkja, folyamatban van ,torténeti kert” kategdridban hivatalosan is
miemléki védettség ald helyezése.

A Kildnleges beépitésre nem szant arborétum Ovezetb6l Zoéldterlletbe vald sorolds eredményeként a
teleptlési zoldinfrastruktira 6sszekapcsoltsaga és a zéldinfrastruktdra elemek min6sége nem
valtozik, hiszen mindkett6 6vezeti besorolds jelentds zoldfellleti boritottsdagot feltételez.

e) alevegdtisztasdg-védelem

Az Ovezeti atsorolds szempontjabdl nem relevans.
f) a zaj- és rezgésvédelem

Az bvezeti dtsorolds szempontjabdl nem relevdns.
g) a hulladékkezelés

Az bvezeti dtsorolds szempontjdbdl nem relevdns.
h) és az épitett kérnyezet védelme

A tervezési terlletet érinti a 25072 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely (Lasd e. pont). A
lelGhelyen belul késékozépkori telepnyom és Ujkori mészégetd kerllt azonositdsra.

A tervezett Ovezeti dtsorolas kovetkeztében megvaldsithato zoldfellleti fejlesztések jelent@s
hatdssal nem lesznek a telepllés épitészeti kornyezetére.

A tervezési terileten dall a volt Draskovich-kastély, mely védett mlemlék. A mlemléket a szabdlyozasi
tervlap alapjan mlemléki kornyezet veszi korbe, mely nagyrészt a kastély parkjat foglalja magaba.

n) pont: Zkp jelld kézpark zéldterilet 6vezetekben a terepszint feletti beépithetéség 0%-tol
eltér6 meghatdrozasa és a rendeltetési korok ennek megfelel6 moédositdsa a 977 hrsz-u terlleten
elhelyezked6 arborétum rendeltetésszer(d haszndlatahoz sziikséges épitmények elhelyezhet6ségének
érdekében

A Korongi tér tartozik jelenleg az 6vezetbe, illetve a modositdst kévetSen a kastély parkjanak egy
része keriil Kézpark zéldteriletbe.

Az dvezetre vonatkozo épitési elGirdsok mddositdsdra a kastély park rendeltetésszer( haszndlatdhoz
sziikséges épitmények elhelyezhet6sége miatt van sziikség.

Mivel a mddositdsi szadndék eredményeként épliletek elhelyezésére nyilik lehetbség, ezért elemzésre
keriil a kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsa. Jelenleg nincs konkrét elképzelés fenti helyszineken
épliiletek, épitmények elhelyezésére, ezért ditaldnossdgban keriil vizsgdlatra. Elsésorban
telepiilésképi hatdssal kell szadmolni, azaz az épitett kérnyezetre gyakorolt hatdst kell vizsgdlni.

A mddositds célja az aldbbi eldirdsok meghatdrozdsa:

a Zkp bvezetben elhelyezhetd rendeltetések:

jelenleg megengedett: sport,
kézmdii-becsatlakozdsi mitdrgy,
kézmiipotléo mitdrgy,

hulladékgyiljté edénytdrold,
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épiilettdl kiiléndllo, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény,
kerti épitmény

Ui: kulturdlis
kézbsségi szorakoztato rendeltetést tartalmazo épitmény

rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges épitmények (pl. kerti
pihenéhely, pavilon, szobor, pddium, stb)

A telek

beépitési mddja: Sz

megengedett legnagyobb beépitettsége: 2 % (Kb-Arb 3% volt)
megengedett legkisebb zéldfeliileti ardnya: 60 % (Zkp 70 % volt)

Az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga: 3,5 m (Kb-Arb 4m volt, Zkp 0 m volt)

a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A Zkp jell dvezetek terlletei érintettek a Sellye ivovizbdzis véddSteriletével és a vizminGség-védelmi
terllettel. Felszini viz nem érinti. A tervezett rendeltetések kornyezetre gyakorolt hatdsa alapjan
talajvédelmi és vizvédelmi szempontbdl semlegesnek tekinthetdk.

b) atermdéféld védelme
A mdédositds a term6fold védelmére hatdssal nincs.
c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok

A terlletek dsvényi nyersanyaglel6hellyel, megkutatott tertlettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutaté helyszinnel nem érintettek.

d) atermészet- és tdjvédelem

A terlletek nem részei az orszagos okologiai hdlézatnak, hazai vagy nemzetk6zi védelem alatt allé
tertletnek.

A kastélypark terilete helyi jelent6ségl természetvédelmi terilet, igy a jelenlegi mddositassal
[étrejovd Zkp is helyi védelem alatt all. Az dvezeti el8irdsok mdédositdsa eredményeként elhelyezhetd
épuletek helykivdlasztasakor, illetve egyéb épitési tevékenységek esetében betartandd a 16/2001. (IX.
26.) sz. 6nk.rendelet elGirdsai, és a teriletre készitett Kezelési terv.

e) a levegdtisztasdg-védelem

A terileteken elhelyezhetd rendeltetések varhatdan jelentds leveg8terheléssel nem jarnak.
f) a zaj- és rezgésvédelem

A terlleteken elhelyezhetd rendeltetések varhatdan jelent8s zaj- és rezgésterhelést nem generdlnak.
g) a hulladékkezelés

Az Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések varhatdan toébblet hulladékot eredményeznek, melyek
gyljtésére, kezelésére, artalmatlanitdsdra vonatkozdan betartanddk a jogszabalyi elGirasok.

Veszélyes hulladék keletkezésével nem kell szamolni.
A varosban a szelektiv hulladék gyljtés- és szallitas megoldott.
h) és az épitett kérnyezet védelme

A mdédositdast kovetden 2 db Zkp jell zoldterllet lesz a varos terlletén: Korongi tér, kastélypark.
Mindkét terlilet 6nkormadnyzati tulajdonban van. Az 6ovezetben elhelyezhetd épitmények minden
esetben a kdzpark rendeltetését kell hogy szolgaljak.

A kastélypark a teleplléskép védelmérdl szél6 21/2017. (XIl. 29.) 6nkormdédnyzati rendelet alapjan
telepllésképi szempontbdl meghatdrozo terlletek kozé tartozik.
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A telepllésképi szempontbdl meghatarozoé terlletekre vonatkozo terlleti és egyedi kbvetelményeket,
telepllésképi szempontbdl meghatarozo terileteken betartandd altalanos kovetelményeket a
rendelet tartalmazza. Ezek azonban jellemz&8en nem kozparkra érvényesithetdk.

A kastélypark terlletén elhelyezend§ épitmények esetében a hely kivdlasztasakor torekedni kell arra,
hogy a kastély latvanydt minél kevésbé zavarja az Uj létesitmény.

A ldthato elemek esetében a minéségi anyaghasznalatra kell torekedni.

A szinhaszndlat esetében — a természetes anyagok természetes szineit leszdmitva - a kastély
éplletével és a park korilé épuletek homlokzati szineivel kell 6sszhangot teremteni.

A park fejlesztése esetén —a létesitmények (padok, vildgitdas oszlopai, pavilonok, szinpad, arusitdé hely,
kerékpar tarolok, informdécidés tablak, belsd Gthdaldzat elemei, stb) helyét, méretét, funkcidjat,
anyaghaszndlatat, szinvildagat tekintve — koncepcié mentén kell haladni.

Mivel a Kb-Arb jeld 6vezetben is lehet8ség volt épitmények elhelyezésére 3 %-ig, igy 6nmagaban az
Ovezeti atsorolds és a Zkp jeld dvezetben, 2 %-o0s beépitettséggel épitmények elhelyezését lehetbvé
tevé modositds nem eredményez negativ folyamatot a védett kastélyra és annak kdrnyezetére nézve.

KORNYEZET| ERTEKELES

Samato Kft telephely fejlesztése miatt szikséges Ovezeti dtsoroldshoz és Uj Gipe jell épitési dvezet
meghatarozdsdhoz Koérnyezeti értékelés készitése valt szikségessé, melyet OKO-TRADE
Kérnyezetvédelmi és viztechnikai Kft 2508/2160 munkaszéamon elkészitett. LAsd MELLEKLET

Ennek kozérthetd 6sszefoglaldja igy szol:

,Sellye Vdros uj telepiilésterve - benne az 54/2024. (I1l. 30.) 6nkormdnyzati hatdrozattal elfogadott
Fejlesztési Tervvel, valamint a Helyi Epitési Szabdlyzatrél szélé 6/2024. (Ill. 7.) 6nkormdnyzati
rendelettel - 2024. mdrciusdban kerilt elfogaddsra. Sellye Vdros telepililéstervének 1. szdmu
mddositdsdt Onkormdnyzati, gazdasdgi és lakossdgi szerepl6k részérél felmeriilt beruhdzdsi igények
inditottdk el.

Samato Kft. telephely fejlesztése miatt a 748/5 hrsz-u és a 747/6 hrsz-u sajdt tulajdonban lévé
teriileteket szeretné &6sszevonni. Jelenleg ezek kiilénbdz8 bvezeti besoroldsban vannak, igy az
6sszevonds nem lehetséges. A telephely 6sszevondshoz szabdlyozdsi tervmddositds sziikséges. A
tervezési teriilet esetében a telephely belsé fejlesztése sordn a malom épliletének megtartdsa
tervezett. A Kft. sajdt tulajdonu 728 hrsz-u ingatlana is a modositds részét képezi olyan mdédon, hogy
dtmenetileg a fejlesztések idejére tevékenységét a Kft. ezen az ingatlanon végezné igy ez az ingatlan
is jelenlegi Gipe-1 6vezetbdl Gipe-3 6vezetbe kerliil besoroldsra.

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsdval kapacitds bévités nem tervezett. A fejlesztések korszeriibb
gydrtdsi folyamatokat, a gydrtdsi folyamatok 6sszehangoldsdt, ezdltal kisebb energiafelhaszndldst
tesznek lehetbvé. A telephelyen zajld kiil6nbéz6 munkafolyamatok egy-egy épliiletben térténd elvégzése
hosszu tavon a telephelyi belsé kézlekedés zaj- és levegdé emisszidjat csékkentené a targoncamozgds
cs6kkenésével. A telepiilésterv jelen médositdsdnak talaj-és talajviz védelmet, az élbvildg, tdj, tdjkép
és épitett kérnyezet védelmet, zajvédelmet, valamint hulladékgazddlkoddsi szempontokat érint§ hatdsa
nem jelentés.

Osszességében a fejlesztés megvaldsitdsa a kivitelezési fdzisban fog tébb kérnyezeti elemre is hatdst
gyakorolni. A kérnyezetvédelmi jogszabdlyok kévetkezetes betartdsdval a kiviteli munka kérnyezeti
hatdsa lecsékkenthets. A megvaldsuldst kévetéen jelentkezd teleplilési kérnyezetre gyakorolt hatdsok
jelentd8s vdltozdsokat nem eredményeznek, tekintve, hogy a vdllalkozds tevékenységi kére, alkalmazott
technolégia nem vdltozik, az alapanyag felhaszndlds és a késztermékek kére és mennyisége nem béviil.
Uj, el6re nem becsiilhets vagy a megengedettnél jelentésebb kérnyezeti kockdzatok bekdvetkezése nem
vdrhatd. Az értékelt telepiilésterv médosité pontjai kérnyezeti szempontbdl elfogaddsra javasolhatdék.”
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I11. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

FGéépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEK, PROBLEMA, VEDELEM, ILLETVE
KORLATOZAST MEGHATAROZO ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP) MEGHATAROZASA,
ABRAZOLASA

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA

----------

.
/
]
\
\
FEN

= |
_____

Mddositassal érintett terlletek foldrészleteinek helyrajzi szédma:
1. szamu tervezési terllet: 748/5, 747/6, 728 hrsz
szamu tervezési tertlet: 266/1, 266/2 hrsz
szamu tervezési tertlet: 638, 639/2 hrsz
szamu tervezési tertlet: 348/8 hrsz
szadmu tervezési terilet: 516, 528/2 hrsz
szadmu tervezési terllet: 1338/1, 1344, 1345, 1346, 1357/1 hrsz
szamu tervezési terilet: 914/16 hrsz

szamu tervezési tertlet: 977 hrsz

O 00 N o U B~ W N

szamu tervezési tertlet: 451/4, 430 hrsz
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4. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

Orszagos Szerkezeti terv

Az  orszdgos Ovezetekre vonatkozé  elfirdsokat a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX toérvény (a tovabbiakban
Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasédnak kiegészit6 szabalyozédsardl sz6l6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) allapitja
meg.

A vizsgalt teriletek mindegyike az Orszdgos Szerkezeti terv

JELMAGYARAZAT

Térsegi teriletfelhasznalasi kategoriak

LELN

Erdogazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség
Telepilési térsdg
Vizgazdalkodasi térség

alapjan telepllési térségbe tartozik. MUszaki infrastruktira elem nem érinti




Varmegye Szerkezeti terve

A Baranya Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 4/2020. (IV. 22.) 6nk. rendelete (a tovabbiakban:
BMTrT) tartalmazza Baranya Varmegyei Terlletrendezési Terv Térségi szerkezeti tervét.

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési terlleteket teleptlési térségként jeldli. Kozlekedési haldzat,
energetikai hdldzat és egyedi épitmények a tervezési tertletek nem érintik.

A médositasi szandékok nem ellentétesek a BMTrT elG8irdsaival, illetve fejlesztési szandékaival.

A telepllési térség terlletén barmely épitési dvezet, 6vezet kijeldlhetd, igy tehat a tervezett dvezeti
atsoroldsok a Trtv. el6irdsdnak is megfelelnek.
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Térségi Ovezetek

Okolégiai halozat dvezetei

A BMTrT melléklete alapjan a tervezési
terlleteket nem érinti az oOkoldgiai haldzat
magterileti ovezete, sem az oOkoldgiai folyosd
Ovezete, sem pedig a pufferterilet dvezete.

Ovezeti elemek

- Oholagia hélbzat magterileténsk vezete
- Okoldgiai haldzat skakigial folyostjanak tvezeate

Okolagiai halazat pufferteruletének cvezete

Kivalo term@helyi adottsagl szantdk dvezete

tervezési
termd&helyi

A BMTrT melléklete alapjan a
terileteket nem érinti a kivélo
adottsagl szantdok ovezete.

16 term6helyi adottsdgl szantdk dvezete

A BMTrT melléklete alapjan a tervezési
terlleteket nem érinti a j6 termd&helyi adottsagu
szantok dvezete

Erd6k 6vezete

A BMTrT melléklete alapjan a tervezési terlletek
nem érintettek az dvezettel.
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Erd6telepitésre javasolt terlilet 6vezete

A BMTrT melléklete alapjan a tervezési terlletek
nem érintettek az dvezettel.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A BMTrT melléklete alapjan a tervezési terlletek
nem érintettek az dvezettel.

Vizmin8ség-védelmi terllet 6vezete

A BMTrT a telepllés belterliletének nagy részét,
valamint a keleti ko6zigazgatdsi hatdrba a
szomszéd telepllésr6l atnyuld karéjat sorolja
ide. A belterlletet érint6 lehatdrolas egyben az
ivovizbazis véddéterilete is. Az 1., 2.,4.,5.,7.,8.,
9. szamu tervezési terlileteket érinti az dvezet. A
tervezett mddositdsok nem ellentétesek az
Ovezetre vonatkozd el8irasokkal.
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Gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete

Sellye varos érintett az dvezettel. A mddositdas részben gazdasagfejlesztési beruhdzas miatt valt
szlkségessé.

A gazdasdgfejlesztés célteriileteinek Odvezetébe tartozd telepiilés telepiilésrendezési eszkézei
készitése sordn, azokon a kereskedelmi- szolgdltatd valamint ipari- gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat rendeletével kiemelt fejlesztési teriiletté mindsit, az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb
zoldfeliileti ardny pedig 5%-kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK 2. szédmu mellékletében
meghatdrozott érték.

Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete

Sellye varos érintett az 6vezettel. A mddositds részben turizmusfejlesztési beruhdzas miatt valt
szlkségessé.

LA turizmusfejlesztés célteriileteinek Gvezetébe tartozo teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkdzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a megalapozd és az aldtdmasztd munkarészekben be kell
mutatni a térség turisztikai rendszeréhez, célpontjaihoz vald illeszkedést.”

Egyltt tervezésre javasolt térségek dvezete

Sellye varos érintett az dvezettel.

,Az egylitt tervezésre javasolt térségek dvezetébe tartozo teleplilés énkormdnyzata
a) uj teleplilésfejlesztési koncepcid,

b) uj integrdlt teleplilésfejlesztés stratégia, vagy

c) uj teleplilésrendezési eszkdz

készitésének elhatdrozdsdrol szdl6 déntés meghozatala sordn mérlegeli a dokumentum —az évezetbe
tartozd — tovdbbi eqgy vagy tébb telepliléssel k6zésen torténd elkészitését.”

z ¢

TRTV. 12-13. § ES A MEPTV 7-8. § ELOTRASAINAK VALO MEGFELELES

A 2. szadmu tervezési terilet esetében a tervezett Ovezeti atsorolds U] beépitésre szant terilet
kijelolését eredményezi 612 m2 nagysaggal, igy a jelenlegi vizsgalat kiterjed a TrTv. 12-13. § és a
magyar épitészetrdl széléo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-8. § elbirdsainak
megfelelésére.

TrTv. el6irdasainak valéo megfelelés

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jeldélhetd ki.

A terllet kb 2000 méterre fekszik a kozigazgatasi hatartol.
MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szdnt terilet kijeldlése zdldterilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsz(iné zdldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésl
zéldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdéldteriiletet vagy erddéteriletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkdzeli teriiletek.

Sem zoldterilet, sem erdG6terllet nem kerll megszlntetésre.

Az elBirds vizsgdlata NEM RELEVANS.
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(3) A zéldteriileten és az erd8tertileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz&en mezégazdasdgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erddteriilet, mezdgazdasdgi terilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az tdjonnan kijeldlt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésl, uj zéldtertiiletet vagy erddteriiletet is egyidejileg kijel6inek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

A Telepllésterv modositdsa soran az Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlése érdekében a Méptv
eléirdsdnak valé megfelelés miatt 4.3518 m2 NAGYSAGU ZOLDTERULET KIJELOLESE SZUKSEGES.
amennyiben ez megtérténik,

fenti a. és b. pontban ismertetett esetek mindegyike teljesil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejileg kijel6lésre keriild
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a teleptlilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselG-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

A képvisel§-testilet az indité hatarozat m) pontjadban arrdl dontott,
hogy a 977 hrsz-U ingatlan egy részét sorolja at Zoldteriletbe.
Az ingatlan 6nkormdanyzati tulajdonban 4allé kdzpark.

MEGFELEL

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l16 termbhelyi katasztere [—Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

A tervezett Gjonnan beépitésre szdnt teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs Termbhely Kataszter |. és |l. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdant teriiletté.

A tervezett Gjonnan beépitésre széant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. el6irdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdbrzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezbégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki
zéldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi terlilet 6vezet vagy erddlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként
kijelélésre az uj beépitésre szdnt terliilet kijelélésével azonos telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil.
Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szdlo
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem jar zoldterilet, mez6gazdasagi terilet,
erd6terilet megszlntetésével,

fgy ez az elSirds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozdé kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
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NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt terliletének 3 szdzalékdandl.

A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijel6lése esetén
a fenti jogszabdalynak vald megfelelés érdekében
4.3518 m2 NAGYSAGU UJ ZOLDTERULETET KELL KIJELOLNI.

Ennek teljesitésére iranyul az indité hatarozat m) pontja.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uuj
beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok alapjdn kell kijelélni:

a) a lakdteriilet épitési évezeteknek és a vegyes terliilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd teleplilési teriilethez,

TELJESUL

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl @llé, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zdldgylriivel kell krbevenni, amely a teleptilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijel6lést kévetben is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd 6sszendvés
elkeriilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetdé 9. § szerinti barnamezds
teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jel6lhetd ki.

A barnamezds terlleteket tartalmazé digitdlis kozhiteles nyilvantartdst az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium 2026. januar 1-ig allitja fel.

JELENLEG ILYEN NYILVANTARTAS MEG NEM ELERHETO.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezs feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiil6n énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.§(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdant teriilet kijel6léssel nem csékken,

az (1) bekezdés teljesiilése esetén jelentés mértékben keletkezik bioldgiai aktivitas érték, azaz
MEGFELEL

c) hogy uj lakoteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmdikapacitds a k6zmliszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dall — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézmdipdtlio mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijel6lt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

NEM RELEVANS

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést el6irdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A tervezett beruhdzads jellegébdl fakaddan helyhez kdtott,
hiszen éplletb8vités miatt van szikség ra.
MEGFELEL

e) a Trtv. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.
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MEGFELEL

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjdban foglaltak teljesiilése alél az orszdgos f6épitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsdghoz fordulhat vagy a
térvényességi felligyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

7. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK ERVENYESULESE

Sellye Varos rendelkezik Uj EIjR el8irdsdnak megfeleld tartalommal elkészitett Teleplléstervvel, mely
a Telepilésfejlesztési Tervbdl és a HESZ-b4I all.

A Telepulésfejlesztési terv 54/2024. (Il1l. 30.) 6nkormanyzati hatdrozattal kertlt elfogadésra.
A Helyi Epitési Szabalyzat pedig a 6/2024. (IIl. 7.) 6nkorményzati rendelettel keriilt jovdhagyasra.

Az Onkormanyzati palydzatokhoz kapcsolodd fejlesztési tervek, valamint lakossdgi és gazdasagi
szerepl6k kérése miatt szikségessé valt a TelepUlésterv mdédositasa.

Mddositdsi szandékok bemutatdsa:

1) A furd6 el6tti koztér rendezése sordn kerékpar taroldk, fedett arnyékoldk lettek tervezve. A
jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetévé semmilyen épitmény elhelyezését a firdd el6tti koztéren,
— 2024. oktéber 1. napjatol megvaltozott épitésligyi jogszabalyok miatt — igy a megvaldsithatosag
érdekében szikséges a szabalyozast mddositani.
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2) A Déryné utca és a Korongi tér felsd cslicskében talalhaté zoldterlleti kozkerti részén, — a strand
terlletének fejlesztésével egyetemben — hasonlé mdédon szeretnénk arnyékolt szabadtéri kiGl6t
elhelyezni. Erre a jelenleg szabalyozds — a fentebb emlitett ok miatt — nem ad lehet8séget, ugyanis
a Zkk jell kozkertben nem engedélyezett épitmény elhelyezése, igy a megvaldsithatdésag érdekében
szlkséges a moédositas.

35



\

429 kp.oszlop] kerékpértarol

430
A 569/2

w g

) A
- 12
449

o) u
S 451/4

Samato Kft. telephely fejlesztése miatt a 748/5 hrsz-0U és a 747/6 hrsz-U sajat tulajdonban 1évé
terlleteket szeretné dsszevonni. Jelenleg ezek kildénbdz6 dvezeti besoroldsban vannak, igy az
O0sszevonas nem lehetséges. A telephely 6sszevonashoz szabdlyozdsi terv modositds szikséges. A
telephely fejlesztéséhez dtmenetileg igénybe kivanja venni a 728 hrsz-U ingatlant is.

A 266/1 hrsz-G ingatlan tulajdonosa — fejlesztési tervének
megvaldsitasa érdekében — szeretné megvasérolni a 266/2 hrsz-u
gyaloglut oOvezeti besoroldsd, haszndlaton kivuli utat. Ez Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével jar, amit a tervmddositds
soran kompenzalnunk kell. A beépitésre szant tertlet minimum 25%-
adval azonos Uj zoldterlleti 6vezetet vagy erd6teriletet kell kijelolni
varosunkban. Az el8bbi esetkor ennek raadasul onkormanyzati
tulajdonban kell lennie. Mindemellett az orszagos
jogszabalyvaltozasok miatt szUkséges a varos kozigazgatasi
teriletén belil minimum 3 % zoldteriletet kijelélni. gy az
ingatlanfejlesztés, és a kotelezd 3%-os zoldterilet el8irds miatt a
kastély arborétumanak egy részét — ami jelenleg nem
zoldterlletként szerepel — érdemes atsorolni zold teriletbe. igy
teljesiteni tudjuk a szikséges elGirasokat.

Pet6fi Sandor Utrdol nyiléd 638 hrsz-U utca Utnyomvonala belemetsz a

mellette lév6 639/2 hrsz-U ingatlan telkébe, igy a valds dallapotokhoz szlikséges igazitani a
szabdlyozasi tervben szerepléd nyomvonalat. Telekhatar rendezés szikséges, amihez hozza kell
igazitanunk a szabdlyozdsunkat.

Buszpalyaudvar teriletrendezése is aktudlissda valt.
Jelenleg a 348/8 hrsz-U foldrészleten buszparkold
taldlhatod. Szikséges a valds hasznalatnak, kozlekedési
terlletnek megfelel§ dvezetmddositas.

Lakossédgi kérés telekalakitdsra. Az 528/2 hrsz-u telek tulajdonosa szeretne vasarolni tertletet az
516 hrsz-U telek tulajdonosatél. Mivel a két telek kilonboz8 Ovezeti besorolasban van, igy az
Ovezethatar valtast szikséges a tervezett telekhatarhoz igazitani. A telek 6sszevonds folyamatat
ezutan tudjak a foldhivatalban elinditani.
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7) A Vadvirdg utca végén a 1344, 1345, 1346 és a 1338/1 hrsz-u foldrészleteket szeretné az
onkormanyzat értékesiteni. Jelenleg az ingatlanokon o6vezetvaltds megy at, ami telekalakitdaskor
kotelezd telekhatart jelent. Ez az értékesitést ellehetetleniti. Ebb&l adéddan szlikséges az dvezet
hatdrokat moddositani. Mivel az épitési engedélyekhez szikséges a kozmdvesitettségrdl
nyilatkoznia a tulajdonosnak, amennyiben nincs teljesen kiépitett kézmdre lehetfsége, Ugy az
épitési engedély kérelmét a kormanyhivatal megtagadhatja. Jelenleg a terllet kdzm(vesitettsége
nem teljes, igy a késébbi beruhdzdsok segitése érdekében az Ovezetre el6irt teljes
kozmdvesitettséget érdemes részlegesre moédositani, ezzel segitve az épitkezést.

8) A taniskola mogotti, az Aradi utrdl nyilé felsémajori épllet nem a valdsdagnak megfeleld allapotban
van feltlintetve, ,atlég” a szomszédos ingatlanra. A kés8bbi terlletrendezés, telekalakitdsok miatt
érdemes atgondolni a K-Fm terlleten dtmend Ovezetvaltds szabdlyozasi elemét, és a meglévd
Uthoz, valamint a tervezett telekhatarhoz igazitani.

Fent felsorolt modositdsi pontok koézul a 3. ponthoz (SAMATO Kft.) és a 4. ponthoz (266/2 hrsz.)
Telepitési tanulmanyterv készilt. A tanulmadnytervet épitési beruhdzas esetén kotelezd készittetni.

Fentiek ismeretében az 6nkormanyzat az indité hatarozatdban a TelepUlésterv modositasarol dontott.
8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA, KOZSZOLGALTATASOK
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
10. A TELEPULES GAZDASAGA
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT
FG6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
13. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA
A Tervezési teriletek kozul
régészeti lel6helyet érint: 2. és 8. szamu terilet
miemléket és mlemléki kornyezetet érint: 8. szamu terilet
helyi védelemre érdemes épitményt érint: 1. szamu terilet.

A 2. szamu tervezési terllet esetében foldmunkaval (talajbolygatassal) jard épitési tevékenység
engedélyeztetése a cél.

A 8. szamu tervezési terllet esetében a Zoldterilet kijelolése mogott jelenleg beruhdzasi szandék
nincs.

Az 1. szamu tervezési terllet esetében a telephely belsd fejlesztése soran a malom épilletének
megtartdsa tervezett.

14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, IDEERTVE A FOLDTANI ALLAPOT JELLEMZOKET IS

foldtani dllapot

A belterilet jelenlegi felszini jellemzd talajtakardja folyovizi Gledék.

talaj, felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terlletek részben érintettek Sellye ivévizbazis véd&terlletével és a vizminGség-védelmi
terilettel. Felszini viz nem érinti.

terméfold
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A tervezési terliletek mindegyike mUvelés aldl kivonat teriletek. Terméféldet nem érint.

asvanyvagyon, felszini mozgdasok

A terlletek asvanyi nyersanyaglel6hellyel, megkutatott terllettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutatd helyszinnel nem érintettek.

természet- és tdjvédelem

A tervezési terlletek kozil a 8.szamu érint helyi jelent6ségl természetvédelmi terlletet és helyi
jelent8ségl természeti emléket. A Kb-Arb jell Kilonleges beépitésre nem szant arborétum teriletébdl
Zoldterlletbe vald atsorolds a védelem tényét nem veszélyezteti.

levegbterhelés

A varos kozigazgatasi teriletének levegémindGségi allapotat jellemz&en a mez6gazdasagi és lakossagi
tevékenység, valamint a kozlekedési eredetl légszennyez8-anyag kibocsatas kornyezethasznalata
hatdrozza meg. A tervezett mddositdsok varhatdéan a telepllés levegébmindségi dllapotaban
valtoztatdst nem eredményeznek.

zaj- és rezgésterhelés

Sellye varos zajhelyzete kedvez§, a viszonylag alacsony forgalomra tekintettel jelentds zajterhelés
nem tapasztalhatd. Az ipari jellegl zajforrdsok terhel6 hatasa kisebb terlletet érint, hatdsa azonban
koncentraltabban jelentkezhet.

A tervezett mdédositdsok varhatdan a telepllés zaj- és rezgésterhelési allapotaban negativ valtozast
nem eredményeznek.

hulladékkezelés

Sellyén a telepUlési hulladékok elszallitdsa megoldott. Hdzhoz mend szallitdssal a hulladékok szelektiv
gyljtése és elszallitdasa is biztositott.

A tervezett modositdsok hatasa hulladékkezelés szempontjabdl nem relevans.

15.A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

16. KOZLEKEDES
A mdédositdsi pontok kozil kdzlekedés szempontjabol vizsgdlandd:

inditd hatdrozat e) pontja (2. szamu tervezési terilet)

A mdédositas soran KOu-5 jeld kdzlekedési teriilet keriil megszlntetésre. Az dvezet gyaloglt kategdriat
jelenti. A kozlekedési terilet megszlintetésével a Diofa utca és Matyads kiraly utca kozti kozuti
kapcsolat tovabbra is biztositott. A meglévd ingatlanok kozuti kapcsolata tovdbbra is biztositott.

inditd hatdrozat f) pontja (3. szamu tervezési terilet)
A Petdfi Sandor dtrdl nyilé 638 hrsz-u foldrészleten mez6gazdasagi jellegl foldesut halad, mely

belemetsz a mellette |év6 639/2 hrsz-U ingatlan telkébe, igy a valds dllapotokhoz szikséges igazitani
a szabalyozasi tervben szerepl6 nyomvonalat. A szabdlyozasi vonal mddositasaval a jelenlegi 4 méteres
kozterlletszélességnél az érintett szakaszon kedvez&6bb érték alakul ki.

inditd hatdrozat g) pontja (4. szamu tervezési terllet)

A moddositasi szandék eredményeként a 348/8 hrsz-u foldrészlet az autdbusz-pélyaudvar terlletéhez
csatolhatd. fgy a palyaudvar haszndlhatéséga szempontjabdl kedvezébb kdzlekedési helyzet alakithato
ki. A meglévd kozlekedési terlletek rendeltetése tovabbra is biztositott.

inditd hatdrozat k) pontja (6. szamu tervezési terllet)

A modositdssal érintett 1357/1 hrsz-U ingatlan a foldhivatali nyilvantartas szerint kozut. Jellemzé
szélessége 17,3 méter. KOu-3 jell kozlekedési teriletbe keril, melybe a belteriileti kiszolgald utak
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tartoznak, B-VI Utkategdridval. A Telepllésterv aldtdmasztd javaslata Uj kiszolgdld utak kialakitasa
esetében minimalis szélességnek a 12 métert irja el§. Minta-keresztszelvényt ldsd aldbb.

Az Uj Utszakasz esetében elegend§
egyoldali jarda kiépitése, de mivel
minddsszesen 4 db épitési telket fog
kiszolgalni és célforgalmat lebonyolitani,
ezért a vegyes hasznadlatu (gyalogos-
gépkocsi) Ut kialakitdsa is megfontolandé.

telekhatdr
telekhatar

A csapadékviz elvezetését elsdsorban

- . . T PR V7777 N/ 2772
telken beltli elszikkasztassal, _— - min
, . . . , , 1,50 p.ﬁ%‘l,ﬂﬂ 150 3,00 1,50 100 .5 1,50
masodsorban kozterlUleten kialakitando ‘
nyilt drokba vezetéssel javasolt megoldani, ‘ ‘
bekdtve a Vadvirdg utcai rendszerbe. ’ » R ‘ :

A modbdositdssal kialakuld 17,3 méter
szélességl kozterllet megfelel6 méretet
biztosit idealis lakéutca kiépitéséhez.

kiszolgalé utak javasolt minimalis szélesség( keresztmetszete

50 méteres hosszlUsdga miatt nem szikséges forduld kialakitdsa az utca végén.

indito hatdrozat p-r) pontjai (9. szamu tervezési terilet)

A Déryné utca északi végében kijelolt Zoldterillet Kozlekedési terlletbe soroldasanak célja - a strand
terliletének fejlesztésével egyetemben — arnyékolt szabadtéri kililé elhelyezése. Erre a jelenleg
szabdlyozds nem ad lehetdséget, ugyanis a Zkk jelld kozkertben nem engedélyezett épitmény
elhelyezése, igy a megvaldsithatdosdg érdekében szikséges a modositas.

A modositds nem eredményez valtoztatdst a meglévd kozlekedési allapotokban, nem generdl tobblet
forgalmat és a meglévd ingatlanok gépkocsival torténd megkozelitése tovabbra is biztositott marad.

17. K6ZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS

A tervezett mdédositasi szandékok nem eredményeznek olyan terlletfelhasznalasi valtozdsokat vagy
nem jarnak olyan Uj rendeltetések elhelyezhet6ségével, melyek kdzmlvesités, hirkdzlés és
csapadékviz-gazdalkodds szempontjabdl szakagi tervezékkel vizsgdlandok lennének.

A HESZ 3. melléklete (Az épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai) 8. sordban az Szt1l-Lke2
jelld épitési ovezetbe tartozd telek kozmdi-ellatdsi mértéke és mddja a teljesrél részlegesre kerul
modositasra. Ennek oka, hogy az érintett terllet kdzizemi szennyvizelvezetés kiépitésérének a
valdszinlisége rovid tavon csekély. Ennek hidnya pedig a terilet fejlesztését ellehetetleniti.

1. Teljesen kézmlivesitett a telek, ha az energia (villamos energia, gdz vagy tavhé), az ivéviz, a
szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint a kézteriileti csapadékviz-elvezetés egylittesen
kézizemi vagy kézcélu szolgdltatdssal torténik.

2. Részlegesen kézmldvesitett, ha a villamos energia, az ivoviz, a kézterileti csapadékviz-elvezetés
kézizemi vagy kézcélu szolgdltatdssal, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezel§ berendezéssel, vagy tisztitomezdvel elldtott oldomedencés miitdrggyal vagy
idészakos tdroldsa egyedi zdrt szennyviztdroldban térténik.

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPIiTESI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO
VAGY KORLATOZO TENYEZOK

Lasd Aldtdmasztd munkarész 6. fejezetét.

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER AKADALYKORLATOZASI
FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN TARTOJANAK BEVONASAVAL

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN JAVASOLT
VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA, OSSZEFUGGESEIK
FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

Az inditd hatdrozatban dontésben szerepld 19 db mddositdsi pont dsszesen 9 helyszint érint Sellye
varos belteriletén beldl.

A fejlesztési dontés eredményeként 4 helyszinen keril modositdsra a Telepulésfejlesztési tervlap,
mindegyik esetben az dltaldnos haszndlat szerinti besorolds keril médositdsra. Egyéb vonatkozdsdban
a Telepllésfejlesztési terv vdltozatlan marad.

A fejlesztési dontés alapjan 9 helyszinen (tervezési teriileten) keriil médositdsra a HESZ mellékletét
képez6 belterileti szabalyozasi tervlap. Kiltertleti tervlap vdltozatlan marad.

A fejlesztési dontés kovetkeztében a HESZ rendelkezd része keril kiegészitésre a Gipe-3 jell épitési
dvezetre vonbatkozd el8irdsokkal, mddositdsra a Zkp, Zkk, KOu jeld o6vezetek el8irdsai, valamint
javitdsra tévesen hivatkozott melléklet szamok tekintetében.

Tovabbd mddositasra kertl a HESZ
3.melléklete: AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
4. melléklete: AZ ELHELYEZHET® ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE SZANT TERULET!I

OVEZETEKBEN
5. melléklete: AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULET!
OVEZETEKBEN.

A tervmoddositas szakagi tervez6k bevondsat nem igényelte, igy nem kerilt rogzitésre a tervet érintd
szakagi javaslat.

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A fejlesztési dontésben szerepl6 mddositasi pontok érvényesilése érdekében az aldbbi modositdsokra
van szikség:
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1. szamu tervezési tertlet

A fejlesztési szandék megvaldsithatdsdga érdekében a Gksz jell, kereskedelmi, szolgdltat gazdasagi
tertletbe tartozdé 748/5 hrsz-U ingatlan altaldnos haszndlat szerinti besoroldsa Gipe jeld egyéb ipari

gazdasagi terlletre mdédositando.

A HESZ kiegészitésre keriil a fejlesztési szandékot lehetSvé tevd, a kialakult dllapotokhoz igazodd uj

2wz

Gipe jelld épitési Ovezet el@irdsaival. Az U] Gipe3 jell épitési 6vezetbe kertl dtsoroldsra a 748/5, 747/6

€és 728 hrsz-u foldrészlet.

hatdlyos telepilésfejlesztési terv

maddositasi javaslat

hatalyos szabalyozasi terv

maddositasi javaslat

o) a2

HESZ javasolt médositasa

A HESZ 18. §-a a kovetkezd (4a) bekezdéssel egészil ki:
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,(4a) A ,Gipe-3” jell épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tilmenden

a) az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga a 3. melléklet szerinti, azonban
technologiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassdgot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,

b) a legkisebb elGkert 0 m,
c) a legkisebb oldalkert 3 m,
d) a legkisebb hdtsdkert 5 m,

e) a kerités magassdga a kézteriileti telekhatdron legfeljebb 2,50 m.”

A HESZ 3. melléklete kiegészitésre keriil a 25a. sorral:

AZ EPITES| OVEZETEK TELEKALAKITAS| ES BEEPITES| SZABALYAI

atelek az épillet megengedett a tedek

! Bpithets megengedell legkisebl ¢ legnagyuth leg- Rozmi-clatasi
legnagyokbk legksebl mértéks a5
E Z Lerilels seflessége | melysége  lerilele | széles | méhyse- beépilellsege seintleriikel zikdfedideli ardnya il homiokzal- parkiny- ponija modja
= B | A0S a8 mutatsja :
= ‘B min. terepezint | terepszint rin. 88 { VAgY mMax.
E F (5 4 wagy miax.} Telett alatt
& m2 n m m2 m m % £ m2im2 % m m m kazmiivasl-
= ﬁ | min. | max.  min. | max min. | msx. | min.  max | min.  max. lettsde
T Tt Tsz_ | Taz_ Tm Tt b Taz_b Tm b B_ B_| B_ B_ | S&im | S&tm* | Z_min Z_min® Em Hm Pm Elp Km
min | max  min | max i | ta | 13" I
25, | Gipe-2 o | 1500 - 20 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 8.50 - - - részlages
a.

A HESZ 4. melléklete kiegészitésre keril a Gipe3 oszlopaval:

AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE SZANT TERULETI OVEZETEKBEN
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2. szamu tervezési terllet

Az indito hatdrozatban szerepl§ ingatlan Ovezeti dtsoroldsa Fejlesztési tervlap mddositasaval nem jar.
A tervlap a gyUljt6ut alatti kategdridju utakat a terlletileg hatdros altaldnos hasznalat szerint sorolja
be.

A szabdalyozdsi tervlapon a 266/2 hrsz-U foldrészlet KOu-5 jel( kozlekedési teriletb8l Vt-1 jeld

teleplléskdzpont vegyes teriiletbe keril. Onélléan nem, csak a 266/1 hrsz-U ingatlannal térténé
telekegyesitést kovetben alkalmas épitési tertletként.

hatalyos telepilésfejlesztési terv

modositasi javaslat

Telepulésfejlesztési tervlap

nem valtozik!

maddositasi javaslat

/ =R Lke-GA W | Lke_6%

24611
2463

: Wi e P
) Lket2 10 o T\ =
2481 A-%'; 24612\ c\ = 2 Y
...... kY 11 \ 2 l; {
6 A \ e (295‘:\ e ke%‘ 4151t
R S owe = / 478
o 2521 | \(OU ?’ 2 % \ 2
| 253 7\3'0’* iﬂmzﬁ‘zsn g ®
==\ R\ 2698 |\ W [
T
=1 2622 .5 » ~
i 259/1 §%§ %i_mke_'] A‘kf
i X a8 272 471512
2QLE BT - g2
/ = } 2621 | | "y % X

$ TR
£ W e £ W \ L2

HESZ javasolt médositasa

HESZ rendelkez8 része nem véltozik!
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3. szamu tervezési terillet

Az indit6 hatarozatban szerepld kozut szélesitése Fejlesztési tervlap modositasaval nem jar. A tervlap
a gyljtéut alatti kategdridju utakat a tertletileg szomszédos altaldnos haszndlat szerint sorolja be.

A szabdlyozasi tervlapon a 638 hrsz-u koézut terilete kerll bdvitésre (138 m2) szabalyozasi vonal
jelolésével a 639/2 hrsz-0 foldrészleten. A 639/2 hrsz-G foldrészlet visszamarado telekrésze megfelel

az Lk-1 jeld, kisvarosias lakdteriletre el@irt épitési és telekalakitasi paramétereknek.

hatdlyos telepilésfejlesztési terv

mddositdsi javaslat

Telepllésfejlesztési tervlap

nem valtozik!

médositasi javaslat

HESZ javasolt médositasa

HESZ rendelkez része nem valtozik!
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4, szamu tervezési terilet

A Fejlesztési tervlap szerint a tervezési terllet része a H5 jel(, hdldzatos projektnek, melynek célja a
térségi elérhet8ség javitdsa. A tervezési terlleten |évs buszpdlyaudvar ennek egyik fontos eleme. A
modositasi szandék a céllal 6sszhangban all.

Az indito hatdrozatban szerepl6 ingatlan Ovezeti dtsoroldsa Fejlesztési tervliap médositasaval nem jar.
A tervlap a gyljt6ut alatti kategdridju utakat a terlletileg hatdros altaldnos hasznalat szerint sorolja
be.

A szabdalyozési tervlapon a 348/8 hrsz-u foldrészlet Vi-2 jell intézményi vegyes teriiletbdl KOu-6 jeld
kozlekedési terlletbe keriul dtsoroldsra, azaz a buszpalyaudvar 6vezeti besoroldsaval megegyez&en.

hatdlyos telepilésfejlesztési terv maddositasi javaslat

Telepulésfejlesztési tervliap

nem valtozik!

hatdlyos szabalyozdsi terv modositasi javaslat

=) =L e

- 3 -

-

o
.

A

B

HESZ javasolt médositasa

HESZ rendelkez8 része nem valtozik!

46



5. szamu tervezési terillet

Az indité hatarozatban szerepld ingatlanrész 6vezeti dtsoroldsa Fejlesztési tervlap modositasaval jar.
A telekrész 4ltalanos haszndalat szerinti besoroldsa kisvarosias lakdteriletrdl kertvarosias
lakdteriletre valtozik.

A szabalyozasi tervlapon az 516 hrsz-u foldrészlet hatsd ~ 24 méteres telekrésze Lk-3 jell kisvarosias
lakoteriletbdl Lke-2 jell, kertvarosias lakdtertletbe kertl atsorolasra.

hatédlyos teleplilésfejlesztési terv mddositdsi javaslat

hatdlyos szabdlyozasi terv modositasi javaslat

Gksi& s

HESZ javasolt médositasa

HESZ rendelkez8 része nem véltozik!
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6. szamu tervezési terllet

Az indito hatdrozatban szerepl6 ingatlanok 6vezeti dtsoroldsa Fejlesztési tervlap mddositdsaval nem
jarnak. A tervlap a gyljtéut alatti kategodriaju utakat a szomszédos (hataros) tertletek daltalanos

haszndlata szerint sorolja be.

A javasolt szabdlyozéasi tervlapon a 1357/1 hrsz-U foldrészlet részét képez§ terllet (a Vadvirdag utca
északi nyllvédnya) Lke-2 jell épitési dvezetbdl KOu-3 jell kiszolgald utba kerll dtsoroldsra. A 1338/1
hrsz-U, az 1344 hrsz-U, az 1345 hrsz-uU, az 1346 hrsz-U foldrészlet Lke-2 6vezeti besorolasu része SZT1-

Lke-2 ovezetbe kerUl dtsorolasra.

hatdlyos telepilésfejlesztési terv

modositdsi javaslat

Teleplilésfejlesztési terviap

nem valtozik!

hatdlyos szabdlyozdsi terv

mdédositdsi javaslat

\ SZT1-Lke-2
: Lke-2

an®

SZT1-Lke-2
Lke-2

\

HESZ javasolt médositasa

modositdsra.

AZ EP[TESI VEZETEK TELEKALAKITAS| ES BEEFITESI SZABALYAI

A HESZ 3. melléklete (Az épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai) 8. sordaban au Sztl-Lke2
jell épitési dvezetbe tartozd telek kézmi-ellatasi mértéke és mddja a teljesr6l részlegesre keril

a telak az &pllat megangadett a talsk
inebh /1 b legkisabb bb ! legragyabh leg- Keizmil-sllstasi
legnagyob legkisahb magasabh mérléke és
§ §— terillate R Y métysége | terliete  eréles.  meélyed. ‘ ardnya Epiiat. homickzat. perkdny. pantia midja
= 2 _ shon o _ : mulatja aga | m i i
= = min. terapszint terapezint min. 85 { vagy max.
ﬁ = {83/ vagy max.} fedatt alatt
H = n m m2 m m % % maim2 ) m m m m kozmiivesi-
§ min._ max. | min. | max min. | mex. | min. | max. | min_| max. tettasg
T Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm T.h | Tezb ImkEb | B. |B_| B_ | B_| S2tm SZm' Zmin Zmn Em Hm Pm Km
min__ max | min | max tf H ta ta®
1 [ | [
a SZT1 o] 720 16 35 15 4,560 reszleges
Lka-2
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7. szamu tervezési terilet

A K-Fm jell kulonleges terilet és a Gksz jelli gazdasagi terllet kozti hatar kerldl mddositasra a
Fejlesztési tervlapon. A tervezési terilet része az AT1 jell, Kastély és az egykori uradalmi birtok
éplletei nev(i akcidterlletnek. A tervezési terllet dltaldnos hasznalat szerinti besoroldsa modosul a
Fejlesztési tervlapon.

A szabdlyozasi tervlapon az 6vezethatdr mddositasa mellett az Aradi utca szabalyozasi vonala kerul
szélesitésre a 914/16 hrsz-u foldrészletet érint8en.

hatdlyos telepilésfejlesztési terv mddositdsi javaslat

hatdlyos szabalyozasi terv modositasi javaslat

HESZ javasolt médositasa

HESZ rendelkez8 része nem véltozik!
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8. szamu tervezési terilet

A fejlesztési szandék alapjan a kastély parkjdnak (977 hrsz) nyugati és délkeleti része kertl dtsoroldsra
Kb-Arb jell, kulonleges beépitésre nem szant terlletb§l Zoldterlletbe. Fejlesztési tervliap alapjan
tervezési terllet része az AT1 jell, Kastély és az egykori uradalmi birtok épilletei nevd
akcidterliletnek. A tervezési terllet altaldanos haszndlat szerinti besoroldsa moédosul a Fejlesztési
tervlapon.

A szabdlyozdsi tervlapon a 977 hrsz-U ingatlan érintett tertletrészei Kb-Arb jell kilonleges beépitésre
nem szant arborétum tertletbdl Zkp jell Zoldterllet kdzpark dvezetbe kerllnek dtsorolasra.

hatdlyos telepilésfejlesztési terv mddositdsi javaslat

HESZ javasolt médositasa

Az arborétum rendeltetésszer(i haszndlatahoz szikséges épitmények elhelyezhet&ségének érdekében
a HESZ 3. melléklete (Az dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai) médositasra keriil a Zkp jeld
kdzpark zoldterileten belll megengedett beépitési érték tekintetében: 0 % helyett 3% .
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legnagyobb legkisebb leg- kézmii-ellatasi
tertlete szélessége mélysége | terllete | széles- | mélysé- beépitettsége szintterdleti zoldfelUleti aranya épilet- homiokzat- parkany- magasabb mértéke és
sége g8 mutatoja magassé jassaga | ma pontja médja
min. terepszint | terepszint min. és / vagy max.
és [ vagy max.) felett alatt
m2 n m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kéizmiivesi-
min. | max. | min. | max. min. | max. | min. | max. | min. | max.
T | I | Tsz_ | Tsz_ Im Itb Tszb | Imb | B_ [B_| B_ [ B_| SZm | SZm" | Z min | Z_min" Em Hm Pm Elp Km
min_| max | min | max if 1" ta ta*
1.
1 I [
12 Zkp Sz - - - - - - - - = - - - - - 70 - - - 3.5 - - - hianyos
13. Zkk I Sz - - - - | - - 3 - - - - - 60 - - - - 35 - - - hianyos

A HESZ 5. melléklete (Az elhelyezhet8 és tiltott rendeltetések a beépitésre nem szant terileti
ovezetekben) mddositasra keril a kulturdlis, a kozosségi szdorakoztatd, a raktar, tarolds és a
komposztalé rendeltetések megengedésével.

A HESZ 26.§ (3) bekezdése kertl médositasra

A ,Zkp” jell 6vezetbe a telepiilés teriiletén taldlhatd kézparkok tartoznak. Az Gvezetben az adott
teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz szikséges épillet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon
tulmendéen a kévetkezb elbirdsok betartdsdval épithetd:

a) a telekhatdrtdl mért legkisebb tdvolsdg 10 m.
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9. szamu tervezési terillet

foglalja magaba.

Az indité hatadrozatban szerepld ingatlanok a Fejlesztési tervliap alapjan AT2 jellel Turizmus és
rekredciés akcidterllet részét képezik. Az 6nkormanyzati hatadrozat alapjan az AT2 jelld terilet a

termalfardd, kemping, kijelolt Gdul6terilet, rekredcids céll erdd, sportpalya és jatszdotér terileteit

Az Ovezeti atsoroldsa Fejlesztési tervlap mdédositdsdval nem jarnak, azzal 6sszhangban all.

szabdlyozasi tervlap a 451/4 hrsz-G 6nkormanyzati tulajdond foldrészlet Zkk jeld kozkerti Zoldterulet

A javasolt
részét KOu-7 jeli Koztér beépitésre nem szant dvezetébe sorolja, 451/4 hrsz-G énkorményzati
tulajdonu foldrészlet KOu-3 jel( kiszolgald Gt Zkk jeld kdzkerti zoldterlleti dvezettdl nyugatra fekvé

részét KOu-7 jeld kdztér dvezetbe sorolja a teriiletre tervezett kerékpartarold, arnyékold és egyéb

kozosségi célt szolgald épitmények megvaldsithatdésdganak érdekében. A 430 hrsz-u 6nkormanyzati
tulajdonu foldrészlet Zkk jeld kozkerti Zoldterilet részét KOu-5 jelld Gyalogut beépitésre nem széant
érdekében.

Ovezetébe sorolja a teriletre tervezett kozlekedést kiszolgdld épitmények megvaldsithatdsdgdnak
hatalyos telepilésfejlesztési terv

mddositdsi javaslat

Telepilésfejlesztési tervlap

nem valtozik!

mddositdsi javaslat
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A terlleten elhelyezni kivant kerékpartarold, darnyékold és egyéb kézosség célt szolgald épitmények
elhelyezhet8ségének érdekében a HESZ 3. melléklete (Az 6vezetek telekalakitdsi és beépitési

szabdlyai) mddositdsra keril a Zkk jell kozpark zoldterileten bellil megengedett beépitési érték
tekintetében: 0 % helyett 2% .

legnagyobb legkisebb leg- kézmi-ellatasi
tertlete J szélessége ‘ mélysége | terillete | széles- | mélysé- beépitettsége szinttertleti zoldfellleti aranya épllet- homiokzat- parkany- magasabb mértéke és
sége | ge mutatéja magassaga jassaga | magassay pontja médja
min. terepszint | terepszint min. és / vagy max.
&s / vagy max.) felett alatt
m2 n m m2 m m % % m2/im2 % m m m m kozmiivesi-
min. | max. | min. | max. min. | max. | min. | max. | min. | max. tettség
Tt Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz b Tm_b B_ B_ B_ B_ | 8Ztm | SZtm* | Z_min Z_min* Em Hm Pm. Elp Km
min_| max | min | max if i ta ta*
T N
I I [ [ 1 [ [
12 Zkp Sz - - - - - - - - 2 - - - - - 70 - - - - 35 - - - hianyos
13. Zkk } Sz - ! - - - 3 = - - - - 60 - o - 3.5 - - - hiényos

A HESZ 5. melléklete (Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések a beépitésre nem szant terileti
ovezetekben) moédositasra keridl a raktar, tarolds rendeltetések megengedésével.

A HESZ 26.§ (4) bekezdése keril médositésra
A ,Zkk” jeld o6vezetbe a telepiilés teriiletén taldlhatd kézkertek tartoznak. Az 6vezetben az

adott teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges éplilet nem épitheté. a 3. és 5.
mellékletben foglaltakon tilmenden a kévetkezd eléirdsok betartdsdval épithetd:

a) a koézteriileti ingatlan vagy Koézuti kézlekedési teriiletbe, Zéldteriiletbe sorolt ingatlan
telekhatdrdtdl O méter, egyéb esetben legaldbb 3 méter tdvolsdgban helyezhetd el.

KOu-7 jell kézlekedési teriilet 6vezetére vonatkozd el6irdsok mdédositasa

A termadlfirdd kornyezetében infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsithatdsdga érdekében a KOu-7

jeld kozlekedési terlUlet oOvezetében épitmények elhelyezhet6ségét lehetévé tevd

eldirdsok
szikségesek.

HESZ 22. § (8) bekezdésének moédositdsa javasolt az aldbbiak szerint:

LA ,KOu-7" jelli évezet a firdé idegenforgalmi rendeltetését kiszolgdlé kézlekedési teriiletként
funkciondl. Az évezetben kerékpdrtdrold, drnyékold és egyéb kézdsségi célt szolgdld épitmények
helyezheték el. Az 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kévetkezd
el6irdsok betartdsdval épithetd:

a) a kozterileti ingatlan vagy Kézuti koézlekedési teriiletbe, Zéldteriiletbe  sorolt ingatlan
telekhatdrdtdl O méter, egyéb esetben legaldbb 3 méter tdvolsdgban helyezhetd el.”

HESZ 3. melléklete (Az Ovezetek telekalakitdsi és épitési szabdlyai) az aldbbiak szerint keril

. sz
modositasra:
AZ GVEZETEK TELEKALAKITASI £S BEEPITESI SZaBALYAI
a telek az epilst megengedstt a telek
Tlegnagy i i==bb | legnagyath TEn- Kozmb-elEEs
o nagyobb l=gkiz=bb mertéke é5
= & terilete szelessege melysege terdlete | szeles- | melses beepitetisege szintterdleti zdldfelileti aranya pilet- homlokzat- parkany- pontja mddja
3 B sge | ge mutatdja magassdga | magasss magassa
= T min. terepszint terepszint Min. 85 / vagy max.
| :ﬁ (85 { wagy masx) felett alatt
E §" m2 m m m2 m m A A m2imz % m m m m kozmimes
& - - - - - :
a min_ | mae | min [ mao min_| mae [ min [ max | min | max tetiseg
T | I | Ts=_ | Ts=_ o TR | T==b | Tmk | B [ E_| B. [ B_ | odm | o | Zmin | Z_min" Em Am m Ein Km
min | max | min | max £ || &
F. | KOu7 |5z - 10 - - | - [ 35 - | - - teljes

A HESZ 5. melléklete (Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések a beépitésre nem szant terileti
ovezetekben) mddositasra kerlil a kereskedelmi, szolgaltatd, raktar, tarolds és kerti

épitmény
rendeltetések megengedésével.
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3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG MEGORZESERE
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

A kastélypark teriletén elhelyezend§ épitmények esetében a hely kivdlasztdsakor torekedni kell arra,
hogy a kastély latvanydt minél kevésbé zavarja az Uj |étesitmény.

A ldthato elemek esetében a minéségi anyaghasznalatra kell torekedni.

A szinhaszndlat esetében — a természetes anyagok természetes szineit leszdmitva - a kastély
éplletével és a park koralé éplletek homlokzati szineivel kell 6sszhangot teremteni.

A park fejlesztése esetén —a létesitmények (padok, vilagitas oszlopai, pavilonok, szinpad, arusité hely,
kerékpar tarolok, informdacids tablak, belsé Gthaldzat elemei, stb) helyét, méretét, funkcidjat,
anyaghaszndlatat, szinvilagat tekintve — koncepcié mentén kell haladni.

4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

indito hatdrozat k) pontja (6. szamu tervezési terilet)

A modositdssal érintett 1357/1 hrsz-U ingatlan a foldhivatali nyilvantartds szerint kozut. Jellemzé
szélessége 17,3 méter. KOu-3 jell kdzlekedési terlletbe keril, melybe a belterileti kiszolgald utak
tartoznak, B-VI Utkategdridval. A Telepllésterv aldtdmasztd javaslata Uj kiszolgdld utak kialakitdsa
esetében minimalis szélességnek a 12 métert irja el6. Minta-keresztszelvényt ldsd aldbb.

Az Uj Utszakasz esetében elegend§
egyoldali jarda kiépitése, de mivel
minddsszesen 4 db épitési telket fog
kiszolgalni és célforgalmat lebonyolitani,
ezért a vegyes haszndlatd (gyalogos-
gépkocsi) ut kialakitdsa is megfontolandé.

telekhatar
telekhatar

A csapadékviz elvezetését els6sorban

- . . EEZZT N V77 7777 N/ V2772
telken beltli elszikkasztassal, o min
, . . . , ] 150 _0.50,100 , 150 3,00 150 100 950, 150
masodsorban kozterlleten kialakitando [
nyilt drokba vezetéssel javasolt megoldani, ‘ ‘
bekotve a Vadvirag utcai rendszerbe. ’ | N : 7

A mddositassal kialakulé 17,3 méter
szélességl kozterllet megfelel§6 méretet
biztosit idedlis lakoutca kiépitéséhez.

kiszolgalé utak javasolt minimalis szélességli keresztmetszete

50 méteres hosszUsdga miatt nem szikséges forduld kialakitdsa az utca végén.

6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek;
védditeriiletek, védésavok; a taj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

mlemléki kdrnyezet

A 8. szamu tervezési terllet a mlemléki védettséget élvezd Draskovich-kastély kordli 6nkormanyzati
tulajdonu, kozparkként nyilvantartott tertletet érinti.

A terilet a Méptv erejénél fogva milemléki kdrnyezetnek mindsil. A mlemléki kérnyezet a mlemlék
védbovezete.

telepilésképi szempontbdl meghatarozo terllet

A kastélypark a telepiléskép védelmérdl szold 21/2017. (XIl. 29.) dnkorményzati rendelet alapjan
teleptlésképi szempontbdél meghatarozo terlletek kozé tartozik.
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A telepllésképi szempontbdl meghatdrozd teriletekre vonatkozo terileti és egyedi kdvetelményeket,
teleptlésképi szempontbdl meghatarozo terileteken betartandd altalanos kovetelményeket a
rendelet tartalmazza. Ezek azonban jellemz&8en nem kozparkra érvényesithetdk.

régészeti leléhely

A 2.ésa8.szamu tervezési terllet régészeti lel6helyet érint.
Régészeti érintettség esetén a kulturalis orokségrél szold jogszabalyok szerint kell eljarni.

vizmindségvédelmi terilet, vizbazis véddbterilete

A 6. szamu tervezési terlleten kivil mindegyik terllet vizmindségvédelmi-terllet dvezetével és Sellye
ivovizbdzis védbteriletével érintett.

A tervezett Ovezeti atsoroldsok és az épitési elGirasok modositasa a felszin alatti vizek védelmének
biztositdsa érdekében intézkedést nem igényelnek.

Sellye védett vizbazis véddbtertletét a Baranya Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag a 35200/4036-
11/2017.Ggyiratszdmu hatarozattal kijeldlte.

Sellye ivévizmin&ség-javitd programjdnak keretében 2018. év végén Sellye vizellatdsara uj kut létesilt
(Sellye IV-es szamu kut, kataszteri szama: B-16.), ezért a vizbazisok védelembe helyezésére Uj terv
készult. Ennek soran a vizbazis tertletén 3 db talajvizre kiképzett figyeld kit is létesilt.

A vizbdzis mdédositott védbteriletét a Baranya Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdésag 35200/3991-
8/2019. szamU hatarozataban kijelolte.

helyi jelentfségli természetvédelmi terllet, helyi jelentfségli természeti emlék

A 8. szdmu tervezési terllet a kastélyparkot érinti (977 hrsz). A park helyi jelent8ségl
természetvédelmi terlilet. Torzskonyvi szama: 1/9/TT/66. Kiterjedése: 7,37 hektar.

A kastély el6tti Kispark 2 id&s platanfaja 1985 6ta ondlldan is helyi jelent8ségl természeti emlékként
nyilvantartott érték. Térzskényvi szam: 1/67/TE/85

torténeti kert
A Draskovits kastély parkja torténeti kertként van nyilvantartva.

A torténeti kert torténeti vagy miivészeti értékkel bird, onalléan vagy mas mlemléki értékhez
kapcsoldddan, illetve a torténeti telepllésszerkezet részeként megjelend taj- és kertépitészeti
alkotds, zoldfelllet vagy park.

Torténeti kertként mlemléki védelemben kell részesiteni a kiemelkedd jelentdségl torténeti kertet,
mely a mlemlékkel egylttest alkot.

A torténeti kertet lehetbleg eredeti rendeltetésének megfelelSen, teljes eredeti terlletére
kiterjedden kell védelem ala helyezni.

A mlemléki védelem alatt allé torténeti kert egésze nem szamolhaté fel, annak védett részei nem
szintethet6k meg.

A mUlemléki védelem alatt allo torténeti kert 6sszefliggd ingatlan-egylttesétdl levalasztott ingatlanok
telekegyesitésére torekedni kell, és a mlemléki értékek egységes tulajdonosi szerkezetét biztositani
kell.

A torténeti kert ingatlanan és kdrnyezetében a mlemléki védelem kiterjed a kertépitészeti alkotas
elemeinek a mlemlékkel 6sszefliggd torténeti, funkcionalis kapcsoldoddsdra, a mlemlékkel és tajjal
vald egylttes eredeti formaldsdra, valamint a torténeti latvanykapcsolat védelmére.

Tilos elhelyezi reklamot, rekldameszkozt torténeti kert tertletén.
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7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Sellye Teleplléstervének 1. szadmu modositdsa az aldabbi 9 helyszint érinti:

1. szamu tervezési tertlet: 748/5, 747/6, 728 hrsz

Belterileten belll helyezkedik el, az 5804 szamu mellékut belterlleti szakaszaként mikods Matyas
kirdly utcatol délre, az 58318 szamu vasutallomds bekoté Utjaként funkciondld Vasut utcatdl nyugatra,
a Malom utca mentén.

Az Gzem tevékenysége: fagydlld szer, szélvéds folyadék és vegyipari tisztitdszer el8allitdsa TEAOR
2059.

A Tervezési terllet mdvelés aldl kivett ingatlanokbdl all. Jellemz8en csarnokokkal, ipari
[étesitményekkel intenziven beépitett.

Ingatlanok fé6bb adatai:

748/5 hrsz 4685 m?2

Tulajdonos: gazdasagi tdrsasag

Ovezeti besoroldsa: Gksz-1

Tervezett dvezeti besoroldsa: Gipe-3
Vonatkozo el8irdasok: helyi egyedi védelem,

Kialakult dllapot szerint a beépitési érték: (2681 m2)
57,22 %

Zoldfelulet nagysag: ( 1348 m2) 28,77%
747/6 hrsz 7851 m2

Tulajdonos: gazdasagi tdrsasag

Ovezeti besoroldsa: Gipe-1

Vonatkozdé elirasok: -

Kialakult dllapot szerint a beépitési érték: (1980 m2)
25,22%

Zoldfelulet nagysag: (730 m2) 9,29 %
Tervezett 6vezeti besoroldsa: Gipe-3
728 hrsz 5919 m2

Tulajdonos: gazdasagi tarsasag
Ovezeti besoroldsa: Gipe-1
Vonatkozd el8irasok: -

Tervezett dvezeti besoroldsa: Gipe-3
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2. szamu tervezési terllet: 266/1, 266/2 hrsz

A Tervezésiterllet belterileten belll, Sellye f6 utcaja
(Matyds kirdly) mentén helyezkedik el, a Matyas kiraly
utca — |Ifjusdg utca- Didéfa utca kozti terlleten. A
vizsgalat terlleten (igy a meglévs éplletben is) és
kdrnyezetében szamos kereskedelmi és szolgdltato
rendeltetés taldlhato.

A Mdatyas kiraly utca 89. és kdzvetlen kdrnyezetében
zartsoru beépités a jellemz6. A meglévd épllet és
keleti iranyban lév6 szomszédos (sarki) épllet kozotti
,hézag” gyalogos kozlekedési teriletként kellene,
hogy funkcionaljon. A valdsdgban azonban
haszndlaton kiviuli tertlet.

Mdlvelés alol kivett terilet.

Ingatlan fébb adatai:

266/2 hrsz 610 m2, kivett beépitetlen terilet
Tulajdonos: gazdasagi tarsasag

Ovezeti besoroldsa: KOu-5

Tervezett Ovezeti besoroldsa: Vt-1

3. szamu tervezési terllet: 638, 639/2 hrsz

A Tervezési terllet belterlleten, a Midatyas kiraly
utcatol északra, a 638 hrsz-u kozuttdl keletre fekszik.

Jelenleg a foldrészleten termdéfoldi mdvelést
folytatnak.

Ingatlan fébb adatai:

639/2 hrsz, 2783 m2, beépitetlen terillet
Tulajdonos természetes személy

Ovezeti besorolés: Lkl

Tervezett Ovezeti besorolds: a 639/2 hrsz-u
ingatlanbdél kb 140 m2 nagysagu terilet kerdl
atsoroldsra KOu-3 jelld dvezetbe
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4, szamu tervezési tertlet: 348/8 hrsz

A Tervezési terllet beltertleten, a Bodonyai Nandor
utca déli oldalan, az autdébusz palyaudvar mellett
fekszik.

A terllet jelenleg a palyaudvar részeként funkcional.
Ingatlan fé6bb adatai:

348/8 hrsz, 254 m2, beépitetlen terilet
Tulajdonos: 6nkormanyzat

Ovezeti besorolds: Vi-2

Tervezett dvezeti besorolds: KOu-6

5. szamu tervezési terllet: 516, 528/2 hrsz

A Tervezési terllet belterileten, a Matyas kiraly
utcatol északra, a Korongi tértél délre fekszik.

Az Ovezeti dtsoroldssal az 516 hrsz-u ingatlan hatsé
telekrésze érintett, minddsszesen 362 m2.

Ingatlanok f6bb adatai:

516 hrsz, 1419 m2, lakéhdz, udvar, gazdasagi épllet
Tulajdonos: természetes személy

Ovezeti besorolas: Lk-3

Tervezett oOvezeti besorolds: az 516  hrsz-u
ingatlanbdl 362 m2 keril atsoroldsra Lke-2 jeld
épitési dvezetbe

Telekméret valtozas utédn: 1057 m2

528/2 hrsz, 605 m2, lakéhdaz, udvar, gazdasagi
épllet

Tulajdonos: természetes személy
Ovezeti besorolas: Lke-2
Tervezett Ovezeti besorolds: Lke-2

Telekméret valtozas utan: 967 m2
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6. szamu tervezési terllet: 1338/1, 1344, 1345, 1346, 1357/1 hrsz

A Tervezési terilet belterlleten, a Vadvirdg utca nyugati
beépitetlen, ndvényzettel (fas, bokros ) intenziven fedett.

Ingatlanok fé6bb adatai:
1338/1 hrsz 710 m2, kozterilet

Ovezeti besoroldsa: részben Lke-2,

részben SZT1-Lke2
Tervezett 6vezeti besoroldsa: SZT-Lke?2

1344 hrsz 1048 m2, beépitetlen terilet

Ovezeti besorolasa: részben Lke-2,

részben SZT1-Lke?2
Tervezett Ovezeti besoroladsa: SZT-Lke2

1345 hrsz 1053 m2, beépitetlen terilet

Ovezeti besorolasa: részben Lke-2,

részben SZT1-Lke2
Tervezett 6vezeti besoroldsa: SZT-Lke?2

1346 hrsz 1046 m2, beépitetlen terilet

Ovezeti besorolasa: részben Lke-2,

részben SZT1-Lke?2

Tervezett 6vezeti besoroldsa: SZT-Lke?2

1357/1 hrsz 6476 m2, Vadvirdg utca

Ovezeti besoroldsa: részben Lke-2, részben KOu-3

Tervezett dvezeti besoroldsa: KOu-3

Tulajdonos mindegyik ingatlan esetében:

onkormaéanyzat

végén taldlhato.

A terilet jelenleg

7. szamu tervezési tertlet: 914/16 hrsz

A Tervezési terilet belterlleten, az Aradi

utcatol

északra, FelsGmajor nev( telepilésrészen talalhato.

Ingatlan fébb adatai:

914/16 hrsz 5283 m2, lakdéhdz, udvar,

épllet

Tulajdonos: 6nkormanyzat

gazdasagi

Ovezeti besoroldsa: részben Gksz-2, részben K-Fm

Tervezett Ovezeti besoroldsa: részben
részben K-Fm (6vezethatar kerlil médositasra)

Gksz-2,
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8. szamu tervezési tertlet: 977 hrsz

A  Tervezési terllet beltertleten, a
Koztarsasagi tér - Drdva utca- Zrinyi M.
utca altal hatarolt témbben van.

A volt Draskovich kastélyhoz tartozdé park,

mely napjainkban mdr arborétumként
funkcional.

Ingatlan fé6bb adatai:
977 hrsz 7.3707 m2, kdzpark és vizm{

Tulajdonos: 6nkormanyzat

Ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre
kerdlt: Védett terllet, Természetvédelmi
terilet, Ideiglenes mdemléki védelem
(egy éves id6tartamra, o6rokségvédelmi
azonosité MK 378 )

Ovezeti besoroldsa: részben Kb-Arb,
részben KOu-3, részben Zkk

Tervezett dvezeti besoroldsa: részben Kb-Arb, részben KOu-3, részben Zkk, részben Zkp

9. szaml tervezési terllet: 451/4, ‘
430 hrsz E

A Tervezési terllet belterileten, a
Déryné utca északi végében (a
sportpalyak déli oldalan) taldlhato.

A terllet kozdtként funkcional.

Ingatlanok f6bb adatai:

451/4 hrsz 3148 m2, kozterilet, Déryné
ztca

Tulajdonos: 6nkormanyzat

Ovezeti besoroldsa: részben Zkk, részben
KOu-3

Tervezett Ovezeti besoroldsa: részben
KOu-2, részben KOu-7

430 hrsz 584 m2, kozut
Tulajdonos: 6nkormanyzat
Ovezeti besoroldsa: részben zZkk, részben KQu-5

Tervezett dvezeti besoroldsa: KOu-5
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8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Ldsd Megalapozd6 vizsgdlat 6. fejezetét.

9. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES EREDMENYE

Az indité hatdrozat e) pontja alapjan Sellye belterileti 266/2 hrsz-u KOu-5 gyalogut féldrészlete Vt-1
jell teleplléskozponti vegyes terlletbe keril atsoroldsra.

A MEPtv. 8. §

(3) bekezdés b) pontja alapjan U] beépitésre szant terllet kijelolésekor az
onkormdanyzatnak kialon édnkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepllésrendezési terv mellékletét
képezi —igazolni kell szdmitdssal, hogy a telepilés kozigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitas értéke
az Uj beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csdkken.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS:
419/2021

besorolas | korm.rend BIA érték | besorolas 419/2021 BIA érték

Modositas | valtoztatas | szerinti | nagysaga | valoztatas |valtoztatas| korm.rend |valoztatas
helye el6tt érték (ha) el6tt utan szerinti érték utan kiilonbozet
748/5 Gksz 0,4 0,47 0,188 | Gipe 0,4 0,188 0
266/2 KOu (helyi) 0,6 0,06 0,036 | Vt 0,5 0,03 -0,006
639/2 Lk 1,2 0,01 0,012 | KOu (helyi) 0,6 0,006 -0,006
348/8 Vi 0,5 0,03 0,015 | KOu (helyi) 0,6 0,018 0,003
516 Lk 1,2 0,04 0,048 | Lke 2,7 0,108 0,06
1357/1 Lke 2,7 0,09 0,243 | KOu (helyi) 0,6 0,054 -0,189
914/16 Gksz 0,4 0,04 0,016 | K-Fm 1,5 0,06 0,044
977 Kb-Arb 3 4,44 13,32 | Zkp 6 26,64 13,32
451/4,430 |Zkk 6 0,04 0,24 | KOu (helyi) 0,6 0,024 -0,216

Osszes BIA érték a valtoztatas Osszes BIA érték a

el6tt: 14,118 valtoztatas utan: 27,128 13;01

Sellye Telepiléstervének mddositassal érintett tertleteinek bioldgiai aktivitasértéke

modositas eldtt: 14,118

modositas utan: 27,128

kilonbozet: + 13,01, azaz a médositds MEGFELEL a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdnak.

10. MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY, HA A MEPTV. 146. §-A ALAPJAN ILYEN KESzUL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
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V. TELEPULESFEJLESZTES]I TERV MODOSITASA

Hatdrozati javaslat:

Sellye Véros Onkorményzata Képvisel3-testiiletének .../2025. (... ... ) 6nkormanyzati hatdrozata Sellye
Varos TeleplilésTerv 1. szamu mddositasanak elfogaddsardl:

(1) Sellye Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiillete a magyar épitészetrél sz616 2023, évi C.
torvény 79. § (5) bekezdése, tovabbd a 148/2025. (V. 29.) és a 175/2025. (VII.8.) 6nkormdényzati
hatarozatok alapjan dont arrdél, hogy Sellye Varos TelepUlésfejlesztési Terve jovahagydsarol széloé
54/2024. (1Il. 30.) 6nkormanyzati hatdrozatat (a tovabbiakban: Fejlesztési Terv) a kovetkezdk
szerint modositja:

a) A Sellye belterileti 748/5 hrsz-u foldrészlet altaldnos haszndlat szerinti besoroldsat
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbdl egyéb ipari gazdasdgi teriletbe sorolja at.

b) A Sellye beltertleti 516 hrsz-u foldrészlet hdtso telekrészének dltaldnos haszndlat szerinti
besorolasat kisvarosias lakoterlletb&l kertvarosi lakoteriletbe sorolja at.

c) A Sellye beltertleti 914/16 hrsz-0 foldrészletet érintd, kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
terilet és kilonleges terllet kézotti hatdarvonalat mdédositja.

d) Sellye beltertleti 977 hrsz-u foldrészlet keleti és dél-délnyugati részét, mindésszesen 4,44
ha nagysdgu telekrészének altalanos haszndlat szerinti besoroldsat kulénleges beépitésre
nem szant arborétum tertletb@l Zoldteriletbe sorolja at.

e) A Fejlesztési Terv 1. mellékletében szerepld Telepilésfejlesztési Tervlapot jelen hatdrozat 1.
melléklete szerint modositja.

Felel8s: Nagy Attila polgarmester
Hatéridg: azonnal
Sellye, 2025. ...
Nagy Attila dr. Nérént Timea

polgdrmester jegyzd
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TELEPULESFEJLESZTES]I TERVLAP



SELLYE VAROS TELEPULESTERVE

TERULETHASZNALATOK

KIALAKULT
TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

FEJLESZTESSEL

ERINTETT
TERULET
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UDULOTERULET
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KISVAROSIAS LAKOTERULET

eltérés oka: hatalyos terven kijeldlt meg nem valésult fejlesztés (Eny-i lakéteriilet)

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

eltérés oka: hatalyos terven kijeldlt meg nem valésult fejlesztés (Eny-i lakéteriilet)

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
eltérés oka: fejlesztési terilet

INTEZMENYI VEGYES TERULET (ZI ELEM)

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

eltérés oka: hatalyos terven kijel6lt meg nem valosult fejlesztés

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET

eltérés oka: hatalyos terven kijelolt meg nem valosult fejlesztés

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

HETVEGI HAZAS TERULET

eltérés oka: hatalyos terven kijel6lt meg nem valosult fejlesztés

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

TEMETOK TERULETE (ZI ELEM)

SPORTOLASI CELU TERULET (ZI ELEM)

TERMALFURDO TERULETE (ZI ELEM)

TERMALFURDO CSONAKAZO TO (ZI ELEM)

KASTELYEGYUTTES TAVLATI TURISZTIKAI FEJLESZTES (ZI ELEM)
eltérés oka: fejlesztési terilet

TERULET KERESKEDELMI, SZOLGALTATASI RENDELTETESEK CELJARA
eltérés oka: fejlesztési terilet

TERULET KERESKEDELMI, SZOLGALTATASI RENDELTETESEK CELJARA

eltérés oka: hatalyos terven kijel6lt meg nem valosult fejlesztés

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden
IDEGENFORGALMI CELU TERULET

eltérés oka: hatalyos terven kijelolt meg nem valdsult fejlesztés

tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

FELSOMAJOR HELYI SAJATOSSAGOT HORDOZO TERULET

SZENNYVIZTELEP, SZENNYVIiZKEZELO MUTARGY TERULETE

MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
eltérés oka: fejlesztési terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu

ZKkk

ZKkk

ERDOTERULETEK

:
[

Er

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET

KOZMUELHELYEZESI TERULET

HIRKOZLESI TERULET

KOZPARK (ZI ELEM)

KOZKERT (ZI ELEM)
eltérés oka: hatalyos terven kijeldlt meg nem valésult fejlesztés
tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

EGYEB ERDOTERULET (ZI ELEM)
eltérés oka: fejlesztési terilet

VEDELMI CELU ERDOTERULET (ZI ELEM)

eltérés oka: fejlesztési terilet
cél az MaTrT-hez val6 igazodas

REKREACIOS CELU ERDOTERULET
eltérés oka: hatalyos terven kijeldlt meg nem valésult fejlesztés
tavlati fejlesztés tovabbra is napirenden

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

TAJGAZDALKODASI MEZOGAZDASAGI TERULET (ZI ELEM)

TERMESZETKOZELI TERULET (ZI ELEM)

ViZGAZDALKODASI TERULET (ZI ELEM)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

I o N—
[— —
L)

VASARTER TERULETE

ARBORETUM TERULETE (ZI ELEM)

HELYI SAJATOSSAGOT HORDOZO TERULET
CSEMETEKERT

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK
CELJARA SZOLGALO TERULET
eltérés oka: fejlesztési terilet

HULLADEKLERAKO TERULETE

BANYASZATI CELU TERULET
eltérés oka: fejlesztési terilet

LOVASKOZPONT TERULETE
eltérés oka: fejlesztési terilet

AZ 1. SZAMU MODOSITO ELJARASSAL ERINTETT TERVEZESI TERULETEK

1 MELLEKLET

Sellye Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a telepulésfejlesztési tervrél sz6l6
54/2024.(111.5.) 6nkormanyzati hatarozatahoz

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

MUNKA
MEGNEVEZESE:

Sellye varos telepuléstervének

1. SZAMU MODOSITASA
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VI. HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE
Sellye Varos Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének ........../2025. () dnkorményzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 6/2024. (I11. 7.) bnkormdanyzati rendelet
mddositasardl
[1] A rendelet kiemelt célja Uj beruhdzdsi célok és telekalakitdsok lehetdvé tétele.

[2] Sellye Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazdas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetr6l szdéléd 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré szervek, és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1. §

A Viaros helyi épitési szabalyzatrdl szold 6/2024. (I11. 7.) 6nkormdnyzati rendelet 18. §-a kovetkez§
(4a) bekezdéssel egészul ki:

,(4a) A ,Gipe-3” jell épitési 6vezetben a 3. és 4. mellékletben foglaltakon tulmenden

a) az épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdaga a 3. melléklet szerinti, azonban
technoldgiai épitmény legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassdgot az
alkalmazott technoldgia igényének mértékével meghaladhatja,

b) a legkisebb elSkert 0 m,

c) a legkisebb oldalkert 3 m,

d) a legkisebb hdtsdkert 5 m,

e) a kerités magassdga a kbzteriileti telekhatdron legfeljebb 2,50 m.”

2. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép

,(2) Az egyes dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl szélo 6/2024. (IIl. 7.) onkorméanyzati rendelet 22. § (7)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép

LA ,KOu-6” jelii 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmendéen a kévetkezd eléirdsok
betartdsdaval épithetd:

a) a legkisebb el6kert O m,

b) a legkisebb hdtsdékert O m.

c) egyéb kbzlekedési teriilet — Kée ,

(3) A Varos helyi épitési szabdlyzatrdl szélé 6/2024. (I, 7.) 6nkormanyzati rendelet 22. §-a
kovetkez6 (8) bekezdéssel egészil ki:

, (8) A ,KOu-7" jeli évezet a fiirdé idegenforgalmi rendeltetését kiszolgdld kézlekedési teriiletként
funkciondl. Az évezetben kerékpdrtdrolo, drnyékolo és egyéb kézdsségi célt szolgdlo épitmények
helyezheték el. Az 6vezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kévetkezd
el6irdsok betartdsdval épithetd:

a)a kézteriileti ingatlan vagy Koézuti kézlekedési teriletbe, Zdldteriletbe sorolt ingatlan
telekhatdrdtdol O méter, egyéb esetben legaldbb 3 méter tdvolsdgban helyezhetd el. ,
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3. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) énkormanyzati rendelet 23. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés [ép

, (3) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza. ,

(2) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) énkormanyzati rendelet 23. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép

. (5) A ,KOe-2” jeli Svezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kévetkezd
el6iradsok betartdsdval épithetd:

a) a legkisebb elSkert 0 m,

b) a legkisebb hdtsokert O m. ,

4. §
A Varos helyi épitési szabdlyzatrél szél6 6/2024. (111, 7.) 6nkorményzati rendelet 24. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép

, (2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza. ,

5§

A Varos helyi épitési szabalyzatrdél szél6 6/2024. (111, 7.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép

, (2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza. ,
6. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6ldé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés [ép

, (2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A Varos helyi épitési szabdlyzatrdl szold 6/2024. (I11. 7.) énkormanyzati rendelet 26. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés ép

, (3) A ,Zkp” jelli 6vezetbe a telepliilés teriiletén taldlhato kézparkok tartoznak. Az 6vezetben az adott
teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges éplilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tiulmendéen
a kévetkezb elbirdsok betartdsdaval épithetd:

a) a telekhatdrtdl mért legkisebb tdvolsdg 10 m. ,

(3) A Varos helyi épitési szabdlyzatrdl szold 6/2024. (Ill. 7.) 6nkorményzati rendelet 26. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép

,(4) A ,Zkk” jell 6vezetbe a teleplilés terliletén taldlhatd kézkertek tartoznak. Az 6vezetben az adott
teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden
a kbvetkezd elbirdsok betartdsdval épithetd:

a)a kézteriileti ingatlan vagy Kozuti kézlekedési teriletbe, Zoldteriletbe sorolt ingatlan
telekhatdardtol O méter, egyéb esetben legaldbb 3 méter tdvolsdgban helyezhetd el.”

7. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormaéanyzati rendelet 27. § (3)
bekezdése helyébe a kdovetkezd rendelkezés lép
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,(3) Az egyes évezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) énkormanyzati rendelet 27. § (6)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés [ép

, (6) Az ,Er” jelli évezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kévetkezd eléirdsok
betartdsdval épithetd:

a) az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga a 3. melléklet szerinti, azonban sajdtos
rendeltetésli épitmény (kilénésen kildté, vadles) legmagasabb pontjia a 3. melléklet szerinti
legnagyobb homlokzatmagassdgot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja,

b) a legkisebb elSkert 10 m,

c) a legkisebb hdtsdkert 10 m,

d) kerités nem épithetd. ,

8. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6ldé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép

, (2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza. ,

(2) A Varos helyi épitési szabdlyzatrdl szold 6/2024. (Ill. 7.) 6nkorméanyzati rendelet 28. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép

,(4) Az ,Ma” jelli évezetben épiilet a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmendéen a kévetkezd

el6irdsok betartdsdval épithetd:
a) az épliilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga
aa) mezb8gazdasdgi lzemi, raktdr, tdrolds, dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi
termék feldolgozdsi rendeltetés esetében 10,50 m, azonban technoldégiai épitmény
legmagasabb pontja a 3. melléklet szerinti homlokzatmagassdgot az alkalmazott technoldgia
igényének mértékével meghaladhatja,
ab) mez6gazdasdggal ésszefiiggd lakd- vagy szdlldsjellegl rendeltetés esetében 5,00 m,
b) a legkisebb el6kert 10 m,
c) a legkisebb oldalkert 10 m,
d) a legkisebb hdtsdokert 10 m,
e) kerités a hatdrold ut tengelyétdél szamitott 6 m-en beliil nem épithetd.
f) telken beliili kételezé fdsitas
fa) ,Ma” jelli o6vezetben a miivelésb6l kivont telekrész kériil legaldbb 1 sor fdsitds,
birtokkézpont létesitése esetén annak telekhatdraitdl szamitott legaldbb 10 m szélességben
legaldbb 2 sor fdsitds telepitendd és tartando fenn.
fb) a kételezé fdsitds legkésébb a haszndlatbavételi engedélyezési eljdrds meginditdsdig
teljesitendd.
fc) a telepitésre kerilé fafajok kivdlasztdsakor az erddérél, az erdé védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrol szélo térvény végrehajtdsdrol szdlé rendelet elGirdsait kell alapul venni, a
terméhelyi adottsdgokat figyelembe véve.”

9. §

A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz616 6/2024. (111. 7.) 6nkormaéanyzati rendelet 29. § (2) bekezdése
helyébe a kdovetkez6 rendelkezés |ép

, (2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

10. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl szélo 6/2024. (IIl. 7.) onkorményzati rendelet 30. § (1)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép
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, b) az 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza.”

(2) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) énkormanyzati rendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép

, b) az 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza. ,

(3) A Varos helyi épitési szabdlyzatrol szold 6/2024. (Il 7.) 6nkorményzati rendelet 30. § (2)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép

, C)az Ovezetben épllet a 3. és5. mellékletben foglaltakon tulmenden a kévetkezd elbirdsok
betartdsdval épithetd:

ca) legkisebb el6kert 3 m,

cb) legkisebb hdtsdékert 3 m. ”

11. §

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrél szo6ldé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (2)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép

, (2) Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket az 5. melléklet tartalmazza. ,

(2) A Varos helyi épitési szabdlyzatrdl szold 6/2024. (IlIl. 7.) 6nkorményzati rendelet 31. § (3)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép

, (3) A ,Kb-Arb” jeli 6vezetbe a Draskovich-kastélyt 6vezd arborétum teriilete tartozik. Az 6vezetben
épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmendéen a kévetkezd eléirdsok betartdsdval helyezhetd
el:

a) legkisebb elékert 10 m,
b) legkisebb oldalkert 10 m,
c) legkisebb hdatsokert 10 m. ,,

(3) A Varos helyi épitési szabdlyzatrol szold 6/2024. (IIl. 7.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (4)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép

, (4) A ,Kb-Kf” jelli 6vezetbe a megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljdra (napelem park) szolgdld
teriiletek tartoznak, ahol az energiatermeld rendszerek, és az azok lzemeltetéséhez, kiszolgdldsdhoz
sziikséges épitmények helyezhetbk el. Az dvezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon
tulmendéen a kovetkezd elGirdsok betartdsdval helyezhetd el:

a) legkisebb el6kert 5 m,
b) legkisebb hdtsékert 6 m. ,

(4) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (5)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép

, (5)A ,Kb-Vt” jell 6vezetbe a vdsdrtér teriilete tartozik. Az 6vezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben
foglaltakon tilmenden a kbvetkezd elbirdsok betartdsdval helyezhetd el:

a) legkisebb elékert 5 m,
b) legkisebb hdtsékert 6 m. ,

(5) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (6)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez8 rendelkezés Iép
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, (6) A ,Kb-Hull” jeli 6vezetekbe a hulladékgazddlkoddsi célu teriiletek tartoznak. Az dvezetekben
épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmendéen a kévetkezd el6irdsok betartdsdval helyezhetd
el:

a) a ,Kb-Hull-1” jelli évezet a hulladékudvar teriilete
aa) legkisebb el6kert 5 m,
ab) legkisebb hdtsdkert 6 m.

b) a ,Kb-Hull-2” jell évezetben éplilet nem épithetéd. ,

(6) A Varos helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkorméanyzati rendelet 31. § (7)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép

, (7) A ,Kb-B” jelli o6vezetekbe a nyersanyag kitermelés, feldolgozds céljdra szolgdld teriiletek
tartoznak. Az évezetekben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tulmenben a kévetkezd
el6irasok betartdsdval helyezhetd el:

a) a,Kb-B-1" jelli 6vezetbe a szénhidrogén gylijtédllomdsok, dtfejtl telepek teriilete tartozik, ahol a
aa) legkisebb el6kert 5 m,

ab) legkisebb hdtsokert 6 m.

b) a ,Kb-B-2” jelli 6vezetbe a szénhidrogén kutak teriilete tartozik.

ba) az 6vezetben épiilet nem épithetd.

bb) az 6vezetben a bdnydszati célu mitdrgyakkal nem érintett telekrészen mezégazdasdgi tevékenység
folytathato. ,

(7) A Varos helyi épitési szabalyzatrdél szoldé 6/2024. (Il1l. 7.) 6nkorméanyzati rendelet 31. § (8)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép

, (8) A ,Kb-Ke” jelli 6vezetbe a volt kertészet teriilete (Kommundlis Kft. telephelye) tartozik. Az
Ovezetben épitmény a 3. és 5. mellékletben foglaltakon tilmenden a kévetkezd elbirdsok betartdsdval
helyezhetd el:

a) legkisebb elékert 10 m,
b) legkisebb hdtsokert 0 m. ,

12. §
(1) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl szélo 6/2024. (I11. 7.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.
(2) A Varos helyi épitési szabalyzatrél szé16 6/2024. (111, 7.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete

helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl szé16 6/2024. (111, 7.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
helyébe a 3. melléklet Iép.

(4) A Varos helyi épitési szabalyzatrdl szélo 6/2024. (I11. 7.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete
helyébe a 4. melléklet lép.



13. 8.

Ez arendelet 2025................. -én |ép hatdlyba.
Nagy Attila dr. Norant Timea
polgdrmester jegyz6
Zaradék:
Jelen rendelet 2025. ............ napjan kihirdetésre kerilt.

dr. Norant Timea
jegyzé



1. melléklet a......../2025. 6nkormanyzati rendelethez

,A Vdros helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 6/2024. (11l. 7.) 6nkormdnyzati rendelet
2. melléklete
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2.melléklet a........./2025. 6nkormanyzati rendelethez

LA Vdros helyi épitési szabdlyzatrél szd16 6/2024. (11l. 7.) 6nkormdnyzati rendelet
3.melléklete

AZ EPITES| OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI
SZABALYAI”



2. melléklet a ..../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez
3. melléklet a 6/2024.(111.7.) bnkormdnyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épulet megengedett a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg- kézmii-ellatasi
- legnagyobb legkisebb magasabb mértéke és
2 %- terllete szélessége mélysége terllete | széles- | mélysé- beépitettsége szintterileti zoldfellleti aranya épulet- homlokzat- parkany- pontja madja
% ‘CE> sége ge mutatéja magassaga magassaga magassaga
= ‘7 min. terepszint terepszint min. és / vagy max.
¢ 2 és / vagy max.) felett alatt
g S m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kézmdivesi-
© S | min. | max. | min. | max. min. | max. | min. [ max. | min. | max. tettség
Tt | Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz_b Tm_ b B | B | B_ | SZtm | SZtm* | Z min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
min max | min max tf t* ta ta*
1. Lk-1 (0] 900 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - teljes
2. SZT3- o] 900 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - teljes
Lk-1
3. Lk-2 0O 700 - 16 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - teljes
4. Lk-3 Z 540 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 5,00 - - - teljes
5. Lk-4 Sz | 600 - 17 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - 5,00 - - - teljes
6. Lke-1 Sz | 600 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 4,50 - - - teljes
7. Lke-2 (0] 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 4,50 - - - teljes
8. SZT1- (0] 720 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 4,50 - - - részleges
Lke-2
9. Lke-3 I 540 - 16 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 6,50 - - - teljes
10. Lke-4 Z 600 - 12 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 5,00 - - - teljes
11. Lke-5 Z 400 - 10 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 6,50 - - - teljes
12. Lke-6 Sz | 1200 - 35 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - 6,50 - - - teljes
13. Vi-1 Z 600 - 10 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - - 6,50 - - - teljes
14. Vi-2 Z 400 - 18 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 5,50 - - - teljes
15. Vi-3 Z 600 - 14 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 4,50 - - - teljes
16. V-4 Z 25 - 4 - - - - - 90 - - - - - 0 - - - - 5,00 - - - teljes
17. V-5 Sz | 2000 - 40 - - - - - 80 - - - - - 10 - - - - 12,0 - - - teljes
18. Vi-1 Sz | 1500 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 7,50 - - - teljes
19. Vi-2 Sz | 2500 - 10 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 6,60 - - - teljes
20. Vi-3 Sz | 1000 - 30 - - - - - 75 - - - - - 12,5 - - - - 5,50 - - - teljes
21. Vi-4 Z | 1000 - 20 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 6,50 - - - teljes
22. | Gksz-1 O | 1500 - 30 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 5,50 - - - részleges
23. | Gksz-2 O | 5000 - 10 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 6,50 - - - részleges
24. | Gipe-1 Sz | 2000 - 25 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 8,50 - - - részleges
25. | Gipe-2 Sz | 2000 - 30 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 20 - - - részleges
25. | Gipe-3 O | 1500 - 20 - - - - - 50 - - - - - 25 - - - - 8,50 - - - részleges
a.
26. | SZT2- Sz | 720 - 16 - - - - - 20 - - - - - 60 - - - - 4,50 - - - teljes
Uh-1
27. K-T Sz | 2500 - 30 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - - 4,50 - - - részleges
28. | K-Sp-1 O | 5000 - 30 - - - - - 10 - - - - - 60 - - - - 7,50 - - - teljes
29. | K-Sp-2 | Sz | 5000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 5,00 - - - teljes
30. | K-Mi-1 | Sz | 3000 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 10,0 - - - hianyos
31. | K-Mi-2 | Sz | 5000 - 50 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 10,0 - - - hianyos
32. K-St Sz | 8000 - 40 - - - - - 20 - - - - - 50 - - - - 6,50 - - - teljes
33. | K-StV | Sz | 1000 - 10 - - - - - 10 - - - - - 80 - - - - 4,00 - - - hianyos
34. K-Fm Z 150 - 6 - - - - - 60 - - - - - 20 - - - - 4,00 - - - részleges
35. K-Ka O | 1500 - 20 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 10,0 - - - részleges
36. K-Id Sz | 3000 - 20 - - - - - 20 - - - - - 40 - - - - 5,00 - - - hianyos
37. | K-Hull Sz | 8000 - 20 - - - - - 10 - - - - - 40 - - - - 5,50 - - - hianyos
38. K-Ke Sz | 2500 - 30 - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - 7,50 - - - teljes




2. melléklet a ..../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

AZ OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
a telek az épllet megengedett a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithet6 legkisebb megengedett legkisebb / legnagyobb leg- kézmu-ellatasi

o legnagyobb legkisebb magasabb mértéke és

2 % terllete szélessége mélysége terilete | széles- | mélysé- beépitettsége szintteruleti zoldfelileti aranya épulet- homlokzat- parkany- pontja maodja

% ‘g sége ge mutatéja magassaga magassaga magassaga

= - min. terepszint terepszint min. és / vagy max.

& g (és / vagy max.) felett alatt

_°>’ o m2 m m m2 m m % % m2/m2 % m m m m kézmuvesi-

© 2 | min. | max. | min. | max. min. | max. | min. [ max. | min. | max. : tettség

Tt Tt | Tsz_ | Tsz_ Tm Tt b Tsz_ b Tm_b B_ B_ B_ B | SZtm | SZtm* | Z min Z_min* Em Hm Pm Elp Km
min | max | min max tf t* ta ta*
1. KOu-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
2. KOu-2 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
3. KOu-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
4. KOu-4 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
5. KOu-5 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
6. KOu-6 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - teljes
7. KOu-7 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 3,5 - - - teljes
8. KOe-1 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hianyos
9. KOe-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,50 - - - részleges
10. | Kézm-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
11. Hk Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,00 - - - -
12. ZKkp Sz - - - - - - - - 2 - - - - - 70 - - - - 35 - - - hianyos
13. ZKkk Sz - - - - - - - - 3 - - - - - 60 - - - - 35 - - - hianyos
14. Ee Sz - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - -
15. Ev - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - 15,0 - - - -
16. Er Sz - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hianyos
17. Ma Sz - - - - - 20000 50 - 3 - - - - - - - - - - 10,5 - - - hianyos
18. Mt - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
19. V-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
20. V-2 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
21. V-3 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
22. Tk - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
23. | Kb-Arb - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 4,00 - - - hianyos
24. Kb-Kf - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hianyos
25. Kb-Vt Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hianyos
26. | Kb-Hull- | Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,00 - - - hianyos
1
27. | Kb-Hull- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - -
2

28. | Kb-B-1 | Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 5,50 - - - hidnyos
29. | Kb-B-2 | Sz - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - hidnyos
30. | Kb-Ke Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 4,50 - - - hidnyos
31. | Kb-Lo Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 8,5 - - - hianyos

- nincs meghatarozva



3.melléklet a........./2025. 6nkormanyzati rendelethez

LA Vdros helyi épitési szabdlyzatrol sz616 6/2024. (11l. 7.) 6nkormdnyzati rendelet

4.melléklete

AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE SZANT
TERULETI OVEZETEKBEN"”



3. melléklet a ..../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez
4. melléklet a 6/2024. (Ill. 7.) 6nkormdnyzati rendelethez

4. AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE SZANT TERULETI OVEZETEKBEN

Kisvarosias lakéterulet Kertvarosias lakoterulet Teleplléskdzponti vegyes Intézményi vegyes Kereskedelmi Egyéb ipari gazdasagi Hétvégi Kulénleges beépitésre szant terllet
terulet terulet szolgaltatd terulet hazas
gazdasagi adulsé-
tertlet tertlet
- ‘:.J —
v ] N = - N —
zialele|z|e |2 |2 |2 |3 % ¢ |zleleizielg|eleleld |8 [E 8|2 | R (2 (382|833 6|2 |3 |3 |¢
| E = — | - - E = = = = > > > > > > > > > é é 1o} 1o} 5 k‘ o o o v N4 N N N X v N
(%)) %) n
1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
1.1 lakas X X X X X X X X X X X X X X X T X X X T X T X T T T T T T X T T T T X X X T T
telkenként elhelyezhet6 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 8 4 2 2 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 1 0 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.2. iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X T T X X X T
telkenként elhelyezhet6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.3. udild T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0nallé rendeltetési
egységek legnagyobb
szama
1.4. szolgalati lakas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T T X T T T T T X X T T
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T X T T T T X T X T T
1.6. egészségugyi X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T T T T T T T T T T T X T T X T T T
1.7. szocialis X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.8. hitéleti X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T X T T T T T T X T T T T T T T X T T T
1.9. igazgatasi X X X X X T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.10. 6voda, bdlcséde X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T
1.11. nevelési X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T T X T T T
1.12. oktatasi X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T T X X T T
1.13. kulturdlis X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T
1.14. kbzdsségi T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T X X T X T T T
szorakoztatd
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X X X X X X T T X X X X T T X X T X
1.16. szolgaltatd X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X T X X X X X X T X X X X X X T X X T X
1.17. vendéglato X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T T T T T T T T X X T T X X T X X T X
1.18. szallas jellegl X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T X T T T X T X X T T X T T X X T T
1.19. diakszallas T T T T T T T T T T T T X X X X X X T T T T X T T T T T T T T T T T T X T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T
1.22. sport T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T X X T X X T T
1.23. nem zavaré hatasu T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T X X T T T X T T T
gazdasagi
1.24. nem zavar6 hatasu T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X T T T T X X T T T T T T T
ipari
1.25. zavar6 hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X T T T T X X T T T T T T T
1.27. raktar, tarolas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
1.28. mez6- és T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T X X T T T T T T T
erdégazdasagi uzemi
1.29. dllattartasi és T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T X X T T T T X T T
allattenyésztési
1.30. mez6égazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T X X T T T X X T T
termék feldolgozasi
1.31. Uzemanyagtolté T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T X X T T T T T X X T T T T T T X
1.32. telepiilés- T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T T T T T T T T T T
gazdalkodasi,
telepulésizemeltetési
1.33. kbzOsségi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T X X T T T T T T T
kozlekedést kiszolgalo
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Kisvarosias lakéterulet Kertvarosias lakoterulet Teleplléskdzponti vegyes Intézményi vegyes Kereskedelmi Egyéb ipari gazdasagi Hétvé Kulénleges beépitésre szant terulet
terulet tertlet szolgaltatd terulet gi
gazdasagi hazas
terllet adalsé-
terllet
0 ) <
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2. Melléképitmények
2.1. kézmii- X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
becsatlakozas mitargy
2.2. kdzmiipétlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijté X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
edénytarold
2.4. épllettdl kulonallo, X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X T X X X X
épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.6. husfustols, X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T X X T T T T T X X T T T X X T T
jégverem, zoldségverem
2.7. allatol, allatkifutd X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T T X X T T T X X T T
2.8. tragyatarold X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T X T T T T T X X T T T X X T T
2.9. komposztaldé X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.10. silo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T X X T T T T T T T
2.11. 6mlesztett anyag-, T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T X X T T T T X T T
folyadék-, gaztarold
2.12.épitménynek T T T T T T T T T T T T T T T T X X T X T X X X X X T T T T T X T T T T T T X
mindsllé antennatartd
szerkezet, zaszl6tartd
oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T X X T T T T X T T
nehezebb gépjarmivek
szamara garazs
3.2. lakdkocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T
3.3. egyéb, épuletnek T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
nem minésulé, lakés
vagy egyéb onallé
rendeltetési egység
kivaltasara szolgalo,
huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

X elhelyezhet6
T tiltott
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5. AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETI OVEZETEKBEN

Kozuti kozlekedési tertilet

Egyéb
kozlekedési
terilet

Koézm-
elhelyezési
tertlet

Hirkozlési
terilet

Zoldter(let

Erdéterilet

Alt. mg.
tertilet

Tajgazd.
mg. terllet

Vizgazdalkodasi
tertilet

Term.
kozeli
terllet

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet
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1

KOu-
2
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Kb-
Vt

Kb-
Hull-
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Kb-
Hull-
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Kb-
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Kb-
Ke

Kb-
Lo

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

1.1 lakas
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szama
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1.3. Gduld
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1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészséglgyi

1.7. szocialis

hitéleti

1.8.
1.9. igazgatasi
1.10. 6voda, bdlcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturdlis

1.14. kbzOsségi
szorakoztato
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1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltaté

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegli

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaro hatasu
gazdasagi
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1.24. nem zavar6 hatasu
ipari
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1.25. zavard hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és
erdégazdasagi uzemi
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1.29. allattartasi és
allattenyésztési
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1.30. mezégazdasagi
termék feldolgozasi

1.31. lzemanyagtoltd

1.32. telepuilés-
gazdalkodasi,
telepiilésizemeltetési

1.33. kdzosségi
kozlekedést kiszolgald
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Kozuti kdzlekedési teriilet Egyéb Kézm- Hirkozlési Zoldterllet Erdéterilet Alt. Tajgazd. Vizgazdalkodasi Term. Kilénleges beépitésre nem szant terllet
kozlekedési elhelyezési terllet mg. mg. terllet tertilet kozeli
tertlet tertlet terulet terulet
KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOu- | KOe- | KOe- Kézm-1 Hk Zkp ZKk Ee Ev Er Ma Mt V-1 | V-2 | V-3 Tk Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- | Kb- Kb-
1 2 3 4 5 6 7 1 2 Arb Kf Vit Hull- | Hull- B-1 B-2 Ke Lo
1 2
2. Melléképitmények
2.1. kézmU-becsatlakozas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
matargy
2.2. kézmipotlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyjté X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
edénytarold
2.4. épllettdl kilonallo, T T T T T X X T X T T X X T T T T T T T T T X T X X T T T T X
épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény T T T T T T X T T T T X X T T T T T T T X T X T T X T T T X X
2.6. husfustols, jégverem, T T T T T T T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T T T T T
z6ldségverem
2.7. allatdl, allatkifutd T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
2.8. tragyatarold T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
2.9. komposztald T T T T T T T T T T T X T X X X X T T T T T X T X X X T T X X
2.10. silé T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
2.11. 6mlesztett anyag-, T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T X T X X X T
folyadék-, gaztarolo
2.12.épitménynek T T T T T T T X X T X T T T T T X T T X T T T X X X X X X T X
mindsllé antennatartd
szerkezet, zaszlétartd
oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t dnsulynal T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X
nehezebb gépjarmivek
szamara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.3. egyéb, éplletnek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsllé, lakas vagy
egyéb 6nallo rendeltetési
egység kivaltasara
szolgald, huzamos
tartézkodasra alkalmas
létesitmény

X elhelyezhet6
T tiltott
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1. Kérnyezeti értekelés (2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. melléklete szerint)
1.1 A kbrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

Sellye Varos Uj telepulésterve - benne az 54/2024. (lll. 30.) énkormanyzati hatarozattal
elfogadott Fejlesztési Tervvel, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatrél szlé 6/2024. (lll. 7.)
Onkormanyzati rendelettel - 2024. marciusaban Kkerllt elfogadasra. Sellye Varos
teleplléstervének 1. szamu modositasat Onkormanyzati, gazdasagi és lakossagi szereplk
részérdl felmerlt beruhazasi igények inditottak el.

Az 1.szamu Tervmddositas alapjaul az alabbi 19 maddositasi pont szolgal (indité hatarozat
szerint):

a.) A termalfirdd elétti KOu-7 jel( koztér dvezet terepszint feletti beépithetéségének 0%-tol
eltér6 meghatarozasa és a rendeltetési korok ennek megfeleld modositasa kerékpartarold,
arnyékolo és egyéb kdzbsségi célt szolgald épitmények létesitése érdekében,

b.) ZKkk jeli dvezetekben a terepszint feletti beépithetéség 0%-tol eltéré6 meghatarozasa és a
rendeltetési kérok ennek megfeleld modositasa, kerékpartarold, arnyékold és egyéb
k6zdsségi célt szolgald épitmények létesitése érdekében,

c.) Sellye beltertleti 748/5 hrsz-u Gksz-1 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletii
féldrészlet Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet dvezetbe atsorolasa a szomszédos 747/6
hrsz-U Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terllet dvezetli foldrészlet telephely fejlesztéssel
kapcsolatos telek-6sszevonas érdekében,

d.) 4j Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezet meghatarozasa a 748/5 hrsz-u, 747/6
és 728 hrsz-u foldrészleteken telephely fejlesztésének érdekében,

e.) Sellye belterlleti 266/2 hrsz-u KOu-5 gyalogut foldrészlet Vt-1 jell teleplléskdzponti
vegyes terilet 6vezetbe sorolasa a 266/1 hrsz-u foldrészlettel 6sszevonas érdekében, egyben
Uj beépitésre szant tertlet kijeltlése,

f.) Sellye belteriileti 639/2 hrsz-u féldrészlet 638 hrsz-u KOu-3 jel{ kiszolgalé kdzut melletti 138
m2 terlletét KOu-3 jelli kiszolgald kdzut Svezetbe sorolja a 638 hrsz-u kdzut valds
nyomvonalanak rendezése érdekében,

g.) belterlleti 348/8 hrsz-u foldrészlet Vi-2 jelli intézményi vegyes teriiletét KOu-6 jeli
kozlekedési teriletbe sorolja a valés hasznalatnak megfeleléen,

h.) 516 hrsz-u foldrészlet hatsé kerti 362 m2-i részének Lke-2 évezetbe sorolasa a 528/2 hrsz-
U ingatlan tulajdonosanak telekvasarlasi és telekdsszevonasi szandékanak érdekében,

i.) 1338/1 hrsz-U, az 1344 hrsz-U, az 1345 hrsz-U, az 1346 hrsz-U foldrészlet Lke-2 Gvezeti
besorolasu részét SZT1-Lke-2 dvezetbe atsorolasa késébbi telekértékesités és telekalakitas
érdekében,

j.) az SZT1-Lke-2 jeli kertvarosias lakoterilet koézmivesitettségi koévetelményeinek
felllvizsgalata az i) pontban szerepld foldrészletek érdekében

k.) 1357/1 hrsz-u ingatlan — nyilvantartas szerinti kdzut — az i) pontban felsorolt foldrészletek
és a 1343 hrsz-u foldrészlet koz6tti tertiletét KOu-3 jel(i kiszolgald utba sorolasa az i) pontban
szerepld valtoztatasok és a valos hasznalatnak érdekében,

l.) beltertleti 914/16 hrsz-u ingatlanon atmend épitési dvezet hatar felllvizsgalata az ingatlan
déli tertletén lévé épllet felmérésének pontositasa, valamint a meglévd utcsatlakozas miatt
az ingatlan Aradi utcai csatlakozasanak egy részét KOu-3 jelli kiszolgalo Ut dvezetbe sorolja
egy késébbi telekalakitas érdekében

m.) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés elbirdsainak valé megfelelés
érdekében, valamint a magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. térvény 8.§ (1) b) pontjanak valo




megfelelés érdekében — az e) pontban szerepld valtozas miatt — az dnkormanyzati tulajdonu
belterlleti 977 hrsz-u féldrészlet Kb-Arb jelli dvezeti részét legalabb a szikségesnek megfelel
mértékben zoldterlletbe sorolja.

n.) Zkp jell kdzpark zoldterllet dvezetekben a terepszint feletti beépithetéség 0%-tdl eltérd
meghatarozasa és a rendeltetési korok ennek megfeleléd modositasa a 977 hrsz-u teruleten
elhelyezked6 arborétum rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges épitmények
elhelyezhet6ségének érdekében,

0.) a HESz-ben Iévé esetleges elirasok, vagy esetleges hibas sorszamozas javitasa a
jogszabalyszerkesztésrél sz6lé 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet elirasainak megfeleléen.
Fenti médositasi pontok tekintetében Sellye Varos dnkormanyzatanak Képvisel6-testilete a
Telepulésterv modositasardl dontoétt a 148/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati hatarozataban.

Az indité hatarozat médositasra és kiegészitésre kertlt az alabbi modositasi pontokkal:

p) Sellye beltertleti 451/4 hrsz-a 6nkormanyzati tulajdonu féldrészlet Zkk jelli kozkerti
Zoldterllet részét KOu-7 jelll Kdztér beépitésre nem szant dvezetébe sorolja a teriletre
tervezett kerékpartarold, arnyékold és egyéb kézOsségi célt szolgald épitmények
megvalosithatésaganak érdekében.

q) Sellye belteriileti 451/4 hrsz-U énkormanyzati tulajdonu foldrészlet KOu-3 jelli kiszolgald ut
ZKkk jelli kbzkerti zoldterlleti dvezettdl nyugatra fekvé részét KOu-7 jelli kdztér dvezetbe sorolja
a terlletre tervezett kerékpartarold, arnyékold és egyéb kdzdsségi célt szolgald épitmények
megvalodsithatésaganak érdekében.

r) Sellye beltertileti 430 hrsz-u dnkormanyzati tulajdonu foldrészlet Zkk jell kozkerti Zéldterilet
részét KOu-5 jelli Gyalogut beépitésre nem szant dvezetébe sorolja a terliletre tervezett
kozlekedést kiszolgald épitmények megvaldsithatdsaganak érdekében.

s) A p) és a r) pontokban szerepld moddosulasok miatt a Trtv. 62.§ (2) bekezdésének
megfelelése érdekében az dnkormanyzati tulajdonu belterlleti 977 hrsz-u foldrészlet egy
elénydsebb helyén, az atsorolt zoldterllettel legalabb azonos alaptertletd, Gj zoldterilet kertl
egyidejlleg kijelolésre.”
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Forras: Cololine Terv Kift.



A térképvazlaton jeldlt szamozas az alabbi modositassal érintett foldrészleteket mutatja:
. szamu tervezeési terllet: 748/5, 747/6, 728 hrsz.

. szamu tervezeési terllet: 266/1, 266/2 hrsz

. szamu tervezési terllet: 638, 639/2 hrsz

. szamu tervezési terllet: 348/8 hrsz

. szamu tervezési terllet: 516, 528/2 hrsz

. szamu tervezési terllet: 1338/1, 1344, 1345, 1346, 1357/1 hrsz

. szamu tervezési terllet: 914/16 hrsz

. szamu tervezési terllet: 977 hrsz

. szamu tervezési terllet: 451/4, 430 hrsz
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A kornyezeti vizsgalathoz a hatalyos telepllésrendezési tervdokumentacido mellett
felhasznaltuk a tervezd altal rendelkezésre bocsgjtott ,Sellye Varos Teleplléstervének 1.
szamu mobdositasa partnerségi egyeztetés és kdornyezeti tajékoztaté anyaga” cimi
véleménykéré dokumentumat.

A kornyezeti értékelés kizardlag a tervmédositas targyat képezd eldbbi szamozas
szerinti 1. szamu tervezési teriilet részletes koérnyezeti vizsgalatara iranyul.

1.2 A tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolédasa

A telepuilésterv modositas elkészitési folyamataban a kdrnyezeti értékelés alapjat képezi a
tervmédositas altal kitlizott  célok, fejlesztési elképzelések, intézkedési javaslatok
meghatarozasa. A kornyezeti értékelés a jogszabaly altal elirt allamigazgatasi szervek
elézetes véleményeiben adott szakagi elvarasait is figyelembe veszi.

1.3 A kbmyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara

A kornyezeti értékelés soran olyan informacio, allapot jellemzé nem merilt fel, amely a
jogszabalyi el6irasokon tulmenéen jelentésen befolyasolta volna az eljaras soran a
modositasok alakitasat.

1.4 A kbmyezet védelméért felelb6s szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az
altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran
torténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa

Az érintettek tajékoztatasat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irasai, valamint a partnerségi
egyeztetésrél szolo szabalyok szerint az Onkormanyzat végzi. A kérnyezeti vizsgalat
szikségességének eldontéséhez a szakhatosagok irasos véleményeiket megadtak, mely
alapjan a telepulésterv moddositas SAMATO Kft. telephelyét érinté moddositasi pont
vonatkozasaban kornyezeti vizsgalat elvégzése valt szikségessé. A tervmodositas
tartalmaval kapcsolatos kifogas nem érkezett. A kdrnyezetvédelmi szempontok vizsgalataban
érintett hatésagok el6zetes tajékoztatasi szakaszban megkuldott véleményeit a tervmddositas
figyelembe vette.

1.6 A kbrnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
modszer korlatai

A kdrmyezeti értékelés soran csak a szakirodalomban, a publikalt térképeken,
tanulmanyokban, jogszabalyokban megjelent, ill. az 6nkormanyzat, a hatosagok és a



kilénb0z6 szolgaltato szervezetek altal szolgaltatott adatokat, az Gzemeltetd nyilatkozatait, a
helyszini bejarasok és lakossagi egyeztetések tapasztalatait hasznaltuk fel, mivel ezek a
tervezési terllet adottsagait figyelembe véve, elégséges informacioval szolgaltak a megfelel
meélységl értékelés elkészitéséhez. A felmerllt bizonytalansagi tényezdk a tervezett
beruhazas megvaldsulasaval kapcsolatosak, mivel azok egyes paraméterei nem ismertek, a
tervezési fazis jelen dokumentacié készlltekor még folyamatban van.

Az elbiranyzott beavatkozasok nem a konkrét tervezett 1étesitményeket és tevékenységeket
szabalyozzak, hanem meghatarozzak azokat a paramétereket, amelyek betartdsaval a
terlleten épiteni, fejleszteni lehetséges. A kulonb6z6 terlletfelhasznalasi egységeken belll
azonban, féleg a fejlesztést célzé terlileteken —mivel az ott elhelyezendd létesitmény funkcidja
és kornyezetterhelése a tervezés jelen fazisaban nem ismert — az adott létesitmény és
tevékenység hatosagi engedélyezési eljarasanal kell a kornyezetvédelmi érdekeket
kovetkezetesen érvényesiteni. A kdémyezetvédelmi érdekek érvényesitésére az adott
létesitmény és tevékenység engedélyezési eljarasainak minden szakaszaban lehetésége van
az eljaro hatdésagnak.

2 A teleplilésterv modositas kidolgozasakor vizsgalt valtozatok révid ismertetése
2.1 A telepliilésterv médositas kidolgozasa soran a tervmodositas sziikséges és tervezett
maodositasanak ismertetése

A kornyezeti értékelés dokumentacioban Sellye telepilésterv 1. szamu modositasanak
SAMATO Kift. telephelyét érintd mddositasi pontja esetében végeztik el a kornyezetvédelmi
értékelést arra vonatkozoan, hogy a tervezett modositasok kapcsan a kdrnyezet varhatd
terhelése mennyiben fog eltérni a jelenleg hatalyos tervben prognosztizaltakhoz képest és a
tervi modositas 6sszességében milyen mértékben befolyasolja a kérnyezeti elemek allapotat.
Az értékelést a 2025. szeptemberében hatalyos kdrnyezetvédelmi jogszabalyok és el6irasok
figyelembevételével végeztik el. Sellye terliletén a koérnyezeti elemekre (levegd, felszini és
felszin alatti viz, valamint a foldtani kbzeg) vonatkozéan a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott eldirasokat és hatarértékeket kell iranyadénak tekinteni.

A tervmoddositas pontjai kdzll az inditdé hatarozat |) pontja mddositasra kertlt az alabbiak
szerint:

.|) belterlleti 914/16 hrsz-u ingatlanon atmend épitési dvezet hatar felllvizsgalata az ingatlan
déli tertletén lévé épulet felmérésének pontositasaval, valamint a meglévé utcsatlakozas miatt
az ingatlan Aradi utcai csatlakozasanak egy részét KOu-3 jell kiszolgalé Ut dvezetbe sorolja
egy késbébbi telekalakitas érdekében.”

Az inditdé hatarozat Ujabb kiegészitésérdl a 175/2025. (VII.8.) 6nkormanyzati hatarozatban
doéntétt az Onkormanyzat.

Majd modositasra kerult az indité hatarozat d) pontja, melyrél 210/2025. (IX. 3.) dnkormanyzati
hatarozataban déntétt az Onkormanyzat:

,d) Uj Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terulet Ovezet meghatarozésa a 748/5 hrsz-u, 747/6
hrsz-u és a 728 hrsz-u foldrészleteken telephelyek, fejlesztések érdekében.”




Az értékelésnél alapvetben feltételeztik, hogy a tevékenységek engedélyezésénél a
hatéosagok a kornyezetvedelmi jogszabalyokban foglalt el6irasok betartasanak érvényt
szereznek.

Jelen tervmoddositds a valdésag talajan mozogva célozza a beruhazoi fejlesztési igények
megvaldsitasahoz szikséges épitészeti elbirasok kereteinek megteremtését. A tervezett
valtoztatasok részletes leirasa és részletes térképi abrazolasa a ,Sellye Varos
telepiléstervének 1. szamu mddositasa — partnerségi egyeztetés és kdrnyezeti tajékoztatd
anyaga” ciml dokumentumban kerllt dsszefoglalasra. Hosszas tervezés soran, minden
szempontot alapul vev6 folyamatos egyeztetés eredményeként alakult ki a végleges valtozat,
mely az anyagban szerepeltetésre kerlt.

A fejlesztésekre vonatkozdan a jogszabalyi kdvetelményeknek valé megfelelés, a természeti
értékek és t3j jellegének megérzését leginkdbb szem el6tt tartd, de az Onkormanyzati
igényeket is legjobban kielégit6 valtozatok egyeztetések eredményeként kerultek
véglegesitésre a tervmddositasi anyagban. Mivel a tervezett dvezeti modositdsok és az
épitészeti eldirasok modositasai a tervnek csak egy adott részét érintik, igy kilonbdzé
valtozatok vizsgalata nem relevans.

A tervezés soran az id6kdzben bekdvetkezett jogszabalyi médositasokat, az orszagos és
varmegyei tervben térténd valtozasokat és a telepulés fejlesztési koncepcidjanak valtozasait
figyelembe vették. A tervezett valtoztatasok lokalisan az adott telepilési kdrnyezetben a
megengedett mértékl, kockazatok nélkili kdrnyezetterhelésekkel valdsithatok meg és
tarthatok fenn.

2.2. A ftelepiilésterv modositas kbrnyezeti értékelés szempontjabdl fontos céljainak,
tartalmanak 6sszefoglaloé ismertetése

A SAMATO Kift. telephely fejlesztése miatt a 748/5 hrsz-u és a 747/6 hrsz-u sajat tulajdonban
Iévé terlileteket szeretné 6sszevonni. Jelenleg ezek kiilonbdzé Gvezeti besorolasban vannak,
igy az 6sszevonas nem lehetséges. A telephely dsszevonashoz szabalyozasi tervmodositas
szikséges. A Kft. sajat tulajdonu 728 hrsz-U ingatlana is érintett a Kft. fejlesztési
elképzelésében olyan mdédon, hogy atmenetileg a fejlesztések idejére tevékenységét a Kift.
ezen az ingatlanon végezné igy ez az ingatlan is jelenlegi Gipe-1 6vezetbdl Gipe-3 dvezetbe
kerll besorolasra.

Az ingatlanok fébb adatai a fejlesztést kdvetden:
748/5 hrsz.

Telekméret: 4685 m?

Beépitési érték (2681 m?): 57,22%

Zoldfelllet nagysag (1348 m?): 28,77%

747/6 hrsz.

Telekméret: 7851 m?
Beépitési érték (2103 m?): 26,78%
Zoldfelllet nagysag (730 m?): 9,29%



A 2 telek 6sszevonasa utani adatok:

Telekméret: 12.536 m?

Fejlesztést kdvet6 beépitési érték (4784 m?): 37,89%
Zoldfeluleti arany: 16,57%

728 hrsz.

Telekméret: 5919 m?

Tulajdonos: gazdasagi tarsasag
Ovezeti besorolasa: Gipe-1
Vonatkozé elirasok: -

Tervezett 6vezeti besorolasa: Gipe-3

A hatalyos szabalyozasi terv belterlleti tervlapja a tervezési tertletet Gksz-1 és Gipe-1 jell
épitési bvezetbe sorolja. Emiatt az egy telephelyként mikodé két féldrészleten 1évd Gizem jelen
leg nem 6sszevonhato.

Meqglévd Gksz- 1 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet épitési eldirasai:
Ovezeti jel/kéd: Gksz-1

o atelek beépitési médja: Oldalhataron allé

e a telek kialakithatd legkisebb teriilete: 1500 m?

¢ a kialakithaté minimalis telek szélesség: 30 m

o atelek megengedett legnagyobb beépitettsége: 60%

o atelek megengedett legkisebb zdldfellleti aranya: 20%

o az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 5,5 m

o atelek k6zm( ellatas mértéke és maodja: részleges

o elb6kert: 0 méter

e oldalkert: HESZ-ben nincs meghatarozva, ebben az esetben az OTEK elGirasai

érvényesek
e hatsé kert: 10 méter
o kerités magassaga a kozteruleti telek hataron legfeljebb 2,00 m.

Meglévd Gipe-1 jell eqyéb ipari gazdasagqi terilet épitési elSirasai:
Ovezeti jel/kéd: Gipe-1

e atelek beépitési médja: Szabadon allé

e a telek kialakithatd legkisebb terilete: 2000 m?

o Kkialakithatd minimalis telek szélesség: 25 m

e atelek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%

e a telek megengedett legkisebb zdldfellleti aranya: 25%

e az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 8,5 m, technoldgiai
épitmény legmagasabb pontja az alkalmazott technolégia igényének mértékével
meghaladhatja

o atelek kozmiellatas mértéke és modja: részleges

o elbkert: 10 méter

e oldalkert: HESZ-ben nincs meg hatarozva, ebben az esetben az OTEK el6irasai
érvényesek

o hatso kert: 10 méter

o kerités magassaga a kozteruleti telek hataron legfeljebb 2,50 m.




Uj Gipe-3 jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési el6irasai:
Ovezeti jel/kéd: Gipe-3

o a telek beépitési mddja: Oldalhataron allé

e a telek kialakithato legkisebb teriilete: 1500 m?

o kialakithaté minimalis telek szélesség: 20 m

¢ atelek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%

¢ atelek megengedett legkisebb zdéldfellleti aranya: 25%

e az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 8,5 m, technolégiai
épitmény legmagasabb pontja az alkalmazott technolégia igényének mértékével
meghaladhatja

o atelek kdzmi(i ellatas mértéke és mddja: részleges

o elbkert: 0 méter

o oldalkert: 3 méter

o hatso kert: 5 méter

o kerités magassaga a kozterlleti telek hataron legfeljebb 2,50 m.

2.3. A tervmodositas 6sszefliggése mas relevans tervekkel

« 2018. évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérol

* a2021-2026. k6zotti idészakra szolé Nemzeti Kornyezetvédelmi Program V.

*  a2021-2026. kdzotti idészakra szold Nemzeti Természetvédelmi Alapterv V.

» Baranya Varmegye Terlletrendezési Terve (2020)

» Baranya Megyei Tertletfejlesztési Koncepcié (2030)

» Baranya Megyei Teriletfejlesztési Program

* Magyarorszag vizgyljté gazdalkodasi terve (2021)

* Magyarorszag Nemzeti Energia- és Klimaterve (2020; felllvizsgalat: 2024.)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX.
toérvény az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térségi 6vezeteket és az ezekre
vonatkozé szabalyokat foglalja magaban. Az orszag telepilésein, az egyes térségekben a
terlletfelhasznalasra és az épitésre vonatkozd szabalyokat e torvény rendelkezésével
o6sszhangban kell kialakitani.

A modositassal érintett tertletek az alabbi orszagos és varmegyei terlletrendezési tervi
Ovezetekkel érintett:

e vizmindéség-védelmi terllet Ovezete

e gazdasagfejlesztés célterlleteinek dvezete

o turizmusfejlesztés célterlleteinek dvezete

e egyutt tervezésre javasolt térségek dvezete

2.4. A tervvaltozatok k6zébtti valasztas indokai

A telepulésterv modositas Osszeadllitasaig iteracios jelleggel késziltek el a fejlesztésekre
vonatkozo6 tervvaltozatok, melyek a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelelés, a természeti
értékek és taj jellegének megbrzését leginkabb szem el6tt tartd, de az onkormanyzati
igényeket is legjobban kielégitd valtozat kerdlt kivalasztasra. Mivel a tervezett Ovezeti
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modositasok és az épitészeti eldirasok modositasai a tervnek csak egy adott részét érintik,
igy kulonb6z6 valtozatok vizsgalata nem relevans.

3 A terv megvaldsitasa kbrnyezeti hatasainak, kbvetkezményeinek feltarasa

3.1. A tervmddositas céljainak 6sszevetése a terv szempontjabdl relevans kérnyezet- és
természetvédelmi célokkal

Jelen tervmodositas céljai nem ellentétesek a tervhierarchidban magasabb szinten levd
tervekkel, programokkal és azokra nincsenek befolyassal. A tervmédositas 6sszhangban van
a magasabb rendi teruletrendezési tervekben foglaltakkal.

3.2. Kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervmodositasban

A telepllésterv mdédositasadban a hatalyos kdérnyezetvédelmi jogszabalyokban megkdvetelt
allapotok elérése, valamint kedvez6 kérnyezeti allapot elérése, fenntartasa, illetve a
lehetéségekhez mérten javitasa a cél. Jelen mddositasi eljarasban ujonnan nem kerdl
kijeldlésre beépitésre szant terilet. A helyi épitési szabalyzat kdrnyezetvédelmi szempontbdl
megfeleld keretet szab ahhoz, hogy a létesitmények épitési engedélyeinek készitésekor
elegendd mozgastér és egyben sziikséges kotdttség legyen a kdrnyezetvédelmi eldirasok
teljesithetéségéhez, figyelemmel a természeti és taji szempontbdl értékes teriletek
védelmére, a telepllési zoldfelllet fejlesztésére, a levegb-, zaj-, a talaj, valamint a felszini és
felszin alatti vizek védelmére.

3.3. A tervmddositas céljainak egymas kézti, illetve relevans tervek céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbol

Sellye Varos hatalyos teleplléstervének jelen moédositasaban meghatarozott fejlesztési
javaslatai és céljai kdrnyezetvédelmi szempontbdl 6sszhangban vannak a relevans tervekkel,
kilénésen az Orszagos Teruletrendezési Tervvel, a Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programmal
(NKP V.), Nemzeti Természetvédelmi Alaptervvel (NTA V.) és Baranya Varmegye
Teruletrendezési Tervével vald 6sszhangot célozzak.

3.4. A jelenlegi kbrnyezeti allapot ismertetése, a tervmodositas soran figyelembe vett
meglévé kérnyezethasznalatok

SAMATO Kift. tevékenységének technoldgiai leirasa

A SAMATO Kft. mikodését 1991-ben kezdte meg a Sellye 748/5, 747/6 hrsz-u sajat tulajdonu
ingatlanokon. A SAMATO Kft. Sellye, Malom utca 1 szam alatti telephelyén haztartasi
vegyipari termékek (tisztitoszerek, mosodszerek) és fagyalld folyadékok gyartasat végzi
(TEAOR: 2059).

A telephely és kornyezetének ismertetése
A SAMATO Kft. Uzemeltetésében 1év6 sajat tulajdonu telephely a Sellye 748/5, 747/6 hrsz-u
ingatlanokon, a Malom utca 1. szam alatti teruleten helyezkedik el.

Eszaki irdnyban a Matyas Kiraly utca, déli irdnyban a 728 hrsz-0 — szintén a SAMATO Kit.
tulajdonaban lévé terllet kiszolgald épitményekkel — helyezkedik el. Keletrdl a telephelyet a
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Vasut utcabdl nyild csaladi hazak hatsé kertes udvarai, mig nyugati iranybol a Malom utca
hatarolja.
A telep Gsszteriilete 11.818 m2, melybél 3.907 m? beépitett terlilet.

A SAMATO Kft. telephelyén tébb épllet talalhatd. A telephelyen talalhaté egy irodaépllet,
valamint a folyékony készaru csomagolasat itt végzik. Ezen felul kulonallo épuletben végzik a
folyékony termék gyartasat. Ezen felul harom épuletben folyik a raktarozas, ahol
alapanyagokat, csomagol6é anyagokat és a készarut taroljak. Kulénallé épiletben talalhato
szocialis blokk, valamint kilén bejarattal rendelkezik a veszélyes hulladék tarold. A telephely
északi részén talalhaté épuletegylttesben allitjdk el6 a mosoporokat, illetve tovabbi tarold
terek kerultek itt kialakitasra.

A SAMATO Kft. telephelyén haztartasi vegyipari termékeket, valamint fagyallé folyadék
gyartasat végeznek.

Alapanyag raktarozas:

A telephelyre beérkez6 alapanyagokat a telephelyen anyagtdl fliggéen szabad téren vagy zart
raktarakban taroljak polietilén zsakokban vagy IBC tartalyokban. A tartalyok zartak, a tartalyok
mérete 1 m3-es, melyekben az 06blité alapanyagokat taroljak. A szilard halmazallapotu
alapanyagokat polietilén zsakokban taroljak.

Haztartds vegyipari termékgyartas:

A haztartas vegyipari termék gyartas keverési folyamat elvégzésével torténik. A folyamat soran
héfejlesztés nem torténik, a termelés exoterm reakcié utjan térténik. A kilénbdz6 termékek
gyartasa soran az alapanyagok azonosak, csak azok keverési aranya valtozik. Az
alapanyagok a kovetkez6k: alkil-eszterszulfat, natriumsé, n-alkan szulfonat, dodecil-
benzolszulfonsav, betain és natrium-hidroxid. Az elegyet 3-4 6ran keresztul keverik, majd
atmeneti puffertartalyokba eresztik természetes hiités, illetve a kiszereléshez kész allapotba
hozas céljabdl. A hitésre azért van szikség, mert az exoterm reakcido soran héfejlédés
kovetkezik be. A készterméket mianyag flakonba toltik. Az adagolé berendezéshez
szivattylval, zart csévezetéken jut el a termék a puffer tarolébdl. Csomagolas utan a
termékeket cimkézik, majd egy zsugorféliazé berendezésen végsdé csomagolasra keril a
termék. Innen hidraulikus kézikocsi é€s targonca segitségével szallitjak a készaru raktarba.

HOk6zI6 folyadék és fagyalld folyadék gyartas, autéapolasi termék gyartas

A napkollektoros és hészivattyus rendszerek elmaradhatatlan kelléke a h6k6zI6 folyadék, mely
hatékony héatadd a hétarold és napkollektor kdzott. A folyadék nem csak a fagytol, hanem
egyben a korroziétdl is megvédi az éplletgépészeti egységeket. Két f6 csoportja van az
etilénglikol és a propilénglikol alapu folyadékok. A legfontosabb kulénbség, hogy mig az
etilénglikol mérgez6 anyag, a propilénglikol nem toxikus. Alkalmazasa ott javasolt, ahol
hasznalati melegviz el6allitas torténik, élelmiszeripari kdrnyezetben Uzemel a rendszer, vagy
barmillyen okbdl az etilénglikol nem hasznalhatd. A fagyallo folyadék un. térzsoldatbol készul.
A térzsoldat 6sszetevdi az ioncserélt viz, a foszforsav és a natrium-hidroxid. A pH ellenérzése
utan adjak ehhez a boraxot, a natrium-nitritet és a trilon B-t. Ha a térzsoldat homogén,
szivattyu segitségével at kell fejteni a poliésztertartalyba, melybe bemérik a megfelel
mennyiségl etilén-glikolt. A poliészter tartédlyba beadagoljak a habzasgatlét és a festéket, majd
a tartaly tartalmat homogén allapotig cirkulaltjak. A folyamat végeztével a fagyall6t 200 literes
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fém horddékba tdltik, majd értékesitésig raktarozzak. Fagyalld folyadékokat tdbbféle
Osszetételben gyartanak.

Karbantartas
A Kft. a termékek telephelyen bellli szallitdsara hasznalt targoncakat kiilsé szakvallalkozas
szervizeli.

Talaj-, felszini és felszin alatti vizvédelem

A mddositassal érintett ingatlanok tertilete az Ormansag déli karéjahoz tartozik, mely terilet a
pleisztocén kor elején és kdzepén az északrdél érkezd vizfolyasok akkumulacios tertlete volt,
a Drava menti-sik nem egységes szerkezetl arok, hanem kisebb részmedencék, néha enyhén
emelkedd felszinek lancolata. A medencék slillyedésének utolsé bizonyithatd idészaka a
warm. A felszint és a felszin kozeli rétegeket mindenutt holocénkori els6sorban folyovizi
Uledékek alkotjak, a térségben a legjelentésebb nyersanyagforrast a Kovacshida kérnyékén
fellelhetd t6zeg szolgaltatia. A tajegység kozépsé terlletein a féként pleisztocén koru
rétegsorra a wiurmben futéhomok telepllt. A szomszédos Drava ment-sik medence
slillyedésének kdvetkezményeként a korabban 16sszel és futdhomokkal takart felszinek ismét
Uledékgylijtévé valtak és a kialakult formak nagy részét a Drava szétrombolta. A térség a
késdglacialisban magasartéri helyzetbe kerilt és Ujra kialakultak a futéhomok formak, a
meélyebb részekre pedig folyamatosan 6ntésanyagok rakodtak le. A tajegység északkeleti
részén fekv® teleplilések alapk&zetét els6sorban mészkd és 16sz adja, erre kiilonbdzé
vastagsagban teleplltek a fedérétegek, elsésorban homokféleségek.

A kistérség a Drava-sik része, és teljes terjedelmében a Drava - ma mar tulnyomérészt mentett
oldali - arterén fekszik. A siksag felszinén és a felszin kdzelében mindenutt holocén kori
folyévizi homokos, iszapos Uledékek talalhatok. Ezen a folyodvizi Gledéken, a sik terlleten a
Drava altal meghatarozott magas talajvizszint miatt a talajképz6dés fbleg réti talajokat
eredményezett. A foly6é gyakori medervaltozasai miatt a talajok mozaikos elrendezédésiiek. A
telephely terlletéhez legkdzelebb esé felszini vizfolyas a Sellye-Guri-csatorna. A talajviz
elhelyezkedése a terlleten 4-8 m mélységben jelentkezik a beruhazassal érintett
ingatlanokon.

A telephely terlletét érinti ivoviz bazis véddéterilete, valamint vizmindség-védelmi terulet
Ovezete az alabbi térkép szerint.
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Forras: Cololine Terv Kft.

A technoldgia vizellatasa vizjogi Uzemeltetési engedély alapjan, 1 db fart kutas vizkivétellel
torténik (hatarozat szama: 30401/2153-8/2025). A szocidlis vizigény ellatasa (zuhanyzok,
mosddék) a vezetékes kdzmiihaldzatrol torténik. A telephelyen keletkezd technoldgiai
szennyviz a vezetékes csatornahalézaton keresztil keril elvezetésre.

A vizek mez6gazdasagi eredetii nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél szélo 27/2006. (11.
7.) Korm. rendelet szerint Sellye nitratérzékeny telepllés. A médositassal érintett terilet
féldtani veszélyforras ovezetével érintett. A telepllési szennyviztisztitas szempontjabdl
érzékeny felszini vizek és vizgydjtéteriletik kijelolésérél szolo 240/2000. (X1, 23.) Korm.
rendelet 2. szamu melléklete szerint Sellye nem tartozik az érzékeny felszini vizek vizgy(ijté
terletét kijelold telepulések kozé. A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terlleteken levé telepllések besorolasarol szold 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan
Sellye érzékeny terileten helyezkedik el.

Arvizvédelem, csapadékviz-elvezetés

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatarél, hasznositasaroél, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozoé szabalyokrdl szoldo 83/2014. (l11.14.)
Korm.rendeletben felsorolt folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett. A varos
kozigazgatasi terllete a telepulések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé
besorolasarol szolé 18/2003. (XI1.9.) KvwWM-BM egylttes rendelet alapjan belvizzel nem
veszélyeztetett telepulés. Baranya Megye Terlletrendezési Terve (Baranya Megyei
Onkormanyzat Kdzgyilésének 4/2020.(1V.22.) dnkormanyzati rendelet) alapjan a telepilés
rendszeresen belvizjarta terllet dvezetével nem érintett.

A telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 67. § (1) bekezdése alapjan a csapadékvizet a telken beliil meg kell
tartani. A vizvisszatartas, ontozés és egyéb hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek
zoldfellletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb terlletén tarolni szikséges olyan
meértékben és modon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrél csak a nem
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hasznosithatd, nem elszivarogtathatd és nem tarolhaté csapadékviz vezethet el. A SAMATO
Kft. a telephelyén a csapadékviz elvezetési megoldas kielégiti ezen kovetelményeket. A
SAMATO Kift. telephelyén a csapadékviz nem szennyez8dik, az épuletek tetdfellletére hulld
csapadékviz telephelyen belll elszikkad.

A levegbmindség védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolo 4/2002 (X. 7.) KvWM rendelet
1. szdmu melléklete alapjan Sellye az orszag olyan egyéb terlletei kdzott szerepel, amely nem
tartozik Iégszennyezettségi agglomeraciéba.

Sellye varos kbzigazgatasi terllete levegéminéségi allapotat jellemz&en a mezdgazdasagi és
lakossagi tevékenység, valamint a kdzlekedési eredetli légszennyez6-anyag kibocsatas
koérnyezethasznalata hatarozza meg. A lakossagi eredetii tevékenységnél kiilonds tekintettel
a flités jon szamitasba. A tervezett fejlesztések kdvetkeztében — figyelembe véve a telepllés
lakossagi szokasait, tevékenységét is - varhatéan nem romlik a telepilés levegébmindségi
allapota. A varos levegéminéségét

- az egyedi fUtések,
- a kozlekedés és az
- egyéb gazdasagi és ipari tevékenységek emisszidja hatarozza meg.

Az egyedi és lakossagi fitések energiahordozo felhasznalasabdl keletkezé emisszidk a szén-
, olaj- és gaztizelésbdl szarmazé atlagos légszennyezbanyag kibocsatasok
O0sszehasonlitasaval jellemezheték. A terlleteken vald beruhazasok soran energiatakarékos
miszaki megoldasokat és kornyezetkimélé energiahordozokat (féldgaz, megujuld) kell
alkalmazni az elérhet6 legjobb technika szintjének megfeleléen.

A SAMATO Kift. sellyei telephelyén légszennyez8 technolégia, valamint ahhoz kapcsolédé
bejelentés-koteles Iégszennyezd pontforras nem lzemel.

Hulladékgazdalkodas

A Magyar Allam a hulladékrél sz6lé 2012. évi CLXXXV. térvény 53/A.§-a alapjan az allami
hulladékgazdalkodasi kdzfeladat gyakorlasanak jogi koncesszidoba adta a Koncesszids
Tarsasag részére, mely koncesszidos jog alapjan a hulladékszallitasi résztevékenység
ellatdsaba a Koncesszidos Tarsasag jogosult alvallalkozét bevonni, mely alvallalkozo
koncesszids alvallalkozonak mindsul. A magyarorszagi telepulési hulladék begyijtését,
kezelését és szamlazasat a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. végzi. A varosban hazhoz
mend szallitdssal biztositott a hulladékok szelektiv gyljtése és elszallitasa, megoldott a
lomtalanitas is. A bogdasai hatarban talalhaté 062/1 hrsz.-0 ingatlanon lakossagi
hulladékudvar mikodik. A szelektiv gyijtést ez és hulladékgyijté pontok segitik.

A SAMATO Kift. telephelyén Uzemeld technoldgia soran veszélyes és nem veszélyes
hulladékok egyarant keletkezhet. A keletkezett hulladékok atmeneti tarolasa munkahelyi és
gyujtéhelyeken torténik. Nem veszélyes hulladékokbdl nagysagrendileg papir, karton hulladék
esetében kozel 6 tonna, miianyag csomagolasi hulladékbdl nagysagrendileg 3,5 tonna, egyéb,
kevert csomagolasi hulladékbdl 1 tonna keletkezik a 2024. targyévi hulladék nyilvantartas
adatai alapjan. Veszélyes hulladékok kozul keletkezik 150110* HAK kédu veszélyes anyaggal
szennyezett csomagolasi hulladék (pl.: Linx Solvent higitos flakonok), valamint eseti jelleggel
veszélyes anyagokat tartalmazo fagyallo folyadék, olajsziird, olajos rongy és faradt olaj.
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A kommunalis hulladékot 1 db konténerben és tdbb 120 literes tarold edényzetben gydijtik és
kézszolgaltatas keretében kerul elszallitasra. A keletkezett termelési hulladékokat a Kift.
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé gazdalkodénak adjak at tovabbi kezelésre

Zaj és rezgés elleni védelem

A varos teruletén a kdzlekedés, az atmend forgalom okoz elsésorban, zaj-, és rezgésvédelmi
szempontbol problémat, kulondésen a kozuti forgalmat szikséges kiemelni. A helyi
agrargazdasagi és ipari létesitmények, mint zajforrasok ott okoznak zajvédelmi problémat
elsésorban, ahol a telephelyek a lakott terlletek kdzelében létesliltek.

A telepllés kbzigazgatasi terlletét a kdvetkezd orszagos kézutak érintik:

- 5804. szamu Harkany — Darany orszagos mellékut napi 2600 -3900 jarm(forgalommal

- 5806. szamu Sellye — Kiralyegyhaza orszagos mellékut napi 710 jarmiforgalommal

- 5821. szamu Sellye — Vajszl6 orszagos mellékut napi 150 jarmiforgalommal

- 58152. szamu Sellye — Sésvertike orszagos mellékut napi 15 jarmiforgalommal

- 58318. szamu Sellye vasutallomas bekoté ut, amelyen a vasuti forgalom visszaesése
miatt minimalis a jarm{forgalom

Megallapithatd, hogy a viszonylag alacsony forgalomra tekintettel jelentés zajterhelés nem
tapasztalhaté. Kozlekedési eredetl zajterhelés a teleplilésen haladd, és a belsé kdzlekedést
biztosité ut térségében jellemz8d, amely zémében a helyi és a kornyezd telepulések
lakossaganak kozlekedésébdl szarmazik. Jelenleg belterileten nem tapasztalhaté a
kozlekedési eredeti jelentésebb zavard hatasu zajterhelés.

Belterlileten az alapzaj mértékét a koézuti és vasuti kdzlekedés, a gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltatd |étesitmények, valamint a hasznalati zajosszetevék hatarozzak meg, mig
kilterlleten ugyancsak a kdzlekedés, a gazdasagi és mezbégazdasagi terllethasznalatbdl
eredd zajosszetevék jelentik. Koérnyezeti zajprobléma az érintett terlileteken nem ismert. A
legjelentésebb zajkibocsatod telephelyekre zajkibocsatasi hatarérték kerilt megallapitasra. A
koérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasat a 27/2008. (XI1.3.) KvwM-EuM
egyuttes rendelet rogziti. A SAMATO Kft. 7960 Sellye, Malom utca 1. szam alatti haztartasi-
vegyipari termékeket eléallité Uzemi létesitményére a Dél-Dunantuli Koérnyezetvédelmi
Feligyel6ség 14.464-2/1995. iktatdszamu zajkibocsatasi hatarérték hatarozataval
rendelkezik.

Katasztrofavédelem

A varos kozelében sugarzasvédelmi szempontbdl jelent6s létesitmény nem talalhaté. Sellye
varos terlletén sugarzasvédelemmel kapcsolatos teenddk nincsenek. A katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairdl szold 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet 1. szamu melléklet
értelmében a varos |. katasztréfavédelmi osztalyba kertlt besorolasra.

Epitett kdrnyezet védelme

Kialakult telepulésszerkezet

Sellye a Barcs-Siklés torténelmi jelentéségl utvonalra (ma 5804. sz. 6sszekotd ut) telepdlt.
Err6l agazott és agazik le ma is tovabbi fontos utirdnyként az észak felé Kakics irdnyaba, DNY
felé pedig Dravaivanyi és Sosvertike felé vezetd ut, kialakitva a telepllés jellegzetes
alapszerkezetét. Az S alaku f6utca kanyarulataibdl indulé utak a f6utcaval kisebb
teresedéseket hoznak létre. Az S k6zéps6 egyenese két kis dombot két dssze, melyek kdzul
az északin a reformatus templom, a délin pedig a Draskovich-kastély all.
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Midemlékek, helyi védelem alatt allé épitmények

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 7. melléklete alapjan Sellye tertletén az alabbi tablazatban
foglalt mGemlékek és miemléki kdrnyezetuk talalhato (birsag kategodria: I1.):

Torzsszam | Azonosité | Név Cim Védelem Helyrajzi szam

1| 378 1910 v. Draskovich- Kdztarsasag | mlemlék 975
kastély tér7.

2 | 11205 11447 reformatus Kossuth u. 2. | miemlék 711
templom

3 | 3783 18685 V. Draskovich- miemléki 976, 258, 259/2, 260,
kastély ex-lege kdrnyezet 261, 971/3, 973,
mUemléki 974/3, 974/4, 974/6,
kérnyezete 977, 980, 981, 983,

984, 985, 986, 1053,
1054, 1056, 1057,
1058, 1059, 987/6,
988, 1004/6, 969, 917,
919, 920, 964, 965,
966, 974/12, 974/11,
978, 974/13, 974/5,
974/7, 974/8, 974/9,
974/10, 262/1, 1007/2,
1055/1, 1008, 1052,

1004/1
4 | 11205 13608 Reformatus Dombalja miemléki 69, 70/1, 70/4, 71/2,
templom muemléki | utca 2. kérnyezet 71/3, 72, 73, 90/6,
kornyezete 1302/1, 1322, 70/2,

70/5, 90/1, 229,

230/1, 230/2, 230/3,
231, 232, 233, 234,
235, 236, 237, 238,
239, 240, 241, 243,

242, 90/4, 90/3

A helyi védelemben részesitett értékek védelmérél a teleplilésképi arculati kézikdnyv
ajanlasait alapul véve Sellye Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiiléskép
védelmérél szolé 21/2017.(XIl. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelete rendelkezik.

A tervezési terlileten 1 db helyi védett egyedi (épitészeti) érték talalhato, a volt gézmalom
épllete a 748/5 hrsz-u ingatlanon.

Vilagorokségi varomanyos terulet

Sellye tertletén vilagordkségi varomanyos helyszin nincs bejegyezve a 27/2015. (VI.2) MVM
rendelet alapjan.

Régészeti értékek

Sellye tertletén 20 db nyilvantartott régészeti leléhely talalhato.
A modositassal érintett tertlet kozelében nyilvantartott réegészeti leléhely nem talalhato.
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T3aj- és természetvédelem

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet mellékletében
lehatarolasra kerUlt a tajképvédelmi terilet dvezete, mely
Sellye esetében a térkép kivagaton lehatarolt tertleteket
érint. Tajképvédelmi terllet dvezete a mdédositassal érintett
terlleteket nem érinti. A hatalyos telepulésterv
alatamaszto javaslati munkarészében (készult: 2024.02.
hdé) meghatarozasra kerlltek a tajjelleg megbrzendd
elemei, elemegylttesei, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéi.

A mobdositassal érintett terlletek védett természeti
terlletet, védelemre tervezett természeti terlletet, Natura 2000 terlletet, ex-lege védett
természeti teriletet, egyedi tajértéket, natarpark teriletét nem érintik. Tajképvédelmi tertlet
Ovezetét, dkoldgiai halézat dvezetét, valamint Magas Természetvédelmi Erték(i Teriletet
(MTET) sem érint a tervezett tevékenység. A SAMATO Kft. sellyei telephelyén beliil végzett
tevékenység lUzemszerl mikodése soran természetes éléhelyek nem érintettek, az dkologiai
halézat kapcsolatai nem sérilnek. Az Uzemben végzett tevékenység értékes
novénytarsulasokat, védett ndvény- és allatfajokat jellemzéen nem érint és nem veszélyeztet,
nem okozza él6helyek megsz(inését, illetve felszabdalasat.

3.4.1. A fennall6 kbérnyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhaté
alakulasa, ha a terv nem valésulna meg

Jelen tervmaddositasban az érvényben 1évd kbérnyezetvédelmi szempontu jogszabalyokban
megkovetelt allapotok elérése, valamint a kedvez6 kérnyezeti allapot elérése, fenntartasa,
illetve a lehet8ségekhez mérten javitasa a cél. Az Uj terlletfelhasznalasi dvezetek kijeldlése,
illetve az érvényben levd hasznositasi célok megvaltoztatasa elsésorban a terlletek
magasabb telepllési, tarsadalmi vagy gazdasagi értékének realizalasat jelentik, illetve
eredményezik. A telepllésterv mdédositasanak — figyelembe véve terlleti elhelyezkedését — a
teleplilés egészére vonatkoztatva nincs jelentés kornyezeti hatasa. A tervi modositasok
megvaldsitasa soran a kornyezetvédelemre vonatkozo jogszabalyi és muiszaki elbirasok
betartasa esetén a kornyezeti elemeknek allapotaban jelentés valtozas varhatéan nem fog
bekovetkezni.

3.5. A tervmodositas megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kbzvetve kbrnyezeti hatast
kivalté tényezlk, okok feltarasa, kiilbnés tekintettel azokra a tervelemekre,
tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. Természeti erbforras kbzvetlen igénybevételét vagy kbrnyezetterhelés kbzvetlen
eléidézését jelentik

A Foldhivatali Informaciés Rendszer adatai alapjan az érintett ingatlanok mivelési ag szerinti
besorolasat az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze:

Helyrajzi szam Miivelési ag

748/5 Kivett Gzemi terllet
747/6 Kivett Gzem

728 Kivett Gzemi terllet
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A tervezetben foglalt fejlesztések természeti er6forrasok kdzvetlen igénybevételét nem idézik
el6. A fenti adatok alapjan a mddositassal érintett tertletek termé&féldet nem érintenek. A
terméfoldek végleges mas célu hasznositasat megel6zéen a talajtani szakvélemény
készitésének részletes szabalyairdl szol6 90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet szerinti talajvédelmi
tervet az épitési munkalatok megkezdése el6tt nem kell késziteni

Kbzvetlen kdrnyezetterhelést — a levegbterheltségi szint lokalis ndvekedését — elsésorban a
kivitelezési fazis okoz. A megvalosulast kovetden jelentkezd kozlekedésbdl szarmazéd
levegbszennyezés mértéke varhatéan nem haladja meg jelentésen a jelenlegi mértékét a
telepilésen jellemzd forgalomnagysag alapjan. A telepulés teljes teriletére vonatkoztatva a
kivitelezés és az Uzemelés kdrnyezeti hatasa nem lesz szamottevd. Osszességében a
fejlesztés megvaldsulasaval a kérnyezeti elemek allapota a kbrnyezeti értékelés 4.4.
fejezetében részletezettekhez képest varhatoan jelent6sen nem fog valtozni.

3.5.2. Kérnyezeti kbvetkezményekkel jard tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat 6szténzé
tényezbk a modositott terv megvalbsitasa soran

A tervezetben foglaltak megvaldsitasa, a kornyezetvédelmi el6irdsok kovetkezetes betartasa
esetén, jelentds kornyezetterheléssel nem jar, igy nem indukal negativ kornyezeti
kévetkezményekkel jaré tarsadalmi és gazdasagi folyamatokat.

3.6. A tervezett mdédositasok megvalésitasa esetén varhatd, a kbrnyezetet éré
hatasok, kérnyezeti kbvetkezmeények elbrejelzése

A SAMATO Kft. telephelyének teriiletével és annak szomszédsagaban elhelyezked6
ingatlanokat érintd helyi épitési szabalyzat modositasok (748/5, 747/6, 728 hrsz-u ingatlanok),
varhaté hatasait jelen munka keretében kuilén vizsgaljuk meg kdrnyezeti elemenként. Jelen
fejezetben a rendelkezésre allé informaciok alapjan becsiilhetd kornyezeti hatasokat

foglaljuk 6ssze.

SAMATO Kift. Sellye, Malom utca 1. szam alatti telephelyén tervezett fejlesztések

A SAMATO Kift. tevékenységét tdobb mint 30 éve végzi jelenlegi telephelyén. A terlleten régi
épuletek talalhatok (a telephely a mai Agrokémia Sellye Zrt. ndvényvéddszer gyarto telephelye
volt 1991-et megel6z6en. A telephelyen a gyartasi folyamat fellletaktiv anyagok
Osszekeverését jelenti, majd a kész terméket mianyag ballonokba ontik ki. A jelenlegi
leromlott allapotu, elavult, régi épuletek nem alkalmasak az alapanyagok és késztermékek
megfeleld tarolasra. A telephelyen jelenleg egymastol nagy tavolsagra kulon-kaldn taroljak az
egyes munkafazisokhoz kapcsolédé anyagokat, emiatt a targoncamozgas napi szinten
rendkivul sok mind idében, mind megtett Ut tekintetében. A Kft. tehat olyan raktarépuleteket
szeretne létrehozni, ahol a gyartas, a tarolas és rakodas is egyidejlleg, egy helyen meg tudna
torténni. A jelenlegi épitési szabalyozas nem teszi lehet6vé magas raktarak létrehozasat a
meglévlk helyett, ezért a Kft. inditvanyozta az érintett ingatlanok épitési Ovezetének
moédositasat, annak érdekében, hogy telephelyén a kor kovetelményeinek megfelelé
jelenleginél magasabb, modern, polcozhato raktar épuleteket tudjon Iétrehozni. Az tzemeltetd
nyilatkozata szerint a fejlesztések kdvetkeztében kapacitasbdvités nem tervezett.
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A gyartasi folyamat kapacitas adatai a kdvetkezék:

o Fagyallé hiitéfolyadék gyartas: 4500 tonna/év
o Szélvédbmosé gyartas: 500 tonna/év
o Mososzer gyartas: 2000 tonna/év

A SAMATO Kft. altal gyartott termékeket az alabbiakban soroljuk fel feltintetve a
veszeélyesseégi besorolasokat:

o Fagyall6 folyadékok tobbféle 6sszetételben:

e Glicosam ALU13 hiitéfolyadék koncentratum
H302 Lenyelve artalmas.
H361d Feltehetben karositja a szuletend6 gyermeket.
H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.
H373 Ismétlbdé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.

e Glicosam G13 fagyall6 hitéfolyadék -36 készre kevert
H302 Lenyelve artalmas.
H361d Feltehetbéen karositja a szuletendb gyermeket.
H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.
H373 Ismétlbdé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.
H411 Mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

e Glicosam ALU Fagyallé hiitéfolyadék koncentratum
H302 Lenyelve artalmas.
H361d Feltehetéen karositja a sziletend6 gyermeket.
H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.
H411 Mérgez6 a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz

e Glicosam koncentralt fagyallé hitéfolyadék
H302 Lenyelve artalmas.
H361 Feltehetben karositja a termékenységet vagy a szuletendd gyermeket.
H361d Feltehetben karositja a szlletendd gyermeket lenyeléskor.
H373 Ismétlédé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.
H411 Mérgezd a vizi él6vilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

e Glycol 12 hiité6folyadék koncentratum
H302 Lenyelve artalmas.
H361d Feltehetben karositja a szuletendd gyermeket.
H361d Feltehetben karositja a szuletend6é gyermeket lenyeléskor.
H373 Ismétlbdé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.
H411 Mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz

e Glicosam RED -65 tomény fagyallé hitéfolyadék
H302 Lenyelve artalmas.
H361d Feltehetden karositja a szuletend6 gyermeket.
H361d Feltehetden karositja a szuletend6 gyermeket lenyeléskor.
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H373 Ismétlbdé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.

Glicosam ALU fagyallo hitéfolyadék -35C készre kevert

H302 Lenyelve artalmas.

H361d Feltehetéen karositja a sziletendd gyermeket.

H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.

H373 Ismétlbdé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.

Glicosam Termofluid HVAC hitéfolyadék

H302 Lenyelve artalmas.

H361 Feltehetben karositja a termékenységet vagy a sziletendd gyermeket.
H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.

,,,,,,,

Glicosam Termofluid MPG

A 1272/2008/EK rendelet szerint nincs osztalyozva.

o Autdapolasi termékek:

Glicosam téli szélvédémoso

H302 Lenyelve artalmas.

H361d Feltehetéen karositja a sziletendd gyermeket.

H361d Feltehetéen karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.
H373 Ismétlbdé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket
lenyeléskor.

H411 Mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
Glicosam szoréfejes jégoldo

H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H302 Lenyelve artalmas.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

Glicosam autésampon

H301 Lenyelve mérgezé.

H302 Lenyelve artalmas.

H314 Sulyos égési sérllést és szemkarosodast okoz.

H315 Borirritalé hatasu.

H317 Allergias bérreakciét valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciot okoz.

H412 Artalmas a vizi elévilagra, hosszan tartd karosodast okoz.
H310+H330 Bérrel érintkezve vagy belélegezve halalos.
Glicosam rovaroldo

H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.

H315 Bdrirritalé hatasu.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H335 Léguti irritaciot okozhat.
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H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz

o Fékfolyadékok:

Glicosam DOT5.1 fékfolyadék

H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.

H315 Bérirritalé hatasu.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H335 Léguti irritaciot okozhat.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz
Glicosam DOT4 fékfolyadék

H314 Sulyos égési sérlilést és szemkarosodast okoz.

H315 Bérirritald hatasu.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H335 Léguti irritaciot okozhat.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz
Glicosam DOT3 fékfolyadék

H314 Sulyos égési sérllést és szemkarosodast okoz.

H315 Bérirritald hatasu.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H335 Léguti irritaciot okozhat.

,,,,,,,

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz

o Kéz- és felllettisztitd termékek:

Mirella alkoholos felllettisztito folyadék

H314 Sulyos égési sérllést és szemkarosodast okoz.

H315 Borirritald hatasu.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H335 Léguti irritaciot okozhat.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz
Mirella alkoholos kéztisztito folyadék

H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H336 Almossagot vagy szédiilést okozhat.

o Haztartasivegyipari termékek:

Azur mosogatdszer balzsamos aloe vera illattal

H301 Lenyelve mérgezé6.

H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.
H315 Borirritalod hatasu.

H317 Allergias bdrreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciot okoz.

H412 Artalmas a vizi elévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
H310+H330 Bérrel érintkezve vagy belélegezve halalos.
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Azur mosogatdszer citrom illattal

H301 Lenyelve mérgez6b.

H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.
H315 Bérirritalé hatasu.

H317 Allergias bdrreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
H310+H330 Bdbrrel érintkezve vagy belélegezve halalos

Azur mosogatdszer zdldalma illattal

H301 Lenyelve mérgez6b.

H314 Sulyos égési sérlilést és szemkarosodast okoz.

H315 Bérirritald hatasu.

H317 Allergias b8rreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

,,,,,,,

,,,,,,,

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
H310+H330 Bdrrel érintkezve vagy belélegezve halalos

Azur mosogél color

H301 Lenyelve mérgezé.

H302 Lenyelve artalmas.

H314 Sulyos égési sérllést és szemkarosodast okoz.

H315 Borirritald hatasu.

H317 Allergias b&rreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

,,,,,,,

H412 Artalmas a vizi éldvilagra, hosszan tartd karosodast okoz.
H310+H330 Bdérrel érintkezve vagy belélegezve halalos.

Azur mosogeél white

H301 Lenyelve mérgezé.

H302 Lenyelve artalmas.

H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.

H315 Borirritald hatasu.

H317 Allergias bdrreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciot okoz.

H412 Artalmas a vizi elévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
H310+H330 Bérrel érintkezve vagy belélegezve halalos

Lima mosogatészer

H301 Lenyelve mérgez6b.
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H302 Lenyelve artalmas.

H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.
H315 Bdrirritalé hatasu.

H317 Allergias bérreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
H310+H330 Bérrel érintkezve vagy belélegezve halalos.

Az Uzemelteté nyilatkozata szerint a telephelyi kapacitasban valtozas a fejlesztéseket
kévetden nem torténik.

A SAMATO Kft. Sellye, Malom utca 1. szam alatti telephelyén tervezett fejlesztések kornyezeti
hatasai

Talaj, felszini és felszin alatti vizvédelem

A tervezett beruhdzas a talajra, mint foldtani kézegre az épitési munkalatok kapcsan
gyakorolhat hatasokat. Az épitési munkalatok soran a munkagépek munkavégzése, rendkivali
havaria esemény bekdvetkezése esetén szénhidrogén szarmazékokkal szennyezheti a
talajtestet. Ebben az esetben haladéktalanul gondoskodni sziikséges a szennyezés
felszamolasarol, a szennyezett talajok engedéllyel rendelkez6 artalmatlanitonak torténé
atadasarol. Az épitési munkaval érintett épllet tet8szerkezetére hullé csapadékvizek
ereszcsatornaval kertilnek 6sszegydjtésre.

A tetéfelliletrél 6sszegyljtott csapadékvizek szennyezdanyagokkal nem érintkezhetnek, igy
tiszta 6vezeti csapadékviznek mindsiinek, melyek telephelyen beliili felhasznalasa nem
Utkozik jogszabalyi el6irasokba. A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a teleplilésrendezési és
épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl 67.§ 3. bekezdése alapjan a csapadékvizet a telken
belil meg kell tartani. A vizvisszatartas, 6nt6zés és egyéb hasznositas érdekében a
csapadékvizet a telek zoldfeluletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb terlletén
hasznositasi célbdl tarolni szlkséges olyan mértékben és mddon, hogy ez a telek és a
szomszédos telkek, tovabba az épitmeények allékonysagat é€s rendeltetésszer(i hasznalatat ne
veszelyeztesse. A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathaté és hasznositasi
célbol nem tarolhatdé csapadékviz vezetheté el. A Kft. telephelyén keletkez6 csapadékviz
elvezetési megoldasa kielégiti ezen kdvetelményeket.

A targyi fejlesztés megvaldsitasa a mar beépitett, tereprendezett és aszfaltozott telephelyen
torténne. A terlleten ebbdl kifolydlag durva terepmunka nem varhatd, bontasi munkalatok
azonban tervezettek. A tervezett épitkezés megkezdése el6tt a felsd, humuszos talajréteget a
telken beltl deponalni kell. A tevékenység végzése a talajra, foldtani kdzegre az alapozas, a
felsd talajréteg bolygatasa, a humuszréteg és altalaj kiemelése, elkulénitett deponalasa, majd
a végleges tereprendezés soran a talaj- és a humuszréteg visszatoltése és tomoritése és
esetleg Uzemanyag elfolyas révén lehet hatassal. Az ideiglenes depodniak hatasa kb. egy éves
idétartamban fog érvényesilni.
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A létesitési fazisban alkalmazott nehéz tehergépjarmiivek, munkagépek kozlekedése,
parkolasa, valamint a rakodas soran bekovetkez6 meghibasodasok, esetleges balesetek eseti
jelleggel veszélyes anyagok kdrnyezetbe kerllését okozhatjak. Az ilyen karesemények
elharitasa a meglévé karelharitasi eszk6zdkkel megszintethetd. Az Gzemeltetési fazisban
normal Uzemi koérulmények kozott a talajokat nem éri semmilyen kozvetlen hatas. Az
Uzemeltetési fazisban kizarélag a teruleten kozleked6 személygépjarmivek, targoncak
esetében jelentkezhet havaria-esemény. A tervezett tevékenység talajra, foldtani kozegre
gyakorolt hatasainak hatasterilete a tevékenységgel érintett telephely hataraval vehet6
azonosnak, de normal Gzemmenetben ezen a terlleten sem varhaté kedvezétlen hatas. A
fejlesztéssel érintett telephely tertiletén uj vizellaté kat létesitése nem tervezett, ahhoz
kapcsoléddan a technoldgiai vizet ado furt kutbdl torténd vizkivétel tervezett a tovabbiakban
is, a meglévé kdzmiives ellatas bdvitésére, kivaltasara, atépitésére nem lesz szikség.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete rendelkezik a védéteruletek és
védbidomok dvezeteire vonatkozé korlatozasokrol. A vizbazis védéterilet az 1. szammal jelolt
tervezési terlletet érinti. Mérgezd anyagok elallitasa, feldolgozasa, tarolasa az Gvezeten
belil nem megengedett. Mindezek alapjan a veszélyes anyagok veszélyességi kategériai
szerint mérgezd anyagok tarolasa a védéteriileten nem megengedett. Tekintettel arra, hogy a
tervezett beruhazassal kapcsolatban még elézetes tervi anyagok sem allnak rendelkezésre,
nem ismert, hogy a tarolas pontosan melyik épuletben fog tdérténni és Uj raktarépulet pontosan
hol fog elhelyezkedni. A tervezési fazisban ezt az el6irast kell figyelembe venni. A vizminéség-
védelmi terilet 6vezetre vonatkozé el6irasokrél a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, illetve a helyi
épitési szabalyzat rendelkezhet. A tervezett mdédositasok nem ellentétesek az Ovezetre
vonatkozé vizmindség-védelmi elbirasokkal.

Veszélyes anyag tarolas esetén az edényzeteket megfeleld miszaki védelemmel kell
kialakitani, hogy egy esetleges havaria esetén elkertilhetd legyen a felszin alatti vizek és a
talaj szennyezése. A SAMATO Kft. meglévd Gzemében tervezett tevékenység a felszini és
felszin alatti vizekre varhatéan nem gyakorol allapotromlast okozé hatast. A létesitmény
vonatkozo6 jogszabalyoknak megfelel6 Gzemeltetése nem jar egyutt kockazatos anyag felszin
alatti vizbe torténé sem kodzvetlen, sem kdzvetett bevezetésével. A telephely Uzemszeri
mikodése soran a felszini és felszin alatti vizekre gyakorolt kedvezétlen hatads nem
valészinlsithetd, hatasterilete a telephely teruletével veheté azonosnak.

A kivitelezés soran, valamint a megvalosulast kovetéen a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairdl szold 220/ 2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben, a felszin alatti vizek védelmérél
sz6lo 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglalt kovetelmények betartasa kotelez6. A
megvalosulast kdvetben kodzvetett szennyezés havaria esemény alkalmaval érhet felszini
vizfolyast, melyet els6sorban karelharitas keretében lehet lokalizalni és megszintetni. A
megfeleld csapadékviz-elvezetd rendszer megvaldsitasaval a felszin alatti, illetve a felszini
vizekre nézve sem kozvetlenul, sem kozvetetten nem gyakorol jelentés negativ hatast a
tervezett beruhazas megvaldsulasat kovetden.

A keletkez veszélyes és nem veszélyes hulladékok megfeleld tarolasat, gyijtését,
artalmatlanitd szervezetnek torténd atadasat ellen6rzott médon kell végezni. A képz6d6
veszélyes hulladékok tarolasa kizarélag megfelel6 miszaki védelemmel ellatott terileten,
megfeleld edényzetben torténhet. Az 6sszes felhasznalt veszélyes anyag tarolasa kizarélag
megfeleld milszaki védelemmel ellatott terlleten torténhet. A veszélyes anyagok
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felhasznalasa soran a biztonsagi adatlap szerint kell eljarmni és el kell kerlini az anyagok
kijutasat a talajra. A karbantartasi munkalatok soran felhasznalt anyagok hulladékait tilos a
helyszinen hagyni, annak szakszerl elszallitdsar6l a munkavégzés végével gondoskodni
szukséges. A munkavégzés szakszerliségéért és a keletkezd hulladékok elszallitasaért a
karbantartassal megbizott vallalkozas felel6s.

Levegétisztasag-védelem

A 306/2010. (XIl. 23.) Kormanyrendelet — a levegd védelmérél — figyelembevételével a
tervezett tevékenységhez kapcsolddd technoldgiak légszennyezé hatasainak vizsgalatara
kerdl sor.

Fltésbdl eredd légszennyezés

A telephelyen a szocidlis épllet flitését, meleg viz ellatasat egy foldgaztizelésl kazan
biztositja. A berendezés a teljesitményét illetéen ~ 40 kW-o0s. A jogszabalyi elSirasok alapjan
a 140 kW teljesitmény alatti berendezésnek flistgaz elvezeté kirtéi nem mindsilnek bejelentés
koételes 1égszennyezd pontforrasnak.

2022. targyévben energiahatékonysagi projektet valdsitottak meg a telephelyen. Ennek
keretében napelemek keriltek felhelyezésre az zemi éplletre 13,12 kWp, az irodaépluletre
8,2 kWp és a Dio éplletre 17,63 kWp, minddsszesen: 38,95 kWp teljesitménnyel. Hészivattyu
rendszerek alkalmazasa, leveg6-viz hészivattyus rendszer készlilt az Gzemi épulet 30 kW, az
irodaépilet 30 kW, az 6ltéz6épllet 16 kW és a Di6 épllet 30 kW, mindésszesen 106 kW
teljesitménnyel.

A tervezett épitési munkaval érintett éplletben korszerli hdszivattyus fitési rendszer kerdl
kialakitasra. A beruhazassal érintett épuletekben olyan tlzel6berendezés, - melyhez a
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 36.§ b) pontja értelmében bejelentés koteles légszennyezd
pontforras kapcsolddna, nem létesll - mely lzemeltetéséhez a kérnyezetvédelmi hatésag
kilén engedélye lenne szikséges.

Technoldgiai eredetli Iégszennyezés

Az épitési munkaval érintett épulletekben mesterséges szell6zési rendszer, elszivo
technoldgia kialakitasa az lizemeltetdé nyilatkozata szerint nem tervezett, igy ebbél fakado
légszennyezés nem varhatd. Az épuletben hiité, ill. klimaberendezés telepitése nem tervezett,
igy a fentiek alkalmazasara vonatkozéan az éplletben a 458/2024. (XII. 30.) Korm. rendelet
(a klimagazokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl), valamint a 2024. évi
LXXXVII. térvény (a klimagazokrdél) hatalya ala tartozé tevékenység nem kerul megvalésitasra.

Epitési munkalatokbol eredd légszennyezés

A SAMATO Kift. telephelyén tervezett fejlesztések kivitelezése soran légszennyezd-anyag
kibocsatas varhaté az épitési tevékenység altal, valamint a tevékenységhez kapcsolodo
gépjarmi-forgalom emisszioi altal. A létesités fazisaban elsGsorban a tereprendezés és épités
felhasznalasabdl szarmazik légszennyez6-anyag kibocsatas. A munkalatok a kiporzas altal
tovabba porterheléssel jarhatnak. Az Uj éplletek, létesitmények épitését és a tereprendezést
diesel Uzem( tehergépjarmiivek, tovabba munkagépek végzik, melyek Uzemelése fustgazok,
szilard anyag és szénhidrogén-szarmazékok kibocsatasaval jar. A létesités fazisaban fontos
szempont a kiporzas megakadalyozasa a talaj foldnedves allapotban térténé mozgatasa és a
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telephelyi belsé kbdzlekedési utak locsolasa. A munkagépek emisszidi, valamint a Kiporzasbal
eredé porterhelés az Gzemi terulet telekhatarain belul jelentkezik varhatoan.

A fejlesztési terlileten a beruhazas ltemezetten valésul meg, igy az atmeneti levegémindség
romlas egy adott Gtem idészakara nem koncentraltan, hanem csokkentett mértékben jelenik
meg. Az atmeneti levegbminéség romlas tovabb enyhithetd az elérhetd legjobb technika
alkalmazasaval. Légszennyezést okozo tevékenységek a telepités, az épités fazisaihoz
kotédve a kdvetkezbk: el6készitd foldmunkavégzés, épités, alapozas, rakodas és szallitas. A
kivitelezési munkak soran levegbkornyezeti szennyez§ forrdsnak mindsllnek egyrészt a
munkagépek és tehergépkocsik belsd égésli motorjai, a talajmozgatas és egyéb porral
szennyezett terliletekbdl eredd kiporzas.

A munkagépek miikddése soran légszennyez6 anyagok kerilnek a levegébe. Kipufogdgazuk
kllénbdz6 koncentraciéban tartalmaz szén-monoxidot, nitrogén-oxidot, szilard anyagot és
szénhidrogéneket. Az épitési fazisban a mélyépités és magasépités soran hasznalt gépek és
berendezések jellemzéen a kovetkez8k lehetnek: homlokrakodd, daru, betonpumpa,
kompresszor, dizel aggregat, szivattyu. A tervezés, illetve az engedélyeztetés jelenlegi
fazisaban a Kkivitelezést végz8é vallalkozasok még nem kerilltek kivalasztasra, igy a
megeépitésre kertld épliletekhez kapcsolédd miiveletek, mint példaul az alapozashoz hasznalt
nagy munkagépek, a szerkezetépitéshez hasznalt daruk, valamint az épités tobbi Iépésében
hasznalt eszk6zdk, berendezések pontos tipusai, darabszamai, illetve ezek kdrnyezetre
gyakorolt hatasai csak a gépek miiszaki adatai alapjan becsléssel lennének megadhatok.

A tehergépkocsi forgalomtdl fuggetlenil, tartdsan csapadékmentes és szaraz id6szakokban,
nagyobb szélsebességek esetén a kiporzas jelentds mértéki lehet. A szilard anyag tartalom
a levegbben ilyen esetekben jelentdsen megemelkedhet. A por legnagyobb része a telepitési
terlleten belll varhatoan ki fog tlepedni, de a kisebb atméréjii porszemcséket a szomszédos
terlletekre szallithatja a szél. A munkagépek porfelverédése, illetve az épitési idészakban a
szerkezeti anyagok (vasbeton) esetleges torése, valamint tereprendezéskor a talaj mozgatasa
soran kell szamolni érzékelhetd, illetve eseti jelleggel jelentds mértéki porkibocsatassal. A
kiporzas gyakorlati tapasztalatok alapjan a melegebb tavaszi és nyari napokon jelentkezhet.
A kiporzas mértéke diffuz jellegébél fakadéan nehezen szamszer(isithet6. Az épités soran
képz6d6 por jellemzéen a munkatertlet kozelében killepedik normal meteoroldgiai
korulmények kozott. A por nagyobb tavolsagra vald elhordasa csak erdés szél és szaraz
id6jaras esetén kovetkezhet be, illetve befolyasolja a terjedés mértékét a kiporzas magassagi
szintje is.

A munkatertlet kdrnyezetében 1évé utakat tisztan kell tartani locsolassal. A szallitasi utvonalak
szennyez6désének megel6zése eérdekében a szallitdé jarmivekr6l az épitési tertletek
elhagyasat megel6z6en a szennyez6déseket mosassal, kézi tisztitassal kell eltavolitani.
Amennyiben szukséges, vizes arkos sarrazot vagy ideiglenes kerékmosot lehet kiépiteni.

A szdllitasi terhelés csokkentése érdekében a lehetd legjobban kell kihasznalni a
szallitéjarmivek kapacitasat, csdkkentve igy a fuvarok szamat, tovabba a jarmiveket ponyvas
takarassal kell ellatni. Amennyiben csapadékmentes, szaraz id6szakban torténik a kivitelezés,
a kiporzas csOkkentése érdekében szikség lehet a poros és foldes fellletek nedvesitésére,
esOztetésére. Az épitési porterhelés diffuz légszennyezd forrasként jelentkezik. A szilard
anyag kibocsatasra vonatkozéan mérési adatok nem allnak rendelkezésre, tekintettel arra,
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hogy a diffuz forrasok emisszidés értékeinek mérése nehézkes. Az épitési terlleten belll
mikodé tehergépjarmiveken és munkagépeken kivil az épitkezés soran jelentkezd
anyagszallitas kizarélag kozuton tervezett. Jelentds foldkitermelésre, illetve foldanyag
beszallitasra varhatéan nem kerul sor, ezért elsésorban az épitési anyagok beszallitasa jelent
kozuti forgalom névekményt. Az épitkezési munkalatok kdzlekedésbél fakadd szallitdsanak
levegbterheld hatasa jelentésen nem fogja modositani az érintett kozuti utvonalak
kibocsatasat, valamint azok hatasteriletét. A szallitdo forgalom levegémindségi hatasa tehat
Osszessegeben nem tekinthetd jelentésnek, a maximalis forgalom idészaka az épitkezési
fazisban viszonylag révid idére korlatozodik.

Levegbvédelmi szempontbdl a gyartizem fejlesztése technoldgiai Iégszennyezés tekintetében
valtozast varhatéan nem eredményez a meglévd allapothoz képest. A héenergia igény
novekedése a rendelkezésre all6 informacidk alapjan nem varhaté. Uj, a beruhazassal
Osszefliggésben telepitésre keruld 1égszennyezb forrasrol nincs tudomasunk.

Telephelyi belsd kozlekedésbol eredd légszennyezés

A telephelyi belsé kozlekedéshez kapcsolédd munkagépek lzemeltetése a diesel Uzemi
gépjarmiivekre jellemzé kibocsatasokat eredményez. A diesel lizemi gépjarmiivek miikddése
kézben gazneml (kén-dioxid, nitrogén-oxidok, szénhidrogének, szén-monoxid) és szilard
(korom) kibocsatasokkal kell szamolni.

Szakirodalmi adatok alapjan a diesel-motorok karos emisszidja a kdvetkezé atlagértékekkel
reprezentalhatd (Kallé Dénes: Katalitikus eljarasok a kdrnyezetvédelemben. Veszprémi
Egyetemi Kiado, 1999.):

- CO: 0,1%;

- HC: 300 ppm;

- NOx: 4000 ppm;

- SO3: 200 ppm;

- korom: 0,5 g/m?®

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletének 14. pontja szerint ipari és Uzemi
onallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utan a legnagyobb
létszamu miszak figyelembevételével, raktarozasi és logisztikai 6nallé rendeltetési egység
raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m?-e utan 1 személygépkocsi elhelyezése
biztositando.

A telephelyi belsé munkavégzésekhez, az épitési munkahoz, anyagmozgatashoz egyidejlileg
korulbelil 3 db rakodogép uzemeltetésével lehet szamolni. Figyelembe véve, hogy a
munkagép csak szakaszosan Uzemel a telephelyen, a tapasztalatok szerint a varhato
kibocsatasok nem jelentések, ugyanakkor igen nehezen szamithatéak, ill. becsulhetéek.

A tevékenységhez kapcsoldédd gépjarmiforgalombdl kovetkezd légszennyezé anyagok
kibocsatasa nem engedélykoteles, valamint nem tekinthetd jelentés mértékinek, igy az ebbdl
adodod emisszidk szamszerisitéseétdl eltekintunk.

A munkagépek Uzemeltetésébdl fakadd Iégszennyezés hatasterilete a kozvetlen
munkavégzeés helyétdl szamitott maximum 50 méter tavolsagra tehetd.

Amennyiben a megvalositast kovet6en az épuletben bejelentés koteles légszennyezd
pontforras létesitését tervezik, annak Ilétesitéséhez, majd Uzemeltetéséhez a
koérnyezetvédelmi hatosag kuldn engedélye sziikséges.
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Hulladékgazdalkodas

Kommunalis hulladék

A telephely fejlesztését kdvetden — a jelenlegi allapottal megegyezéen — kommunalis hulladék
keletkezésével szamolni szikséges. Az uUzemeltet6 a kommunadlis hulladékot a
kbzszolgaltatast végzé szolgaltatoval megfelels id6kdzonként elszallittatja.

Kommunalis eredetli szennyviz keletkezésével is szamolni szikséges. Szlkséges
megvizsgalni a tervezett létesitményekre vonatkozéan a tervezetten keletkez6 szennyviz
mennyiségeket. Amennyiben jelentés mennyiségl szennyviznévekedés varhatd, abban az
esetben a megndvekedett mennyiséget illetben szikséges a szennyviz befogadoval
egyeztetni.

A kommunalis szennyvizet a 1995. évi LVII. térvény — a vizgazdalkodasrdl -, valamint a
455/2013. Korm. rendelet alapjan mar nem folyékony hulladéknak, hanem szennyviznek
szukséges tekinteni és erre vonatkozéan nem terjed ki a hulladékgazdalkodasi torvény
hatalya. Ahogyan azt korabban mar leirtuk az épitmény esetében szennyviz-keletkezéssel
szamolni szukséges, azonban a szennyviz a mar meglévd, kiépitett szennyviz halézaton kertl
elvezetésre.

Termelési hulladékok

Veszélyes hulladékok

A beruhazassal érintett tertileten fejlesztések megvaldsitasat kovetéen veszélyes hulladékok
keletkezésével szamolni sziikséges.

A Kift. telephelyén az alabbi veszélyes hulladékok keletkezhetnek:

- HAK 150110* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett
csomagolasi hulladék;

- HAK 200127* veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragaszték és gyantak;

- HAK 130205* asvanyolaj alapu, klérvegyiletet nem tartalmazé motor-, hajtomi- és
kendolaj;

- HAK 150202* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szliréanyagok
(ideértve a kozelebbrél meg nem hatarozott olajszliréket), t6ri6kenddk, védéruhazat

- HAK 160107* olajsz(iré

- HAK 160114* veszélyes anyagokat tartalmazé fagyallé folyadék

A veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozdéan a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet —
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenysegek részletes szabalyairdl — allapitja meg
a szukséges intézkedéseket. Ennek megfeleléen a fentiekben ismertetett esetben,
id6szakosan keletkezd veszélyes hulladékok, kornyezetszennyezést kizar6 maédon torténd
tarolasara un. munkahelyi gyUjtéhelyet szikséges kialakitani a taroloépulet egy elkulonitett
részen.

A munkahelyi gyijtéhelynek a 246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet — az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitdsanak és Uzemeltetésének szabalyairol —
el6irasainak szikséges megfelelnie.
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A keletkez6 veszeélyes hulladékot érvényes hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé
kezel6, artalmatlanito részére szukséges atadni. A keletkez6 veszélyes hulladék
elszallitasarol 246/2014. (1X. 29.) Korm. rendelet 13.§-a alapjan a keletkezését6l szamitott 6
honapon belll szikséges gondoskodni.

Nem veszélyes hulladékok

A Kft. sellyei telephelyén keletkezd hulladékok mennyisége egyuttesen eléri a 309/2014. (XII.
11.) Korm. rendelet — a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezettségekrél — 11.§-ban szerepl6 kiiszobértékeket (veszélyes hulladék esetén a 200 kg-
ot, nem veszélyes hulladék esetén - a 2000 kg-ot, nem veszélyes épitési-bontasi hulladék
esetén az 5000 kg-ot).

A Kft. telephelyén keletkez6 nem veszélyes termelési hulladékok:

- HAK 150101 papir és karton csomagolasi hulladék
- HAK 150102 mianyag csomagolasi hulladék
- HAK 150106 egyéb, kevert csomagolasi hulladék

A Kft. mindezek alapjan a telephelyi tevékenységre vonatkozdan részletes adatszolgaltatédsra
kotelezett és Ellenkezd esetben az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszerben
(OKIR) a hulladék informacids rendszerbe bejelentésre kerilt (HIR). A Kft. a termelési
hulladékokrol évente adatot szolgaltat a kérnyezetvédelmi hatésagnak.

A hulladékok szallitasat és kezelését csak megfelel jogosultsaggal — hulladékgazdalkodasi
engedéllyel - rendelkezd szakvallalkozasok végezhetik. Az engedély meglétérdl a hulladék
atadasat megelézden a hulladék birtokosanak kell meggy6zédnie, tovabba gondoskodni kell
az érvényes engedély megdrzésérdl. A keletkezé hulladékok kezelési médjanak a kivalasztasa
soran a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben. A tervezett
projekt kapcsan a beruhazé még nem valasztotta ki a hulladékkezelé szolgaltaté cégeket. A
hulladékok szallitasra, kezelésre tortén6é atadasat igazold fuvarleveleket, szallitéleveleket,
mérlegjegyet, a veszélyes hulladék esetében a szallitasi lapokat a vonatkozé jogszabalyban
meghatarozott ideig kell megérizni.

Megvalosulast kovetden a Kft. termelési hulladékainak kére varhatéan nem valtozik, tekintve,
hogy az Uizemi fejlesztés nem jar egyuitt Uj technoldgia telepitésével. A termelési hulladékok
kapacitasbévités esetén eredményezhetnék a hulladékaramok mennyiségi novekedését,
azonban ez nem tervezett. A meglévé munkahelyi gyUjtdhelyek kapacitasa ez esetben
felllvizsgalandé.

Epitési és bontasi hulladékok

A SAMATO Kft. telephelyén tervezett fejlesztések soran a jelenlegi alacsonyabb épiletek
helyett magasabb raktar épuletek létrehozasa a cél az egymasra épulé Uzemi gyartd és
kiszolgald tevékenységek Osszekapcsolasa érdekében. A beruhazas soran tobb épulet
bontasa fog megvaldsulni, igy tobb kilénb6z6 tipusu épitési-bontasi hulladék keletkezése
varhato a kivitelezési szakaszban, mennyiséglik azonban a tervezés jelenlegi szakaszaban
nem ismert. A keletkez6 hulladékok pontos min6ségi €s mennyiségi meghatarozasa,
kezelésének mddja a kiviteli tervek szerinti anyagfelhasznalas ismeretében lesz lehetséges.
Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.)
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BM-KvVM egyittes rendelet 1. szamu melléklete szerinti épitési, bontasi hulladék tervlapot az
épitési engedélykérelem dokumentacioval egylttesen az épitésztervezd cég elkésziti.

Keletkezésuk az éplletek kialakitasatol, az alkalmazando kivitelezési technoldgiaktol figgéen
a teljes beruhazasi id6szakban, a munkak lUtemezésének megfeleléen varhato. A keletkezé
veszeélyes hulladékok varhatéan artalmatlanitasra kerlinek. A jelzett veszélyes hulladékok
mennyisége az inert hulladékokhoz viszonyitva elenyészd mértékd. A hulladék atvevd
kivalasztasanal a kozelség elvét is figyelembe kell venni. A veszélyes hulladékokat
atmenetileg csak megfeleld miszaki védelemmel ellatott tarolohelyen szabad tarolni.

A létesitési szakaszban tereprendezés soran kitermelik a fels6 talajréteget, amelyet helyben
fel is hasznalnak. Az épitkezés soran keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok
megfeleld gydjtésérél a kivitelez6nek kell gondoskodnia. A keletkezé hulladékok atmeneti
gyljtése munkahelyi gydljt6helyen lehetséges a jogszabalyi kdvetelményeknek megfeleléen.
A kivitelezés soran keletkezb veszélyes és nem veszélyes hulladékok kozil a rendelkezésre
allé informaciok alapjan varhatéan HAK kod szerint a 15-0s fécsoportba tartozé csomagolasi
hulladékok és a 17-es f6csoportba tartozo épitési bontasi hulladékok lesznek tulsulyban.

Az épitési munkalatok soran a dolgozék kommunalis hulladékot termelnek. A kommunalis
szennyviz gyljtésére a meglévd szennyvizelvezetd rendszer igénybevétele tervezett.
Veszélyes hulladék keletkezése havaria esemény alkalmaval varhaté Gzemanyag elfolyas
alkalmaval (pl.: Gzemanyaggal szennyezett fold). Az U] éplletek épitése soran minimalis
mennyiségl hulladék keletkezik varhatéan, mivel az éplletek elére gyartott elemekbél fognak
allni. A beruhazé és a kivitelezést végzd vallalat nem azonos, ezért az épitkezés soran
keletkezd hulladékok elszallittatasardl a SAMATO Kft. altal megbizott kivitelezést végzé
vallalat felel6ssége gondoskodni.

Zaj- és rezgés elleni védelem

Az épitési munkaknal az alabbi zajforrasok eredményeznek kdrnyezeti zajszennyezést:
. épitési technoldgia

. munkagépek
. rakodasi mivelet
. kozuti szallitasi forgalom.

Az immisszibs értékek betartasa fligg

. a helyszini viszonyoktdl,

. az épitési eljarashoz szukséges gépek és berendezések zajteljesitmény szintjétdl,
. gepek, berendezések mikodési teruletétdl, idejétol,

. technoldgiai sorrendtél.

Mivel a tervezés jelenlegi fazisaban technolégiai és miszaki leiras nem all rendelkezésre, az
épités soran alkalmazott gépek, berendezések zajkibocsatasa, illetve az épitési munkabdl
szarmazo kornyezeti zajterhelés meghatarozasa nem lehetséges. Az épités f6bb zajos
munkafazisai a kozuti szallitas, a foldmunkak és az épitkezés.

A zajterhelés az épitd, szallitd, rakodogépek mozgasabdl ered. A helyszinen Utemezett
munkavégzésre lehet szamitani, éjszakai munkaveégzés nem varhato.

Az épitési zaj csokkentésére az alabbi lehet6ségek vannak:
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- kisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa,

- a keletkezd zaj terjedésének korlatozasa,

- szallitasi utvonalakat ugy kell kijeldIni, hogy az a meglévd uthalozatot vegye igénybe
és minél kisebb mértékben terhelje az eddig terheletlen kdrnyezetet,

- zajszegeny épitési technoldgia és eljaras valasztasa.

Mivel a tervezett beruhazas szomszédsagaban zajtél védendd lakééplletek talalhatdéak
(Matyas kiraly utca, Malom utca, Vasut utca), ezért ezen ingatlanok esetében zajvédelmi
intézkedések alkalmazasa a kivitelezés fazisaban indokolt. Uj (izemi zajforras, gépészeti
egységek a beruhazé nyilatkozata szerint nem létestiinek.

Az épitésbdl szarmazo zajterhelést a fentiek mellett még az anyagszallité kdzuti forgalom
elhaladasa fog jelenteni. A kildnbdz6 szallitasi tevékenységek (tltésanyag, burkolatanyag)
az épités kulonbdzd szakaszaiban folynak, igy egyidejlleg csak egyfajta szallitasi
tevékenység terhelé hatasa jelentkezik. Ha az anyagszallitds a meglévé utakon torténik,
megfeleld szervezéssel, jelentds zajndvekedésre nem kell szamitani.

A SAMATO Kift. telephelyén tervezett fejlesztések Uj raktarépuleteiben Uj gépészeti egységek,
gépsorok és egyéb technoldgiai kiszolgald egység nem kerlilnek beépitésre, igy a telephelyen
Uj Uzemi zajforras nem létesul. Megjegyezzik, hogy a Kft. altal tervezett fejlesztések
eredményeképp a telephelyi belsd kozlekedés zajkibocsatasa hosszu tavon csokkenést
eredményezne, hiszen roévidebb tavokon mozognanak a targoncak.

A SAMATO Kft. sellyei Gzemére a Dél-Dunantuli Kérnyezetvédelmi Fellgyelbség 14.464-
2/1995. iktatészamon adott ki zajkibocsatasi hatarértéket megallapité hatarozatot. Az épitési
engedélykérelemhez sziikséges csatolni a koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete szerinti tartalommal
elkészitett zajvédelmi munkarészt, melyben be kell mutatni a zajvédelmi hatasteriletet; a
Korm.rendelet 6. §-ban el6irtaknak megfeleléen, figyelemmel az MSZ 18150-1/1998 szabvany
6. pontjaban elbirtakra.

Amennyiben az épitési engedélyezés soran elvégzendd zajvizsgalatok azt mutatjak ki, hogy a
zajvédelmi hatasterlletben valtozas tortént, az Uzemeltetbnek be kell nydjtania a
zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellenérzésének modjardl szolé 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet 2. szamu melléklete szerinti
kérelmet és 3. szamu melléklet szerinti valtozasrol szolo jelentést.

Epitett kornyezet védelme

Sellye varos terlleten az alabbi térképen jeldlt miemlékek, miemléki koérnyezet, helyi
védelemre érdemes épitmények talalhatok:
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A tervezett dvezeti atsorolas és az uj épitési elbirasok a kialakult allapot miatt jelentés hatassal
nem lesz a telepuilés épitészeti kdrnyezetére. A tervezési terlileten és tagabb kdrnyezetében
nyilvantartott régészeti leléhely nem ismert. Miemlék, miemléki koérnyezet, helyi terlleti
védelem a terlileten és tagabb kérnyezetében nem talalhato. A tervezési tertileten 1 db helyi
védett egyedi (épitészeti) érték talalhatd, a volt gézmalom éplilete a 748/5 hrsz-u ingatlanon.
A védettség ténye szerepel az ingatlan-nyilvantartasban is.

A tervezett beruhazas foldmunkai nem érintenek ismert régészeti lel6helyet, ezért megeléz6
feltaras elvégzésére nincs sziikség. A tervezett telephely fejlesztés kivitelezése és lizemelése
kdzvetlen hatast nem gyakorol védett épitészeti értékekre, a régészeti lel6helyeket nem
veszélyezteti. A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetikbél csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A helyi védett épitményként nyilvantartasba vett egykori gézmalom
épulete a beruhazassal nem érintett, az épulet eredeti allapotaban tovabbra is megmarad a
telekdsszevonas és az épitési 6vezeti médositastol fuggetlendl.

Mivel a tervezés jelenlegi fazisaban még nem ismertek a mlszaki paraméterek, valamint a
féldmunkak pontos szélessége és mélysége, igy a tovabbi Orokségvédelmi javaslatok a
kivitelezési tervek ismeretében a késdbbiek folyaman még valtozhatnak. Amennyiben a
foldmunkak soran régészeti lelet kerllne el6, az Ordkségvédelmi térvény vonatkozo
el6irasaiban foglaltak szerint kell eljarni és haladéktalanul értesiteni kell a jegyz6 utjan az
orokségvédelmi hatésagot. Epitett kdrnyezet szempontjabdl akkor beszélhetiink kézvetlen
hatasokrodl, ha a beruhazas kivitelezése kdvetkeztében a teriletfoglalas altal mivi értékek,
régészeti leletek érintettsége varhatdé. Telepuléskép-védelmi szempontbdl kdzvetett
hatasteriletnek azokat a teruleteket tekinthetjlik, ahonnan a tervezett beruhazas a telepulésrol
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még észlelhetd valtozasként jelenik meg, ez a tavolsag pontosan nem definialhatd,
pontszer(en valtozik.

Kornyezetbiztonsag

Az Uzemeltetd nyilatkozata szerint a telekdsszevonas és az épitési dvezeti modositasok altal
eszk6zdlhetd fejlesztések kdvetkeztében kapacitasbévités a telephelyen nem tervezett.

Telephelyi kapacitas adatok 2024. targyévrol

Fagyallé hiitéfolyadék gyartas: 4500 tonna
Szélvéddmoso gyartas: 500 tonna

Mosészer gyartas: 2000 tonna

Az Uzemelteté nyilatkozata szerint a telephelyi kapacitasban valtozas a fejlesztéseket
koévetben nem torténik.

A telephelyi tevékenység soran felhasznalt anyagokat és keverékeket az aldbbiakban soroljuk
fel:

o Tobb komponensii keverék (Termékkod: 1-13105-55, Gyarto: Holland Aromatics
B.V.)
Veszélyesség szerinti besorolas
Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)
H304 halalos lehet lenyelve és a légutakba kertilve.
H315 Borirritalé hatasu.
H317 Allergias bdrreakciot valthat ki.
H318 Sulyos szemkarosodast okoz.
H411 Mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

o Apple elnevezésii keverék (Termékkod: 838071, Gyarto: Symrise AG)
Veszélyesség szerinti besorolas
Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)
Hosszu tava (kronikus) vizi toxicitasi veszély, 3. Kategoria
H412: Artalmas a vizi elévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

¢ Citromsav-monohidrat (REACH reg. szam: 01-2119457026-42-xXxXX,
Szallité/forgalmazé: DIO 896 Kit.)
Veszélyesség szerinti besorolas
Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)
H319: Sulyos szemirritaciét okoz.
H335: Léguti irritaciét okozhat.

e Azar Moségél White keverék (Egyedi formulaazonositd: YH20-50S0-X00M-17YE)
Veszeélyesség szerinti besorolas
Osztélyozas (1272/2008/EK RENDELETE)
H301 Lenyelve mérgezb.
H302 Lenyelve artalmas.
H314 Sulyos égési sérulést és szemkarosodast okoz.
H315 Bdrirritald hatasu.
H317 Allergias bérreakciot valthat ki.
H318 Sulyos szemkarosodast okoz.
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H319 Sulyos szemirritaciot okoz.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

H310+H330 Bérrel érintkezve vagy belélegezve halalos.

Cleansberg jégoldoé folyadék (Egyedi formulaazonosité: U600-H049-P008-517P)
Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H226 Tlizveszélyes folyadék és g6z.

H302 Lenyelve artalmas.

H373 Ismétlédé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket lenyeléskor.
Etan-1,2-diol etilén-glikol anyag

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H302 Lenyelve artalmas.

H373 Ismétlédd vagy hosszabb expozicio esetén karosithatja veséket.

Glicosam ALU koncentralt fagyallé hiitéfolyadék (Egyedi formulaazonosité: Y800-
00TP-YOOR-UCTR)

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H302 Lenyelve artalmas.

H315 Bdrirritald hatasu.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.

H373 Ismétlédé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket lenyeléskor.
H373 Ismétlédé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket.

H411 Mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

Glicosam DOT4 fékfolyadék (Egyedi formulaazonosité: 3MSJ-TT2V-1HE60-TDVN)
Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

EUH208 Dihydro-3-(tetrapropenyl) furan-2,5-dione-t tartalmaz. Allergias reakciot
valthat ki.

H302 Lenyelve artalmas.

H317 Allergias bérreakciét valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciot okoz.

H360D Karosithatja a szuletend6 gyermeket.

H361 Feltehetben karositja a termékenységet vagy a sziuletendd gyermeket.
H361fd Feltehetéen karositja a termékenységet lenyeléskor. Feltehetéen karositja a
szuletend6 gyermeket lenyeléskor.

H413 Hosszan tart6 artalmas hatast gyakorolhat a vizi élévilagra.

Glicosam illatositott nyari szélvédémosé folyadék (Egyedi formulaazonosito:
DHO00-HOVV-WO007-TDJX)

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és g6z.
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H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

Glicosam Termofluid HVAC hiitéfolyadék koncentratum masolat (Egyedi
formulaazonosité: KF00-106G-KOOR-51YV)

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H302 Lenyelve artalmas.

H361 Feltehetben karositja a termékenységet vagy a szlletendd gyermeket.
H361d Feltehet6en karositja a szlletend6 gyermeket lenyeléskor.

H411 Mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

Turtle Wax jégoldoé folyadék (Egyedi formulaazonosité: U600-H049-P008-517P)
Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H226 Tlizveszélyes folyadék és g6z.

H302 Lenyelve artalmas.

H373 Ismétlédé vagy hosszabb expozicid esetén karosithatja veséket lenyeléskor.
Turtle Wax Téli szélvédémosoé koncentratum -65C (Egyedi formulaazonosité: 3520-
500E-QO0M-DVNS5)

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H302 Lenyelve artalmas.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

Turtle Wax Zarolajzoé jégoldé (Egyedi formulaazonosité: 6220-NOA1-E004-QJ23)
Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

EUHO066 Ismétlédé expozicid a bér kiszaradasat vagy megrepedezését okozhatja.
H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H302 Lenyelve artalmas.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H336 Almossagot vagy szédiilést okozhat.

Alfonal KD / Cocamidopropyl Betaine (Termékkod: ENS 041-00, Gyarté: ENASPOL
a.s.)

Az anyag az 1272/2008/EK rendelet szerint nincs osztalyozva.

Boérsav (REACH reg. szam: 01-2119486683-25-0006, Gyarté: ETI MADEN
ISLETMELERI GENEL MUDURLUGU)

Veszeélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H360 FD - Karosithatja a fertilitast vagy a szuletend6 gyermeket.

CRYSTAL MOUNTAINS AOCF (Termékkdd: 842102, Gyartd: Symrise AG)
Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H226 Tlzveszélyes folyadék és gbz.

H302 Lenyelve artalmas.

H304 Lenyelve és a légutakba kerulve halalos lehet.
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H312 Bérrel érintkezve artalmas.

H315 Bdrirritald hatasu.

H317 Allergias bdrreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H332 Belélegezve artalmas.

H335 Léguti irritaciot okozhat.

H336 Almossagot vagy szédiilést okozhat.

H361 Feltehetben karositja a termékenységet vagy a sziletendd gyermeket.
H400 Nagyon mérgez6 a vizi él6vilagra.

H410 Nagyon mérgez6 a vizi éldvilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tart6é karosodast okoz.
Dehyton PK 45, Cocamidopropyl Betaine

Az anyag a z1272/2008/EK rendelet szerint nincs osztalyozva.
Glicosam Termofluid MPG fagyallé

A keverék az 1272/2008/EK rendelet szerint nincs osztalyozva.

LABSA HF 1000KG (intermedier) Gyarto: Brenntag Hungaria Kft., REACH reg. szam:
01-2119490234-40-xxxX

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H302 Lenyelve artalmas.

H314 Sulyos égési sérilést és szemkarosodast okoz.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

NATRIUM-HIDROXID OLDAT, min. 48% (szervetlen egydsszetevés anyag), REACH
reg. szam: 01-2119457892-27-0019)

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H314 Sulyos égési sérllést és szemkarosodast okoz.

H290 Fémekre korroziv hatasu lehet.

PC Citro Fresh (Cikkszam: P0261053, Gyarto: Frey & Lau GmbH)
Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H226 Tlizveszélyes folyadék és gbz.

H302 Lenyelve artalmas.

H304 Lenyelve és a légutakba kerulve halalos lehet.

H315 Bdrirritalé hatasu.

H317 Allergias bdrreakciot valthat ki.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H319 Sulyos szemirritaciot okoz.

H351 Feltehetben rakot okoz.

H412 Artalmas a vizi elévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.
ROKAnNol® L7W (Egyedi formulaazonosit6: MV00-00VQ-9006-FVPE, Gyartdé: PCC
Exol SA)




Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H302 Lenyelve artalmas.

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H412 Artalmas a vizi él6vilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

o Denaturalt alkohol
Veszélyesség szerinti besorolas
Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

EUHO066 Ismétlédé expozicid a bér kiszaradasat vagy megrepedezését okozhatja.
H225 Fokozottan tlizveszélyes folyadék és gbz.

H319 Sulyos szemirritaciét okoz.

H336 Almossagot vagy szédiilést okozhat.

e Vinkocide CMI 1.5 (keverék), Gyarté: Vink Chemicals GmbH & Co. KG,
Termékazonosit6: M0294, Egyedi formulaazonosité: 9600-6056-300F-5NYG
Veszélyesség szerinti besorolas
Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H290 Fémekre korroziv hatasu lehet.
H314 Sulyos égési sérlilést és szemkarosodast okoz.
H317 Allergias b8rreakciot valthat ki.

o Texapon® N 70 (Egyedi formulaazonosit6: 9ER5-X020-VO0OK-D791, Gyart6: BASF

SE)

Veszélyesség szerinti besorolas

Osztalyozas (1272/2008/EK RENDELETE)

H318 Sulyos szemkarosodast okoz.

H315 Bdrirritalé hatasu.

H412 Artalmas a vizi élévilagra, hosszan tarté karosodast okoz.

A felhasznalt folyadékok keverése és ballonokba toltése torténik a telephelyen. A telephelyi
technoldgia soran kémiai reakcidval jard eljarast nem alkalmaznak. Az alapanyagokat fedett
taroléhelyen, IBC tartalyban taroljak beton aljzata raktarhelyiségben. A késztermékeket
raklapon taroljak elszallitasig. A rakodas targoncaval torténik. A Kft. a felhasznalt anyagokrol
naprakész nyilvantartast vezet.

A telephely fejlesztést kdvetéen a felhasznalt anyagok kdre nem valtozik. A felhasznalt
anyagok és késztermékek egyidejlleg telephelyen tarolt 6sszmennyisége maximalisan 500
tonna. A felhasznalt anyagok mennyisége aktualisan a kiszallitas fliggvényében valtozik, a
felhasznalt anyagok mennyisége pedig a termeléstél figg. A telephelyen egyidejlileg tarolt
anyagok és késztermékek 6sszmennyisége a fejlesztéseket kdvetben az Uzemeltetd
nyilatkozata szerint nem fog névekedni.

A veszélyes anyag tarolohelyiséget ugy kell kialakitani, hogy a szell6zése biztosithato legyen,
munkavégzeés helyétdl el van kulonitve, zarhaté és nincs a kozelében jarmikozlekedés,
rendelkezésre all tizolté készulék. Mindezek mellett igyelni kell az adott anyaggal kapcsolatos
biztonsagi el6irasokra (biztonsagi adatlapnak megfeleléen) és be kell tartani a vonatkozo
jogszabalyokat, hogy a biztonsagrol megfelel6 médon gondoskodhassanak a szakemberek.
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A veszélyes anyagok tarolasa soran figyelembe kell venni a kozegészséglgyi szempontokat,
majd igy kell kialakitani a megfelel6 tarolohelyeket a munkavédelmi, kémiai biztonsagi és a
koérnyezetvédelmi szempontoknak megfeleléen. A felhasznalt alapanyagokat vizzaro, szilard
burkolatu terileten szikséges tarolni, zart edényzetben. A veszélyes anyagokkal kapcsolatos
biztonsagi adatlapok nyujtanak segitséget a megfeleld kezelésben, valamint a munkavallalok
egészségének és biztonsaganak védelmérdl szold jogszabalyok betartasa, hogy a megfelelé
tarolassal elkerulhessék a tliz- és robbanasveszélyt.

FOébb megel6z6 intézkedések, megoldasok a sulyos baleseti veszélyek elkerllésére

Kilénféle miiszaki és szervezési intézkedések, megoldasok szolgalnak a sulyos baleseti
veszeélyek, a katasztrofahelyzetek kialakuldasanak megel6zésére. Az el6irt megfelel6 miszaki
és szervezési intézkedések a veszélyes anyagokkal folytatott tevékenységek kockazatat
biztonsagi szempontbdl elfogadhatd szinten tartjak. Ide tartoznak az alabb felsoroltak:

Uzemeltetési feltételek

Az Uzemeltetési feltételekben az egymast kiegészitd és/vagy helyettesitd, a technoldgiai
rendszerbe illesztett mliszaki megoldasok szolgaljak a sulyos baleseti veszély cstkkentését.
A védekezés konkrét eszkdzrendszerét a vonatkozo utasitasok tartalmazzak.

Bels6 szabalyozas, munkaszervezés

A kockazati tényez6k csdkkentését szolgaljak tarsasagi szinten a biztonsagi (munkavédelmi,
tlzvédelmi) szabalyzatok, az egyes munkafolyamatok biztonsagos elvégzését, felligyeletét
szabalyozo és rogzitd technoldgiai, miiveleti, kezelési utasitasok. Az utasitasok a biztonsagos
munkafeltételeken, a konkrét kezelési és ellendrzési feladatokon tulmendéen rovid aktualis
veszélyelemzést is tartalmaznak.

A bels6 védelmet szolgalja egyrészt a technolégiai szabalyzatok sora, masrészt a
karbantartasok rendjérél intézkedé feladatleiras. A vezetdi feladatok leirasa — beleértve az
ellenérzéseket is — gyakorlatilag szamtalan helyen a biztonsagot, és ezzel egyltt a bels6
védelmet szolgalja. Egy rendkivili helyzet fellépésekor altalanos és kivétel nélkil elvégzendd
feladat a technoldgiai folyamatok ellen6rzétt médon térténd leallitasa.

A kémiai biztonsag legfontosabb hazai jogszabalya a kémiai biztonsagroél sz6l6 2000. évi XXV.
torvény, valamint a veszélyes anyagokkal és a veszélyes készitményekkel kapcsolatos egyes
eljarasok, illetve tevékenységek részletes szabalyairdl szolé 44/2000. (XII. 27.) EGM rendelet
el6irasai az iranyadok.

Kornyezet-egészségiigy, klimavédelem

A tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran a helyi lakossag életkdrilményeiben jelentds
valtozas nem kovetkezik be, a tevékenység a helyi lakossag egészségi allapotat jelentésen
nem befolyasolja. A targyi beruhazas egy nagy multa, helyi vallalkozas fejlesztését,
korszer(sitését célozza. A terllethasznalat valtozasok 6sszességében nem befolyasoljak
jelentésen a helyi lakosok életminéségét, olyan valtozast nem indukalnak, amely kornyezet-
egészségugyi kockazatot jelentene, tekintve, hogy a SAMATO Kift. Sellye, Malom utca 1. szam
alatti telephelye meglév6é adottsagnak tekinthetd, az Ovezeti moddositdas nem a
kapacitasbévitést célozza, hanem a telephelyen zajlo kilénbdz6 munkafolyamatok egy-egy
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éplletben torténd dsszekapcsolasat, mely hosszu tavon a telephelyi belsd kézlekedés zaj- és
levegd emisszidjat csokkentené.

A tervezési helyszin az éghajlati tényez6k szempontjabdl (pl. tengerszint emelkedés,
arvizveszély, foldcsuszamlas) nem rendelkeznek klimavédelmi kitettséggel, azaz a
veszélyforras felmerilése kizarhatdé vagy minimalis a bekdvetkezés valdszinlsége. A
tevékenység soran vizsgalt hatotényez6k varhatéan nem valtanak ki éghajlatvaltozast
el6idéz6 folyamatokat az egyes kornyezeti elemek tekintetében, kdrnyezet-egészséglgyi
szempontbdl a tervezett tevékenység a lakossag életkoriiményeiben jelentés valtozast nem
eredményez.

A rendelkezésre allé informaciok alapjan a beruhazé a kockazatok minimalizalasara térekszik,
igy kozvetetten a klimakockazatok hatasainak mérséklésére (azaz az érzékenység
csOkkentésére) is alkalmas, az éghajlatvaltozassal kapcsolatos hatasokhoz alkalmazkodo
letesitmények kerlilnek kialakitdsra. Az éghajlatvaltozas hatdasa a tevékenységre, a
klimakockazatoknak valo kitettség a targyi beruhazas esetében mérsékelt. Ennek megfeleléen
jelen esetben nem indokolt kildnleges alkalmazkodasi intézkedések meghatarozasa, illetve
nyomon kdvetés végrehajtasa.

Taj- és természetvédelem

A SAMATO Kft. sellyei telephelyének terlilete (748/5, 747/6 hrsz.), illetve a 728 hrsz-u ingatlan
érintett az 6vezeti modositashoz kapcsolddo beruhazassal (ideiglenesen a Kft. ide épitene egy
csarnokot, a meglévé telephelyen tervezett beruhazas befejezéséig). A tervezett fejlesztések
terlleteit, igy a Kft. telephelyét és a 728 hrsz-u ingatlant nem érinti védett természetvédelmi
terllet vagy természetes allapotu éldhely. A telephely kodzvetlen kdrnyezete belterileti
lakodingatlanokat jelent, melyekre masodlagos él6helyek jellemzéek. A taj képét elsésorban
mesterséges tajelemek, éplletek, kozlekedési utak, légvezetékek uraljak. A telephely
bioldgiailag aktiv feltletei minimalisak.

A telephelyen bellli Gzemszerii miikddés soran természetes él6helyek nem érintettek, az
Okologiai halézat kapcsolatai nem sérllnek. A telephelyen végzett tevékenység értékes
novénytarsulasokat, védett novény- és allatfajokat jellemzéen nem érint és nem veszélyeztet,
nem okozza él6helyek megsziinését, illetve felszabdalasat. A tervezett létesitmény és a
tevékenység a jelenlegi telekhataron belll marad, a tajképmoddositd hatasa csekély. A
meglevd funkcid a taj gazdasagi jellegéhez illeszkedik. Az élévilagra a meglevé telephely a
mar kialakult allapot miatt varhatéan nem lesz kdzvetlen hatassal. Az alkalmilag felbukkano
védett allatfajok kiméletét biztositani kell.

Az elmult idészakban a telephely mikodésével kapcsolatban taji- vagy természetvédelmi
konfliktusrél nincs tudomasunk. A telephely leglényegesebb taji és természetvédelmi hatasa a
terlletfoglalas. A telephely els6sorban a mikoédéssel jaré forgalom és zajhatasok révén lehet
meég kisebb hatassal az élévilagra, azon belul is az allatvilagra. A vizsgalt 1étesitmény annak
elhelyezkedése miatt a természeti kornyezeti elemekben nem eredményez jelentds valtozast.
A tevékenység az adott teriileten sem fajok, sem populaciok, sem a tarsulasok fennmaradasi
esélyeit nem csOkkentik, az Okoszisztémak kiterjedését nem csOkkentik, a természetes
6koldgiai folyamatokat tartosan nem zavarjak. A létesitmény a tajképben és a tajhasznalatban
tovabbi modosulast nem eredmeényez. A tevékenység az ingatlan tertletén belll zajlik és sem
védett, sem Natura2000 jeldléfajok és éléhelyek nincsenek a telephely teriletén, a végzett

40



tevékenység alig van hatassal a természeti értékekre, taj- és természetvedelmi érdeket nem
sért, védett tertletet nem veszélyeztet.

A létesités soran a terlletfoglalas, tereprendezés, gépjarmiihasznalat és az abbdl fakadé zaj-
és Uzemanyag-szennyezés, valamint az esztétikai zavaras jelennek meg hatasként. A
tervezett beruhazas a szomszédos terliletek hasznalatat nem fogja érdemben megvaltoztatni.
A tervezett beruhazas soran elvégzendd épitési munkalatok uj elemként jelennek meg a
tajképben. A kivitelezési munkalatok a kdrnyezd beltertilet beépitettségének kdszénhetben
varhatdéan nagy tavolsagbdl nem lesznek észlelhetbk. Az lGzemelés hatasa a tajra, mint
komplex egységre hat, a kilénbdzd kdrnyezeti elemek valtozasan keresztiil. A bioldgiailag
aktiv fellletek aranya a telephely terliletén az Gzemelés id6szakaban nem valtozik. Tajképi
szempontbdl a tervezett U0, magasabb létesitmények kismérték(i negativ hatasu
tajképvaltozast okozhatnak. Javasolt az Uzem teruletén belul a zoldfeluleti arany minél
nagyobb aranyra ndvelése, 20% feletti értékre.

Osszességében megallapithatjuk, hogy kimagasld kornyezeti terhelés nem jelentkezik a
tervmodositas altal. A vegyipari Uzem fejlesztési terlletein a természeti tajjal szorosabb
Osszefliggésben miikédé tertleteken mindenképpen valtozas kdvetkezik be (hagyomanyos
tajhasznalat eltiinése, valtozasa). Uj kérnyezeti konfliktust eredményezd, vagy meglévét
fokozé elem jelen vizsgalat soran nem kertilt el6. A SAMATO Kft. sellyei telephelyén tervezett
fejlesztés nem eredményez sulyos beavatkozast a taj allapotaba. Megallapitjuk tovabba, hogy
a fejlesztéseket a meglévd adottsagokra alapoztak, megvaldsitasuk soran nem kell szamolni
jelentds tajterhelést eredményezd beavatkozasra.

3.6.1 Jbl azonosithaté kérnyezet igénybevétel vagy terhelés
3.6.1.1. a kérnyezeti elemre (talajra, levegdre, felszini és felszin alatti vizre, tajra, épitett
kérnyezetre, emberi egészségre)

A telepulésterv f6 alappillérének tekinti a kialakult kdrnyezeti elemek megbrzését, legalabb
szinten tartasat, hosszutavon pedig mindezek javitasat iranyozza el8. A rendezési eszkdzok a
helyi épitészeti, régészeti, természeti emlékek, értékek védelmét az 06rdkségvédelmi
hatastanulmanyban leirtak szerint, valamint a helyi épitészeti értékvizsgalatra alapozott helyi
értéekvédelmi rendeletben szabalyozza, igy biztositva ezen emlékek fennmaradasat,
megdbrzését.

3.6.1.2. kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kuléndsen a tajra
telepulésre, klimara, természeti (6koldgiai rendszerre), a biodiverzitasra

A telepulésterv jelen médositasa olyan léptéki fejlesztést nem tartalmaz, mely a fent leirtakra
visszafordithatatlan hatassal lenne. A tervezett valtozasok sem a telepuiléshalézatban, sem
Sellye telepuléshal6zati szerepében, sem a mar kialakult, hagyomanyos tajhasznalatban nem
okoznak karos valtozast. A tervezett fejlesztések figyelembe vették a telepulés kialakult
szerkezetét, ahhoz szervesen kapcsolodnak. A tervezett fejlesztések meglévd Uzemtertleten
és ahhoz kapcsolédo terileteken tervezettek és figyelembe vették a tajhasznalatot. A
tervmodositasban foglaltak alapjan el6térbe helyezték a természetvédelem érdekeit, melyet a
fejlesztési terlletek kivalasztasanal figyelembe vettek. A taji kdrnyezet meg6rzése érdekében
a telepilésterv modositasa a kultertlet be nem épitett részein olyan 0j beépitésre szant
terGletet, mely a kdrnyezet és a taj képét atalakitana nem tartalmaz.
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3.6.1.3. a NATURA 2000 terlletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileteken
lévé éléhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetbségeire, tovabba

A telepllésterv az orszagosan veédett teruleteket jeldli, mindazokat figyelembe veszi, azok
megdrzését, fenntartasat f6 feladatanak tekinti. A tervmddositas olyan fejlesztéseket nem
tartalmaz, mely a Natura 2000 teruleteket érintené, az ott |évé kialakult élettérre negativ
hatassal lenne.
3.6.1.4. az el6bbi hatasok kdvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,
valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kuldndsen életminéségében, kulturalis

Ordkségében, terllethasznalata feltételeiben — varhatdan fellépé valtozasokra;

A telepllésterv jelen médositasa olyan fejlesztést, mely a kérnyezetre, igy az emberek
egészségi allapotara karos lenne nem iranyoz elé.

3.6.2. a kbzvetett moédon hatast kivaltd tényezbk fellépése esetén kiilbnds tekintettel:
3.6.2.1. uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévik feler6sddésére

A tervmoddositas készitése soran a meglévdé jogok megtartasa és a normativitas elve
figyelembe lett véve.

3.6.2.2. kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmod lehetdségeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara

A kérnyezettudatos, kérnyezetbarat életmdéd lehetdségét biztositja a terv.

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelel§ optimalis térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi
maodtol valo eltérés fenntartasara, vagy létrehozasara

A teleplilésterv médositasa figyelembe veszi és a tervezés soran alkalmazkodik a mar kialakult
tertletfelhasznalashoz, térszerkezethez.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltartoképességehez alkalmazkodtak,

A tervmddositas figyelembe veszi a kialakult tarsadalmi, kulturalis, gazdasagi, gazdalkodasi
(mezbgazdasagi) hagyomanyokat.

3.6.2.5. a természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara
A tervmodositas nem iranyoz elf ilyet.

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékli hasznalatara vagy a helyi
természeti er6forrasok tulnyomdan mas teruleten vald hasznositédsara

A telepulésterv médositasa ilyen jellegl fejlesztést nem tartalmaz.
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3.6.3 A tervezett modositasok hatasanak altalanos kérnyezeti értékelése

Osszességében a tervezett modositdsok a kornyezeti elemeket, beleértve az épitett
kornyezetet is, nem veszélyeztetik. A hatasok mértéke szamithatdé hatasteruletd,
kbézigazgatasi vagy orszaghataron atterjedé kockazattal jaré hatast nem jelentenek.
Amennyiben a megvaldsitando6 |étesitmények tervezése soran maradéktalanul betartjak a
mindenkor érvényes jogszabalyi, valamint hatdsagi elSirasokat, beleértve HESZ el6irasait is,
valamint a létesitmények Uzemeltetését a létesitményre kiadott hatdésagi engedélyben
foglaltaknak megfeleléen, kell6 szakértelemmel és gondossaggal végzik, akkor a kdrmyezetet
nem veszélyeztetik.

A hatésagok a létesitmények engedélyezésénél a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
érdekeket is érvényesitik. Ahol régészeti leléhely érintettsége all fenn, ott a kulturalis
ordkségvédelem szabalyai szerint kell gondoskodni a lel6hely feltarasrél és a leletmentésrél.
A tervezett modositasok asvanyvagyont és vizbazisokat nem veszélyeztetnek. A kdrnyezeti
elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, a tajra, telepllésre, klimara, természeti
(6kolégiai) rendszerre és a biodiverzitasra a tervezett médositasok jelentds hatast nem
gyakorolnak.

A természet allapotara, allagara és jellegére, valamint az éléhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetéségeire a tervezett modositasok negativ hatast varhatéan nem fognak
gyakorolni. A telepulési kérnyezetre gyakorolt kérnyezeti hatasok, a tervezett fejlesztések
miszaki, infrastrukturalis és szabalyozasi feltételei alapjan nem mindésiinek olyan
jelentdséglinek, amely kizarja a modositasok megvaldsitasat. A tervezett fejlesztésekbdl
eredéen nem varhaté az atlagos egészségi, baleseti és koérnyezetbiztonsagi viszonyokat
fokozottabban veszélyeztet6 hatas.

A fejlesztés és a megvaldsitas a telepulés kornyezeti, gazdasagi és infrastrukturalis
helyzetének az élénkitését, javitasat célozzak. A tervezett mddositas nem okozza a
kérnyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életméd lehet6ségeinek, feltételeinek
gyengitését vagy korlatozasat. A tervezett modositds nem ad lehetéséget a helyi
adottsagoknak megfelelé optimalis térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi modiol vald eltérés
fenntartasara vagy létrehozasara iranyuld torekvéseknek, a helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok tekintetében semleges, amelyek a taj eltartd
képességehez alkalmazkodtak. A tervezett modositas nem korlatozza a természeti
er6forrasok megujulasat.

3.7. A kbérnyezeti kévetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok
értékelése, a kbryezeti szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatarozasa

A telepllésterv médositas Osszeallitasaig iteracios jelleggel késziiltek el a fejlesztésekre
vonatkozo6 tervvaltozatok, melyek a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelelés, a természeti
értékek és taj jellegének megbrzését leginkabb szem el6tt tartd, de az onkormanyzati
igényeket is legjobban kielégitd valtozat kerult kivalasztasra. Mivel a tervezett Ovezeti
modositasok és az épitészeti eldirasok modositasai a tervnek csak egy adott részét érintik,
igy kulénb6z6 valtozatok vizsgalata nem relevans.
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4. A tervmodositas megvalbsitasa kbvetkeztében varhatbéan fellépd kbrnyezetre karos
hatasok elkeriilésére, csbkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben szereplé
intézkedések kbérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténd idébeni
valtozasok kimutatasa. A monitorozasra telepilésrendezési terv esetében a tervek
felulvizsgalatakor nyilik lehet6ség. Az allapotvaltozasok kimutatdsahoz, a kdérnyezeti hatasok
szamszer(i, pontos meghatarozasahoz jelen tervmodositas készitésekor kevés adat allt
rendelkezésre. A fejlesztési terliletek igénybevétele kdvetkeztében megndévekedd kozlekedési
terhelés tekintetében a kdzutakra vonatkozo6 forgalomszamlalasi adatok, valamint zajmérési
adatok alapjan hatarozhaté meg, melyek a létesitést kdvetd meérési eredményekkel,
forgalomszamlalasi adatokkal dsszevetheték. A tervmddositas megvaldsitasa a kérnyezeti
hatdsok elkerulését, csOkkentését szolgald telepulésszerkezeti és szabalyozasi elemek, a
kérnyezetvédelmi kdévetelmények érvényesitése esetén nem okoz jelentds kornyezeti
konfliktust. Az épitési engedélyezési tervek készitése és a Kkivitelezés szamara
megfogalmazott kornyezetvédelmi tartalmu és célu elGirdsok betartdsa esetén a
kdrnyezetterhelések minimalizalhatok, illetve kompenzalhatok.

5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, elbirasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve
programban figyelembe kell venni

A tervmoddositasban foglaltak megvaldsitasa, illetve Gzemeltetése soran érvényesithetdk a
koérnyezetterhelések minimalizalasa, a kornyezetszennyezések, karos kornyezeti hatasok
kikliszObolése érdekében a kdvetkezOk:
e az épitési engedélyezés soran a koérnyezeti és zoldfellleti feltételek betartasanak
ellen6rzése
o a lakoterlletekre vonatkozé kdrnyezeti kdvetelmények betartasa
e az elérhetd legjobb technoldgia, mint kdvetelmény érvényesitése
e a megfeleld épitészeti minéség érvényre juttatdsa érdekében a teleplilésképi
koévetelmények betartatasa, ellenérzése
o a teleplléskép-védelmi rendeletben meghatarozasra kerult épitészeti kovetelmények
betartasa, a megfeleld épitészeti minéség érvényre juttatasa érdekében

6. A tervmédositas megvalositasa kdvetkeztében varhatéan fellépS kérnyezeti hatasokra
vonatkozdan a tervben, illetve programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése,
Javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre

Az allapotvaltozasok kimutatasahoz, a kornyezeti hatasok szamszerl, pontos
meghatarozasahoz jelenleg kevés tervezési teriilet specifikus adat all rendelkezésre. A
kornyezeti értékelés alapjan a tervezett dvezeti médositas, illetve a varhato kdrnyezeti hatasok
jellege, nagysagrendje miatt monitorozas szikségessé valhat a kilonb6z4 emissziék nyomon
kovetésére — a magasabb rendi jogszabalyok alapjan bejelentett kdrnyezeti terheléseket
figyelemmel kell kisérni (pl. légszennyezés emissziés értékei, hulladék anyagmeérleg,
keletkezd veszélyes hulladékok).
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7. Kobézérthetd 6sszefoglalé

Sellye Varos Uj telepulésterve - benne az 54/2024. (lll. 30.) énkormanyzati hatarozattal
elfogadott Fejlesztési Tervvel, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatrél szlé 6/2024. (lll. 7.)
Onkormanyzati rendelettel - 2024. marciusaban Kkerllt elfogadasra. Sellye Varos
teleplléstervének 1. szamu modositasat Onkormanyzati, gazdasagi és lakossagi szereplék
részérdl felmerilt beruhazasi igények inditottak el.

A SAMATO Kift. telephely fejlesztése miatt a 748/5 hrsz-u és a 747/6 hrsz-u sajat tulajdonban
lévd terlileteket szeretné 6sszevonni. Jelenleg ezek kiilénbdzé dvezeti besorolasban vannak,
igy az 6sszevonas nem lehetséges. A telephely 6sszevonashoz szabalyozasi tervmodositas
szlikséges. A tervezési terillet esetében a telephely belsé fejlesztése soran a malom
éplletének megtartasa tervezett. A Kft. sajat tulajdonu 728 hrsz-u ingatlana is a modositas
részét képezi olyan médon, hogy atmenetileg a fejlesztések idejére tevékenységét a Kft. ezen
az ingatlanon végezné igy ez az ingatlan is jelenlegi Gipe-1 6vezetbdl Gipe-3 dvezetbe kerl
besorolasra.

A tervezett beruhazas megvaldsitasaval kapacitas bdvités nem tervezett. A fejlesztések
korszer(ibb gyartasi folyamatokat, a gyartasi folyamatok 6sszehangolasat, ezaltal kisebb
energiafelhasznalast tesznek lehetévé. A telephelyen zajlé kiillénb6z8 munkafolyamatok egy-
egy épuletben torténd elvégzése hosszu tavon a telephelyi belsé kdzlekedés zaj- és levegd
emisszidjat csdkkentené a targoncamozgas csOkkenésével. A telepulésterv jelen
modositasanak talaj-és talajviz védelmet, az élévilag, taj, tajkép és épitett kdrnyezet védelmet,
zajvédelmet, valamint hulladékgazdalkodasi szempontokat érinté hatasa nem jelentés.

Osszességében a fejlesztés megvaldsitasa a kivitelezési fazisban fog tdbb kérnyezeti elemre
is hatast gyakorolni. A kérnyezetvédelmi jogszabalyok koévetkezetes betartasaval a kiviteli
munka kornyezeti hatasa lecsdkkentheté. A megvaldsulast kdvetden jelentkezd telepulési
koérnyezetre gyakorolt hatasok jelentds valtozasokat nem eredményeznek, tekintve, hogy a
vallalkozas tevékenységi kore, alkalmazott technolégia nem valtozik, az alapanyag
felnasznalas és a késztermékek kore és mennyisége nem béviil. Uj, elére nem becsiilhets
vagy a megengedettnél jelentésebb kornyezeti kockazatok bekdvetkezése nem varhatd. Az
értékelt telepllésterv médositd pontjai kornyezeti szempontbdl elfogadasra javasolhatok.

8. Mellekletek

1. szamu melléklet: Szakértbi jogosultsagok

9. Forrasok

Sellye Varos Telepuléstervének 1. szamu modositasa partnerségi egyeztetés és kornyezeti
tajékoztaté anyaga

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIl torvény

A levegd védelmérél szolo 306/2010. (XI11.23.) Korm. rendelet

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
Egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet
A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet




A terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levé teleplilések besorolasarol
sz0616 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet

A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szold 220/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet
A vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes
szabalyairol sz6l6 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet

A 18/2003 (XI11.9.) KvwWM-BM egydttes rendelet a telepllések ar- és belviz veszélyeztetettségi
alapon torténé besorolasarol

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz6l6 4/2002. (X.7.) KvWWM rendelet
A levegbterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez koétott légszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirél sz6l6 4/2011. (1.14.) VM rendelet

234/2011. (XI1.10.) Korm.rendelet a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. térvény végrehajtasarol

62/2011. (X11.29.) BM rendelet a katasztrofak elleni védekezés egyes szabalyairdl

A telepulések katasztrofavédelmi besorolasarol szolé 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet

A hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. toérvény

A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szélo
225/2015. (VIII.7.) Korm.rendelet

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szé6lé 284/2007. (X.29.)
Korm.rendelet

A koérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szolé 27/2008. (XI1.3.)
KvVM-EUM egyittes rendelet

A stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl
sz0l6 25/2004. (X11.20.) Korm.rendelet

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol

458/2024. (XII. 30.) Korm. rendelet a klimagazokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl

2024. évi LXXXVII. térvény a klimagazokrol

MTA Féldrajztudomanyi Kutatéintézet: Magyarorszag Kistajainak Katasztere (Szerk. Dévényi
Zoltan, Budapest, 2010)
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1. Melléklet



Baranya Varmegyei Mérnoki Kamara

Cim: Pécs 7624 Boszorkdny 2. (C-016 és C-018).

I, W
g Telefon: (72) 503-650/23830 Fax: (72) 211-026
I ﬂ" Honlap: http://www.bamernok.hu

Ugyszam: 02-28/2023 Kelt: 2023. november 3.
Ugyintéz6 neve: Batancs Eva

Targy: Tovabbképzési kotelezettség teljesitésének igazolasa

HATOSAGI BIZONYITVANY

Igazolom, hogy

Név: Bartos Sandor

Lakcim: 7627 Pécs Tatra utca 16.

Kamarai nyilvantartasi szam: 02-0067, 02-51226

Végzettségek:

okl. gépészmérndok (szima: 308/1979 BME, kelte: 1979/06/25)

az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekril szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet szerinti tovabbképzési kdtelezettségének eleget tett.

A tovabbképzési kotelezettség teljesitése alapjan a 2028.09.30-ig tarté tovabbképzési
idoszakban a kérelmezOnek a névjegyzékben a kdvetkezd jogosultsaga szerepel:

SZKV-1.3. - Viz- és foldtani kozeg védelem szakérto

SZKV-1.2. - Levegitisztasig-védelem szakértd

SZKV-1.4. - Zaj- és rezgésvédelem szakérto

SZKV-1.1. - Hulladékgazdalkodasi szakérto

SZEMS3 - Vizgazdalkodisi épitmények szakértése

MV-EN - Energiaellatisi épitmények épitésének felelos miiszaki vezetése
SZEM3.1.1 - Nagytérségi vizgazdalkodasi rendszerek szakértése,

SZKEM3.1.2 - Arvizmentesités, arvizvédelem, folyo- és toészabalyozas, sik- és
dombvidéki vizrendezés, belvizvédelem, 6ntozés, tarozas.

SZEM3.1.3 - Vizépitési nagymiitargyak szakértése.

SZEM3.2.1 - Ivé- és ipari vizellatas, szennyvizelvezetés, nem szennyvizelvezetési céli
csatornazas.

SZEM3.2.2 - Viztisztitas és szennyviztisztitas.

SZEMS3.2.3 - Telepiilési szennyvizkezelési program, gordiilé fejlesztési tervet
alatdmaszté miiszaki dokumentacio.

SZEM3.3.1 - Vizgazdalkodasi monitoring rendszerek, vizkészlet-gazdalkodas.
SZEMS3.3.2. - Hidrolégia, hidraulika, hidrodinamikai modellezés.

SZEM3.3.3. - Felszin alatti vizek, vizfeltaras, kiatfiras, vizféldtan, vizbazisvédelem,
SZEMS3.3.4. - Vizanalitika, vizminbség-védelem, vizminoségi karelharitas.
SZEM3.3.5. - Vizgépészet.

Jelen hatésagi bizonyitvanyt az épitésiigyi és épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrol szélo 266/2013. (VII 11.) Korm. rendelet 32. §-a és az dltaldnos
kézigazgatdsi rendtartdsrol szolé 2016. évi CL. torvény 95. § (1) bekezdése alapjan, a
Baranya Varmegyei Mémoki Kamara altal vezetett mérndk kamarai névjegyzéki
nyilvantartasban rendelkezésre allo adatokbol, valamint a jogosult kérelmére az altala
benynjtott tovabbképzési igazolasok alapjan adtam ki.



gl Iln," Baranya Viarmegyei Mérnoki Kamarq

Telefon: (72) 503-650/23830 Fax: (72) 211-026
Cim: Pécs 7624 Boszorkdny 2. (C-016 és C-018).
hwl ] Honlap: htip://www.bamernok. by
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1. Bartos Sandor

2. Irattar




Baranya Megyei Mérnoki Kamara

7624 Pécs, Boszorkany it 2.
Tel: (72} 503-650/23830  tel./fax.:(72) 211-026
Honlap: www.bamernok.hu e-mail: www.titkarsag@bamernok.hu

Ikt.sz.: 241/2013
Targy : szakértdi engedély megadasardl dontés

Hatarozat

A Baranya Megyei Mérndki Kamara targyi kérelernre a Komyezetvédelmi Szakesoport 2013. 05.
06-1 javaslata alapian az alabbiak szerint déntétt:

Papp Gabor (Fécs, 1980, 07. 22. anyja neve: Papp Maria) 7691 Pécs-Vasas, Parcsin a. 57. sz.

alatti lakos mérndk (kamarai nyilvantartasi széama: 02-1250) részére a szakértdi jogosulisagot
megadja.

Jogosult a szakérndi tevékenységet a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdilkoddsi és

tajvédelmi szakértéi tevékenységrol szolé 297/2009. (XI1.24) Korm. sz. rendelet szabalyai
elbirdsanak betartdsa mellett kételes gyakorolni.

A szakértdi tevékenység a kovetkez6 kornyezetvédelmi szakteriileten gyakorolhato:

¢ hulladékgazdilkodds SZKV-huw/02-1250
e levegdtisztasdg-védelem SZKV-1e/02-1250
e viz- és foldtani kzegvédelem SZKV-vi(2-1250

A szakirdnyG végzettség: a Pollack Mihaly Miszaki Fdiskolai Kar kornyezetmérmdki szakén -
kémyezetmérnok — oklevél szdma és kelte: K0.9/2005. 2005, 04. 01. alapjan igazolsra kerilt.

A felsofolnl képzettségének megfeleld szakteriileten rendelkezik illetékességgel. ezt nem 1épheti t3l,

¢ tekintetben is be kell tartani a Magyar Mémoki Kamara Etikai-fegyelmi Koédexében
megfogalmazottakat.

A szakértdi tevékenység gyakorlasanak feltétele, hogy a Magyar Mémoki Kamara Altal kiadott
hatalyos névjegyzékben szerepel /a Kamara a névjegyzékbe vétel irant intézkedik /.
A Kamara megallapitotta, hogy a megadassal 8sszefiiggd szolgaltatasi dij befizetésre kertlt.

A Baranya Megyei Mémgki Kamara a kérelmet teljesitette, az tigyben ellenérdekd tigyfé! nincs,

ezért a kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatds altaldnos szabélyairdl sz6lé 2004. évi CXL. tv.

Pécs, 2013, majus 7.
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HATAROZAT

Dr. Deak Jézsef Aron (lakik: 6724 Szeged, Kortoltés u. 1/F. 1/5.) kérelmez6t, aki
sziiletett: Szentes, 1977. december 20.;
anyja neve: Boros Maria Terézia;
diplemainak (okleveleinek) kiallitdja, szama, kelte:
1. Jozsef Attila Tudomanyegyetem,;
Természettudomanyi Kar; biologia szak;
271/2001.; 2001. junius 22.
2. Jozsef Attila Tudomanyegyetem:;
Természettudomanyi Kar; foldrajz szak;
272/2001.; 2001. janius 22.
3. Szegedi Tudominyegyetem;
Természettudomanyi €s Informatikai Kar;
TTIK-44/2010.; 2010. jtGnius 30.

szakképzettsége:

okleveles bioldgia szakos kozépiskolai tanar
okleveles foldrajz szakos kozépiskolai tanar

tudomanyos fokozata:

foldtudomanyok doktora
SZTV élovilagvédelem
SZTV | foldtani természeti értékek és barlangok védelme

szakterileteken a 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan nyilvantar-
tasba vettem, szamara a szakértoi tevékenységet engedélyezem.

Budapest, 2010. szeptember ,, ‘H—
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